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2019-04-08

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2018/750
Planuppdrag for del av fastighet Viksjo 9:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Positivt planbesked ldmnas for att prova mojligheterna att uppritta forslag till en
ny detaljplan for del av fastighet Viksjo 9:1.

2. Planutskottet ges 1 uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for del av fastighet
Viksjo 9:1.

3. Kommunstyrelseforvaltningens tjdnsteskrivelse godkdnns som forstudie for
detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Syftet med planuppdraget ér att utreda mojligheten att bygga bostédder {for
malgruppen dldre pd en del inom fastighet Viksj6 9:1 i sydostra Viksjo. Fem till sex
parhus och eventuellt en gemensamhetslokal dr planerade pa en ca 4 300 kvm stor
tomt Oster om Ananasvigen. Detta mdjliggor for 10-12 bostidder som dr ténkta att
upplatas med bostadsratt. Kommunen dger marken och avser att sidlja marken, dessa
fragor regleras i markanvisningsavtal, se separat drende.

Planutskottet ges i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for del av fastigheten
Viksjo 9:1.
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Forslag pd [;lanonird’de (rod streckad linje) inom del av fastigheten Viksjé 9:1.

Kommunstyrelsefoérvaltningen Besodksadress: Vasaplatsen 11

Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Angelica Eklund, Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 226 54 E-post: Angelica.Eklund@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2019-04-08 — Planuppdrag
for del av fastighet Viksjo 9:1

Bakgrund

Markomradet omfattas idag av detaljplanen S 1980-04-11, dar platsen dr angiven
som parkmark.

Parhusen &r tdnkta att anpassas efter befintlig terrdng och byggas pa plintgrund. I
ndra anslutning till fastigheten foreslas ett utegym som dven ska vara tillgdngligt for
allméinheten.

Forslag pd planomradet med fem parhus. Infart och parkering i anslutning till Ananasvdgen.
Orange firg visar parhusen samt gemensamhetslokalen. Gron fdrg visar forrad/teknik. (Bild
fran Olof Palmbdick AB).
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Forslag pad gestaltning av bostdderna. Terrasserna vetter dsterut mot naturomrddet. (Bild
fran Olof Palmbdick AB).

Analys

I 6versiktsplanen Jdrfdlla — nu till 2030 (antagen 2014) ar det utpekade markomradet
inom fastigheten Viksjo 9:1 beldget inom det omrdde som ska utvecklas med
bibehallen karaktar, och en mindre del inom omrade markerat som naturomrade. I
omraden med bibehallen karaktir bor till exempel storlek pa tomt och byggnad vara
lik kringliggande fastigheter och den grona karaktdren bevaras. Denna del av Viksjo
bestér idag fraimst av en- och tvaplansvillor, suterranghus och flerbostadshus i tva
véningar frén 1980-talet. Vid komplettering i omrdden med bibehéllen karaktér ska
aven kraven pé allmén lamplighet vara fyllda, t ex vad giller kommunala vatten- och
avloppsledningar och gator. Forslaget bedoms gé i linje med Jarfdllas dversiktsplan
dér omradets karaktér foreslas bibehéllas.

Markomréadet sluttar mot dster med en nivéskillnad om 1-2 meter. Detta kan medfora
problem med dagvattenhanteringen, varfor en dagvattenutredning kan komma att
behdvas. Viksjoleden ligger strax norr om det utpekade markomrédet vilket
motiverar att en bullerutredning gors.

Enligt en naturvérdesinventering ligger det forslagna planomrédet i ett storre
markomrade som klassats som naturvirdeklass 2, hogt naturvirde. Markomradet
bestar av barrblandskog och delvis sumpigare mark, med inslag av ek och éldre
aspar. Genom en strategisk undersokning bedoms om en
miljokonsekvensbeskrivning kommer att behdva tas fram.
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En tillgénglighetsanalys bor dven dvervégas eftersom bostiderna dr avsedda till
malgruppen dldre, varvid extra vikt bor ldggas pa tillgédnglighet for den tilltdnkta

gruppen.
Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys kommer att tas fram under planprocessen.
Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av exploatdren och ska regleras i ett plankostnadsavtal
mellan Jéarfalla kommun och exploatdren.

Genomforandefrdgor som berdr planarbetet och utbyggnad av omradet regleras i ett
separat markanvisningsavtal (Kst 2018/784).

Slutsatser

Forslaget bedoms bidra med bostéder till en mélgrupp som finns i Viksj6 idag och
bredda den lokala bostadsmarknaden.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet fir i uppdrag att &ndra
géllande detaljplan (S 1980-04-11) for att mojliggdra bostadsritter pa det foreslagna
markomradet.

Christina Rapp Lundahl
Kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
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