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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2023/189
Planuppdrag for detaljplan inom fastigheterna Staket 38:1, 48:1 och
49:1 vid Uddnasvagen, norra Staket

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen ger planutskottet 1 uppdrag att upprétta forslag till detaljplan
inom fastigheterna Staket 38:1, 48:1 och 49:1.

2. Kommunstyrelsen godkénner kommunstyrelseforvaltningens tjdnsteskrivelse som
forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Syftet med planuppdraget dr att prova marken inom fastigheterna Stdket 38:1, 48:1
och 49:1 for bostadsdndamaél i1 form av smahusbebyggelse och skapa en trivsam
boendemiljo dir omradets karaktdr med gronskande tomter bibehélls. Omradet
omfattar tre fastigheter, sammanlagt cirka 7 800 kvm som é&r beldgna 1 norra Stéket,
Oster om Uddnisvégen.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen ger planutskottet i
uppdrag att upprétta en ny detaljplan inom fastigheterna Stéket 38:1, 48:1 och 49:1
samt att godkdnna kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse som forstudie infor
fortsatt detaljplanearbete.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2023-05-10
2. Forstudie for norra Stéket

Bakgrund

Agarna till fastigheterna Stiket 38:1, 48:1 och 49:1 har begirt planbesked avseende
att prova mojligheten att bebygga sina tomter med sméhus. En gemensam angoring
foreslas fran Uddnésvégen.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-06-01 §94 att ge positivt planbesked till
fastigheten Stéket 48:1. Samtidigt beslutade kommunstyrelsen att ge
kommundirektdren i uppgift att ta fram en forstudie for norra Stiket. 2022-03-21 §34
godkinde kommunstyrelsen forstudien for norra Stiket. Samma ar inkom en ny
ansokan om planbesked dér fastigheterna Staket 38:1, 48:1 och 49:1 ingar.

Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Suzanna Tsygankova, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

E-post: Suzanna.Tsygankova@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Telefon: 08-580 226 58 (direkt) Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Kommunstyrelseforvaltningen har ldmnat positivt planbesked och avser nu fa beslut
om planuppdrag for att kunna péborja planarbetet.

%

X 29.'1 och 38:1 dr markerade med rod linje.

F gfoto Gver omridet. F astigheterna Stciket48: 1
Analys

Fastigheterna dr beldgna i norra Stéket intill Uddnésvédgen och omfattar en areal om
cirka 7 800 kvm. Stiket 48:1 och 49:1 ér stora villatomter med mycket gronska samt
med ett enbostadshus om 1-2 véningar pa respektive tomt. Stiket 38:1 dr en
industritomt med en storre byggnad uppford 1939 som dr omringad av stora grusade
ytor. Inom fastigheterna Stéket 48:1 och 49:1 giller avstyckningsplan fran ar 1937
och avses for bostdder. Inom fastigheten Stdket 38:1 géller byggnadsplan frén ér
1949 och tomten ér planlagd for industriindamal. En ny detaljplan krivs for den
tinkta utvecklingen.

Enligt Oversiktsplanen Jirfélla — nu till 2030 ska omradet utvecklas med bibehallen
karaktdr. Omradet ska enligt Gversiktsplanen huvudsakligen bestd av bostdder och
den grona karaktéren ska bevaras liksom dagens goda tillgang till ndrnatur.
Foreslagen utveckling motiveras i 6versiktsplanen dven av att det ar av vikt for
kommunen att kunna erbjuda olika slags boendeformer dir detta ar ett lugnare
alternativ till de urbana kirnorna kring pendeltigsstationerna.

Enligt Forstudie for norra Stdiket skulle det kunna vara mojligt med nya
smahustomter inom det omrade dér de aktuella fastigheterna ér beldagna.
Tillkommande bebyggelse ska anpassas till naturlandskapet och dess topografi.
Villatomterna 1 ndromradet &r cirka 1000 kvm vilket ger utrymme &ven for storre trad
och buskar vilket 1 sin tur ger omradet dess gronskande karaktir. Aktuella
fastigheterna ingar i kommunens VA-verksamhetsomréade och VA-kapaciteten
bedoms vara god, vilket dr en faktor som mojliggor utveckling av nya bostader.

Arkitekturpolicyn definierar det aktuella omradet som ett villaomrade dir man bland
annat ska tillvarata gron och lummig karaktér, nirhet till naturomraden, intima
gaturum med laga hastigheter, anpassning till topografi och smaskalig bebyggelse.
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Overviganden

En utveckling 1 form av ny smahusbebyggelse anses vara forenlig med riktlinjerna 1
oversiktsplanen samt rekommendationerna i forstudien for norra Staket. Riktlinjerna
1 arkitekturpolicyn ska vara végledande i1 planarbetet. Ett riktvdrde i kommunen
avseende tomtstorlekar for fristiende sméahus ar minst 700 kvm i syfte att ge
utrymme for ett fristdende sméhus, gronska, parkering, dagvattenhantering, uteplats
m.m. Exakta tomtstorlekar studeras i planprocessen. Sammantaget bedoms
forutsittningarna vara goda fOr att prova platsen for bostadsindamaél i form av
smahus.

Barnkonsekvensanalys

1 vilken utstrdckning bedoms drendet ha paverkan pda barn?

Arendet beddéms ha paverkan pé barn.

Om drendet bedoms paverka barn, vilka positiva eller negativa efter har drendets
effekt pa barn?

Foreslagen utveckling av planomridet bedoms ha positiva konsekvenser for barn och
ungdoms livsmiljo. Omrédet ligger nira strovomraden och skogsomraden lampade
for spontan lek och utevistelse. De barn som bor inom omradet har dirmed god
tillgang till friytor. Iljansbodaskolan med forskola och grundskola upp till arskurs 3
finns inom gangavstdnd. Uddnédsvégens laga standard medfor bristande trafiksékerhet
vilket framforallt paverkar barn da barns rorlighet begrénsas.

Finns en fordjupad barnkonsekvensanalys eller liknande i underlaget?

Nej.

Har barn/barnet horts i fragan?

Nej.

Foretagskonsekvensanalys

En utveckling i norra Stdket kan innebira ett visst 6kat kundunderlag i omradet och 1
Kallhall.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetségarna ska upprittas innan
planarbetet pabdrjas. I avtalet regleras samtliga kostnader for framtagandet av
detaljplanen. Eventuella anpassningar av omradet till intilliggande allmén platsmark
och behov av atgirder i anslutning till omradet bekostas av fastighetsdgarna.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen ger planutskottet i
uppdrag att upprétta en ny detaljplan inom fastigheterna Stéket 48:1, 49:1 och 38:1 1
enlighet med den inriktning som beskrivs 1 denna tjdnsteskrivelse.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar ddrmed ocksé att kommunstyrelsen
godkinner tjdnsteskrivelsen som forstudie till detaljplanearbetet.
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Vesna Jovic
Kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Agarna till fastigheterna Stiiket 38:1, 48:1 och 49:1
Samhillsbyggnadsavdelningen
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