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SYFTE OCH LOKALISERING
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SYFTE

Kvalitetsprogrammet syftar till aft fértydliga och sdkerstél-
la kvaliteter i gestaltningen, utgéra eft stéd vid kommande
handléggning av bygglov och bygganmélan och fungera
som végledning for projektering efter planskedet.

LOKALISERING

Barkarby 1-154 m fl. ligger i Barkarby, Jarfalla kommun. Om-
radet kallas aven fér Gamla Barkarby och bestéar av Kyrk-
byn och Tingsbyn. Oster om planomrédet, i Tingsbyn kring
Barkarby torg finns &ldre byggnader s& som Tingshuset frén
1700-talets forsta halft och den tidigare végkrogen Las-
se-Maja frén 1671 -talet,

| vaster finns Barkarbystaden som under senare &r utvecklats
fill en helt ny stadsdel och som fortfarande byggs. P& andra
sidan jarnvégen och E18 byggs den nya stadsdelen Veddes-
ta for fullt. Dar emellan finns Barkarby station. Nordvést om
planomré&det ligger Jarfélla kyrka och kyrkogéard.

Planomré&det bestér av tvé& delomréden; det huvudsakliga
planomré&det som innefattas av hotellbyggnationen och det

Oversikisbild
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Oversikisbild planomréde

planerade bostadskvarteret i nordvast samt parkering fér ho-
tellet i oster.



ARKITEKTURPOLICY
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ARKITEKTURPOLICY

OVERSIKTSPLAN

| dversikisplanen "Jarfalla nu till 2030” &r planomradet utpe-
kat som ett omrédde med "En urban/stadsmdassig strukiur”. En
mindre del av planomradet ar utpekat som "Prioriterat ekolo-
giskt landskapssamband”.

JARFALLA KOMMUNS ARKITEKTURPOLICY

Jarfalla kommun har sedan 2021 en arkitekturpolicy, som
kommit 1ill bland annat p& grund av Jarfallas stora fillvéxt.
Mellan &r 2020-2035 véntas folkméngden ska frén drygt
80 000 till ca 120 000 invénare. Policyn ska bidra fill aft
sdkra att stadsmiljder byggs pd eft l&ngsikligh och attraktivt
satt. Arkitekturpolicyn definierar stadsbyggnad pé& tre niva-
er: Stadsdelen, stadsrummet samt byggnaden eller platsen.
God gestaltad livsmilis sammanfattas i tre punkter: Beréran-
de, brukbar och besténdig. Vision och mal sammanfattas i de
foliande sex punkterna:

e Varje projekt ska ha en bdrande idé

o Arkitekturen ska utgd fran platsens férutsdttningar

e Arkitekturen ska vara héllbar och éldras vackert

e Stadsrum och byggnader ska samspela till en
helhetslssning

e Mervarden ska fillféras platsen/kommunen

e Arkitekturen ska frémia ett socialt liv

| Arkitekturpolicyn definieras planomrédet som villa-/ smé-
husomrade.

ARKITEKTURPOLICYN OCH PLANOMRADET

Planomradet ligger precis i granslandet mellan tvé defini-
tioner enligt arkitekturpolicyn och éversikisplanen. Dels som
yiterkanten av villaomrédet och dels som en skiljelinje mot
en urban och stadsméssig struktur. Trofs att det befintliga
Welcome hotel i princip ligger i villaomré&det &r det en stor
byggnad, men som &r uppdelad i flera volymer som i viss
man félier landskapet. Synligt frén platsen finns bade Barkar-

Barkarby station
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bystaden och Veddesta, med delvis mycket hdga byggnader.

Stationsbyggnaden vid Barkarby station har en mycket urban
karaktar och den hogt trafikerade E18. Allt detta paverkar
upplevelsen pé& platsen med hastighet, intensitet och ljud som
n&got ihop med den pittoreska villastaden.

Planillustration Veddesta (Jarfélla kommun och Belachew arkitekter)

Villa i Barkarby villastad, Tingsbyn
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KULTURMILIO

| Jarfalla kommuns Kulturmilisprogram &r Barkarbytorg och
Tingsbyn utpekade som kulturmiliger. Dessa ligger i anslut-
ning till planomré&det i dster. Under detfaliplanearbetet har
noggranna studier och analyser utférts som tar héansyn Htill
denna unika miljs.

| dokumentet "Kulturmilisanalys” utférd av Bjerking 2020
gés den hisforiska bakgrunden igenom och belyser bade
Tingsbyn och Barkarby torg. Sammanfatiningsvis pocngterar
Bjerking né&gra saker att ténka pd vid utformningen av nya
byggnader.

¢ Helhetsmilion och topografin

e Skalan

e Platstypisk véxtlighet

o Sikilinjer och uppbrutna volymer fér bostadshusen

e Atthotellet fortsétter att ha varierande hsjd och
tydliga volymer

Kulturmilisanalysens slutsats ar aft planférslaget innebar "sma
fill mattliga negativa konsekvenser fér omradets kulturmiljs”.
Analysen ar utférd pé& ett tidigare férslag utformningsférslag
som varit p& samré&d i maj 2021. Efter samr&det har férslaget
véaisentligt bearbetats och yiterligare anpassats fill kulturmilisn
bland annat vad géller skala. Husen mot Enképingsvéigen
har sénkis, hoga takkupor har tagits bort liksom en afférslokal
pa hornet Enkspingsvdgen och indragna kungsvéningar har
fillkommit mot den nya allménna gatan.

Vérdshuset Lasse-Maja

Villa intill Barkarby torg

Barkarby torg med Tingshuset och vérdshuset Lasse-Maja samt konferensbyggnaden fill véinster

2022-09-01



BARANDE IDEER
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DEN BARANDE IDEEN

BOSTADER OCH HOTELL | SAMKLANG

Welcome Hotel &r uppfért i mitten av 1980-talet och bygg-
des ut férsta gé&ngen 1988. Man driver ocks& vardshuset
Laosse-Maja och det gamla Tingshuset som &r malpunkter fér
allménheten. Welcome Hotel Fastighets AB dger ndgra min-
dre fastigheter i ansluting till hotellet som nu planeras fér be-
byggelse av flerbostadshus i korsningen vid Enképingsvégen
och Skalbyvagen.

Flerbostadshusen ska harmonisera med b&de den gamla be-
byggelsen i Barkarby och med hotellet. De ska bli en vélkom-
nande port in fill Gamla Barkarby fr&n Barkarbystadens hall i
korsningen vid Enkspingsvéagen - till skillnad frén nuléget som
inte &r omhandertaget. Omré&de ligger i grénslandet mellan
mé&nga olika miljser av varierande karaktér och ska sam-
spela bade med Barkarbytorg, Tingsbyn, Barkarbystaden,
Barkarbystationsomrédde och Veddesta. Samtidigt utformas
de som moderna och atirakiiva flerbosatdshus som liksom
hotellet samspelar med landskapet.

Forutom nybyggnad av flerbostadshus &r den ursprungliga
tanken att utska hotellets verksamhet genom en pabyggnad
av n&gra av hotellets huskroppar. En p&byggnad har férde-
lar jamfsrt med att utvidga i marknivé. Det gor att byggno-
den fortsatter att vara sammanhallen och koncentrerad och
den inre logistiken blir valfungerande. Korridorer kan behalla
samma ldngd och befintligt hissldge utnyttjas. Mélet &r aft
tillskapa familjerum och longstayrum for faretagskunder.

Denna plats ska térvandlas fill en trevlig och véilkomnande miljs
ningen Skdlbyvagen,/Enképingsvigen).

(nulige kors-

Wy fréin Barkarby station
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Befiniligt hotell

lllustration p&byggt hotell - gestaltningsidé

Neér hotellet byggs pé& pdé detta satt s& behaller det sin ka-
raktér med uppbrutna volymer och varierande nockhsjd.
Gestaltningsméssigt ska p&byggnaden ge hotellet ett nytt
modernare och mer atfraktivt utseende.
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GESTALTNING

Utg&ngspunkten fér gestaltningen d@r att forhalla sig till kultur-
landskapet, métet med den urbana omgivningen som véixer
fram runt omkring och det befintliga hotellet. P& platsen dér
flerbostadshusen byggs finns en stor hajdskillnad och husen
byggs s& aft de félier topografin. Det framgédr tydligast dar
de fsljier den stigande Enkdpingsvagen och forstérker kéns-
lan av kuperad mark.

Taklandskapet pé& hotellet &r varierat och sa blir def éven
med bostadshusen. Alla nya tak ska vara mérka, bade pé
bostadshusen och hotellet och ha varierande nockhsjder.

Bostadskvarteret i sig utformas som en enhet men med né&-
got individuell utformning i de enskilda husen. Kulérerna halls
samman s& att de varierar n&got i kulérstyrka men héller sig
inom samma dova férgpalett i olika gréna och gragréna ny-
anser. Mot gatorna finns férgé&rdsmark och vid Enképings-
végen ar husen indragna tvé meter frén gatan enligt samma
princip som flerbostadshusen frén 1990-talet som ligger i
hornet av Enképingsvéigen,/ Haradsvégen. P& s& sdatt anslu-
ter sig det nya gaturummets utformning till gatugestaltningen
vid dessa enda befintliga flerbostadshus i omré&det. | dvrigt
finns endast villor och radhus i Tingsbyn och Kyrkbyn och
samtliga har en grén zon mellan byggnad och gata.

Mellan byggnadskropparna finns slapp bé&de for att skapa
sméskalighet men ocksa for att sléppa in ljus fran olika vader-
stréick fill gérden och lagenheterna.

Gestfaltningen tar avstamp i omrédets &vriga arkitektur och
utformas med sadeltak och avvikande bottenvéning. Samt-

Slépp mellan husen ger slitsar av ljus
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Fsrgérdsmark vid Fransborg (flerbostadshus p& Héradsvagen)

Tvé meters férgdrdsmark och véxtbéddar vid Enkspingsvéigen

liga huvudentréer riktas mot gatorna fér att skapa en trevlig
gatumilje.
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VOLYM OCH SKALA

HOTELLBYGGNAD

Nér hotellet byggs pa skall det fortsatt ha en tydligt lasbar
volymindelning som ger intryck av aft det félier topografin.
Pabyggnaderna kommer att skilja sig gallande fonstersatt-
ning. Fér att undvika intrycket av en ditstélld lada ovanpg,
ska den befintliga byggnaden och pabyggnaden utformas
s& att upplevelsen blir att det hdnger ihop. Det kan till exem-
pel géras med en sammanhallen kulér, fasaddekor som &ver-
bryggar skarven eller med hjdglp av ljusséttning pé fasaden.

Hotellet ar byggt i prefabbetong med slammat fasadtegel
och med hérnaccenter samt dekorativa band i grovhugget
tegel. P& grund av detta kan man endast med svérighet énd-
ra pa fenstersatiningen. Pabyggnaden kommer darfer inte aft
kunna felja den befintliga fénstersdatiningen eftersom de nya
hotellrummen kommer att ha annan planlésning.

P&byggnaden kan med férdel ha eft avvikande utseende och
bidra fill att minska fasadernas monotoni och som gér att an-
leiggningen blir mer levande i sitt uttryck. Men pabyggnaden
maste utféras s& att upplevelsen blir att det nya och det gam-
la hénger ihop volymmdssigt i varje enskild byggnadsvolym

Hotellfasaderna kan fortsétta att vara monokroma p& samma
s&tt som nu, om &n man byter kulér. Men volymindelningen
kan ocks& forstdrkas genom aft volymerna fér négot varie-
rande kulsr, enligt samma princip som flerbostadshusen fér
att bryta ned skalan.

BOSTADSHUS

Kulturmilisanalysen betonar att helhetsintrycket fér hela om-
radet ar viktigt. Det ar darfor viktigt for fortsatt utformning att
k&inslan av den nedtonade skalan och siktlinjer bibehdalls. Vid
plantering av garden bor héansyn tas till sikilinjerna.

For att behalla smaskaligheten ska fasaderna brytas ner i
skala genom variation i material och varierande fargsattning.
Fargsattningen ska variera per trapphus. Bottenvéningarna
ska ha avvikande kulér och material.

For att ferhalla sig till den befintliga kulturmilion gallande fa-
sad bor de nya husen ha sammanhélina fasadytor, alltsd inga

Hotellet med sina volymer sett frén séder
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Fransborg 1990-1al, de olika kulérerna bidrar till sméskaligheten

Husens trappning léngs Enképingsvéigen

Taklandskap med olika hsjder - bostadshusen och hotellet fillsammans
synliga elementskarvar om &n husen skulle byggas i moduler.

Sprajsning kan vara ett saft att halla skalan nere pa stora
fonster och glaspartier samtidigt som det anspelar p& den
gldre arkitekturen i omrédet.
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BYGGNADEN OCH PLATSEN

FASADER

| Tingsbyn férekommer frémst fasader av fré eller puts. De
nya bostadshusens fasadmaterial ovan bottenvaning utfor-
mas darfér i samma anda med tré eller puts utan tydliga skar-
var. Bottenvéningar ska utféras i puts eller sten som har en
annan farg &én ovanliggande fasad. Sockelvaningen utfor-
mas mer rustikt jamfért med fasaderna. Om bottenvéning och
ovanliggande fasad ordnas i puts ska putsen i bottenvéning
vara av grévre material och avvikande kulsr for att skillno-
derna ska forstérkas.

En mé&ngd kulérer fsrekommer i Tingsbyn men gult och rétt do-
minerar. Den nya bebyggelsen far avvika fran dessa kulsrer
och bidra fill att skapa en ny arsring (liksom Fransborg gjorde
pd 1990-talet) om &n sneglande pé& den éldre bebyggelsen.
Kulsrerna bér vara négot varierande s& att sméskaligheten
forstarks och de olika byggnadsvolymerna framtrader tydligt
men ska samtidigt upplevas sammanhéllen.

TAKUTFORMNING

Token utformas med sadeltak med takiéckning i mork plat.
Det &r av vikt att taken star i samklang kuldrmdassigt med an-
dra platdetalier och fénster likt illustrationerna.

Takkupor ska ha detaljer som liknar fénster och far sticka upp
hogst 1,5 meter ovan fasadliv. Ut mot gatan ska taken vara
obrutna med kontinuerlig vinkel och takkupor fér inte anord-
nas mot Enképingsvdgen. Tekniska installationer ska gémmas
s& aft de liknar skorstenar eller takkupor. Tekniska installatio-
ner, fill exempel hisstopp som efterliknar takkupor fér sticka
upp hogst 1,6 meter ovan tak och fér ej dverstiga nockhsjd

Taklandskap nya flerbostadshus
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Grénputsad villa i Tingsbyn

Gulputsad villa i Tingsbyn

In mot gé&rden finns s& kallade "nésor” med brutet tak men pé
gavlar far endast obrutna sadeltaksprofiler framiréda.
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GARD, STODMURAR OCH SLANTER

P& innergarden byggs gemensamma uteplatser samt plats fér
smabarnslek. Delar av garden ar tillréckligt skyddad fér att
understiga antalet decibel som krévs for uteplatser. Férslags-
vis utskas den ytan genom byggnation av murar eller plank
som dr bullerdédmpande.

Sluttande gangvégar anlaggs fér att uppna tillganglighet till
uteplatserna. Det finns gott om utrymme for cykelparkering.
Var det ar lampligast att placera cyklar studeras noggranna-
re langre fram.

Dé forlangningen av Tingsstigen utférs som allmén géngvag
har ocks& géende mojlighet aft pé tvé stallen gena dver om-
radet i rikining mot Barkarby station eller omvént.

Det finns en stor hojdskillnad pé& fastigheten. P& vissa stéllen
kommer stédmurar att behdvas fér att ta upp jordtrycket vid
de gardsytor som plangérs. Murarna ska utformas utan synlig
ré& eller m&lad betong. Murar och stédmurar bér utféras i
natursten alternativt putsad betong eller inkladda i tré.

FORGARDSMARK OCH DAGVATTENHANTERING

Mot de allménna gatorna anléggs forgardsmark. Veéxtbad-
darna framfér husen bidrar fill dagvattenhanteringen. Smé
undantag frén den gréna férgardsmarken far goéras for att
tillgangliggéra entréer och mindre cykelparkering invid en-
tréer Aven pd terrasserna placeras véxtbaddar som samtidigt
fungerar som avdelare mellan légenheternas uteplatser.

Delar av den h&rdjorda marken pé& gérden belédggs med ge-
nomsl&ppligt material fér aft bidra till dagvattenhateringen.

Situationsplan
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lllustration av férgdrdsmark med véxtbaddar fér dagvattenhantering vid Enké-

pingsvdgen

Meéjlig utformning av véixtbéddar mot gata. Foto: "Bara mineraler”

Skiss g&rdsutformning
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SOCKELVANING

Socklar, fasader eller murar i malad eller synlig betong mot
allmén plats tillats ej.

Sockelvéningen utformas mer rustikt jémfért med fasaderna
till exempel med stenmaterial ihop med trafasader eller tegel
ihop med putsfasader. Det bidrar till att minska intrycket av
stora fasadytor.

ENTREER

Samiliga trapphusentéer ska vara vénda mot gatan. De lig-
ger inbdddade i sockelvaningen men dar tydligt markerade
och byggs n&got indragna fér att skapa en skuggbild ihop
med eft ndgot utstickande skarmtak. Det ger véderskydd och
plats for att till exempel véinta p& nagon. Infill entréerna finns
cykelparkering och vaxtbaddar. Markbelaggningen ska tyd-
ligt visa vad som dr entréns gangyta och vad som ar cykel-

parkering.
Franska fénster med 0,3 meters utstick
Exempel: Halvgenomslépp-  Platta med imagindr varia-
lig platta. Foto: S:t Erik tion. Foto: Stenbolaget
Entré och sockelvdning mot Enképingsvéigen. En sorts platta ldggs vid entrén och en annan vid Exempel: Ljus betongplatta. Exempel: Mérk betong-
cyklarna fér att markera de olika ytornas anvéindningssétt. Foto: S:t Erik platta. foto: S:t Erik
Inspirationsbild: landshévdingehus i ré med tegelsockel Inspirationsbild: Landshévdingehus i tré med putsad sockel
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Balkonger, terrasser och kungsvéning. P§ terrasser ska veixtbdddar placeras
mellan légenheter. Spaljéer fér séttas upp men ej téta véiggar som hindrar utsikt
och kvllssol.

lllustration med indragna takbalkong-  Bullerskéirm i glas p& balkong

er i Hus 2 mot Enképingsveigen

Exempel p& markisvéiv med diskreta réinder. Foto: Sandatex

Mot den nya allménna gatan skall éversta véningen vara indragen tvé meter
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BALKONGER OCH TERRASSER

Bostadshusen utformas med franska fénster, vanliga balkong-
er, kungsbalkonger och terrasser. | samtliga légenheter finns
en vanlig balkong férutom pd ett par stéllen i sockelvaning-
en. Balkonger och bursprak mot allman plats eller kvarters-
gator far kraga ut hégst 0,3 meter frén fasadliv.

| det flesta fall har boende i sockelvaningen som inte far bal-
kong istallet tillgang till terrass mot g&rden - férutom i Hus 4
dar hsjdskillnaden i marken inte gér det majligt. | de lagen-
heterna finns endast franska fénster rikiade mot véster. | Hus
2 finns indragna takbalkonger péa tva stéllen.

Samtliga récken utfors i malad metall och ska utformas ge-
nomslappliga och upplevas natta och omsorgsfullt utférda.

Balkonger som vetter mot allmén plats eller kvartersgator f&r
inte glasas in. Tekniska [&sningar i dokumenterat utsatta lagen
for att uppfylla bullerkrav tillats, men balkong eller terrass far
dé& inte vara helt inglasad.

Skarmtak ovan balkong tillats ej. Markiser som harmonise-
rar med fasad och taklandskap fér sattas upp ovan balkong.
Markiser f&r inte vara helt enfargade utan ska vara diskret
randade (ej blockrénder). Framkanter ska vara raka.

Exempel p& markis och markisvév. Markis ska ha diskreta rénder och rak kant.
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