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2020-10-06

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2019/477
Planuppdrag for foretagsomrade Kolboda, fastigheten Jakobsberg 18:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Planutskottet ges 1 uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
foretagsomrade mellan Enkopingsvagen och E18 vid Kolboda inom fastigheten
Jakobsberg 18:1.

2. Kommunstyrelseforvaltningens dversiktliga utredning for verksamhetsmark
mellan Enkopingsvigen och E18 godkinns som forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

I takt med att Jérfalla kommun vaxer s 6kar ocksé efterfrdgan pa mark for
foretagsetableringar. Kommunen ser darfor ett behov att prova forutsattningarna for
planldggning pa kommunalt d4gd mark for att mdjliggora en utveckling av det lokala
néringslivet. Aktuellt omrade dr utpekat i dversiktsplanen som lampligt for etablering
av verksamheter. Detaljplanen bedoms kunna handldggas med standardforfarande.
Forvaltningen foreslar att planutskottet fir i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for
foretagsomrade Kolboda, samt att genomford Gversiktlig utredning for
verksamhetsmark godkénns som forstudie till detaljplanearbetet.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse 2020-10-06
2. Oversiktlig utredning for verksamhetsmark mellan Enk&pingsvigen och E18

Bakgrund

Med anledning av att kommunen kontinuerligt tar emot forfragningar avseende
foretagsetablering ér det pakallat att utreda forutsittningarna att detaljplaneldgga
kommunalt 4gd mark for detta &ndamal. Detta relaterar till 6versiktsplanens delmal
om kunskapssambhdille och sérskilt planeringsprincip 13, vilken foreskriver att
forutséttningarna for att 6ka antalet arbetsplatser 1 Jarfélla ska forbéttras.

Planenheten har pa uppdrag av exploateringsenheten dversiktligt studerat
forutséttningarna att detaljplaneldgga omradet ldngs E18 vilket i dversiktsplanen
pekas ut som mojligt omrade for verksamhetsetablering. Omradet ar beldget inom
fastigheten Jakobsberg 18:1 och saknar idag detaljplan.

Narmare avgransning kommer att utredas vidare i det kommande planarbetet.

Kommunstyrelsefoérvaltningen Besodksadress: Vasaplatsen 11

Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Paulina Nordahl, Planarkitekt Telefon véaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 280 29 E-post: Ruben.Wennerberg@jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Bild 1. Orienteringsskiss dar rod markering omfattar foreslaget planomrade.

Kommunen har i dialog med Werkhem Werkstaden Fastigheter AB fort diskussioner
om utveckling av omradet till en foretags- och verksamhetsby. Werkhem Werkstaden
Fastigheter AB har tagit fram ett koncept for utbyggnad av ett sméskaligt
verksamhetsomrade med léttare industriverksamhet inom fastigheten. Omrédet ska
provas for utbyggnad av sma verksamhetsmoduler med varierande storlekar. De
minsta modulerna &r ca 80 kvm ljus BTA avsedda for framforallt sméforetagare.
Werkhem Werkstaden Fastigheter AB planerar att drifta och forvalta omradet med en
blandad upplatelseform. Omrédets gestaltning tar sitt avstamp i den rodvita
ladugéarden som anpassas for industriverksamhet. Parallellt med planprocessen ska
ett kvalitetsprogram som nérmare beskriver etableringens gestaltning arbetas fram.

Analys

Det bedoms sammantaget finnas goda mojligheter att planldgga omréadet for
verksamhetsmark. Inom omradet planeras sméindustri, hantverk och 6vrig service
samt restaurang, sammanlagt motsvarande cirka 160 verksamhetsmoduler. Werkhem
Werkstaden Fastigheter AB har genom WSP, 2019-11-29, tagit fram en 6versiktlig
trafikutredning for omradet. Det tillkommande trafikflodet bedoms inte medfora att
mer dn en in- och utfart mot Enkdpingsvégen behdver anldggas. Trafiksituationen
inom omradet behdver emellertid utredas vidare som en del av planarbetet.
Mojligheten att forléinga Kolbodavigen Osterut bor dven studeras i detta arbete.

I samband med planarbetet behover riskavsténd till E18, klassad som riksintresse av
Trafikverket, utredas genom en fordjupad riskbedomning. Bilden nedan fran
genomford forstudie visar pd mdjlig omfattning av foreslaget planomrade med
hansyn till skyddsavstand till riksintresset E18.
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Bild 2. Foreslaget planomrade. Vid skyddsavstand till
E18 p& 28 m (gul linje) blir tomtarean cirka 7,7 ha.
Vid skyddsavstand till E18 pa 38 m (r6d skraffering)
blir tomtarean cirka 6,9 ha. Langst ner i bilden ar ett
prioriterat ekologiskt landskapssamband markerat i
gront.

Den sodra delen av foreslaget planomréade har vid genomford naturvirdesinventering
karterats med hogt naturvirde. Denna del av foreslaget planomréde utgor ett
prioriterat ekologiskt samband mellan de 1 RUFS 2050 utpekade grona kilarna
Gorvilnkilen och Jarvakilen. Vilka ytor som kravs for att sidkerstédlla sambandet
behdver utredas inom ramen for planarbetet.

Strax véster om Kolbodavégen ligger Kolboda torpstuga som ett historiskt minne av
tidigare kolningsverksamhet. Enligt kulturmiljoplanen beddms torpstugan som ett
kulturhistoriskt intressant objekt dér skyddsbestimmelser bor 6vervigas om
planuppdrag ges. Torpstugan samt tillhérande ekonomibyggnader hyrs sedan &r 1995
ut av kommunen till Jakobsbergs bilsportférening.

Inom omrédet finns dven en fornldmning i form av vigmirke. Tidig dialog kommer
att foras med lansstyrelsen kring skyddsstatus av fornlimningen.

I den norra delen av foreslaget planomrade finns tva stycken
telekommunikationmaster pad mark som arrenderas ut till Tele2 AB och Hi3G AB.
Det behover studeras ndrmare hur dessa anldggningar ska hanteras 1 samband med
planldggning.

Barnkonsekvensanalys

Planforslagets konsekvenser for barn och unga ska studeras som en del av
planarbetet. I detta ingér att utreda hur de markytor som tas i1 ansprék for
verksamheter idag anvinds av barn och unga.
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Foretagskonsekvensanalys

Detaljplanen syftar till att skapa utvecklingsmojligheter for foretag i ett attraktivt
lage 1 kommunen. Detta ligger i linje med kommunens naringslivsstrategi om att
tillskapa fler arbetstillfdllen i Jarfalla. Foreslaget planomréde antas kunna vara
attraktivt for flera olika foretagstyper, bland genom sitt goda skyltldge 1 forhallande
till E18.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och Werkhem Werkstaden Fastigheter AB
ska uppréttas innan planarbetet pabdrjas. I avtalet regleras samtliga kostnader for
framtagandet av detaljplanen. Markanvisningsavtal kommer &ven tecknas med
Werkhem Werkstaden Fastigheter AB och ersitts med ett markoverlatelseavtal 1
samband med att detaljplanen antas. Ett exploateringsavtal uppréttas mellan parterna
for att tacka genomforandekostnader. Projektet kommer att generera intakter vid
kommande markforséljning.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att upprétta en
ny detaljplan for Foretagsomrade Kolboda, del av fastigheten Jakobsberg 18:1.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att genomford dversiktlig utredning av ytor
for verksamhetsmark godkénns som forstudie till detaljplanearbetet.

Johan Bergman
Tillférordnad kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
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