Mellan Jarfilla Kommun, org nr 212000-0043, nedan kallad Kommunen, och [Anvisat
bolag], org nr [XXX], nedan kallat Bolaget, gemensamt kallade Parterna, har under

angivna forutsittningar traffats foljande

Markanvisningsavtal géillande
Jakobsberg 18:36

§1 BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen har tagit fram en detaljplan f6r Tallbohov Séderhéjden (D 17 06 12), nedan
kallad Detaljplanen. I Detaljplanen mojliggors bebyggelse av en forskola pa fastigheten
Jakobsberg 18:36, nedan kallad Fastigheten, Bilaga 1. Kommunen har bjudit in till

markanvisningstavling for byggnation av férskola dir Bolaget utsetts till vinnare.

Syftet med detta markanvisningsavtal ar att ange riktlinjer f6r markéverlatelse,
detaljplane- och genomfdrandefragor avseende den kommande exploateringen samt
genomforande av allminna anliggningar i anslutning till bebyggelsen.

Detta markanvisningsavtal ligger till grund f6r kommande Markoverlatelseavtal som
avses upprittas mellan Parterna.

§2 GILTIGHET OCH TILLDELNINGSPERIOD

Detta markanvisningsavtal dr giltigt frain och med det datum avtalet undertecknats av
bada Parter till dess att Markoverlatelseavtal har tecknats, dock lingst till och med 30
november 2022.

Kommunen dger under denna tid inte ratt att forhandla om forséljning av Fastigheten
till annan intressent. Har inte markoverlatelseavtal triffats inom angiven tid upphor
markanvisningen automatiskt att gilla utan ersittning fran nagondera parten. Bolaget
dger ratt att ansoka om forlingning av ovanstiende period i de fall foérsening beror pa
sadan omstindighet som Bolaget inte kunnat rada 6ver. Kommunen avgdr om

forlingning ska medges.

Om denna forutsittning inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet, varvid Parterna

ska bira sina respektive nedlagda kostnader.

§3 MARKANVISNING

Kommunen anvisar genom detta avtal Fastigheten till Bolaget f6r uppférande av
forskola omfattande ca [xxxx] kvm BTA och motsvarande ca [xxx] férskoleplatser enligt
Bilaga 2 [Anbud].

Bolaget ska inf6r slutlig ansokan om bygglov kalla till avstimningsmdéte med
Kommunens avdelningar for plan- respektive exploateringsfragor for samrad avseende
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gestaltning av byggnad och omgivning. Kommunen ska ge sitt skriftliga godkdnnande
innan slutliga handlingar limnas in f6r bygglovsprovning.

Bolaget dr inforstitt med att den tillkommande bebyggelsens slutgiltiga utformning och
kvalitet ska framga av upprittade ritningar och 6vriga handlingar som ska bifogas 1 det
kommande Markoverlitelseavtalet.

Bolaget ska direfter genomfora utbyggnad i enlighet med Detaljplanen, detta
markanvisningsavtal, bygglov och enligt villkor i kommande Markoverlatelseavtal.

§ 4 MARKOVERLATELSE, KOPESKILLING OCH TILLTRADE

Under férutsittning att detta avtal godkinns dger Bolaget ritt att genom ett
Markoverlatelseavtal f6rvirva Fastigheten.

Kopeskillingen for Fastigheten ska berdknas utifran [xxxx] kronor per kvm bruttoarea
(BTA) i bygglovet. I sadant fall att Bolaget mé6jliggor for ytterligare BTA inom
Detaljplanens bestimmelser ska det ligga till grund f6r képeskillingen.

Ovanstaende pris per kvm BTA dr bestimt i prislige [datum for utskick av forfragan|
(’Virdetidpunkten”).

Kopeskilling £6r Jakobsberg 18:36 ska ske under 2022.

4.1 Indexering av markpris

Ovanstaende pris per kvm ljus BT'A ska regleras enligt Konsumentprisindex 1 samband
med fakturering av kopeskilling. Basmanad ska vara maj 2021, jimférelsemanad ska vara
den tidpunkt da avtalet vinner laga kraft och det da senast kidnda virdet.

4.2 Tilltrade
Tilltrade till fastigheten sker vid erlagd kopeskilling.

4.3 Fastighetens skick
Fastigheten Overlats i befintligt skick. Fastigheten har fungerat som etableringsyta under

byggnation av allminna anldggningar inom Detaljplanen.

§5 OVRIGA KOSTNADER OCH ERSATTNINGAR

Anslutningsavgifter for anslutning till det allminna VA-nitet ingar inte i kopeskillingen
utan erliggs i samband med att tilltride till Fastigheten sker och enligt den taxa som da
ar gillande.

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser och erlagt kopeskilling enligt detta
avtal ska nuvarande och kommande dgare till Fastigheten anses ha erlagt pa Fastigheten
gillande ersittning for gatukostnad avseende gata och allmin plats enligt Detaljplanen.
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Betriffande framtida forbattringsarbeten som kan komma att utféras pa gata eller annan

allman plats giller vad som stadgas 1 6 kap, Plan- och bygglagen om gatukostnader.
Bolaget ska erldgga planavgift i samband med bygglov.

Fastigheten ar bildad och Kommunen ansvarar f6r kostnader i samband med
fastighetsbildningen. Bolaget ansvarar for och bekostar eventuella 6vriga

fastighetsbildningsatgarder som krivs for exploateringen.

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore
respektive tilltride ska betalas av Kommunen och f6r tiden direfter av Bolaget.
Motsvarande ska gilla for intikterna av Fastigheten.

Bolaget svarar for samtliga med lagfarter och inteckningar férenade kostnader avseende
Fastigheten.

§ 6 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

6.1 Projektering och utbyggnad av allméinna anliggningar

Kommunen har genomfort allminna anliggningar inom Detaljplanen upp till
finplanering. Finplanering av omradet gérs av Kommunen nir byggnation av
kvartersmarken inte riskerar att forstora de allménna anlidggningarna och planeras i

samrad med Bolaget och 6vriga aktorer i omradet.

6.2 Bebyggelse pa kvartersmark
Bolaget ansvarar for att projektera, utféra, utforma och bekosta all bebyggelse och alla

anldggningar inom kvartersmark pd Fastigheterna. Projektering och utbyggnad av
kvartersmark ska samordnas med Kommunen och anpassas till intilliggande allmin
platsmark vad giller till exempel hojdsittning. Bolaget ansvarar f6r projektering och
utbyggnad av anslutning mot allman plats. Eventuella 6nskemal om justeringar av
servisldgen eller redan utbyged anlidggning ska godkinnas av Kommunen och sker pa
Bolagets bekostnad. Bolaget ska meddela planerade infarter till kvartersmarken till
Kommunen senast 2022-01-12.

Bolaget ar informerat om att Snapphanevagen ér klassad med barighetsklass 2. Bolaget
ar inférstatt med inneborden av detta och ska anpassa utbyggnaden av kvartersmarken

direfter.

6.3 Ovriga lov och tillstind
Bolaget ansvarar for att ans6ka om och inhdmta de dvriga lov, myndighetstillstind och

Ovriga tillstand som krivs fOr att exploateringen pd Fastigheten ska kunna genomforas i
enlighet med Detaljplanen. Parterna férbinder sig dmsesidigt att verka for att
nodvindiga lov och tillstind ska kunna beviljas respektive inhdmtas.

0.4 Parkering
Kommunen har antagit en parkeringsnorm (2017-02-13) som anger ett minimum av det

parkeringsutbud som fastigheter ska erbjuda, avrundat till nirmaste heltal. Bolaget har i
bygelovet beaktat och f6ljt Kommunens parkeringsnorm.
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6.5 Dagvatten
Kommunen har antagit riktlinjer f6r dagvattenhantering (2016-12-12) som giller {or alla

verksamheter och aktiviteter som bedrivs i kommunen. Inom Fastigheten ska
dagvattnet, sa lingt det 4r mojligt, omhandertas lokalt. Dir det inte 4r tekniskt eller
ekonomiskt méjligt far dagvatten, efter fordrojning, anslutas till befintliga

ledningssystem. Féroreningar i dagvattnet ska om méjligt omhéndertas vid kéllan.

0.7 Avfall

Avfallshantering inom kvartersmark ska ske 1 enlighet med Kommunens riktlinjer f6r
avfallshantering. Bolaget ska tillse att planering och byggnation av avfallshanteringen
inom Fastigheten anpassas till lingtgaende kallsortering och atervinning i enlighet med
Kommunens, den vid tidpunkten gillande, renhallningsordning. Renhallningsordningen
bestar av Avfallsforeskrifter med tillhérande Tillimpningsanvisningar och en

Avfallsplan. Bolaget har tagit del av nimnda dokument.

6.10 Ovriga avtal och dverenskommelser
Bolaget ansvarar for att inga och sikerstilla erforderliga avtal och 6verenskommelser for

exploatering av kvartersmarken pa Fastigheten i enlighet med Detaljplanen och detta
avtal med annan part avseende vatten och avlopp, fjirrvirme, el, och tele eller
motsvarande.

6.11 Samordning
Fastigheten ligger inom ett storre forandringsomrade med byggnation av bade allméinna

anldggningar och bostadsbebyggelse. Produktion kan komma att ske samtidigt och
samordning mellan entreprenader kan bli aktuell. Bolaget atar sig att medverka i sadan
samordning bide med Kommunen och med annan part i niromradet.

6.12 Byggytor, byggetablering och upplagsplats

Etablering for Bolagets arbeten ska i forsta hand ske inom kvartersmark. Bolaget
forbinder sig att 1 god tid fore byggstart samriada med Kommunen om vilka ytor, som
behovs t6r byggnation och byggetablering och under hur lang tid dessa behévs.
Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstind och debiteras enligt
vid varje tidpunkt gillande taxa. Bolaget ansvarar 1 forekommande fall f6r ansokan om
polistillstind. Bolaget svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna. Bolaget dger
inte rétt att utan tillstaind nyttja Kommunens mark f6r upplag eller annat indamal som
star i samband med byggnation av Fastigheten. Sidan mark far inte heller utan tillstaind
nyttjas som parkeringsplats av anstilld hos Bolaget eller av denne anlitad entreprenor.
Bolaget ansvarar for att etablering och upplagsplats inte utan tillstaind sker pa
Kommunens mark av Bolaget eller av denne anlitad entreprendr.

Vid 6vertridelse av vad som anges ovan kan Kommunen utge vite.

6.13 Befintlig vegetation och fornlimningsomride
Bolaget ansvarar for att till Fastigheten angransande gatu-, park- och naturmarkstrid

samt annan vegetation pa till Fastigheten angrinsande allmin platsmark inte skadas
under den tid da exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trid och vegetation pa
ett betryggande sitt genom att avgransa Fastigheten mot allmin platsmark. Innan
byggstart ska Parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation som angrinsar
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till Fastigheten. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder for
berorda trid och annan vegetation sikerstallas och utformas 1 samrad mellan Parterna.

Vid 6vertridelse av bestimmelserna kan Kommunen utge vite.

En fornlimning finns i ndiromradet séder om Fastigheten. Bolaget 4r medvetet om att
markarbeten intill fornlimningen ska ske i samrad med linsstyrelsen och kan kriva
tillstand.

6.15 Storningar
Det ankommer pa Bolaget att se till att utbyggnaden av Fastigheten sker med minsta

mojliga storningar f6r de kringboende och allminheten. God kontakt ska héllas med
boende i direkt anslutning till Fastigheten.

Kommunen har tagit fram ett kontrollprogram fér exploateringsomradet Tallbohov,
Bilaga 3. Bolaget ska folja Naturvardsverkets riktlinjer om buller fran byggarbetsplatser
och Kommunens kontrollprogram.

6.16 Stompunkter

I de fall stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen pa
Fastigheten ar Bolaget skyldig att omgiende informera Kommunens mitenhet. Samtliga
kostnader f6r nya punkter ska ersittas av Bolaget.

§7 TIDPLAN

Utbyggnaden ska av Bolaget forberedas pa sadant sitt att den kan paborjas sd snart som
mojligt da Markoverlatelseavtal har traffats samt att Bolaget tilltritt Fastigheten.

Bolaget svarar for att Fastigheten ér helt firdigstilld och verksamhet kan starta 1 april
2024.

Om Bolaget inte kan innehalla tidplanen f6r verksamhetsstart ska ett vite tas ut om
100 000 kr per paborjad vecka 1 forsening. Vid erliggande av vite ska ovan angivet
belopp justeras i forhallande med konsumentprisindex (KPI) fran maj 2021.

§8 GODKANNANDE AV VERKSAMHETSUTOVARE

Enligt skollagen ansvarar Kommunen for den férskoleverksamhet som finns inom
kommunen och ska godkidnna verksamhetsutovare inom Kommunen. Bolaget dr
medveten om att detta kravs infor att verksamheten startar.

§9 ATERTAGANDE OCH AVSTAENDE

Om det inom tiden fram till det att Markoverldtelseavtalet ska tecknas, konstateras att
Bolaget inte avser eller f6rmar att genomféra bebyggelsen enligt Bolagets forslag 1 den
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takt eller pa sadant sitt som avsags eller uttalades nar Markanvisningen av Fastigheten
gavs eller i Ovrigt inte kan tillgodose de krav som uppstillts i detta markanvisningsavtal,
ska Kommunen ha ritt att omedelbart aterta Markanvisningen. Denna édtertaganderitt
forutsitter dock att Bolaget 1 visentlig man brister i avsikt eller forméga att genomfora

bebyggelsen enligt detta markanvisningsavtal.
Meddelande om atertagen markanvisning ska ske skriftligen till Bolaget.

For det fall Bolaget vill avsta fran erhéllen ratt att forvirva Fastigheten, ska skriftlig
anmalan om detta goras till Kommunen.

§ 10 OVERLATELSE AV AVTAL

Detta avtal fir inte Overlitas.

§11 TVIST

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allman svensk
domstol enligt gillande svensk ratt.

Detta avtal har uppréttats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Jarfilladen /2021 den / 2021
For Jarfilla Kommun For [Bolag]
Namnfértydligande Namnfértydligande
Namnf6rtydligande Namnf6rtydligande
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Bevittnas:

Bilagor

Bilaga 1: Fastigheten Jakobsberg 18:36
Bilaga 2: [Bolagets anbud]

Bilaga 3: Kontrollprogram Tallbohov
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