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2021-06-01

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2021/111
Planuppdrag for fastigheten Kallhall 6:89, Kalltorpsvagen 79

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen ldmnar positivt planbesked for att prova mojligheterna att
uppritta forslag till en ny detaljplan for fastigheten Kallhill 6:89.

2. Kommunstyrelsen ger planutskottet i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
fastigheten Kallhall 6:89.

3. Kommunstyrelsen godkédnner kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse som
forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Begiran om planbesked har inkommit fran privat fastighetsdgare pa adress
Kalltorpsviagen 79, Kallhill 6:89. Fastighetsdgarens 6nskemal &r att kunna avstycka
sin tomt och att mdjliggora for tva fastigheter, varav en ny, om minst 700 kvm.

Syftet med planuppdraget dr att prova om fastigheten dr lamplig att avstycka och om
omradet ar lamplig att bebygga med ytterligare ett bostadshus. Detaljplanearbetet
beddms kunna handldggas med standardforfarande. Forvaltningen foreslér att positivt
planbesked lamnas och att tjansteskrivelsen godkidnns som forstudie.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjdnsteskrivelse 2021-06-01

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Kallhill 6:89, Kalltorpsvédgen 79 har den 15 april 2021
inkommit med ans6kan om planbesked for att mojliggdra avstyckning av sin tomt
och dirmed mojliggora for tva fastigheter, varav en ny, om minst 700 kvm.

Fastigheten omfattas av detaljplan D 2005-04-14 som medger i huvudsak
bostadsdndamal samt kontor och hantverk.

Fastigheten Kallhéll 6:89 har en areal pa 1405 kvm vilket betyder att de tvd nya
fastighetsstorlekarna kan bli cirka 700 kvm. Marken inom fastigheten sluttar nagot
mot Kélltorpsvégen och dr bebyggd med ett tvaplanshus om 150 kvm. Byggnaden
anvands som bostad och dér finns ett glasmésteri.

Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Suzanna Tsygankova, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 226 58 (direkt) Webbplats: www.jarfalla.se

E-post: Suzanna.Tsygankova@jarfalla.se Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Orienteringskarta med fastigheten Kallhall 6:89.

Analys

Fastigheten dr beldgen i Kallhdll, Bolinderbyn som i dversiktsplanen Jarféalla — nu
till 2030 (antagen 2014) ar utpekat som ett omrade med bibehallen karaktir. Omradet
bestar idag frimst av en- och tvéplansvillor fran 1950-talet och utgér en
kulturhistorisk viardefull milj6. Ny bebyggelse ska ddrmed anpassas vil till befintlig
bebyggelse avseende skala och utformning. Aven tomtstorlek ska anpassas till
befintliga tomtstorlekar. Vid komplettering i omraden med bibehallen karaktir ska
dven kraven pé allmin lamplighet vara uppfyllda, t.ex. vad géiller kommunala vatten-
och avloppsledningar och gator. Projektet bedoms ha liten kommunal paverkan
eftersom det gar att genomfora utan storre paverkan pd kommunal mark eller
infrastruktur. Forslaget bedoms diarmed ga i linje med Jérfallas 6versiktsplan da
omrédets karaktdr bibehélls och krav pd allmén ldmplighet uppfylls.

Marken sluttar ndgot mot Kélltorpsvégen vilket stiller krav pé tillgingligheten samt
dagvattenhantering vid utformning av nytt bostadshus. Fastigheten ligger cirka 80
meter fran drivmedelstation och Enkdpingsvégen vilket dr sekundér transportvig for
farligt gods. Inledande behovsbedomning avgor eventuella utredningar.

Kommunstyrelseforvaltningen gor bedomningen att fastigheten Kallhall 6:89 har god
forutsittning att avstyckas baserat pa fastighetens storlek, topografi samt
anviandbarhet. Omgivningen beddms inte paverkas negativt av forslaget, omradets
karaktdr bibehalls och trafiksituationen véntas bli ofordndrad. En mer begrinsad
bebyggelseutveckling inom omradet dr motiverad pa grund av det mindre centrala
laget och den begréansade tillgangen till kollektivtrafik. Vid kompletteringar inom
omradet ska kraven pé allmin ldmplighet vara uppfyllda, t ex gator samt vatten- och
avloppsledningar. Hanteringen av dagvatten behdver utredas mer i och med
fastighetens kupering. Projektet bedoms ha liten kommunal paverkan. Sammantaget
bedoms forslaget gé i linje med Jérféllas dversiktsplan.
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Ortofoto dver det freslagna planomradet bestaende av fastigheten Kallhall 6:89.

Barnkonsekvensanalys

Barn bedoms inte paverkas negativt av foreslagen avstyckning.

Foretagskonsekvensanalys

Planforslaget mojliggdr byggritt for ett bostadshus och kommer inte att paverka det
lokala néringslivet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren ar informerad om detta
och att detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
samhillsbyggnadsavdelningen och édgaren till fastigheten Kallhill 6:89. Eventuella
anpassningar av omrédet till intilliggande allmén platsmark och behov av atgérder i
anslutning till omradet bekostas av fastighetségaren.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att pabdrja ett
planarbete for att mojliggora foreslagen avstyckning av fastigheten Kallhill 6:89
inom detaljplanens bestimmelser. Kommunstyrelseforvaltningen foreslar dirmed
ocksé att kommunen ldmnar positivt planbesked till sokanden samt att godkdnna
tjansteskrivelsen som forstudie till detaljplanearbetet.

Vesna Jovic
Kommundirektor Emelie Grind
Samhiéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhillsbyggnadsavdelningen



