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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att préva om marken ar lamplig for att bilda tva separata fastigheter
for bostadsandamal. Planomradet ar beldget i Viksjo Golfklubb inom fastigheten Viksjo 3:488.

Detaljplanen antas inte medfdra betydande miljopaverkan och en miljobedémning enligt 6
kap. 11 8 miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) &r inte nddvandig.

Foreslagen plan bestar av tva olika fastigheter, pa 1800 m2 respektive 1600 m2, med en
tillhérande bostadsbyggnad och tradgard. Ingen ny bebyggelse ingar i planforslaget. Placering
anses vara lamplig for 1ag bostadsbebyggelse tack vare narhet till kollektivtrafik, skola och
forskola samt en god livsmiljo med laga bullernivaer och god luftkvalité. Omradet &r dock an-
given som golfbana samt natur och friluftsliv i Jarfalla kommuns 6versiktsplan och hyser héga
kulturvéarden.

Det rader en viss risk att marken kan vara fororenad med bekampningsmedel. Pa grund av
mattliga stralningsnivaer fran radon ska exponering for radongas utredas. Medan planomraden
inte drabbas av dversvamningar, dr influensomradet i soder kraftigt drabbat. En ytterligare for-
oreningsbelastning i Veddestabacken beddms vara av ovasentlig karaktar med héansyn till plan-
omradets mindre storlek.

Planomraden ligger i ett kulturlandskap praglad av fornlamningar och vardefulla tradmil-
joer som berattar om Jarfallas historia. Viktiga element i planomraden ar befintliga bostads-
byggnader och skyddsvarda trdd som ska beaktas sarskilt i den fortsatta planeringen i syfte att
bevara planomradenas kulturhistoriska sardrag. Darfor ska kravet pa en arkeologisk undersok-
ning samradas med Lansstyrelsen och behovet av att bevara och reglera eventuella andringar i
befintliga byggnader undersokas sarskilt.



1. INLEDNING

1.1 Om undersokning av betydande miljopaverkan

Né&r en kommun upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen alltid ta stallning till beho-
vet av att genomfora en strategisk miljobeddmning av planen i enlighet med 3 § i miljébeddm-
ningsférordningen.

Undersokning om betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till stallningsta-
gandet om huruvida planen kan antas medféra betydande miljopaverkan eller ej. Strategisk mil-
jobeddmning ar processen i vilken en miljokonsekvensbeskrivning utarbetas.

Undersdkningen innebdar att myndigheten eller kommunen ska;

e identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och

e samrada i frdgan om betydande miljopaverkan med de kommuner, lansstyrelser och

andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljéansvar kan antas bli berérda av
planen eller programmet, om myndigheten eller kommunen inte redan i identifieringen
kommer fram till att en strategisk miljébeddémning ska goras. (6 kap. 6 § MB)

Undersokningen ska generera ett beslutsunderlag, men bidrar samtidigt till kunskap som kan
vara anvandbar i det fortsatta arbetet med planen eller programmet samt med miljébeddm-
ningen i de fall en sadan ska goras.

Denna undersokning har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman utifran till-
gangligt kunskapsunderlag om platsen och planens paverkan.

1.2. Om avgransningssamrad

Avgransningssamrad ska ske med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som pa
grund av sitt sérskilda miljoansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet (6 kap. 10
§ MB). Syftet med avgransningssamradet ar att avgora omfattningen av och detaljeringsgrad i
en miljokonsekvensbeskrivning. | syfte att effektivisera processen for den strategiska miljobe-
domningen presenteras ett forslag pa avgransning i kapitel 8 i denna rapport. Pa begéaran kan
berérda myndigheter samradas med i ett sarskilt méte eller annan lamplig samradsform.

1.3. Metod och upplagg

| 2-5 88 miljobeddmningsforordningen finns bestdmmelser om vilka planer som ska eller inte
ska antas medfora betydande miljopaverkan samt underlag for att bedoma betydande miljopa-
verkan. 1 5 § miljobedémningsforordningen tydliggors vad undersokningen ska utga ifran vid
beddmning av om planen eller programmets genomfdrande kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan.


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
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STRATEGISK MILJOBEDOMNING - behdver en undersokning goras?
Upprittas planen av myndighet/
kommun och krévs den i lag/ @
férfattning? (6 kap. 3§ MB)
Ingen understkning eller
miljsbeddmning krévs
[Ar det en plan for totalférsvar, finan- ]
siell plan eller en plan for raddnings-
tjansten? (6 kap. 3§ 1pt. MB )

{Kan genomfdrandet av planen/pro-

rammet omfatta verksamhet/atgérd =
fom kraver Natura 2000—ti|lstént%a Inge'.' under- Gor m"l?'
enligt 7 kap. 2a § MB? stkning krédvs bedémning
P ——

Anger planen/
programmet Ingen under- Gor miljo-
forutsattningar stkning kravs bedémning
for att bedriva

Ar planen/programmet ndgon av de sadana verksam-
typer som listas i 2§ 2 p. a-g milj6- heter eller vidta

bedémningsforordningen? sadana atgarder
somanges i 6§

eller bilagan till A Ingen miljo-
@ miljsbeddnings- — beddmning
aonine -
forordningen? Motiverat krivs

beslut
om BMP

Ar det en detaljplan eller handlar det _—
om sm& omréaden/sméd andringar? bi;ﬁmllﬁ_i-
(3§ miljsbedémningsférordningen) eddmning

Figur 1 Process for strategisk miljobedomning (Naturvardsverket, 2019)

Foljande undersokning har gjorts med stod av checklistan i bilaga 1 som bygger pa 6 kap MB
och miljébedémningsforordningen. Upplagget for dokumentet bestar av tre delar: geografisk
avgransning, bedémning och tematisk avgransning. Den geografiska avgréansningen faststéller
det omrade som bedéms kunna paverkas direkt eller indirekt av planforslaget. | bedémningen
avgors vilka miljoaspekter som antas medféra en betydande miljopaverkan. Den tematiska av-
gransningen redovisar de miljoaspekter som &r mest relevanta for den aktuella planen och som
ska ingd i en MKB.

Checklistan i bilaga 1 &r ett verktyg som hjalper utredare att félja bedémningskriterierna
pa ett systematiskt satt. Medan checklistan ger stod for utredaren att sakerstalla att relevanta
aspekter gas igenom &r texten det som utgor sjalva huvuddelen av bedomningarna. Bedém-
ningen utgar fran den berorda platsens betydelse och sarbarhet samt den paverkan som projektet
medfor, det vill sdga stérningens eller ingreppets omfattning. Metodiken tillampar ingen under-
liggande berdkningsskala eller kvantitativ bedémningsgrund som ger ett visst utfall.

Vid unders6kningen bedéms om nagon enskild aspekt eller flera aspekter sammantaget kan
leda till att planens genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Andra aspekter
som inte antas medféra betydande miljopaverkan men vars paverkan kan riskera manniskans
hélsa och miljo, maste beaktas i planprocessen och anges som “’visentliga miljoeffekter”. Kri-
terierna for bedémning av miljopaverkan innehaller negativa och positiva aspekter. Det dr dock
den negativa miljopaverkan som ar utslagsgivande vid kommunens stallningstagande till om en
miljobedomning ska goras eller inte. Osakerhet om vilken miljopaverkan planens genomfo-
rande kan fa, hanteras som en risk for betydande miljopaverkan. En utforlig redovisning av
metoden for tillampning av checklistan redovisas i bilaga 1.
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2. OM PLANEN

2.1. Syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ar att avstycka tva separata fastigheter for bostadsandamal ur fastig-
heten Viksjo 3:488. Detaljplanen ska ta hansyn till innehallet i 6versiktsplanen samt andra sty-
rande dokument, exempelvis kommunens riktlinjer for dagvatten. Projektet ska ocksa ta hansyn
till kommunens antagna riktlinjer och policys gallande olika tekniska och kulturhistoriska fra-
gor.

3. OM PLANOMRADETS BEFINTLIGA MARKANVANDNING

Fastigheten Viksjo 3:488 har en areal pa 89,2 kvm med, byggnader, angdringsvagar, uppvuxna
trad och grasytor som avses for golf. Foreslaget planomradet omfattar tva villor med tillhdrande
tradgard och omfattar drygt 1800 m2 i omradet i vast (Fjéllens gard) och 1600 m2 (Skylsta torp)
i omradet i Ost. Viksjobanan anlades ar 1969 och omfattar en 18-halsbana och en 9-halsbana.
Banan erhaller en vattendom for en damm placerad centralt.

Viksjo Golfklubb
Markanvandning

4« 4 Foreslagen plangrans
<™. Fastighetsgrans
A Vattendrag
I vatten
Lag bebyggelse
Annan éppen mark
Barr- och blandskog

0 50 100 m

JARFALLA

Karta 1 Befintlig markanvindning

Marken inom och utanfor foreslagen plangréns &r reglerad genom detaljplanen for Viksj6 golf-
bana, fastigheten Viksjo 3:488 i Jarfalla kommun, antagen ar 1993. Enlig detaljplanen ska exi-
sterande bostaderna behéllas och tillkommande byggnader eller &ndringar utformas med hansyn
till dalgangens kulturhistoriska karaktar och egenart. Spelomradets landskapselement, det vill
séga Oppna grasytor, traddungar, vatten och skogskladda hdjder ska bevaras. Under vintertid ar
hela omradet tillgangligt for allméanheten.
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4. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR ENLIGT OVERSIKTSPLAN

| gallande 6versiktsplan (OP) Jarfalla — nu till 2030 (Jarfalla kommun, 2014a) utpekas hela
fastigheten som en natur- och friluftsomrade vilket innebar att nyckelbiotoper och de priorite-
rade ekologiska landskapssambandens funktion ska sékras. Vidare utpekas storre delen av fas-
tigheten, som omfattar de foreslagna planomradena, som “’golfbana”. Planomradet i dster ut-
marker sig fran att dven vara del av ett ekologiskt landskapssamband,

Viksjo Golfklubb
Foreslagen

markanvandning
enligt Oversiktsplan |*
2014

'\ Kommungrans

¢+, Foreslagen plangrans
... Fastighetsgrans

. Kommunal huvudvag

Kapacitetsstark
"\ kollekiivtratik

| Golfbana
Bibehallen karaktar

T Prioriterat ekologiskt
landskapssamband

Natur- och friluftsomrade

A

0 50 100 m
| N M S

JARFALLA

Karta 2 Planeringsforutsittningar enligt 6versiktsplanen

5. GEOGRAFISK AVGRANSNING

Utredningsomradet utgors av planomradet, som ar den faktiska fysiska ytan som upptas av de-
taljplanen, samt det omkringliggande influensomradet som paverkas direkt och indirekt.
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Viksjo Golfklubb
Utredningsomrade

N\, Kommungrans

s, , Foreslagen
plangréans

[ 7] Utredningsomrade
« + « « Naturreservat
[E] Busshaliplats

4%, Bussrutt

"\ Huvudled
A Gatallokalgata
A\ Ovriga bilvagar
" Cykelbana

| Vatten
Lag bebyggelse
~ Industriomrade
Aker

Annan oppen mark
[ Barr- och blandskog

100arsregn (m)

N
0,1-072 A
I o2-03
o305
05-1.0
- 0 200 400 m
-0 L . I 1 I

Karta 3 omfattar en zon pa minst 500 meter fran plangransen och stracker sig 6ver en yta med
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olika element som beddms kunna paverkas av planforslaget. Utredningsomradet karaktariseras
och omfattas av golfbanan som ramar in ett tydligt kulturlandskap. Influensomradet karakteri-
seras ocksa av den dal som skapas av Veddestabacken i soder och som ger upphov till omfat-
tande 6versvamningar.
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g JARFALLA [T~

‘ﬁr " .-;; /\/,.' . \\

m \V( .‘wr:?;};f‘ : )

Stora Lund

Viksjo Golfklubb
Utredningsomrade
/N, Kommungrans N\ Huvudled Annan oppen mark
,.  Foreslagen A\ Gatallokalgata [ Barr- och blandskog
¥ plangrans \ Ovriga bilvagar 100arsregn (m)
N

[_7] Utredningsomrade "\ Cykelbana 0,1-02 A
« « « « Naturreservat ~ Vatten B 02-03

F Lag bebyggelse Il os-05

[E] Busshaliplats S— AR
~ Industriomrade Blos-10 . 5 i

#~., Bussrutt Aker B0 | ' I L .

Karta 3 Utredningsomrade
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6. UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Nedan presenteras resultatet fran undersokningen om betydande miljopaverkan.

Platsen

e Planomradet ligger inom MSA ytan for Arlanda och inflygning for Bromma flygplats
vilken &r av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 8 MB.

Planen och paverkan

e Planforslaget innebér en byggnad med en total h6jd under 20 meter.

Samlad bedémning

e Ingen paverkan pa MSA ytan fér Arlanda eller inflygning for Bromma flygplats ef-
tersom planerad bebyggelsen inte Gverstiger en total hojd pa 20 meter.

Utredningar

e Inga.

Viksjo Golfklubb
Riksintressen

L Foreslagen plangrans
..+ Fastighetsgrans

Flygplats - Flyghinder
Ny influensomrade (m) 3:8 MB [§

JARFALLA

Karta 4 Riksintressen



12 (44)

> JARFALLA 2021-02-12

Mall 2019V1

Platsen

e Det finns inga skyddade objekt inom planomradet. Inom influensomradet finns Ved-
destabacken som &r utpekat som Ekologisk Sarskilt Kansligt Omrade (ESKO).

e Daguvattnet inom foreslaget planomrade rinner i en sydlig riktning mot Veddesta-
backen.

Planen och paverkan

e Planforslaget antas kunna innebéara att mindre ytor hardgors. Detta medfdr en ovésent-
lig 6kning av fororeningar som rinner in i Veddestabacken genom dagvattnet.

Samlad bedémning

e Planfdrslaget antas medféra en ovasentlig paverkan pa Veddestabacken.

Utredningar

e Lds avsnittet om ytvatten.

Viksjo Golfklubb
Skyddade omraden

N\ Kommungrans

4+ Foreslagen plangrans
.- Fastighetgrans
ESKO

A Oppet vattendrag

0 50 100 m

JARFALLA

Karta 5 Skyddade omraden
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6.3. Naturvarden

Platsen

e Planomradet i Fjéllens gard (i vast) hyser bara ett visst naturvarde bestaende av en-
staka bjorkar, tva unga tallar och nagra frukttrad. Andra naturvarden aterfinns i an-
slutning till plangransen, framst ek. Inom plangransen for Skylsta torp i Oster, ater-
finns dven natur av visst véarde bestaende huvudsakligen av frukttrad. Detta planom-
rade utmarker sig av att angréansa till ett omrade av hogt naturvéarde bestadende av ett
flertal skyddsvarda ekar, troligt klass 1 och/eller 2. Eken som ligger drygt 7 meter fran
planomradets nordvastra grans bedoms vara sarskilt vardefull. Det &r troligt att delar
av rotsystemet aterfinns i marken inom planomradet.

e Influensomradet hyser ett flertal hdga naturvarden bestaende framst av ekskog som
bildar ett flertal ekologiska landskapssamband.

Planen och paverkan

e Utan lampliga planbestammelser antas planforslaget kunna paverka skyddsvarda ekar
negativt ndrmast plangransen for Skylsta torp, dar delar rotsystemet kan finnas i mar-
ken.

Samlad bedémning

e Planfdrslaget antas medfora en vasentlig miljopaverkan pa skyddsvarda trad.

Forslag pa utredningar

e Trad som riskerar skadas ska identifieras och varderas.
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Viksjo Golfklubb
Naturvarden

€+, Foreslagen plangrans
... Fastighetsgrans
Jattetrad
@ =«
Spridningsvig for faglar
™ Spridningsvag for faglar
Spridningsvag for groddjur
v Spridningsvag for groddjur
Barrskogssamband
M4 Barrskogssamband
s Adellévsamband
Skyddsvarda tradmiljoer
Naturvirdesobjekt (SIS)
4 Visst naturvarde
Vattendrag

Ay Vattendrag

0 50 100 m

JARFALLA

Karta 6 Naturviarden

Bild 1 Naturvirden norr om Fjillens gard. Naturvirden bestar framst av dldre bjorkar,
frukttrid och ek.
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Bild 2 Exempel pa virdefull ddell6vsmiljo nordost om Skylsta torp
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6.4. Rekreationsvarden
Plats

e Planomradena avses att planlaggas for bostadsandamal och saknar darfor allméanna
rekreationsvarden.

e Rekreationsvarden finns i direkt anslutning till planomradet. Influensomradet anvands
huvudsakligen som golfbana under sommar. Delar om influensomradet, som inte om-
fattas av golfanlaggningen, anvands for rekreation och friluftsliv, framférallt prome-
nad, svampplockning, hundrastning och jogging. Omradet anvéands ocksa for lek av
Tallbohovskolan, under hdst och var. Under vintern tillgangliggors hela golfbanan for
rekreation och friluftsliv, med bland annat langdskidakning.

Planen och paverkan

e Planfdrslaget innebar att byggnaderna och de foreslagna planomradena fortsatter an-
vandas for bostadsandamal. Det innebér i praktiken ingen andring i den befintliga
markanvandningen.

Samlad bedémning

e Ingen paverkan.

Forslag pa utredningar

e Inga.

Visksjo Golfklubb
Rekreationsvarden

4+, Undersokningsomrade
'\ - Kommungrans

m Hundrastgard

{z] skidbacke och spar

Golf

*-.. Skidbacke och spar

Lekpiats

™\ Hélsans stig
.. Elljusspar
Vandringsled
70/ Lekmiljo
[ Boliplan / idrottsplats
[ITIIIT] Tysta omraden
Vatten
Annan oppen mark
%% Barr- och blandskog
Promenadavstand (mtr)

| 1200
I 500
I 00
N
0 250 s00m |+

L 1 | 1 ]

JARFALLA
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Karta 7 Rekreationsvirden

6.5. Kulturvarden

Platsen

e Bade planomradena och influensomradet hyser hoga kulturhistoriska varden. Dessa
hor till ett kulturlandskap som korsas av en héradsvég ned mot Losta. Till stora delar
I6per vagen i kanten av golfbanan, och bestar i delar av grusat underlag och kantas av
véardefulla ekmiljder. Vagstrackningen anvéndes som kommunikationsnat under
centralmakten i den yngre jarnaldern (Kéallman & Nygren, 1991).

e Soder om Skylsta och Fjallen finns tva runstenar bredvid varandra (L2017:9507 och
L2017:8716)

o Ett gravfalt aterfinns norr om Skylsta omgivet av ett flertal fornlamningar bestaende
av bland annat stenrésen och stenséttningar.

e Inom foreslagen plangrans for Skylsta torp aterfinns ett mojligt fornlamningsomrade
med beteckning L.2017:8879 med bebyggelselamningar bestdende av en husgrund
med tegelflis samt ett par diffusa oregelbundenheter i markytan.

o | foreslaget planomrade for Fjallens gard aterstar den befintliga byggnader. Uppgifter
fran garden namns i kallorna sedan 1600-talet och darfor bedoms vara en av Jarfallas
yngsta gardar.

Planen och paverkan

e Planfdrslagets syfte ar att foreslagna omraden behaller sin nuvarande markanvandning
som bostad. Eftersom féreslagna planomraden hyser kulturhistoriskt viktiga byggna-
der for Jarfalla kommun och eventuella fornlamningar i Skylsta torp antas foreligga
risker for en negativ paverkan av vasentlig karaktar.

Samlad bedémning

e Vasentlig paverkan

Forslag pa utredningar

e Arkeologisk undersokning pa Skylsta torp.
e Kulturhistorisk vérdering av samtliga byggnader.
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Bild 3 Kulturlandskap i Viksjo golfbanan

Bild 4 Skylsta torps bostad
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Bild 5 Fjillens gards bostad

Viksjo golfklubb
Kulturvarden

4« Foreslagen plangrans
.. . Fastighetsgrans

A\ Vattendrag

Fornlamning

R Ej kulturhistorisk lamning

R Fornlamning

P Ovrig kulturhistorisk
\ lamning

"\ Fornlamning
Fornlamningsomrade
°.°.° Kulturlandskap

0 50 100 m

JAREALLA

Karta 8 Kulturvirden
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Viksjo Golfklubb

Historisk karta 1958 N

4~ Foreslagen plangrans A
Fornlamningsomrade 0 15 30m
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6.6. Materiella varden

Platsen

e Planomradena omfattar en enfamiljsbostad vardera, en i Skylsta torp och en i Fjallens
gard. Inom influensomradet aterfinns golfklubbens huvudbyggnad och ett flertal till-
byggnader.

Planen och paverkan

e Planforslaget kommer inte att uttka antalet bostads- eller servicebyggnader inom om-
radet.

Samlad bedémning

e Ingen paverkan.

Forslag pa utredningar

e Inga.

Viksjo Golfklubb
Materiella varden
¥ « 4 Foreslagen plangrans
.- Fastighetsgrans

# Bostader (Adresser)
Bl Gefintiiga byggnader

Jordbrukets bardighetsklass 1976
Lansstyrelsen Stockholms lan,

)

0 50 100m

JAREALLA

Karta 11 Materiella viarden
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6.7. Halsa och sdkerhet

Platsen

Fororenade omraden och miljéfarlig verksamhet
e Hela influensomradet &r utpekat som riskklass 4 “liten risk for markfororeningar” pa
grund av att eventuell anvandning av bek&mpningsmedel i samband med skotsel av
golf bannan sedan 1969. Tidigare har marken anvants som akermark vilket bekraftas
i haradskartan fran 1902 och flygbilder fran 1959.
e Planomradena ingar inte i golfbanan. Dock kan hantering av bekdmpningsmedel i an-
slutning av byggnaderna inte uteslutas.
e Marken i planomradena bestar huvudsakligen av berg.
e Planomradena ar belagda pa hojder och dagvatten rinner ifran planomradena.
e Enligt uppgifter fran MSB (2020) kan slackskum ha anvants i samband med slackning
av en personbil i mitten av golfbanan. Eftersom inga bilvéagar finns i anslutning till
den angivna platsen &r det troligt att handelsen intraffade pa Viksjoleden drygt 350
meter i norr.
Yt- och grundvatten
e Planomradet ligger inom Béllstaans avrinningsomrade, vilket innebér att dagvattnet
fran omradet idag leds till Ballstaan via det kommunala dagvattennatet. Ballstaan star-
tar i Jakobsberg i Jarfalla kommun och rinner sedan genom Stockholms och Sundby-
bergs kommuner vidare till Ballstaviken i Solna, dar &n mynnar i Malaren. An rinner
till storsta delen genom tatbebyggda omraden och ar darfor kraftigt paverkad av
mansklig aktivitet. Béllstadn ar av vattenmyndigheten klassad som en ytvattenfore-
komst, med faststéllda Miljokvalitetsnormer. Ans ekologiska status ar idag otillfreds-
stallande, bland annat pa grund av hoga halter naringsamnen och att an utsatts for stora
morfologiska férandringar. Pa grund av att de atgarder som kravs for att uppna en God
ekologisk status ar tids- och resurskravande har en tidsfrist givits till 2027. Ballstaans
kemiska status beddms som ej god. Férutom de Overallt 6verskridande &mnena kvick-
silver och polybromerade difenyletrar (PBDE) s& Overskrids aven halterna for
benso(b)flouranten och benso(g,h,i)perylen. Tidsfrist galler till ar 2021 for att uppna
en God kemisk status, undantaget de Gverallt Gverskridande dmnena. Utéver den da-
liga vattenstatusen har Ballstaan stora problem med aterkommande Gversvamningar.
e Veddestabacken, som ar ett biflode till Ballstadn rinner i nordostlig riktning drygt 150
meter i Ost och &r recipient for all dagvatten fran plan- och influensomradet.
e Inga uppgifter finns om grundvattnets djup inom plan- eller influensomradet.
Buller och vibrationer
e Bullernivaerna for planomraden ar huvudsakligen laga. For Fjallens gard ligger bul-
lernivaerna mellan 45 — 55 dBA medan for Skylsta torp ligger bullernivaerna under
45 dBA.
Luftkvalitet
e Planomradena visar laga nivaer av luftféroreningar, pa drygt 10-15 pg/m3 for partiklar
(PM10 arsmedelvarde) vilket ligger under miljokvalitetsmalet pa 15 pg/m3 (SLB
analys, 2020).
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Markradon
e Enligt en oversiktlig radonriskbedéomning (J&W, 1997) pa Jarfalla kommun och
SGUs oversiktskarta pa gammastralning fran uran, rader mattlig risk for exponering
for radongas for bada planomradena.
Farligt gods
e Viksjoleden ar sekundér transportled for farligt gods. I forhallande till planomradet
ligger Viksjoleden drygt 140 meter fran Fjallens gard och 350 meter fran Skylsta torp.
Magnetfalt
e Hogspanningsledningar finns inte i narheten till foreslaget planomrade.

Planen och paverkan

Fororenade omraden och miljéfarlig verksamhet
e Planfdrslaget innebar att de befintliga byggnaderna inom planomradena kvarstar och
fortsétter anvandas som bostader. Att marken bestar huvudsakligen av berg och att
dagvattnet rinner ifran planomradena begransar sannolikheten att eventuella férore-
ningar har ackumulerats i marken. Risken for exponering for bekampningsmedel inom
planomraden antas vara liten. Dock gar ] att utesluta risken for att fororeningar pa-
traffas i kallarrummen eller tillbyggnader, om man utgdr fran att byggnaderna hor till
verksamheten.
Yt- och grundvatten
e Planfdrslaget innebar att omradena fortsatter anvandas som bostader och mindre
markytor kan hardgoras.
Luftkvalitet och Buller
e Planforslaget innebar inget tillskott av bostader och darfor ingen dkning av biltrafiken.
Markradon
e Byggnader planeras att fortsatta anvandas som bostéader vilket innebar en mattlig ex-
ponering for radongas for de boenden.
Transport av farligt gods
e Planfdrslagen innebar att bostader finns drygt 140 meter fran Viksjoleden.

Samlad bedémning

Fororenade omraden och miljofarlig verksamhet
e Med hansyn till markens egenskaper och att risken fér hantering av bekdmpningsme-
del i planomradena inte kan uteslutas antas det finnas en liten risk for exponering for
bekdmpningsmedel.
Yt- och grundvatten
e Planforslaget antas medftra en ovésentligt hogre avrinning och tillforsel av forore-
ningar till Béllstaan som konsekvens.
Luftkvalitet och buller
e Planfdrslaget antas inte paverka vare sig luftkvalité eller buller. Vidare ar exponering
for bade buller och luftfororeningar laga.
Markradon
e Med hansyn till att marken inom planomradena bestar av berg och mattliga halter av
gammastralning fran uran i marken antas det foreligga en vasentlig risk for exponering
for skadliga halter av radongas.
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Transport av farligt gods

gods vara ovéasentlig.

e Med hansyn till att Fjallens gard avskarmas av en héjd och ligger éver 140 meter fran
Viksjoleden antas risken for exponering for olyckor i samband med transport av farligt

Forslag pa utredningar

byggnader i Fjallens gard och Skylsta torp.
e Radon utredning.

e Eventuell provtagning pa bekdampningsmedel och tungmetaller i anslutning och i

Viksjo Golfklubb
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Viksjo Golfklubb
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Viskjo Golfklubb
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6.8. Klimatanpassning

Platsen

Okad nederbord och forandrade vattenfloden
e Planomradena ar hogbelagda vilket gor att dagvatten rinner ifran de foreslagna plan-
granserna. Daremot ar influensomradet i soder kraftigt utsatt for 6versvamningsrisker.
Ras, skred och erosion
e Marken bestar huvudsakligen av berg.
Urban varmeeffekt
e Planomradet visar ett gott termiskt klimat tack vare traden och véxligheten inom och
utanfor planomradet.

Planen och paverkan

Okad nederbérd och forandrade vattenfloden
e Planomradet kommer inte hardgoras i nagot storre utstrackning med hansyn till ingen
nybebyggelse planeras. Dock kan mindre hardgjorda ytor, forekomma. Ras, skred och
erosion
e Planforslaget innefattar enbart smahus. Eftersom marken bestar av berg foreligger
inga sattnings- eller erosionsrisker.
Urban varmeeffekt
e Planomradet ar begransat i sin storlek och kommer att bevara tradgardslandskapet.

Samlad bedémning

e Planforslaget antas medfora en ovasentlig 6kning av vattenfléden inom influensom-
radet.

e Planforslaget paverkar inte markforhallandena.

e Planforslaget antas inte paverka lokala temperaturer.

Forslag pa utredningar

e Inga
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Viksjo Golfklubb
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6.9. Infrastruktur och service
Platsen

e Planomradena har tillgang till regelbunden kollektivtrafik vid busshallplatsen for linje
551 pa Viksjoleden, drygt 200 meter fran Fjallens gard och 600 meter fran Skylsta
torp. Linje 551 forbinder omradet till Jakobsberg, Barkarby staden och Akalla.

e Fabodens forskola nas inom 10 minuterspromenad fran Fjéllens gard i norrgaende
riktning. Lundskolan nas inom drygt 20 minuter i nordvastlig riktning.

e Uppgifter om planomradets anslutningspunkter till vatten och avlopp saknas. Daremot
finns det en anslutningspunkt till fastigheten i norr.

Planen och paverkan

e Planomradena har forutsattningar for anslutning till VA samt god tillgang till kollek-
tivtrafik och forskola.

e Planfdrslaget medfor inte ndgon okning av boende i omradet. Darfor antas den inte
utg6ra nagon belastning for vare sig teknisk forsorjning, transporter eller service.

Samlad bedémning

e Ingen paverkan
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Viksjo Golfklubb
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7. SAMLAD BEDOMNING

Detaljplanen antas inte
medféra betydande miljo-
paverkan och en miljcbe-
démning enligt 6 kap. 11 §
miljobalken och 4 kap. 34 §

plan-  och  bygglagen
(2010:900) &r inte nddvan-
digt.

Vid en undersdkning
(enligt 6 kap 6 § miljobal-
ken) ska identifieringen av
omstandigheter som i det
enskilda fallet talar for eller
emot en betydande miljopa-
verkan utgd fran 58 miljo-
beddmningsférordningen.
Dessa omstandigheter redo-
visas i tabell 2.

Placering anses vara
lamplig for 1ag bostadsbe-
byggelse tack vare narhet
till  kollektivtrafik, skola
och forskola samt en god
livsmiljé med laga bullerni-
vaer och god luftkvalité.
Omradet ar dock angiven
som golfbana samt natur
och friluftsliv i Jarfalla
kommuns 6versiktsplan och
hyser hoga kulturvérden.

Det rader en viss risk att
marken kan vara fororenad
med bekampningsmedel. P&
grund av mattliga stral-
ningsnivaer fran radon ska
exponering for radongas ut-
redas. Medan planomraden
inte drabbas av Oversvam-
ningar, ar influensomradet i
sOder kraftigt drabbat. En
ytterligare  fororeningsbe-
lastning i Veddestabdcken
beddms vara av ovésentlig
karaktdar med hénsyn till
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Tabell 2 Avvigning av omstindigheter somidet en-
skilda fallet talar for eller emot en betydande mil-
jopaverkan enligt 5§ miljobedéomningsforordning

Omstandigheter som i det enskilda fallet ta-
lar for eller emot en betydande miljopéaver-
kan (58 miljobeddmningsforordning)

Paverkan

Karaktar

Omfattning

1. i vilken utstrackning planen, programmet
eller &ndringen:

a) anger forutsattningar for verksamheter el-
ler atgérder nér det galler lokalisering, typ av
verksamhet, storlek eller driftsforhallanden
eller genom att fordela resurser,

Ingen

b) har betydelse for de miljoeffekter som ge-
nomfdérandet av andra planer eller program
medfor,

c) har betydelse for att framja en hallbar ut-
veckling eller for integreringen av miljoa-
spekter i Ovrigt, eller

d) har betydelse for mojligheterna att folja
milj6lagstiftningen,

2. miljoproblem som &r relevanta for planen,
programmet eller &ndringen,

3. de sannolika miljoeffekternas och det pé-
verkade omradets utmarkande egenskaper,

4. i vilken utstrackning det gar att avhjalpa
de sannolika miljoeffekterna,

Ingen

Ingen

Liten

Liten

Liten

Stor

5. miljoeffekternas
egenskaper,

gransoverskridande

Ingen

7. riskerna for méanniskors hélsa eller for
miljon till foljd av allvarliga olyckor eller
andra omsténdigheter,

Ingen

8. det paverkade omradets betydelse och sér-
barhet pé grund av

e Egenskaper i naturen

e Intensiv markanviandning

e Overskridna miljokvalitetsnor-
mer

e  Dess kulturviarden

e Andra utmirkande egenskaper

i naturen

Ingen

Ingen

Mattlig

Liten

Mattlig

9. paverkan pa omraden eller natur som har
erkénd skyddsstatus nationellt, inom Euro-
peiska unionen eller internationellt.

Ingen
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planomradets mindre storlek.

Planomraden ligger i ett kulturlandskap praglad av fornlamningar och vardefulla
tradmiljoer som berattar om Jarfallas historia. Viktiga element i planomraden &r be-
fintliga bostadsbyggnader och skyddsvarda trad som ska beaktas sérskilt i den fortsatta
planeringen i syfte att bevara planomradenas kulturhistoriska sardrag. Darfor ska kra-
vet pa en arkeologisk undersékning samradas med Lansstyrelsen och behovet av att
bevara och reglera eventuella &ndringar i befintliga byggnader undersokas sarskilt.
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8. AVGRANSNING

Tabellen nedan redovisar innehallet (omfattning) och detaljeringsgrad for de utred-
ningar som ska genomféras under det fortsatta planarbetet.
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Tabell 3 Aspekter som ska beaktas siarskilt i den fortsatta planeringen och forslag
pa utredningar

Aspekte!’ som ska Forslag pa utred- -
Tema utredas i planpro- . Detaljeringsgrad
cessen ningar
Naturvar- Kénda naturvér- | Kartering av var- | Vérdefulla trdd inom och i narheten
den den defulla trad. av planomradena ska karteras enligt
Naturvardsvardsverkets kriterier for
vardefulla trad.

MKN for vatten Redovisning  av | Redovisningen ska klargora forut-
forutsattningar for | sattningar for att uppfylla Jarfélla
rening och atgar- | kommuns riktlinjer for dagvatten
der fordrojning av | och foresla lampliga atgarder.
dagvatten.

Radon Geoteknisk under- | Undersokningen ska redovisa halter

Hélsa och sokning radongas inom planomradet samt re-

sékerhet dovisa lampliga atgarder for att ra-
donsédkra befintlig och ny bebyg-
gelse.

Markfororeningar | Eventuell miljé- | Eventuellt behov av provtagningar i
teknisk undersok- | mark och byggnader ska samradas
ning med Jarfalla kommuns Miljé- och

halsoskyddsavdelning
iy . Behovet av en arkeologisk utred-
dKuIturvar- Fornlamningar Arke_ologlsk ut- ning (2 kap. 118 KML) ska samra-
en redning Ny
das med Léansstyrelsen.

Vardefulla kultur- | Kulturhistorisk Beskrivningen ska redovisa planom-

miljoer och bygg- | beskrivning och | radena och dess befintliga byggna-

nader vérdering ders kulturhistoriska préagel. De
identifierade elementen ska vérderas
och forslag pa eventuella skydds-
och eller varsamhetsbestammelser
redovisas.
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BILAGA 1 CHECKLISTA FOR UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJO-
PAVERKAN

Metod

Syftet med checklistan &r att sékerstélla att alla viktiga miljoaspekter inkluderas i
undersokningen om betydande miljopaverkan enligt vad som anges i 5 § miljobedom-
ningsforordningen. Metodiken tillampar ingen underliggande berdkningsskala eller
kvantitativ beddmningsgrund som automatiskt ger ett visst utfall, utan det ar utreda-
rens kunskap och erfarenhet som avgor.

Vid undersokningen faststalls om nagon enskild aspekt eller flera aspekter sam-
mantaget kan antas leda till att planens genomférande medfor en betydande miljopa-
verkan. Kriterierna for bedomningen innehaller negativa och positiva aspekter. Det &r
dock den negativa miljopaverkan som ar utslagsgivande vid kommunens stallningsta-
gande till om en miljobeddmning ska goras eller inte. Osakerhet om vilken miljopa-
verkan planens genomforande kan fa hanteras som en risk for betydande miljopaver-
kan.

Bedomningen av miljokonsekvenser utgar fran den berdrda platsens betydelse och
sarbarhet samt den paverkan som projektet medfor. Omradets betydelse och sarbarhet
beddms i den forsta delen av checklistan, under rubriken platsen”. Eftersom olika
aspekter finns inom planomradet, som i sin tur har varierande betydelse for olika typer
av markanvandning, gors bedémningen individuellt for varje markanvandning. Pa
samma satt bedoms omradets sarbarhet, alltsa bedéms varje aspekts sarbarhet utifran
de olika markanvandningsformer som féreslas i planen. Varde- och kanslighetsbedom-
ningarna gors i forsta hand for nulaget, men kan ocksa goras for framtiden, nagot som
maste tydliggoras i avgransningen.

Under rubriken “paverkan” gérs bedomningen utifran vilken paverkan eller stor-
ning som projektet antas medfora for respektive miljoaspekt samt paverkans omfatt-
ning, det vill siga vilken effekt som beddms uppsta. Skalan som anvénds ar stora,
mattliga respektive sma effekter, och grundas pa en expertbeddmning. Vidare delas
effekterna in i ”ingen effekt”, ”’positiva” och “negativa” effekter. Bedomningen utgar
fran planens framtida positiva och negativa effekter, for varje miljéaspekt, pa kort och
lang sikt, sekundara, kumulativa, samverkande, tillfalliga och irreversibla effekter
samt paverkans fysiska storlek, geografiska omfattning, frekvens och sannolikhet. For
att sékra bedémningens trovérdighet ar det viktigt att utfallet motiveras med hjalp av
kallhanvisningar till bland annat utredningar, forskningsrapporter, m.fl.

Bedomningen av betydande miljopaverkan bygger pa en sammanvagning mellan
omradets betydelse och kéanslighet samt planforslagets paverkan, enligt matrisen. En
bedémning gors alltsa av vilken paverkan eller storning som projektet antas medfcra
for respektive miljoaspekt och hur stor omfattningen av denna paverkan bedéms bli,
det vill séga vilken effekt som beddms uppsta.

Stor negativ paverkan ar enbart vagledande och indikerar att planforslaget kan
medfora en negativ miljopaverkan pa en specifik miljoaspekt. Om kunskap/informat-
ion saknas innebér det att aspekten kan antas medfora en betydande miljopaverkan och
maste utredas.

Sammanvéagningen av alla aspekternas miljopaverkan gors genom att beakta de
aspekter som anges i 5 8 miljobeddmningsforordningen, vilket resulterar i beddm-
ningen av en plans miljopaverkan. Att flera aspekter antas medféra en betydande pa-



36 (44)
JARFALLA r021.09.19

Mall 2018V1

verkan indikerar att planforslaget i sin helhet kan antas medfora en betydande milj6-
paverkan. Gransen till vad som antas medf6ra en betydande miljopaverkan ar dock
inte given eftersom den bygger pa flera faktorer sa som utredarens kunskap och erfa-
renhet, kommunens prioriteringar inom markanvandning, Lansstyrelsens bedémning
samt lokala markforutsattningar. En viktig utgangspunkt ar att beddmningen ska goras
individuellt for varje fall, utifran lokala forutsattningar. Det ar viktigt att generali-
seringar undviks i bedémningen.

Nedan visas resultatet fran checklistorna som ligger till grund for undersokningen.
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Barr- och blandskog Stor Viss 0 Viss Viss Mattlig |Stor Viss 0
Lovskog Stor  |Viss 0 Viss Viss Mattlig |Stor Viss 0
Ovrig mark j j 0 0 0 0 0 0 0 0 0




37 (44)

¥ > JARFALLA 20210212

Mall 2018V1
Riksintressen
Platsen
& S o e S o & &
Q 2 R 0 i 2 9 N
Y, & & s & /S s JE )& /E/E S
& & R S & & S > N Pl 3 & S
N & @ < & N & <O /& N el o>
o 5 @ & < < S S S S S S
s/ J$ QAL S A S S
,\\\Q .,bb < & & & & & Q@ & /L 2 < <
IS/ L/ f & & & & & & & & L «‘° < &
o/ &/ )& & O O S O 9 P P L o o
/S / )L & 'S X X 'S X X 2/ X L X L
\~o° 06” AN a & & & & ‘74’ ‘;—’P & B '15? ‘;—? K P
S/S/S)E L E )8 /8 /8 /EE S&TE S ST E s
& /L)) @ P <@ 2 <@ & /&8 & /8 & & A& D
& &/ S/ F L & /& )& e T S8 /& /SYLS
K PAN X B
¥ /S S & [ /& /¥ [CYE [¥JF /¥ (LI
Naturminne Ja |Nej|Nejjo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naturreservat Ja |Nej|NejJo 0 0 0 0
Naturvardsomrade Ja [Nej|Nejjo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Generellt
biotopskydd Ja |Nej [NejJO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Biotopskyddsomrade [Ja |Nej [NejJO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Djur- och
véxtskyddsomrade Ja_|Nej [NejJO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Buller Ja Extern 0 0 0 0 0 0 Stor Stor 0 0
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§ Lansstyrelsen SAMRADSYTTRANDE
A‘ Stockholm
.. . . . Datum Beteckning
Enheten for bostader och fysisk planering 2021-03-24 402-9095-2091

Anna Davis

Jarfalla kommun
Utredare Patrick Galera Lindblom

patrick.galera.lindblom@jarfalla.se

Kommunens dnr Kst/2020/83

Unders6kning om betydande miljopaverkan for detaljplan
for Viksjo golfanlaggning omfattande Viksjo 3:488 i Jarfalla
kommun

En undersokning for rubricerad detaljplan har inkommit till Lansstyrelsen den 12
februari 2021. Undersokningen gors 1 syfte att avgora om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om kommunen
beslutar att en betydande miljopaverkan kan antas ska en strategisk
miljobeddmning goras.

Detaljplanens syfte dr avstycka tvéd separata bostadsfastigheter.

Enligt 6 kap. 6 § punkt 2 miljobalken ska kommunen samrada med Lansstyrelsen
1 frdgan om betydande miljopdverkan om inte kommunen redan i identifieringen
kommer fram till att en strategisk miljobedomning ska goras.

Kommunen beddmer att genomforandet av planforslaget inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobeddmning darfor inte &r
nddvindig. Kommunen har dock identifierat att foljande aspekter dr viktiga att
folja upp 1 kommande planarbete:

- Naturvérden

- Kulturvirden

- Halsa och sékerhet — markfororeningar och ytvattenforekomster

Lansstyrelsens synpunkter

Linsstyrelsen gor pa nuvarande underlag ingen annan beddmning dn kommunen
och anser att de viktigaste aspekterna har identifierats i undersokningen.
Kommunen bor kunna hantera identifierade aspekter inom ramen for
detaljplanearbetet utan att en strategisk miljobedémning gors och en sérskild
MKB tas fram. De foreslagna provtagningarna bor genomforas inom ramen for
detaljplanearbetet. Vad som i dvrigt behovs for att bebyggelsen ska bli 1amplig
med hénsyn till milj6, hilsa, sdkerhet och miljokvalitetsnormer forutsétts ocksa
belysas i planens beskrivning samt i erforderlig omfattning regleras i detaljplanen.
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SAMRADSYTTRANDE
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2021-03-24 402-9025-2021

Beslutet har fattats av s planhandlidggare Anna Davis.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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