1 (20)

JARFALLA 2023-10-03

Dnr Kst 2019/68
GRANSKNINGSHANDLING

GRANSKNINGSUTLATANDE

Forslag till detaljplan for Barkarby 1:156 m.fl.,
Welcome hotel, i Jarfalla kommun

Innehall

Bakgrund 1
Forslagets syfte och huvuddrag 1
Hur granskningen gatt till 1

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseforvaltningens stillningstagande 2

Statliga och regionala myndigheter 3
Linsstyrelsen 3
Trafikverket 3

Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar 4
Bygg- och miljondamnden 4
Tekniska ndimnden 10
Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen 15

Ovriga berdrda 16
Boende 16
E.ON Energidistribution AB 19
Skanova 20

Sammanfattning av kommunstyrelseforvaltningens sammanvégda stillningstagande 20

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra komplettering med nya byggratter for hotell, kon-
ferens och bostader. Byggratten ar idag fullt utnyttjad for hotellet och for vidare till-
byggnad och nybyggnad kréavs en ny detaljplan.

Planomradet bestar av tva delomraden; det huvudsakliga planomradet som innefattas
av hotellbyggnationen och det planerade bostadskvarteret samt en mindre och obe-
byggd fastighet, Barkarby 1:54, i 6st.

Hur granskningen gatt till

Planforslaget har varit utsidnt pa granskning under tiden 8 oktober - 11 november
2022. Planforslaget har funnits tillgdngligt pa kommunens webbplats
www.jarfalla.se, samt hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i Jakobsbergs
centrum samt pd kommunens hemsida. Ett 6ppet hus anordnades den 18 oktober 1

Jakobsbergs bibliotek.
Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA

Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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Inkomna synpunkter och kommunstyrelseforvaltningens
stallningstagande

Under granskningsskedet har 10 yttranden inkommit, varav fyra yttranden har in-
kommit frén boende.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget i granskningsskedet:

- Lénsstyrelsen 2022-22-28

- Miljo6- och bygglovsndmnden  2022-12-05

- Tekniska ndimnden 2022-11-30

- Trafikverket 2022-11-14

- E.ON Energidistribution AB ~ 2022-11-08

- Skanova 2022-10-18

- Kultur-, demokrati-och fritidsforvaltningen 2022-11-10
- Boende

Nedan foljer en sammanfattning av framférda synpunkter med kommunstyrelsefor-
valtningens kommentarer. Inkomna yttranden finns 1 sin helhet tillgédngliga hos plan-
enheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.

Planforslaget har limnats utan erinran av:

- E.ON Energiinfrastruktur AB  2022-11-09
- Lantmaéteriet 2022-10-20
- Region Stockholm 2022-10-19
- MSB 2022-10-14
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Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Buller

Till granskningen har bullerutredningen (ACAD 2022-06-28) uppdaterats med tra-
fikprognos for &r 2040, vilket visar att bullernivaerna blir hdgre vid bebyggelsen én
vad som angavs 1 samridet. Berdknade trafikbullernivaer &r som hogst 68 dBA ekvi-
valent respektive 71 dBA maximal niva.

For att klara riktvdrden i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der (trafikbullerférordningen) foreslar kommunen bland annat genomgaende ldgen-
heter med tekniska losningar i flera ldgen av bebyggelsen. Det ar fraimst de Oversta
vaningsplanen dér tekniska 16sningar krévs 1 stor utstrackning, s som delvis inglasad
balkong. Enligt illustrationer i planhandlingarna behdver minst 10% av alla bostader
tekniska losningar, vilket Linsstyrelsen anser dr en for hog andel. Tekniska l6sningar
ska endast goras i begransad omfattning och forst efter att kommunen har bearbetat
bebyggelsens placering och utformning for att 4stadkomma en acceptabel ljudmiljo.
Linsstyrelsen noterar att utformningen av bebyggelsen inte har &dndrats sedan samra-
det. Vidare framgér det inte av planbeskrivningen eller bullerutredningen om antalet
tekniska losningar har minskat sedan samradet. Lansstyrelsens synpunkter sedan
samrddet kvarstar darfor.

Pé plankartan framgar att kompensationsatgérder i form av tétt ricke, delvis inglasad
balkong eller dylikt ska ordnas for att uppfylla riktvirdena for bostadsbebyggelse vid
fasad for trafikbuller. Om tekniska 16sningar behovs for att innehalla riktvarden 1
trafikbullerforordningen behéver kommunen i planbestimmelser precisera vilka de-
lar av bebyggelsen som kréver dessa kompensationsatgérder.

Av illustrationer i planbeskrivningen framgér att uteplatser ar tinkta att placeras i
lagen dér trafikbullerférordningens riktvérden for uteplatser dverskrids. Om buller-
skyddsatgarder kravs for att uteplatser ska innehélla riktvéirdena i trafikbullerférord-
ningen behdver dessa beskrivas i planbeskrivningen och regleras i plankartan. Lans-
styrelsens synpunkter sedan samréadet kvarstar dven i denna del.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

En sammanstdllning 6ver arbetet med planforslaget och hur byggnaderna har bear-
betats utifran buller har tagits fram. Planbeskrivningen har kompletterats med un-
derlag som visar hur man har bearbetat forslaget med placering och utformning for
att fa till en acceptabel ljudmiljo. Vidare har behov av tekniska dtgdrder beskrivits
och motiverats tydligare och regleras tydligare i plankartan.

Trafikverket

P& aktuell striacka planerar Trafikverket att bredda E18 med ytterligare korfélt for
forbattrad kapacitet. Program E18 trafikplats Jakobsberg-Hjulsta dr nu i vigplane-
skedet. Kommunen har justerat vig- och jarnvégstratikdata till den information Tra-
fikverket levererat. Gillande bullerkrav klaras inte riktvirdena for lagenhet 1 hus 1, 1
det véstra hornet. Detta dé& det saknas tyst sida for minst hélften av boenderummen i
aktuell planlosning. Det miste hanteras, s att bullerkraven klaras vid fasad. Kom-
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munen behdver dven redogora for fasadnivéer for dvriga vaningsplan i hus 1, vistra
hornet (1-3), dd det ar troligt att dessa vaningsplan inte heller klarar riktvérden for
buller. De behdver ocksé hanteras for att klara bullerkrav vid fasad. Av bullerutred-
ningen framgar det inte om berdkningarna har tagit med den befintliga bullerskér-
men, eller om berdkningarna dr exkluderad skdrmen. Detta behover klargoras. Tra-
fikverket ser negativt pa att de hoga bullernivéerna i hog utstrackning kraver tekniska
16sningar. Boendemiljon kommer inte att bli bra, t ex kommer inte riktvérden att in-
nehallas om man vill ppna fonster pa balkonger eller i sovrum vénda mot bullrig
sida. Luftkvalitén ser ut att klaras, kopplat till miljokvalitetsnormerna. Trafikverket
rekommenderar att kommunen dven strévar efter att innehalla mélkvalitet for frisk
luft.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Bullerutredningen har kompletterats for att se over bullernivaer for Hus 1 och bul-
lernivder for alla vaningsplan har studerats. Bullerutredningen har ocksd uppdate-
rats med information om befintlig bullerskdrm rdknats med.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar
Bygg- och miljonamnden

Miljo- och bygglovsndmnden anser att det saknas uppgifter i planhandlingarna for att
kunna bedéma planens miljéaspekter med avseende pa bland annat luftkvalitet,
buller och friyta. Ndimnden anser att planforslaget hade kunnat anpassas mer till
kulturmiljon genom att till exempel stéilla krav pé fargsittning.

Plankarta med bestimmelser
Utfoérandebestammelsen b2 saknas. Det finns b1, b3 och b4, men ingen b2.

Ta bort "Endast bygglovspliktiga”...anldggningar i bestimmelsen om
korsmark. Annars ér det inte mojligt att placera t ex staket och laga altaner pa
marken.

Ordet “mindre” takytor ska tas bort fran bestimmelserna f2 och 3.
Bestammelserna om frontespis” ger intryck att det géller en enstaka
frontespis eftersom det star 1 singular. Om det finns fler 4n en ska det istéllet
std "frontespiser”.

De angivna lagstoden efter bestimmelserna ger ett rorigt intryck och tillfor
inget. Lagstdden upprepas och anvinds inte konsekvent. Vi har dven
uppmarksammat flera felaktiga laghdnvisningar. Laghidnvisningarna bor
dérfor tas bort.

Enligt planhandlingarna redogdrs for att stora delar av planomradet ska vara
genomslépplig 1 syfte att fordrdja dagvatten. Bland annat anges att dagvatten
frén gardsytan vid planerade bostdder respektive ytan for parkering ska
fordrdjas via genomslapplig markbelidggning. Angivna atgiarder som ar
mojliga att reglera med hjdlp av planbestimmelser bor darfor ocksé inforas 1
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plankartan och aktuella ytor behdver forses med bestimmelse om att marken
inte far hardgoras eller 1 vilken man marken ska vara genomslédpplig
(exempelvis forses med beteckning m2).

Det forekommer felaktiga meningsuppbyggnader och formaliafel, t ex géllande
anvindandet av punkter, kommatecken och mellanslag. Forkortningar sdsom
m/meter och m2/m?2 ar inte konsekvent skrivna.

Planbeskrivningen

Pa sidan 15 framgar att ”planomradet ar utsatt for hdga bullernivéer om ca 68 dBA
ekvivalent och 71 dBA maximal niva”. Detta behdver justeras sé att det
overensstaimmer med uppgifter enligt aktuell bullerutredning. Aktuella uppgifter
behover dven ses Over pa sidan 33, samt pa efterfoljande sida avseende
ljudutbredningskartor sé att det sikerstélls att korrekta uppgifter anges.

Buller

Planomradet ligger 1 ett utsatt ldge med avseende pd buller frin trafik. Utifran den
trafikbullerutredning som utforts berdknas ljudnivéerna vid fasad som hogst uppga
till 69 dBA ekvivalent ljudniva respektive 71 dBA maximal ljudnivé for ar 2040. De
hogsta ekvivalenta ljudnivierna berdknas uppsta vid fasader mot E18 och hogsta
maximal ljudnivé erhélls vid fasad mot E18 och Enkopingsvégen.

Enligt géllande riktvirden och forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) bor inte buller fran spértrafik och vagar 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, respektive 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Som information vill ndmnden framfora att WHO har gétt ut med en
rekommendation om en medelljudniva utomhus vid en bostadsbyggnads mest
exponerade fasad om 53 dB Lden (= 50 dB LAeq, 24h) respektive 54 dB Lden (cirka
48 dB LAeq, 24h) {or transportbuller s som vig- och spértrafik. De skérpta
riktvirdena publicerades 2018 och &r betydligt stringare 4n de riktvirden som
tillimpas 1 Sverige i1 dagsldget. De baseras pa ny kunskap kring omgivningsbullers
negativa effekt pd ménniskors hélsa sdsom risken for hjért-karlsjukdom och
inldrningseffekter hos barn som anses dka over aktuella nivder. WHO gér ut med en
stark rekommendation om att angivna riktvarden inte ska dverskridas.

a) Rekommendationer vid planldggning

Projektet omfattar 5 hus med tre till fyra viningar. For att innehélla kraven enligt
ndmnda forordning 2015:216 och de dndringar som presenteras i forordning
2017:359, bedomer ACAD-International AB (ACAD) utifran den
trafikbullerutredning som gjorts att ldgenheterna bor géras genomgéende samt
utformas sa att ldgenheterna far en tyst sida som é&r lagre 4n 55 dBA ekvivalent
ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva. For lagenheter under 35 m2 anses
dessa kunna byggas ensidiga om trafikbullernivderna vid fasaden ar hogst 65 dBA
ekvivalent ljudniva. Med foreslagna planldsningar och delvis inglasade balkonger
vid enstaka ldgenheter anser ACAD det ddrmed som mojligt att uppfylla géllande
riktvirden for trafikbuller utifran den utredning som gjorts. Utifran detta resonemang
framgar att bostddernas planlosning blir avgérande for att klara
trafikbullerforordningen och kravet om ljudddmpad sida. Néamnden saknar dock en
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tydligare redovisning av planlosning for de enskilda ldgenheterna och dédrmed 4r det
svart att avgora om géllande riktvirden anses kunna innehéllas eller ej.

Balkonger antas som regel f4 markant hogre ljudnivaer dn vad riktvardena i
trafikbullerforordningen anger. En utgdngspunkt bor vara att de boende ridknar med
att ljudmiljon pé deras balkonger uppfyller lagstiftningens krav vad géller buller.
Milj6- och bygglovsndmnden anser dérfor att det dr viktigt att enskilda balkonger
bullerddmpas sa att de klarar Trafikbullerforordningens riktviarden. Inom planen bor
det darfor sikerstéllas sa att dtgirder vidtas for att sdnka ljudnivaer vid fasad och pa
balkonger sa att boende far tillgang till balkonger som har en god ljudmiljé. Vidare
behover eventuella dtgirder, och 1 vilken utstrackning de forekommer motiveras,
beskrivas och regleras i plankartan. Ett stort behov av tekniska losningar tyder dock
pa att bebyggelsen inte har utformats och placerats pa bésta sitt med hansyn till
omgivningsbuller.

For delar av den gemensamma uteplatsen som planeras att anordnas overskrids
géllande riktvirde om 50 dBA ekvivalent ljudnivi (sodra delen av omradet). Det
saknas uppgifter om hur dessa omraden kan anordnas sa att gillande riktviarden
enligt trafikbullerférordningen uppfylls, varpd utredningen behdver kompletteras
med sddana uppgifter. Om bullerddmpande skdrmning kréavs for att klara riktvédrdena,
behover detta redovisas i1 planhandlingarna.

Utifran planhandlingarna saknas redogorelse over risken for vibrationer, detta
behover tydliggoras med hédnsyn till planomradets nédra anslutning till Milarbanan
respektive E18. Markvibrationer i samband med till exempel tigtrafik gor att
storningen fran buller dkar. Aven om samma antal tdg passerar per dygn upplever
ménniskor som bor i bostadsomraden med kraftiga vibrationer att de stors
motsvarande 10 dBA mer dn manniskor i omraden utan pétagliga vibrationer. Det har
dven visats att risken for somnstorningar okar nér vibrationer och buller forekommer
samtidigt (Socialstyrelsen, 2011). Det behdver sdkerstillas att markvibrationer inte
paverkar de boendes hilsa och storningsskydd for eventuella vibrationer bor liggas
till som planbestdammelse om behov foreligger.

b) Synpunkter pd bullerutredningen och forslag pa kompletteringen

Vid berékning av spértrafikbuller har hiansyn tagits till tdgtyperna pendeltag, fjérrtag
och godstag. Trafikmédngden per dag, hastighet samt tdgens langd stimmer inte
overens med vad som angetts vid tidigare bullerberékningar (Béllstadalen, Structor
2020). Tidigare bullerutredning har baserat berdkningarna pé att 289 pendeltag (160
km/h, 214 m langt), 37 fjarrtag (175 km/h, 163 m langt) samt 2 godstag (100 km/h,
680 m langt) trafikerar strackan. I aktuell bullerutredning har man raknat pa farre
pendeltdg, dvs 242 pendeltdg. Dirutdover har man i berdkningarna angett en annan
langd for godstig respektive fjarrtag. Det behover sékerstéllas att korrekta uppgifter
har anvénts vid berdkningen.

Fléktar kan orsaka storande buller om de inte ar tillrdckligt l[judddmpade eller om
placering inte skett med hénsyn till nirboende. Det behdver darfor tydliggoras vilka
ljudnivaer som befintliga flaktar ger upphov till samt vilka riktvirden som ska
innehéllas. Det dr dven viktigt att beakta lagfrekvent buller, varpa analys av vilka
nivéer av lagfrekvent buller som kan forvéntas forekomma bor framga.

5. Natur
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Inom planomrédet finns en tall vilken sedan tidigare har bedomts som skyddsvéard pa
grund av sin hoga dlder. D4 denna nu inte kommer kunna bevaras behover atgérder
utforas for att kompensera de naturvirden som forsvinner pé grund av planens
genomforande. En sakkunnig konsult behdver anlitas for att ta fram forslag pa
lamplig kompensationsatgérd.

6. Gronytor och rekreation

I planbeskrivningen framgar att rekreationsvdrden inom planomradet kopplas till den
pagéende hotellverksamheten. Ndmnden beddmer att en hotellverksamhet inte utgor
en betydande rekreation for boende. Rekreation ska uppfylla médnniskors behov av
fysisk aktivitet, rofylldhet, naturupplevelse, lek och umgénge. Enligt boverket
anvinds det titortsnira landskapet for rekreation och fysisk aktivitet om det &r
vackert, spdnnande och intressant och ger manga mojligheter. Ndgot som ndmnden ar
tveksamma till att en hotellverksamhet kan bidra med.

Planforslaget redovisar fa allminna gronytor och boende hinvisas istillet till
Kyrkparken samt Hésta klack och intilliggande ékerlandskap som rekreativt
kulturlandskap. Da besdkare frén flera olika omrdden, bland annat aktuellt
planomréde och Barkarbystaden hénvisas till Kyrkparken finns risk att besokstrycket
1 parken blir vildigt hogt. Det bor sikerstéllas att Kyrkparken har kapacitet att ta
emot besokare fran flera olika omraden for att undvika slitage. Det &r redan 1ag
tillgang till friyta och gronomraden dven 1 angransande planomraden och ndmnden
bedomer dérfor att det dr onskvért att finna alternativa vigar for att ge mer plats till
gronomraden och skapa en kvalitativ boendemilj6. Konsekvensen av tranga parker
blir ofta att konstgrds och gummi anléggs i parker vilket motverkar syftet med parken
som en vegetationsrik miljo. Kyrkparken och Kyrkparksdammen har ocksé en central
funktion nér det géller att fordrdja, filtrera och rena dagvatten fran Barkarbystaden.
Det bor sdkerstillas om dagvattenhanteringen inte kommer att paverkas av ett okat
besokstryck och eventuellt slitage.

Friyta per person for planomradet finns inte redovisad. Ndmnden vill pdminna om att
det i Oversiktsplanen finns ett avsnitt som ger viigledning for att kommunen ska
kunna védxa med kvalitet. For den regionala stadskdrnan dr en av punkterna att de
offentliga rummen (torg, gator, parker) ska vara varierande och ha hog kvalitet samt
att det ska finnas tillracklig andel parker och gronska (punkt g, s 28). For att visa hur
planforslaget uppfyller Gversiktsplanens avsikter bor det framga av planhandlingarna
vilken friyta som uppnés med planforslaget. En bedomning av lamplighet och
miljokonsekvenser i det avseendet kan da goras. Enligt Oversiktsplanen ger ocksé
lattillgéngliga parker och bostadsnéra natur ett kat virde pa bebyggelse samt bidrar
till folkhélsa.

Namnden vill ocksa patala att del av planomradet och hotellets parkering &r utpekat
som ett prioriterat ekologiskt landskapssamband i oversiktsplanen som dérfor ar
prioriterat att forstirka som spridningskorridor. Aven om parkeringen inte ingér i
aktuell detaljplan bor det inom ramen for planarbetet skapas forutséttningar sa att
Oversiktsplanens intentioner nas.

7. Dagvatten
Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Béllstadn som é&r kraftigt fororenad. I
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Jérfilla dr alla sjoar och vattendrag utpekade som ekologiskt sdrskilt kinsligt omrade
(ESKO), och Billstaan ska dérfor sarskilt beaktas vid planldggning. Ingen
forsamring far ske av miljokvalitetsnormen for aktuell vattenforekomst. Ickeforsam-
ringskravet utgar ifrn recipientperspektivet och dr inte en jimforelse mellan
nuvarande och framtida belastningsniva efter planerade reningsatgirder. Det dr
darfor av storsta vikt att de atgirder som avses utforas for att faststillda mal ska
uppnds ocksa regleras som planbestimmelser i plankartan.

Planomradet dr utifrdn lutande topografi samt befintlig och nytillkommen bebyggelse
komplicerat med avseende pa dagvattenhanteringen. Utifran den utredning som
utforts framgér att man har tagit hinsyn till de komplicerade forhallandena som
géller for detaljplanens omrade och foreslagit vél avvidgda atgirder som framst
bygger pa att lokal infiltration kan anordnas for bland annat takdagvatten. Omrédet
behover en infiltrationsvolym pa 155 m3, déar 110 m3 foreslas fordrdjas inom
planomridet och 45 m3 foreslds omhiindertas inom allmin platsmark. Atgirdernas
syfte dr att rena fororenat dagvatten samt fordroja de volymer vatten som
uppkommer bland annat frn de stora takytorna. Nimnden anser dock att det saknas
uppgifter om hur djupa de lokala vixtbdddarna bor vara och om moridnens méktighet
tillater den berdknade infiltrationen. Vidare anser nimnden att det i projekteringen
kan vara bra att i forvdg utfora métningar pa morinens infiltrationskapacitet da den
hydrauliska konduktiviteten for morén varierar stort.

Utifrén den utredning om lagpunkt for Welcome Hotel (Lundberg Arkitektur) som
utforts foreslds en rad atgérder i syfte att sékra redan befintlig byggnad inom det
instdngda omradet kring omrade A (lagpunkten vid norra sidan av hotellet) och for
att forhindra skada pa hotellets konstruktion vid storre regn och for att drinera
aktuell 1agpunkt. Utifran planhandlingarna framgar dock inga direkta atgérder for
befintlig milj6 vid hotellet dér vatten riskerar att bli stdende eller kan ge skador pa
redan befintliga byggnader.

For att minska snabb avrinning till Béillstaan fran det interna ledningsnétet for tak pa
hotellet foreslar man i dagvattenutredningen att aktuellt ledningssystem proppas och
leds om till ett nytt ledningssystem. Denna ombyggnad anses vara av vikt for att
mdjliggora fordrojning och rening enligt foreslagna dagvattenétgérder, varpa detta
ocksa behover fortydligas och sékerstéllas 1 planhandlingarna.

8. Luftkvalitet

Vid fortatning 1 omrdden med mycket trafik bor effekter av luftkvaliteten utredas,
och ndmnden ser det darfér som en forutséttning att detta beaktas och att utredning
av luftkvaliteten utfors for att sidkerstilla att en tillrackligt god luftmiljo kan uppnés
inom planomradet, dven sett ur ett langsiktigt perspektiv. I planhandlingarna redogor
man for att normvérderna och miljokvalitetsméalen for PM10 och kvédvedioxid (NO2)
uppfylls inom planomradet. Det saknas dock redovisning av vilken luftkvalitet som
kan forvintas uppstd inom planomradet sett ur ett langre perspektiv, och eventuella
konsekvenser av detta. Namnden vill tydliggora att gransvirden som
miljokvalitetsnormerna syftar till dr ett absolut tak for att undvika en oacceptabel
niva av luftféroreningar, men miljokvalitetsnormerna ger inte det skydd som behdvs
for en god livsmiljo. Utdver de nivder som anges inom miljokvalitetsmalet for frisk
luft vill ndmnden informera om att hédnsyn &dven bor tas till WHO:s nya riktlinjer fran
2021. For att skydda befolkningen rekommenderar WHO till exempel att halterna av
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PM2.5 och NO2 lingsiktigt behover ligga under 5 respektive 10 ugm3. WHO:s
rekommendation innebdr foljaktligen att till och med Regeringens miljomal for frisk
luft inte ldngre anses som tillrdckligt trots att de ar betydligt stringare virden én
nuvarande miljokvalitetsnormer. Ndmnden anser med anledning av detta att
beddmning av luftkvaliteten inom planomradet behover tydliggoras, detta med
hinsyn till bdde den nu planerade bebyggelsen men dven med hénsyn till fordndrad
trafiksituation inom omradet framdver med avseende pa bland annat utbyggnaden av
Malarbanan, E18 och Forbifarten.

9. Ljusforhéllanden

Utifrdn planbeskrivningen framgar att en sol- och skuggstudie har gjorts (Lundberg
arkitektur, 2022) avseende skuggor fran planerad bebyggelse under tva tider pa
dygnet tva dagar om aret (sommarsolstand respektive var- och hdstdagjdmning).
Utifran de uppgifter som redovisats framgér att planerad bebyggelse i enlighet med
aktuellt planforslag kommer paverka narliggande fastigheter (frdmst Barkarby 3:2
respektive 3:3, men dven Barkarby 3:10) med avseende pa solinstralning/skuggning
jamfort med befintlig situation idag. Beroende pa arstid kommer den storsta negativa
paverkan vara mindre solljus under sen eftermiddag och kvill. Den frimsta
anledningen till den negativa paverkan ar planerad struktur och héjden pa
tillkommande bebyggelse i kombination med att de ligger i direkt anslutning till
redan befintliga fastigheter. I planbeskrivningen framgér dock inte om huruvida en
bedomning av pdverkansgraden for befintliga fastigheter har gjorts eller ej vilket
behover tydliggoras.

10. Ovrigt

Fastigheten Barkarby 1:54 inkluderas i detaljplanen for att parkeringsplatser ska
kunna riknas in till hotellets verksamhet och kunna redovisas inom planomrédet.
Néamnden har uppméarksammat att Domarstigen som gar mellan hotellet och
parkeringen dr en mycket smal vdg varfor nimnden ifrdgasétter om den dr anpassad
till kommande trafik.

Néamnden anser att planforslaget hade kunnat anpassats d&nnu mer till kulturmiljon
genom att till exempel stilla krav pa fargséttning.

I planbeskrivningen finns ett avsnitt om ”Sérskild hdnsyn under byggtiden”. Da
utbyggnad kommer ske i ndrheten av redan befintliga bostdder behdver hdnsyn tas
vid arbeten som skapar vibration, exempelvis palning, men dven vid andra typer av
omgivningspaverkan. Exploatering kan orsaka spridning av féroreningar i mark och
vatten samt orsaka byggbuller och damning. Innan byggnationerna paboérjas bor de
skyddsétgérder och forsiktighetsmatt som behovs for att forebygga skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon vara klargjorda och dokumenterade
(egenkontrollprogram).

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
De formuleringar i yttrandet som inte uppfattas vara synpunkter pd den aktuella de-
taljplanen kommenteras inte.

[ plankartan har foljande dndringar gjorts:
Bestimmelsen b2 har lagts till.
Bestimmelsen om korsmark har formulerats om.
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Bestimmelserna f2 och f3 har formulerats om.
Laghdnvisningarna har tagits bort.

Bestimmelser som reglerar bullerforebyggande dtgdrder har lagts till.
Bestimmelser som reglerar att skyfallsvatten inte blir staende mot hotellet har lagts

till.

Bestidmmelse om markens genomsldipplighet anses inte vara nodvindigt att reglera.

Avseende synpunkter pa planbeskrivningen:Bullerutredningen har kompletterats med
underlag som visar hur man har bearbetat forslaget med placering och utformning
for att fa till en acceptabel ljudmiljo. Vidare har behov av tekniska dtgdrder beskri-
vits och motiverats tydligare samt planlésningar redovisats tydligare. Information
om planbeskrivningen gdllande buller har uppdaterats.

Undersokningen om betydande miljopdaverkan slar fast att tallen har ett visst natur-
virde. Kommunstyrelseforvaltningen har undersékt mojligheterna att ha kvar tallen
men har konstaterat att et inte dr mojligt utifran planforslaget. Naturvdrdena be-
doms inte vara sd pass hoga att kompensationsdatgdrder dr nodvdndigt for tallen.
Planomradet bedoms rymma fa strukturer som har betydelse for landskapssamban-
det som dr utpekat av oversiktsplanen.

Tillgang till friytor bor ses ur ett storre perspektiv pa omrddesnivd. Det dr sdllan
rimligt att losa god tillgang till friytor inom ett enskilt planomrdde. Det aktuella
planomradet bedéms ha godtagbar tillgdng till friytor i form av ndrheten till de par-
ker och naturomraden som beskrivs i planhandlingarna.

Dd det kan komma nya l6sningar i framtiden vill inte kommunstyrelseférvaltningen
styra dagvattenhanteringen for hdrt genom att infora bestimmelser om specifika
dtgdrder. Detaljerad information om dagvattenhantering sasom djup pd vixtbdddar
och area genomsldpplig yta utreds i senare skede om det dr nédvindigt.

Ingen ytterligare utredning om luftkvalitet kommer att goras dd virdena ligger under
miljokvalitetsnormerna. Ytterligare information om kommunstyrelseforvaltningens
bedomningar om luftkvalité har lagts till i planbeskrivningen.

En bedomning av paverkansgraden av de fordndrade ljusforutsdttningarna har lagts
till i planbeskrivningen.

Det finns redan en parkering pd Domarstigen och i detaljplanen fran 2002 har den
samma storlek som i planforslaget. Sdledes innebdr detaljplanen ingen fordndring
for forutsdttningarna pa Domarstigen.

Detaljplanen reglerar inte stérningar under byggnation. Det dr byggaktoren som
ansvarar for att gdllande regler och riktlinjer kring sprdingning uppfylls.

Tekniska namnden

Park & natur

Némnden anser att de Hillmarkstallar som finns pa hdjden bakom huskropparna bor
bevaras, dd de ar runt 100 ar gamla. De flesta trdd star pd grannfastigheten men kan
paverkas negativt vid eventuell sprangning i1 berggrunden, med @ndrad hydrologi som
foljd. Avrinningen av vatten frén bergsklacken riskerar att bli storre efter sprangning,
varpa tallarna kan drabbas av torka, dven pa grannens tomt. Dérfor behdver det sa-
kerstillas att avvattning inte sker.

Pa s. 4 1 Kvalitetsprogrammet star att arkitekturen ska utgé fran platsens forutsitt-
ningar, att arkitekturen ska vara hallbar och dldras vackert och att stadsrum och
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byggnader ska samspela till en helhetslosning. Genomgéaende ar den foreslagna hoj-
den pa bostiderna for hoga i forhallanden till omradets historiska karaktér. Huskrop-
parna och detaljplanen har karaktér av tdt stad vilket Tingsbyn inte har. Inte heller
angransande omraden har stadskaraktér. Detta finns dven beskrivet i inledningen av
Kvalitetsprogrammet pa s. 3. Tingsbyn dr med andra ord karaktérsbrytande och har
en sérskiljande karaktir jamfort med det som byggs i Barkarbystaden. Omradesin-
delningen pé s. 3 1 Kvalitetsprogrammet ger dven sken av att berdrda detaljplanarbete
inte hor till stadsdelen Tingsbyn vilket 4r missvisande. Tingsvégen, gamla Barkarby
torg och kringliggande villor bildar tillsammans stadsdelen. Stadsdelen &r unik och
bor fortséttningsvis ha kvar sin karaktér vilket dr kontrastbildande till de nya stadsde-
larna som véxer fram i dess nérhet.

Némnden ifragasitter darfor anpassningen till landskap och topografi. De roda lin-
jerna (se bild 1) visar hur huskropparna borde sénkas for att anpassas till landskapet.
Husen borde inte bli hogre och hdgre mot gamla Barkarby torg utan hélla en topp-
h6jd med befintlig bebyggelse och sedan falla i hojd utmed berget. De hoga granarna
pd bilden finns inte och forvirrar hur hoga husen kommer bli. Gatan som ansluter till
Enkdpingsvdgen mellan granar och de nya husen finns inte heller med i visningsbil-
den.

Bild 1.

Ljusstudien pa s. 25 i planbeskrivningen visar ocksa att fastigheten i norr kommer
skuggas fran hostdagjimning till virdagjdmning. Fasaderna mot Enkopingsvégen
bildar en kompakt mur. Har borde huskropparna delas for att ge forutséttningar for
sikt och ljus.

Vidare vill nimnden papeka att Tingsbyn inte dr bundet till Stockholmsavtalet 2013
utan ligger i angransande omrade (influensomrade) och paverkas av nybyggnation
nir landskapet fordndras Att det dr utpekat i 6versiktsplanen som “en ur-
ban/stadsmaéssigstruktur” sdger inget om exploateringstal och antalbostdder. Sma-
stadstrukturer harmonierar béttre med stadsdelens landskap.

Gata

Némnden anser att Enkdpingsvéigen (se blamarkerad stricka pa bild 2) bor inga i
detaljplansgrinsen och regleras som allmén gata diar kommunen ska ha huvudmanna-
skap. Exploatoren ska bekosta gdngvigen inom detaljplanens omrdde. Samordning
behovs under projektering och byggnation. I samband med byggnation av gdngbana
behover belysningsstolpar ses over.
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Pé den nya allménna gatan (se bild 3) 4r kdrbanan enbart 4,5 meter, men behover
vara 5,5 meter. Antingen kan man enkelrikta gatan eller bredda vigomradet. Vidare
saknas belysning i gatusektionen. Ndmnden foreslar att exploatdren tar fram korspar
i rodmarkerade ytor (se bild 3) for att lastbilar enkelt ska kunna svénga in till miljo-
rummen. Nir det géller hdmtning av avfall i sopkassuner har exploatdren foreslagit
mindre dn 10 meter till korsning for angoring av avfallslastbil, vilket inte ar lagligt.
Darfor foreslar nimnden att exploatoren tar fram andra forslag pa hur himtning av
avfall kan goras. Det saknas en tydlig fastighetsgréns i planbeskrivningen, se s. 26.
Exploatdren visar pa s.26 att man ska bygga en mur mellan kérbanan och gronomra-
det. Namnden anser att exploatoren ur trafiksikerhetssynpunkt helst inte ska bygga
en mur, men om man ska gora det bor man bygga till en remsa med frihinder mellan
korbanan och staketet.

Bild 3.

Kvartersgatan saknar gatusektion och gatuprofil. Ndimnden anser att exploatdren bor
ta fram kvartersgatans gatusektion och profil.

Vidare vill nimnden belysa att pa s. 14 i planbeskrivningen star det att Haradsvégen
ar ”en smal gata med blandtrafik”. Hiradsvigen mellan Domarstigen och Enko-
pingsvégen &r en befintlig gang- och cykelvig som inte tillater fordonstrafik och
detta bor dndras i planbeskrivningen.

Parkering

I planbeskrivningen saknas redovisning av hur cykel- och bilparkering ska 16sas for
hotell och bostidder. Ndmnden Onskar att exploatéren aterkommer med en illustration
om detta. Vidare saknas siffror for hur manga parkeringsplatser hotellet kommer att
behova. Om exploatoren riknar med att samnyttja parkeringsplatser med Lasse-
Majas konferensbyggnad, dnskar nimnden att exploatéren dterkommer med en tydlig
redovisning. For cykelparkering &r det dven viktigt att notera att dessa behdver va-
derskydd/tak. Om mobilitetsdtgird ska utforas for antal parkeringsplatser 1 forhal-
lande till bostéder, behdver dessa redovisas tydligt i planbeskrivningen.
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Vidare maste exploatoren redogora for hur en lastbil ska kunna angora till miljostat-
ionen, da den inte kan sta pd Notarievigen.

Vatten och avlopp

Plankarta

Néamnden anser att U-omradet behdver justeras 1 plankartan for att mojliggora fram-
tida teknisk forsorjning till fastighet Barkarby 3:2. U-omradet bor forlédngas ca 6 me-
ter norrut frdn u-omradets Ostra del for att mojliggora servisavsittning till fastighet
Barkarby 3:2.

Planbeskrivning

Tidigare U-omrade (i géllande detaljplan) ar borttaget enligt den nya detaljplanen da
allménna VA-ledningar ska flyttas och forlaggas helt i allmin platsmark. VA-
enheten invéntar forprojektering for stéllningstagande avseende ledningsflytt. Utred-
ningen avser flytt av allmidnna VA-ledningar som &r placerade mellan Enkopingsva-
gen och Notarievigen.

Némnden anser att exploatoren behover fortydliga vad som géller avseende kostna-
der géllande ledningsflytt och anliggande av dagvattenmagasin pé allmén platsmark.
Inledande information avseende kostnadsfordelning i avsnittet Ekonomiska fragor
stimmer inte med vad som beskrivs under avsnitt Kostnad for anliggande samt drift
och underhall av vatten, dagvatten-och avloppsanldggningar. Ledningsflytten och
anldggandet av dagvattenmagasinet dr en direkt konsekvens av planens genomfo-
rande och ska inte belasta VA-kollektivet utan bekostas av exploatoren.

I gamla detaljplanen dr VA-forsorjning till fastighet Barkarby 3:1 sdkrad genom be-
staimmelser prickmark och mark tillginglig for gemensam forbindelseled (gf) och
behover hanteras vidare i exploateringsavtal da hotellbyggnad ligger 6ver allménna
VA-ledningarna i dagsléget.

I rubriken pé s. 43 star att:

”Kostnad for anldggande samt drift och underhéll av vatten, dagvatten- och avloppsanlédggningar”.
Avlopp ér ett samlingsnamn for dagvatten och spillvatten sd detta blir fel. Namnden

foreslar att man andrar till:
”Kostnad for anldggande samt drift och underhall vatten-, dagvatten-, och spillvattenanldggningar”.

Det anges pé s. 43 1 planbeskrivningen att kommunens driftskostnader kommer att
vara samma som idag. Det stdimmer inte da kommunen (VA-huvudmannen) kommer
att fa 6kade driftskostnader pa grund av planen da dagvattenmagasinet blir Tekniska
ndmndens ansvar och kraver drift och underhéll.

Oversvimning

For sdker skyfallshantering enligt skyfallsutredningen anser ndmnden att planbe-
stimmelse b3 bor dndras till: Niva for fardigt golv ska minst vara +10,9 m dver angi-
vet nollplan.

PM:et ”Utredning ldgpunkt Welcome Hotel” ér inte en skyfallsutredning och &r inte
skrivet av skyfallskunnig. Namnden héller inte med om resonemanget i PM:et och
anser att det fortfarande finns en betydande 6versvimningsrisk for den befintliga
hotellbyggnaden. Skyfallsatgiard behdver utredas och vidtas for att skydda byggna-
den och for att uppnd skyfallskraven. Forslagsvis kan atgérden vara att genom for-
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dndring av marknivan skapa en ytlig avrinningsvég eller att forflytta ldgpunkten en
bit bort frén fasaden.

Léagpunkt Hus A

Enligt den utredning om lagpunkt som utforts for Welcome Hotel foreslas en rad
atgirder for att sékra befintliga byggnader inom det instingda omradet kring omrade
A 1 syfte att forhindras att skadas vid storre regn och for att dranera aktuell lagpunkt.
Da inga direkta atgérder foreslds som en del av planarbetet, i enlighet med de utred-
ningar som utforts, anser nimnden att kommunen bor se dver om mojlighet finns att
gora sig skadestdndsfri genom avtal.

Avfall

I avfallsutredningen pa s. 3, under rubrik ”Avfallsfraktioner” saknas avfallsfraktion-
en farligt avfall, nagot som nimnden anser bor laggas till.

Vidare star det pa s. 3 att:

”’(..) matavfall hanteras pa tva avfallsutrymmen utomhus i form av sopkassuner (..)”
Béde matavfall och restavfall kan hanteras i sopkassuner, men nimnden anser att om
man bara kan vilja ett av alternativen s& bor det vara restavfall som ska hanteras 1
sopkassuner. Vidare pd s.3 i avfallsutredningen presenteras en lista pa vad som
kommer att sorteras 1 miljorummet 1 hus 5. Med tanke pa att restavfallen bor hanteras
1 sopkassunerna, bor forsta punkten, restavfall, bytas ut till matavfall.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen vdljer att kommentera dven de synpunkter som inte
ligger inom ndmndens ansvar, for att eventuellt klargora sakfrdgor.

Kommunstyrelseforvaltningen anser att forslaget dr anpassat efter platsens forut-
sdttningar. Omradet ligger i overgangen mellan Tingsbyn och den framvdixande
Barkarbystaden. Planomrddet hamnar i en ny kontext néir Barkarbystaden har
byggts ut. Hushojderna mellan 3 och 5 vaningar bedoms mota skalorna i de bada
omrddena pa ett respektfullt sditt. Bebyggelsen ldngs Enkdpingsvigen dr uppdelad i

syfte att folja topografin

Sprdngning kan inte regleras i planhandlingarna, utan hanteras i ett senare skede.
Enkopingsvigen dr redan planlagd som gata i en annan detaljplan. Exploatéren stdr
for kostnaderna av anldggandet av gangbana.

Gangbana och korbana dr tydligt redovisade i illustrationen for den nya allmdnna
gatan. lllustrationen visar ett staket da det med stor sannolikhet kommer behévas ur
sdkerhetssynpunkt. Gatan kan i framtiden breddas ytterligare om behov finns dd
kommunen dger marken intill.

Avfallsutredningen har uppdaterats med bland annat information om angoring och
informationen i planbeskrivningen om avfall har justerats efter den.

En illustration over kvartersgatan har tagits fram.

Under rubriken parkering beskrivs hur parkeringarna fordelas. Inga mobilitetsdt-
gdrder behovs for att klara parkeringsnormen.

U-omradet i plankartan har dndrats.

Kostnader for ledningsflytt och anldggande av dagvattenmagasin regleras i exploa-
teringsavtal.
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Nivdn for fardigt golv kommer att vara ldgre dn +10,9, ddrfor finns en bestimmelse
om att oversvimmande vatten inte ska skada konstruktionen.

Planbestimmelse for att reglera skyfallshantering bakom hotellet har lagts till i
plankartan.

Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen

Liknande padpekanden som dem forvaltningen framforde géllande battre anpassning
till kulturmiljon och omstudering av byggnadshdjder och volymer har &ven kommit
fran bland annat Lénsstyrelsen.

I sitt svar i samradsyttrande skriver kommunstyrelseforvaltningen att bebyggelsen ar
1 granskningsforslaget dr 1agre mot Enk&pingsvigen och Tingsbyn &dn i samradsfor-
slaget.

Enligt plankartan tillhdrande granskningsforslaget ar de bdda byggnadernas hogsta
nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan +28,0 (den norra, ndrmast korsningen Enko-
pingsvégen/ Skdlbyvigen) och +31,0 (den sddra, ndrmast torget). I plankartan tillho-
rande samradsforslaget dr hojderna +29,5 respektive +30,5. Den norra byggnaden har
alltsd sénkts lite, medan den sddra fatt en planbestimmelse som mgjliggdr en nagot
hogre hojd.

Det behovs en storre sinkning av byggnadshojderna, forslagsvis en vaning for var-
dera byggnaden, fOr att en bdttre anpassning till miljon 1 Tingsbyn ska uppnas. Nuva-
rande forslag dr fortfarande for storskaligt.

Négot som ocksa bor dvervigas, men som forvaltningen missade att papeka i sam-
radsyttrandet, dr att ett forbud mot att glasa in balkonger &t Enkdpingsvagen bor info-
ras.

Ur kulturmiljésynpunkt &r det annars positivt att forgardsmarken at Enkdpingsviagen
utdkas. Det dr ocksa bra att skillnaden i trappningen av byggnadshdjder mot Enko-
pingsvégen blir tydligare - men som helhet dr byggnaderna for hoga.

I 6vriga delar av planomradet blir bebyggelsen hdgre, men de delarna ar inte lika
kénsliga ur kulturmiljosynpunkt som delen utmed Enkopingsvégen. De delar av ho-
tellet som byggs pa ligger nirmare Skdlbyvégen och parkeringen och gréansar inte
direkt till Barkarby torg.

Overviganden
De bada byggnaderna at Enkopingsvagen behover sinkas ytterligare for att en an-
passning till 6vriga Tingsbyn ska vara mgjlig.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningens
yttrande. Hushojderna bedoms vara motiverade dd planomrddet ligger i overgdangen
mellan Tingsbyn och den framvixande Barkarbystaden. Aven intilliggande hotell och
dess skala motiverar planforslagets hushojder. Planomrddet hamnar i en ny kontext
ndr Barkarbystaden har byggts ut. Varfor de ndmnda hojderna dr annorlunda i
granskningsforslaget beror pd att det tidigare inte fanns nagra marginaler infor
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byggnation. Balkonger mot Enkopingsvdgen far inte glasas in sd ldnge det inte be-
hovs for att skdrma av buller.

Ovriga berorda

Boende

Under samradstiden har totalt fyra yttranden fran medborgare inkommit. Yttrandena
har och delats upp och har sammanfattats i kategorier. Inkomna yttranden finns 1 sin
helhet tillgdngliga hos planenheten, samhillsbyggnadsavdelningen.

Planbeskrivning
En fastighetsigare papekar att det inte gar att uttyda vilka fastigheter som detaljpla-
nen angransar till.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Text om angrdinsande fastigheter har lagts till i planbeskrivningen.

Fastigheten Barkarby 1:54

En boende i ndromradet anser att krav pd utformningen av byggnaden vid Domarsti-
gen bor stillas sa att den smélter in i den kulturhistoriska miljon i Tingsbyn och
framhéller hotellvillan pa domarstigen som ett negativt exempel. Den boende hinvi-
sar till detaljplanen fran 1984 dir det finns bestimmelser om att utformningen ska
ske med hénsyn till omridets sérart och den bestimmelsen borde ocksé finnas med i
den nya detaljplanen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

En bestimmelse med en sddan formulering oppnar upp for tolkningar vilket gor den
svdr att anvdnda for kommunen. Detaljplanen har inte for avsikt att ytterligare re-
glera utformningen att reglera byggrdtten for ny enbostadshus pd Barkarby 1:54.

Okad insyn och minskad avskildhet

Boende anser att pdbyggnaden av hotelldelen med en vaning kommer att medfora
oldgenhet genom 6kad insyn och minskad avskildhet vilket ger en direkt inskrank-
ning av nyttjandet pa tomten och bostad. Dessutom innebér forandringen mindre
solljus och himmelsutsikt.

Den boende har forstielse for behovet av en ny skyddande hotellentré och ett skyd-
dande tak 6ver poolomradet. Vidare skriver de boende att de motvilligt kan acceptera
pabyggnad av en vaning pa del 1 och del 2. Men inte godkénna del 3 (Pabyggnad del
3) det som i sa fall blir &n hogre 4n vad hotellet dr idag.

De boende skriver ocksa att byggnationen av flerbostadshusen kommer det ocksa att
oka insynen mot bostaden och avskildheten negativt. Aven nyttjandet av tomten och
bostaden paverkas negativt och likasd kommer eftermiddagssol och kvéllssol minska
1 stor omfattning anser de boende.

De boende har noterat att hus 3 fir byggas dnnu hogre én i tidigare planforslag, dé 2
vaningar nu 4 vaningar, vilket de inte kan acceptera.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Forslaget har omarbetats sa att byggnadshojderna dr jamnare dn tidigare forslag.
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Avstdndet mellan bebyggelsen och villan tillsammans med att den nya bebyggelsen
ligger ldgre i landskapet gor att kommunstyrelseforvaltningen bedémer att den mins-
kade avskildheten dr acceptabel givet antalet kollektivtrafikndra bostdder som moj-
liggors.

Bostadsbebyggelsen passar inte in i miljon

Négra boenden anser att fortitningen som sker kommer att férédndra den befintliga
boendemiljon visentligt genom Overexploatering. De anser att den foreslagna ex-
ploateringsgraden dr for hog och stér 1 bjért kontrast till det smaskaligt bebyggda
Fransborg och 6vriga Tingsbyns karaktir. Ett alternativ liknande Fransborg skulle i
hogre grad passa in som upptrappning av skalan mot Barkarbystaden &n det nuva-
rande planforslaget ger.

De boende uttrycker en forstéelse for att en exploatering kriver en viss bruttovolym
for att bli ekonomiskt forsvarbar, men inte den foreslagna titheten och hushdjden da
den ir alltfor brutalt skiljer sig fran kvarterets nuvarande karaktér. De boende efter-
fragar darfor ett forslag med ldgre hushdjd och utrymme for mer friyta/gronska mel-
lan husen.

Den annan boende skriver att den tdnkta utbyggnaden inte bor ha som huvudargu-
ment att anknyta till omgivande exploatering i ndromradet (Barkarbystaden 2). En
tillbyggnad skall tvdrtom framhédva Tingshusomradets helt annorlunda karaktér som
en motpol till Barkarbystadens stadskaraktir, anser en boende. Vidare anser denne att
fronten mot Norrviksvdgen bor utformas sé att den annonserar och framhaver den
smahuskaraktdr och historiska beréttelse som Tingshusbyn stér for.

En boende anser att titheten och hushdjden motverkar de lovvirda anstrdngningar
som planforslaget ocksé uttrycker i form av bestimmelser och anvisningar som t.ex.
trdpanel och andra anpassningar till kvarterets mycket gamla bebyggelse och till
Fransborg.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planomradet ligger i 6vergdngen mellan den framvixande Barkarbystaden och
Tingsbyn. Enkopingsvigen har identifierats som sdrskilt viktig for Tingsbyn medan
den ovriga delen av bostadskvarteret moter upp staden. Ddrfor dr bebyggelsen ligre
mot Enkopingsvigen och har gron forgdrdsmark medan ovrig bebyggelse dr nagot
hogre.

Hotellbyggnaden

En boende anser att planforslaget inte bor dventyra den befintliga hotellbyggnadens
estetiska fortjanster da den har en utformning som smalter in 1 omgivningen och som
har blivit en vilkdnd siluett. Den boende anser att en ny pdbyggnad artskild fran nu-
varande arkitektur, riskerar att forvanska byggnaden och gora den alltfér dominant.
En omfattande tillbyggnad pd en av kommunens mer kénda silhuetter ar en arkitek-
tonisk utmaning och fér inte stéra intrycken fran de gamla Tingshus- och vérdshus-
byggnaderna.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Hotellbyggnaden dr inte utpekad som en kulturhistoriskt virdefull byggnad. Ddrmed
kommer inte sdrskilda gestaltningskrav stdllas pa pabyggnaden. Att bygga pd valda
delar av hotellet anses inte forvanska byggnaden ndmnvdrt. I tidigare skede har en
pabyggnad av byggnadskroppen nédrmast Tingshusbyggnaden avfdrdats for att inte
paverka kulturmiljon kring Barkarby torg negativt.
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Storningar under byggtiden

Flera boende &r oroliga for skador pa byggnader och anser att besiktning av deras
byggnader bor goras innan sprangning.

En annan boende anser att ett plank bor uppforas och bekostas av exploatoren for att
under byggtiden skydda mot damm, nedsmutsning och buller for att minimera dessa
oldgenheter. Vidare anser de boende att detta bor 14ggas in 1 detaljplanen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Buller under byggnationstid ska félja riktvirdena som regleras i Miljobalken och
anges av Naturvdrdsverket och regleras inte i Detaljplan. Huruvida plank ska uppfo-
ras bor ske i dialog mellan fastighetsdgare och ndrboende i frdagan, plank mdjliggors
pa prickmarken i plankartan.

Detaljplanen reglerar inte storningar under byggnation. Det dr byggaktoren som
ansvarar for att gdllande regler och riktlinjer kring sprdingning uppfylis.

Parkering
En boende Onskar bittre planliggning av parkeringsplatser, forutom de planerad un-
der fastigheten.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunens stdller krav pa att den beslutade parkeringsnormen ska efterféljas, vil-
ket planforslaget gor. Vidare ligger bebyggelsen mycket néira Barkarby station vilket
minskar behovet av parkeringsplatser.

Trafik

En boende 6nskar en trottoar lings Enkopingsvéigens sodra sida.

En annan boende é&r orolig for trafiken pd Enkopingsvéigen och befarar stora negativa
konsekvenser vad giller 6kad olycksrisk av den 6kande trafikintensiteten till och fran
kvarteret med det begridnsade gatundtet. Vidare skriver den boende att Enkdpingsva-
gen blir betydligt smalare &n tidigare och det 6kade antal bilar som skall angdra det
nya kvarteret kommer att 6ka trafikintensiteten och ddrmed olycksriskerna.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Parkeringen for den nya bostadsbebyggelsen angors frdan den nya allmdnna gatan
och parkeringen for hotellet angors frdan Domarstigen. Den tillkommande trafiken
vdntas enbart trafikera Enkopingsvigen pad den korta biten mellan korsningen Skdil-
byvigen/Norrviksvigen och den nya allmdnna gatan, sdledes vintas ingen markant
okning av trafik upp till Tingsbyn.

En trottoar planeras pa Enkopingsvigens sodra sida vilket 6kar sdkerheten for gd-
ende. Antalet bilar pa Enkopingsvigen frdan den nya allmdnna véigen och upp till

Tingsbyn vdntas inte 6ka ndmnvdrt.

Ovrigt
En boende Onskar borttagning av ledningar pa sin privata fastighet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
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Borttagningar av ledningar pd en privat fastighet utanfor planomrddet dr inte en
frdga for denna detaljplan.

E.ON Energidistribution AB

E.ON noterar E-omradet som &r utlagda for var befintliga transformatorstation. Dock
yrkar E.ON pé att omradet preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allmidnna rad om
planbestdmmelser) och istéllet far beteckningen ”E1- Transformatorstation”.
Plankartan och planbestimmelserna ska sdkerstélla att det minsta tillditna avstandet
pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag uppratthélls.

E.ON noterar dven att var transformatorstation hamnat inom gatumark, vilket vi inte
kan acceptera. Enligt Elsidkerhetsverkets starkstromsforeskrifter méste en starkstrom-
sanldggning vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat inne-
bér att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-
1 foreskriver att nétstationer ska placeras sé att de rimligtvis inte skadas av vigfor-
don, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall ska sékerstéllas.

Det ska vara mgjligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Om parkeringsplatser ska anldggas dér transformatorstationen ar placerade sa fér inte
parkeringens utformning utformas sa att drift och underhall av transformatorstation-
erna forsvaras. Det maste finnas plats att oppna dorrar till transformatorstationerna
samt att det maste finnas en utrymningsvég. Dirav ser E.ON att man inte anldagger p-
platser precis bredvid stationen, vilket bor framga i planbeskrivningen. Inte heller far
man planerar buskar eller trdd i nirheten till transformatorstation, da vi underhallsro-
jer marken kring stationer.

E.ON noterar att det i plankartan dr utlagt for dagvattenhantering intill var transfor-
matorstationen. For att kunna godkdnna dagvatten intill var nétstation méaste dver-
enskommelse tridffas innan planen antas. Detta for att utreda vilket atgérden som
maste goras for att forhindra sé att vatten inte riskera rinna in 1 var station vid dver-
svimning.

Forsiktighet krdvs dven vid gravarbete vid transformatorstationer. Ingen gravning far
ske ndrmre dn 5 meter fran vara transformatorstationer. Gravningsarbete far inte ut-
foras pa sd sétt att marken riskera att undermineras.

For att E.ON ska kunna lamna planen utan erinra s maste hénsyn tas till ovan samt
att nimnda restriktioner efterlevs, att 6verenskommelse triffas. Den kommande
byggnationen far inte orsakar att vara anldggningar inte langre uppfyller starkstroms-
foreskrifterna. Alla eventuella kostnader for ombyggnation eller skada av E.ON:s
anldggningar i samband med plangenomforandet bekostas av exploatdren, vilket bor
framga 1 genomforandebeskrivningen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Anvindningsbestimmelsen E har dndrats till E1.

Ytan for transformatorstationen har stamts av med E.ON.

Det har sdkerstdllts i samtal med dagvattenkonsulten att dagvattenlosningen i ndr-
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heten inte pdverkar transformatorstationen. Detta har dven stimts av med E.ON un-
der planarbetet.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuva-
rande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Skanovas yttrande.

Sammanfattning av kommunstyrelseférvaltningens samman-
vagda stallningstagande

Planbestdmmelse om tekniska 16sningar for buller har lagts till och planbeskrivning-
en har kompletterats med underlag som visar hur man har bearbetat forslaget med
placering och utformning for att fa till en acceptabel ljudmil}é.

Bestammelser som reglerar att skyfallsvatten inte blir stdende mot hotellet har lagts
till. Avfallsutredningen har kompletterats.

Sandra Westin

Planchef
Erik Blomquist
Planarkitekt
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