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Forsta utredningarna

Utredningar for att bebygga Barkarby 1:156 m.fl. startade 2017 med att undersoka méjligheten till att bygga
radhus pa tomten. Detta visade sig svart bade ut tillganglighetsperspektiv, utifran bullerfragan och inte
minst brandfragan och dvergavs efter férsta skissen. Studien évergick istéllet till att utreda mojligheten for
att bygga flerbostadshus. Den forsta skissen med flerbostadshus var ett test for att se om man kunde fa in
lika manga lagenheter som i radhusskissen. Studien visade att det skulle ge for lite BTA for att vara det skulle

vara relevant att starta en detaljplan samt att utformningen inte skulle tillféra nagot positivt till platsen.

Skissférslag 2017-03-14 Skissférslag 2017-04-06
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Hastskoformen

Ett av de férsta mer genomtankta utkasten som togs fram var ett hastskoformat flerbostadshus med
Oppning mot soder for ett stort ljusinfléde mot en generds gemensam gard. Pa norra delen av fastigheten
finns en villa fran 1980-talet som initialt var tankt att sta kvar. Forslaget skulle emellertid innebara att villan

skulle bli skuggad dagtid och tappa sin utsikt mot soder, vilket var negativt.

| samband med dessa tidiga skisser initierades samtal med akustiker Lennart Karlén. Karlén ratade denna idé
ur bullerperspektiv, eftersom den i princip skulle fanga upp allt buller och innergarden inte skulle kunna bli
tyst nog att vistas pa. Enligt Karlén skulle en majlighet ur bullerperspektiv vara att vdnda éppningen mot

norr - bort fran bullret.

Eftersom tomten sluttar mot sdder skulle det innebéra att stérre delen av garden skulle bli maérk, vilket inte
skulle ge den vistelsekvaliteter nog. Endast delen hégst upp i norr skulle fa sol pa dagtid men skulle bli

bullerutsatt. | princip ingen kvallssol skulle na garden.

Det skulle dven vara svart att skapa bra planldsningar i hérnen ur bullerperspektiv, sa vida de inte skulle bli
valdigt stora lagenheter och riskera att delvis inte kunna uppna dagsljuskravet via fonster. For att komma
vidare i projektets utveckling, beslot Welcome Hotel Fastighets AB att villan kunde rivas. Genom att riva
villan, separera huskropparna och flytta husen norrut 6kade majligheterna till en battre utformning ur flera

aspekter.
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Hdstskoform med ljus gdrd och 1980-talsvillan kvar. Hdstskoformen med byggnadskroppar separerade frdn
varandra och 1980-talsvillan riven.
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Fortsatta bullerutredningar
Trots forbattringar av dispositionen av tomten och forbattrade mojligheter att géra bra planldsningar i

huskropparna i sig, fanns problemen med att garden var for bullerutsatt kvar.

Darfor provades tva L-formade kroppar mot varandra for att dimpa bullret pa garden. Det gjorde viss effekt.
Fler “grona” utomhusmiljoer med max 50 dB kunde uppnas. Men problemet med den mot séder lutande
tomten kvarstod. Uteplatser som var gynsamma ur bulleraspekt skulle bli mérka och néstan ingen kvallssol
fran vaster skulle na garden. Planlésningar i L-hornen skulle bli svara att 16sa och trapphusplaceringar och

entréer skulle bli besvarliga att fa till.

Studie 2019-06-26
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Néasta forsok var att undersoka mojligheten att placera en mindre byggnadskropp i séder for att ddmpa
bullret och fa riklig solinstralning pa bostadsgarden samt en spegelvand variant av densamma. | forsta
alternativet skulle bade sédersolen och vastersolen kunna komma in och i det andra alternativet nagot
mindre s6dersol men fortfarande maximalt fran vaster. Men rresultatet blev ur bulleraspekt for utemiljon

samre. De grona markeringarna visar att tillrackligt tysta platser for utevistelse ar nastan obefintliga.

Studie 2019-11-05 Studie. 2019-11-05
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Ett mindre hus i framkant fér att minska bullret pd Férutom problem med tyst utevistelse sd fanns finns dven
innergdrden och minimal skuggning av tomten. Ingen problem med brandavstdnd till hotellet samt att ndgra
tillrdckligt tyst plats pd innergdrden. ldgenheter skulle fa utsikt endast mot hotellets gavel.

Problematik med vinkelhus generellt

Ett generellt problem med vinkelhus pa denna plats ar att lagenheterna i hornen skulle behoéva bli mycket
stora da enkelsidiga mindre lagenheter mot bullerutsatt sida var omaijligt. Det blir dven svarigheter med
placering av entréer, trapphus och hissplacering. Det skulle helt enkelt bli fér manga entréer och hissar.

Darfor gjordes ytterligare en utredning, denna gang med loftgangshus i vinkel.

Men dven loftgangslosningen hade problem bade géllande brand, utrymning och buller. Eftersom hélften av
bostadsrummen maste vara mot tyst sida, skulle bostadsrum behéva placeras mot loftgangen och skapa
insynsproblematik. En mojlighet hade kunnat vara att helt glasa in byggnaderna mot bullersidan, nagot som
Overvagdes. Men det var inte en bra l6sning ur kulturmiljoaspekten och det 6vriga omradets karaktar. Det
var viktigt att husen utseendemdssigt skulle passa och kdnnas naturligt inplacerade i miljon. Av den
anledningen lamnades dven denna idé for att 6verga, eller snarare atergg, till de uppbrutna huskropparna
som testats tidigt. En djupare studie av detta gjordes och som resulterade i den disposition som

planférslaget har idag.
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Manga bulleranalyser

Manga bullerberdkningar har gjorts for att hitta basta mojliga l6sning for att kunna bygga pa denna plats.
Projektet har pagatt i flera ar och initialt hade Trafikverket andra trafikflodesberakningar for E18 med lite
snallare prognos. Férhoppningen var ocksa att det bullerplank som star mot E18 idag och som var pa vag
upp for ett par ar sedan, skulle ha positiv inverkan pa platsen. Men beradkningar visade att planket har byggts
lite for lagt for att ge nagon effekt pa planomradet. Det dampar bullret pa parkeringen framfor hotellet men

ljudet hinner “falla ner” innan det nar platsen foér de planerade bostaderna.

Planforslaget i sig har dock en positiv inverkan pa bullerproblematiken i omradet, da det dampar

bullerproblematiken for bakomliggande befintlig bebyggelse nagot.

Lista éver de dokumenterade bullerutredningar som har gjorts mellan 2018-2023:

» Welcome Hotel -Hotell + DP bostdder » 04 Underlag » 10 Akustik v O
MNamn Senast andrad
19084-1-1H Trafikbullerutredning Rev Hrmed bil_AL karmmentar.pdf 2023-02-09 21:58

19084-1-1G Trafikbullerutredning Rev G.pdf

19024-1-1F Trafikbullerutredning Rev F.pdf

19024-1-1E Trafikbullerutredning Rev E inkl. Bilaga.pdf

19084-1 LAge normalplan och takvaning 20220413, pdf

19084-1 LAge normalplan och takvaning 20220420, pdf

19084-1-1D Trafikbullerutredning, Rev D inkl, bilaga .pdf

19084-1-1C Trafikbullerutredning, Rev C.pdf

19024-1-1B Trafikbullerutredning, Rev B + Bilaga - Kommentarer AL pdf
19024-1-1B Trafikbullerutredning, Rev B + Bilaga.pdf

Ak-19084-1 - 01-07.pdf

Ak-19084-1-01-06 Sitplan alt 1.pdf

Ak-19084-1-07-12 Sitplan alt 2.pdf 2019-11-06
19024-1-1 Trafikbullerutredning med bilaga.pdf 2019-08-30
Alk-19084-1-01-10 Welcome Hotel_plottar.pdf 2019-06
Lundberg arkitektur offert.pdf 2019-05-27 16:50
bullerutredning-barkarbystaden-ii.pdf 2018-12-04 19:48

Planforslag
Atergangen till uppbrutna huskroppar sammanféll dven med synpunkter pa kulturmiljon som kom fran
planchefen samt stadsarkitekten i Jarfalla. Synpunkten var att man ville ha en uppbruten karaktar pa

omradet ur kulturmiljéaspekt.

Med planforslagets disposition l6ser vi de utmaningar som finns pa tomten: trafikfragor, brandfragor,
dagvatten- och skyfallsfragor, avfallsfragor, rimligt manga entréer och bra planlésningar samt anpassning till
kulturmiljén. Och med i viss man tekniska I6sningar klarar vi dven bullerfragan for tyst vadring och

utevistelse pa balkonger.
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Att det i viss man kommer att behovas tekniska I6sningar for att klara bullerfragan pa denna plats har statt
klart i tidigt skede. Med nuvarande planforslag uppnas med avskdarmande inglasningar pa vissa balkonger en
fullgod ljudmiljo for bostdderna och det finns tillrdckligt stor yta for att anldgga tysta gemensamma
uteplatser, platser som solen nar tillracklig manga timmar. Projektets mal ar att ytterligare forstarka detta
genom att bygga trevliga plank eller murar pa strategiska platser for att fa till utékad tyst yta for t.ex.
barnlekplatser, tradgard och grillplats. Eftersom tanken &r att bygga bostadsratter ar det en mycket viktig
fraga for att géra bostadsomradet attraktivt och ekonomiskt. | senare skede nar husen ska ritas igenom pa
detaljniva i bygglovsfasen, kan det finnas majligheter att minska antalet bullerskydd i glas pa balkongerna

beroende pa planlésningarnas utformning.

Ekvivalent ljudnivd inkl. gdrdsmiljo. Planférslag 2023-02-08

Frojekinan

ncn: e Welcome Hot

Crygnsekvivalent fudni

fran vag- och spartrafl
SvEavagen 151 Tet 16555 211 41 | Inglasningar markerad
113 46 Siockhoim WN_3030 58 | Fritievirden vid vars
Eerakning Lo & EEAL samit 1.5 meter Gwer m
TGM 12084-1 Cadnah: Version 2020
Datum Shalz

2023-02-06 1:300
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Ekvivalent ljudnivd takvdning, vissa hus. Planforslag 2023-02-08

Proknamn
Welcome Hotel,

ncNd:

Dygnsshuivalent Fpudniva,
fran vag- och spartrafi. F
Sveavagen 151 Tel 05-556 211 40 | Inglasningar markerade n
113 46 Siocinoim W 303052 | Fritsitsvirden vid varsta o
Eerkning For 3 EEET pa takvdning.
TGM 10084-1 Cadnah: Version 2020 M
Datum Skala

2022-02-D8 1:300
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Planférslaget - situationsplan med uteplatser

o7 O \\\




