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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Hur samradet bedrivits
Planforslaget har varit utsdnt pa samrad under tiden 20 juni 2022 — 2 september
2022.

Samrddsmate har hallits den 23 augusti 2022 kl 17.00 — 19.00 Motesplats
Jakobsberg, Riddarplatsen 4, Jakobsberg. Planforslaget har funnits tillgéngligt pa
kommunens webbplats www.jarfalla.se och hos kommunens servicecenter,
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Riddarplatsen 6 i Jakobsbergs centrum. Samrad har annonserats 1 lokaltidningen Mitt

1 Jarfdlla och pd kommunens hemsida.

Kommunstyrelseférvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens
stallningstagande

Under samrédet har 17 yttranden inkommit, varav ett frdn invanare i kommunen.
Under samréadet inkom synpunkter angdende bland annat naturmiljo, skyddade arter,
MKN for vatten, riksintresse for kulturmiljovard, friluftsliv, buller, risk for skred och
erosion, dversvdmningsrisk och fornldmningar. Till granskningsskedet har
utredningar kopplade till dessa synpunkter tagits fram, uppdaterats och
kompletterats.

Planforslaget har bearbetats efter samradet och kompletterande utredningar har
genomforts bade under ar 2022 och 2023 {or faglar, fladdermdss, grod- och krildjur
samt en utdkad inventering av trdd och naturvirden i s6dra delen av planomradet.
Dessutom har kompletterande naturvirdesinventeringar pa hela 6n genomforts pa
land samt pé utvalda delar i vatten. Artinventeringarna och naturvardes-
inventeringarna har legat till grund for de artskyddsutredningar som har tagits fram
under dret 2023. Planbeskrivning och plankarta har omarbetats och uppdaterats med
ny text och planbestdmmelser for att moéta synpunkterna.

Det pagér dven en tillstdndsprocess med tillhorande MKB for vattenverksamhet samt
for artskyddsfrdgor dar dispens soks for fladdermusarten dvirgpipistrell. Foreslagna
skyddsatgarder beskrivs 1 miljokonsekvensbeskrivningen for detaljplanen men beslut
om dtgirder och dispenser sker i separat tillstdndsprocess i Mark- och
miljodomstolen.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
e Linsstyrelsen
e Lantmateriet
e Trafikverket
e Sjofartsverket
e Region Stockholm
¢ Brandkaren Attunda
e Tekniska ndmnden
e Kultur-, demokrati- och fritidsndmnden
e Milj6- och byggnadsndmnden
¢ Naturskyddsforeningen
e Eker6 kommun
e Upplands-Bro kommun
e Invénare

Planforslaget har limnats utan erinran av:
o Luftfartsverket
e Svenska kraftnit
e Swedavia Bromma
e Vattenfall
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Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
samhiéllsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgédngliga hos planenheten, kommunstyrelseforvaltningen.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Liansstyrelsen anser att planforslaget behover bearbetas vad géller fragor som ror
riksintresse for kulturmiljovarden, miljokvalitetsnormer for vatten, sékerhet avseende
risk for ras och skred och hantering av farliga &mnen.

Det gar inte utifran aktuellt underlag utesluta att forslaget medfor pataglig skada pa
riksintresset. For att det ska vara mojligt att bedoma om detaljplanens genomforande
kan innebéra pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljévarden behover kommunen
redogora for pd vilket sitt planforslaget kan komma att paverka riksintressets
definierade vérden och uttryck.

Underlaget behover kompletteras med volymstudier, fotografier och/eller
illustrationer samt en redogorelse for planforslagets paverkan pa till exempel
herrgardarnas ensamma dominans 6ver Gorvélnfjardens strander med
huvudbyggnaderna som vetter ut mot fjarden samt den underliggande
torpbebyggelsens bevarade smaskaliga karaktéir och dess placering i landskapet.

Det framgér inte om anldggningen ytterligare skulle kunna anpassas till den
riksintressanta kulturmiljon. Kommunen behover analyser lampliga materialval och
kuldr pa den nya volym som planen medger. Genom volymstudier kan kommunen
till exempel utreda om en mork och nedtonad kulor ansluter sig till tradgransens
morkare nyanser pa ett for landskapsbilden mer fordelaktigt sitt. Detta kan ddrefter
behova regleras i en bestimmelse pa plankartan.

Kommunen har beskrivit hur foéroreningarna ska hanteras genom skyddsétgérder och
hur foéroreningarna ska forhindras sa att de ej nér recipient. Den modell som anvinds
for berdkning av fororeningshalter i dagvattnet, Stormtac, anvinder dock
schablonvirden for olika markanvandningstyper som inte tar hdnsyn till kinda
fororeningar i marken. Dagvattnet kan déarfor innehélla hogre halter &n angivet 1
dagvattenutredningarna. Kommunen behdver vid behov revidera berdkningen av
fororeningshalter 1 dagvattnet fore och efter rening och om det krdvs dven revidera
behov av skyddsatgarder.

Inom planomrédet finns 16s lera, men i PM Geoteknik (WSP, 2021-12-03) star att det
1 nuldget inte finns nagra stabilitetsproblem. Vid lamplighetsbedomningen av
planforslaget behdver stabiliteten for den forandrade markanvéndningen beaktas.
Kommunen behdver dérfor visa att planforslaget dven blir lampligt vid exempelvis
fordndrade marknivéer samt vid tillkommande laster frén bebyggelse och trafik. Att
gora utfyllnader pa 16s lera kan innebéra skredrisk.

Planforslaget innebér att bebyggelse mojliggdrs inom omraden med viss eroderbarhet
enligt SGU:s kartering. Kommunen behdver bedoma risken for erosion och vilka
konsekvenser som kan uppsta. Eventuella atgirder for att sékerstdlla markens
lamplighet behdver regleras pa plankartan.

Kommunen behover utreda och bedoma risken med eventuell hantering av farliga
amnen 1 planbeskrivningen utéver transporter av farligt gods.
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I 6vrigt har lansstyrelsen radgivande synpunkter. Det &r viktigt att grona tak beklés
med véxter som kriver sé lite gddning som mdjligt med hédnsyn till
miljokvalitetsnormer for vatten.

Lénsstyrelsen bedomer att den fornlimning som finns inom planomrédet inte &r ett
hinder for det planerade vattenverket, men att det kommer att krévas arkeologisk
undersdkning och dokumentation. I planbeskrivningen bor det finnas information om
vad skyddet for fornldmningar innebar.

Skyddsforeskrifterna for Ostra Milarens vattenskyddsomréde utgdr inte ett hinder for
de verksamheter som ar ndodvéndiga for driften av de avsedda ytvattentdkterna (§ 17),
vilket inkluderar Gorvélnverket. Dock ska ovriga skyddsforeskrifter fortfarande
foljas och risken for att fororena vattentidkten ska vara minimal bade under
anldggnings- och driftskede.

For att sdkerstdlla planens genomforbarhet bér kommunen inom planprocessen visa
att planen ér forenlig med artskyddsforordningen. Kommunen bor under planskedet
darfor redogora for om det kan finnas ytterligare arter och visa vilka forsiktighets-
och skyddsatgéarder som behover vidtas,

Enligt underlaget forekom spér av reliktbock och tallticka pé éldre tallar.
Reliktbocken dr rodlistad, men é&r relativt vanligt forekommande i Stockholms lan.
Béde reliktbocken och talltickan signalerar dock att det ror sig dldre viardefulla tallar
med hogt skyddsvérde.

Enligt naturvédrdesinventeringen finns en allé¢ inom planomradet. Alléer dr skyddade
enligt det generella biotopskyddet och dispens krivs for atgérder som kan skada
biotopen.

I miljokonsekvensbeskrivningen behdver paverkan avseende dversvdmning dven
inkludera en bedomning av de virden som paverkas. Inom planomradet skulle
exempelvis bade oversvimning, skred och erosion kunna leda till en olycka med
utslapp av farliga &mnen om hantering av farliga &mnen tillats inom riskfyllda
omréden.

De delar som é&r relevanta for komplettering av planbeskrivning och plankarta
kulturmiljovarden &r ocksa relevanta for komplettering av
miljokonsekvensbeskrivningen.

Sambhillsbyggnadsavdelningens kommentarer:

En kulturmiljoanalys har tagits fram. Den visar att kulturlandskapet som helhet har
mycket hoga virden pa lokal, regional och nationell niva. Omrddet préglas av en
agrar anvdndning med ett mycket langt tidsdjup. Detta innebdr att kulturlandskapet
dr mycket kdnsligt for tilligg som saknar samband med jordbruket och det av
herrgardar prdiglade landskapet. Omradet kan ta emot moderna inslag, utan att
vdrdet skadas, forutsatt att dessa kan Ildsas samman med verksamheten eller
underordna sig denna. For att undvika skada pa riksintresset dr det viktigt att ny
bebyggelse eller nya anldggningar inte tilldts konkurrera med herrgardsbebyggelsen
och dess direkta kontakt med vattnet eller det ppna herrgardslandskapet. Det gdller
sdrskilt ifran séder, dster och norr ddr vattenverkets anldggning idag inte dr synlig.
Ny bebyggelse i koppling till Vattenverket bor placeras med en tydligt grén ridda mot
vattenrummet for att minimera den visuella paverkan mot omgivningen.
Byggnadsvolymer bér halls laga och utformas i material och utformning som bidrar
till att byggnaderna inte dominerar i omgivande landskapsrum.

Lévstaholmens torp ska bevaras och Skiftingeholmens tillfartsvdg bor fortsatt vara
smdskalig. Tillfilliga etableringsytor behéver placeras sa att de minimerar pdverkan
pa landskapsbilden inom riksintresset.
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Planbeskrivningen kompletteras med en redogérelse for hur planforslaget kan
komma att paverka riksintressets virden och uttryck.

Plankartan har kompletterats med utformningsbestdmmelser som reglerar att
byggnaden ska ha en mérk kulor och att fasadmaterialet inte ska vara reflekterande.
For att byggnaden ska smdlta in pd ett bra sdtt i landskapet behover dess hojd
regleras, trdadridder bevaras och byggnaden ges en mork kulor som smdlter ihop med
omgivande vegetation.

StormTac dr det bdsta sdttet att berdkna framtida fororeningsbelastning.
Berdkningar behéver inte revideras. PAHer, PCB och alifater som har pdtrdffats
inom omradet dr koncentrerat till omradet for befintliga upplag och slamhantering,
vilket till stor del kommer att bebyggas. Om det i byggskedet patriffas férorenade
massor ska dessa grdvas bort och hanteras enligt gdllande regler. De nya
dagvattenanldggningarna kommer ddrmed att vara omgiven av "rena" jordmassor.
Nya dagvattenanliggningar kommer dessutom att byggas tdta vilket innebdr att
eventuellt kvarvarande fororeningar i mark inte kommer att spridas med dagvattnet.
Dagvattnen som infiltrerar ner till grundvattnet minskar efter exploatering jamfort
med dagsldiget eftersom vatten frdan hardgjorda ytor leds till
dagvattenanldggningarna. De fororeningar som genereras i framtida driftsituation
kommer inte att lakas ut i underliggande mark eftersom att anldggningar dr tdta.

Omradet dr ur geotekniskt perspektiv i stort mycket vl ldmpat for bebyggelse da det
foretrddelsevis forekommer berg i dagen och/eller mordn, det forekommer strdk med
16s lera. I systemhandlingen/PM geoteknik (WSP rev. 2024-01-09) dr
stabilitetsfragan utredd i sin helhet for alla anldggningsdelar. Ddr forutsdttningar
for stabilitetsproblem finns har stabilitetsberdkningar utforts. Sett till hela projektet
dr dessa omrdden mycket sma i utbredning och de flesta anldggningarna dr
planerade pd platser med mycket béiriga markforhdllanden. Ndgra av berdkningarna
visar pad att atgdarder krdvs for att sikra stabiliteten men dr hanterbara med relativt
enkla metoder sa som bortschaktning, kompensationsgrundliggning, forbelastning
eller kalkcementpelare.
1 PM geoteknik (WSP rev. 2024-01-09) forslas atgdrder for att siikra stabiliteten i tre
olika omrdden:

e kring norra dammen

® sodra dammen och intilliggande vigar

e vdster om huvudbyggnaden ddr vigen dr planerad ndra befintlig strandlinje.
For omradena kring dammarna har KC-pelarforstarkning forslagits. I vdstra delen
kan stabiliteten l6sas genom kompensationsgrundldggning eller pdlad stodmur eller
via palddck.

Planbeskrivningen har kompletterats med information avseende risker for erosion.
Strandlinjen skyddas mot erosion med hjdlp av olika datgdrder, exempelvis planeras
en stromningsddampande vall/skirm. Ovriga dtgérder innefattar fyllning som dr
erosionsbestdndig, till exempel grovt kross/grus. Plankartan har kompletterats med
planbestimmelse avseende skred och erosion.

Miljokvalitetsbeskrivning har uppdaterats med bl.a. hantering av farliga dmnen samt
kompletterats i planbeskrivningen.
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Planbeskrivningen har kompletterats med information om skydd av fornldmningar.

Naturvirdesinventeringar har genomforts under 2021, 2022 och 2023 allt eftersom
planomrdde och tillhorande verksamhetsomraden har utokats.
Naturvirdesinventeringarna har genomforts med noggrannheten detalj for
verksamhetsomradet och for ovriga 6n har nivda medel valts.
Naturvirdesinventeringarna har delat in 6n i ett antal olika naturvirdesobjekt med
alltifran visst till hogt naturvirde. Ett antal naturvardsarter noterades i samband
med inventeringarna i omrddet, bland annat rodlistade arter som exempelvis
tallticka, ekticka, svartora och reliktbock.

En artskyddsutredning har tagits fram som visar och analyserar pdaverkan som
detaljplanen samt verksamheten har pa skyddade arter pd 6n, bland annat
fladdermusen dvdrgpipistrell och fageln mindre hackspett.

MKB:n kompletteras med information frdn dessa inventeringar och utredningar.
En sammanstdllning med planerade och avtalade skydds- och
kompensationsatgdrder avseende detaljplan ska tas fram. Skydds- och
kompensationsatgdrdernas genomforande ska sdkerstdillas i ett exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas.

2. Lantmateriet

Lantmiteriet anser inte att konsekvenserna av exploateringsavtalet framgar tydligt av
planbeskrivningen. De fastighetsbildningsatgirder som kan krévas for att genomfora
detaljplanen kan fortydligas i genomforandedelen. Fragor rérande markdtkomst och
ersdttning samt fragan om lantmaéteriforrittning avses sokas for den nya
ledningsdragning som omnidmns i genomforandebeskrivningen far ocksé gérna
behandlas ndrmare.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om konsekvenser av
exploateringsavtal och servitut. Nagra dndringar i fastighetsindelningen krdvs inte
som en foljd av genomforandet av detaljplanen.

3. Trafikverket

Trafikverket saknar hdjder och teckenforklaring pa plankarta for planerade
byggnader, vilket bor fortydligas. I planbeskrivning kommenteras information om
hojder pa byggnader; att hogsta nockhdjd dr planerad till 25 meter och markens hojd
ar 6,5 meter, vilket innebér en totalhdjd om 31,5 meter.

Sambhillsbyggnadsavdelningens kommentarer:
Planhandlingar har kompletterats och fortydligats avseende héojder for byggnader.

4. Sjofartsverket

Sjofartverket ser positivt pd bestimmelsen att fasaden inte far vara hogreflekterande.
De gor bedomningen att detaljplanen inte paverkar sjofarten negativt. Belysningen
inom omradet bor utformas sa att den inte verkar blindande for sjotrafiken eller
paverkar funktionen pé de ljuspunkter som &r avsedda for sdker navigation. Detta
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géller dven arbetsbelysning under anlaggningsfaser. Eventuella bryggor ska
konstrueras med hdnsyn for sjotrafiken i omréadet.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer:

Detaljplanen mojliggor inga nya bryggor. Belysningen regleras inte i detaljplanen
utan dr ndagot som man far anpassa i byggskedet. Nagra dtgdrder kommer att utforas
for att anpassa belysningen efter fladdermossen. Se drtskyddsutredning for mer
information.

5. Region Stockholm, trafikférvaltningen

Region Stockholm é&r positiv till att utoka nuvarande vattenrening med ytterligare
rening och kapacitet for regionens behov till 2050. Vattenverket forsorjer idag 14
kommuner 1 norra Stockholmsregionen med dricksvatten och ér darfor en prioriterad
plan for regionens tillvaxt och attraktivitet.

Okningen av antalet arbetsplatser med ca 20 arbetsplatser, medfor inget skil till
trafikforandring for regionen sé som riktlinjerna for planering av kollektivtrafik ser
ut. Den véndplats som dr markerad som T i plankartan behover d&ven dimensioneras
for eventuell framtida vdandande busstrafik enligt regionens riktlinje RiGata-buss.

Sambhillsbyggnadsavdelningens kommentarer:
Forslaget har dndrats sd att en vindplan for buss ryms efter bron pa
Skdftingeholmen.

Kommunala namnder och bolag

6. Brandkaren Attunda

Brandkéren vill gérna se en beskrivning i planen att insatstiden overstiger 10 minuter
fran ndrmaste brandstation med hojdfordon och att rdddningstjidnsten inte har
mojlighet att medverka vid behov av utrymning.

Det finns en vég ut och in till vattenverket och det bor undersokas om vigen sls ut
vid t ex en eventuell 6versvamning. Det bor dven sékerhetsstéllas att bron ut till 6n
samt vigen fram till det nya planomradet uppfyller kraven pé rdddningsvég.
Planhandlingarna har inte beskrivit hur brandvattenforsérjningen ska tillgodoses.
Projektet bor sikerstilla att brandvattenforsorjningen finns i tillracklig omfattning
inom det aktuella omradet. Det maximala avstandet mellan brandpost och
uppstéllningsplats inte Gverskridas.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer:
Planbeskrivningen har kompletterats avseende brandvattenforsorjning samt
raddningstjdnstens framkomlighet.

7. Tekniska namnden

Néamnden anser att ett genomforande av ett kompletterande vattenverk medfor stora
negativa konsekvenser pd naturvdrdena i omradet nir delar med hoga naturvarden
kommer tas i1 ansprdk. Namnden anser dven att det skulle vara bra med
kompletterande artinventering av fladdermdss, fagel samt grod- och krildjur. Det ska
dven tas fram en artskyddsutredning dé det finns dokumenterade forekomster av
rodlistade arter i omradet. Da det inte finns ndgon information om naturvardsarter
fran artportalen i NVI bedomningen dr detta av extra vikt.
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Néamnden noterar kompensationsdtgirderna som beskrivs i planbeskrivningen men
anser att dessa ror frimst skademinimerings- och anpassningsatgérder. Da
exploatering av On skapar direkt habitatforlust sé skulle ndmnden vilja se att robusta
kompensationsatgirder sékras, detta kan goras t ex via biotopskyddsomraden eller
naturreservat. Det bor dven tilliggas om ytterligare intrang pa naturomraden kommer
goras under pa grund av flytt av stig, vdg eller kraftledning samt om mer sprak
behover nyttjas vid byggnation.

Néamnden tycker att det dr bra att buller och ljusfororeningar inom natur- och
friluftsomraden tagits upp.

Némnden vill att det ska fortydligas att planomradet ligger inom ett sa kallat LTA-
omrade med pumpstation. Tekniska nimnden foreslar déarfor att texten fortydligas och
andras till:

"Vattenverket dr anslutet till kommunens trycksatta spillvattenledningsnidit.
Spillvatten leds till befintliga ledningar och vidare till en LTA-pumpstation inom
fastigheten.”

Néamnden anser att en avfallsutredning bor tas fram infér bygglovsansokan.

Tekniska ndmnden vill att beskrivningen av avfallshanteringen dndras till:
“Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhdllningsordning samt
tillimpningsanvisningar. Dessa utgors av Jdrfilla kommuns avfallsplan, Jarfdlla
kommuns foreskrifter samt Jarfdilla kommun riktlinjer for avfallshantering. Avfall
och dtervinning som uppkommer inom planen ska lagras och hanteras inom planen, i
enlighet med avfallsutredning/beskrivning.”

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentarer:
Kompletterande fladdermus-, fagel-, grod- och krdldjursinventeringar har utforts

under 2023. En artskyddsutredning har ocksd tagits fram. En sammanstdllning med
planerade och avtalade skydds- och kompensationsdtgdrder avseende detaljplan ska
tas fram. Skydds- och kompensationsatgdrdernas genomforande ska sdkerstdllas i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om att planomrddet dr s.k.
LTA-omrdde.

Texten om avfall har dndrats enligt onskemdl.

8. Kultur-, demokrati- och fritidsnamnden

Néamnden anser att ambitionen att spara strandlinjen och vegetation &dr bra. Men att
det dven bor stillas stora krav pa arkitekturen samt mojligheten att plantera buskar
och trad utmed staketen/stingsel for att minska den dominanta kénslan som
anldggningen kommer avge ndr man befinner sig pa on.

Det finns dven ett antal dldre byggnader pa 6n som KDF gérna vill bevara och vill
inrétta rivningsforbud samt varsamhetskrav. De byggnader som berors ér torpet Vam
samt de bostadsbyggnader som tidigare avsatts for Gorvélnverkets ingenjorer och
arbetande. Det finns tva alternativ for torpet Vam, rivning eller flytt till en annan
befintlig husgrund pd 6n. KDF anser att en flytt &r 6nskvird just for att inte riva
torpet.
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Néamnden skulle gérna vilja bevara de dldsta delarna av verket med nigot slags skydd
pa grund av dess funktionalistiska arkitektur men inser att detta kan vara svért da
anldggningen behover anpassas for verksamheten framdver.

Néamnden anser att det dr viktigt att bevara friluftsaspekterna i omradet. Speciellt da
vissa stigar som anvénds idag kommer hamna inom avstdngningar samt att
Skéftingholmen férsvinner helt. Darfor anses det viktigt att den kvarvarande stigen
bibehélls och blir tydlig och tillgdnglig. D4 delar av stigen ligger under vatten kan
det tillkomma behov av att bygga spanger for att oka tillgédngligheten.

Sambhillsbyggnadsavdelningens kommentarer:

Samhdllsbyggnadsavdelningen anser inte att planomrddet ska utvidgas for att
omfatta befintligt vattenverk eller befintliga mindre byggnader pa én. Planuppdraget
omfattar inte att infora skyddsbestimmelser for befintliga verket eller andra
befintliga byggnader pa Skdftingeholmen. En utvidgning av planomradet och
inforande av skyddsbestimmelser for 6vriga byggnader skulle krdva ett fordndrat
planuppdrag. Detta skulle innebdira en forlingd planprocess, ndgot som inte dr
onskvdrt da det dr mycket prioriterat att utéka regionens kapacitet for dricksvatten i
tillrdcklig mdngd och kvalitet.

Torpets nya placering kommer inte heller att regleras i den nya planen utan hanteras
med strandskyddsdispens, rivningslov och bygglov. Flytten av Torpet
Vam/Lovholmen samt omledning av befintlig stig pa ostra sidan av 6n med
tillhérande datgdrder regleras genom exploateringsavtal.

9. Milj6- och bygglovsnamnden

Ljudmiljon kommer dven péaverkas under driftskedet, namnden anser att det kan vara
aktuellt med bullerskydd for att minska detta. Aven forhdjda ljudnivaer kan
tillkomma under byggskedet, detta vill ndmnden ska utredas ndrmre. Namnden
konstaterar att man hanterat problemet géllande buller for bebodda miljoer men att
buller 1 naturmiljoer &r en allvarlig storningsfaktor. Under byggskedet riskerar natur-
och rekreationsomradet att storas av buller fran springningar, arbetsmaskiner och
okad trafik, vilket kan orsaka stdrningsmoment for nérboende. Vilka ljudnivaer som
kan uppsta under byggskedet saknas. Darfor anser ndmnden att det bor redovisas
vilka ljudnivaer som kan uppsta under byggskedet samt att bullerspridningskartor for
ljudutbredningen fran verksamhetsomradet skapas. For friluftsomraden dir en 1&g
ljudniva anses vara en sérskild kvalitet bor den ekvivalentnivan pa 40 dBA for
vardagsmedeldygn uppnas. De rekommenderade ljudnivaerna bor darfor gélla i
intilliggande reservat som i dvriga delar angrénsar till planomradet och som utgors
av omraden for rekreation och friluftsliv.

Namnden papekar att det framkommit att de lossningsplatserna som finns runt om 6n
overskrider Naturvardverkets riktlinjer for externt industribuller. Anordningar
(bullerskdarmar, kompressor etc.) som ar en forutsittning for att bullerriktvirdena ska
innehallas inom planomradet ska slutforas innan slutbesiktning far géras for bygglov.
Reglering av detta bor goras via planbestdmmelse eller avtal for att inte riskera att
forhojda ljudnivéer fran verksamheten vid lossning dé anldggningen é&r i drift.

Da berédkningen av trafikbuller géllande forvintad trafikokning gors endast 1
jamforelse med Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus, nimnden
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foreslar att den dven bor goras gentemot gillande riktvarden for trafikbuller i
enlighet med forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Omradet dr del av ett riksintresseomrade géllande kulturmiljé. Det finns ingen
information om huruvida fragan om framtida bebyggelses eventuella paverkan pa
kulturmiljon har utretts.

MBN har ett antal punkter géllande plankartan som de vill ska atgérdas, dessa ar
foljande:

e Bestimmelserna h3 och h4 anger att hdgsta nockhojd och totalhdjd dver
angivet nollplan ska vara 16 meter. D4 totalhdjden i1 praktiken sammanfaller
med nockhojden dr det tillrdckligt att enbart reglera med totalh6jd.

e Inom egenskapsomradet 63 som mojliggor byggande av komplementbyggnad
saknas byggritt och hojdreglering. Det finns ingen forklaring i
planbeskrivningen vad syftet med bestimmelsen ér.

e Bestimmelsen f2 om att byggnad 1 huvudsak ska uppforas med
vegetationsklatt tak dr otydlig och behover preciseras.

e Vi foresldr att bestimmelsen {3 ska dndras frén ”30 % av byggnaderna” till
30 % av den totala takarean inom egenskapsomradet.

e Vi foreslar att bestimmelsen a2 dndras till: marklov krdvs for alla dndringar
av markens hojdlage.

e Bestimmelsen f4 finns angiven pa plankartan men inte i legenden eller
planbeskrivningen.

e Planbestammelser bor inforas avseende kompensationsatgirder (ex.
habitatforstirkande dtgérder och nyplantering av trad).

Néamnden anser att det bor goras en beskrivning av vad de eventuella
miljokonsekvenser som losshdllningen av berg i de dstra delarna for med sig. De
anser dven att det bor redovisas narmre kring exempelvis buller och transporter samt
ovriga miljorisker som springningen kan innebéra. Aven en redogérelse gillande
risk att berget ar sulfidberg saknas.

Néamnden vill att det utreds om det finns killa {for patrdffad PCB inom befintlig
verksamhet eller annan misstankt kalla.

Planomradet bestér till storsta del av naturmark som nu kommer exploateras. Detta
innefattar &ven ESKO-omrdden dér det finns bland annat ca hundra trdd av klass 1
och 2. Dérutover har flertal rodlistade och andra skyddsvérda arter inventerats inom
planomrédet. Nimnden anser att man i planbeskrivningen tydligare kan redogora for
befintliga naturvirden med koppling till vatten. Ndmnden &r positiva till att det ska
ske en kompletterande inventering géllande fagel-, fladdermus-, grod,- och kréldjur,
samt en utdkad inventering av trdd och naturvirden for sddra delen av planomréidet.

Da den planerade bebyggelsen innebdr att en stor del av ordrd naturmark dvergér till
hardgjord yta och bebyggd yta behover atgirder tas for att kompensera de
naturviarden som forsvinner pa grund av planens genomforande. Det behdver dven i
planhandlingarna redovisas forslag pd kompensationsatgiarder som ska tas inom
planomrédet, detta sa att de kan redovisas till granskningsskedet.
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Néamnden ndmner att det inte framgar i planbeskrivningen hur man avser att ersétta
befintliga natur- och rekreationsvirden som skadas eller forsvinner i och med
detaljplanens genomforande. Da detta dr en omfattande del av planforslaget sa vill
miljo- och bygglovsndmnden 4 mdjlighet att yttra sig dven 1 granskningsskedet.

Sambhillsbygenadsavdelningens kommentarer:

En kulturmiljoanalys har tagits fram. Den visar att kulturlandskapet som helhet har
mycket hoga virden pa lokal, regional och nationell niva. Omrddet préglas av en
agrar anvdndning med ett mycket langt tidsdjup. Detta innebdr att kulturlandskapet
dr mycket kdnsligt for tilligg som saknar samband med jordbruket och det av
herrgardar priglade landskapet. Omradet kan ta emot moderna inslag, utan att
vdrdet skadas, forutsatt att dessa kan Ildsas samman med verksamheten eller
underordna sig denna. For att undvika skada pa riksintresset dr det viktigt att ny
bebyggelse eller nya anldggningar inte tilldts konkurrera med herrgardsbebyggelsen
och dess direkta kontakt med vattnet eller det 6ppna herrgardslandskapet. Det gdller
sdrskilt ifran séder, dster och norr ddr vattenverkets anldggning idag inte dr synlig.
Ny bebyggelse i koppling till Vattenverket bor placeras med en tydligt grén ridda mot
vattenrummet for att minimera den visuella paverkan mot omgivningen.
Byggnadsvolymer bor halls laga och utformas i material och utformning som bidrar
till att byggnaderna inte dominerar i omgivande landskapsrum.

Lévstaholmens torp ska bevaras och Skiftingeholmens tillfartsvdg bor fortsatt vara
smdskalig. Tillfilliga etableringsytor behéver placeras sa att de minimerar pdverkan
pa landskapsbilden inom riksintresset.

Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for hur planforslaget kan
komma att paverka riksintressets virden och uttryck.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende befintliga naturvdrden.

Plankartan har kompletterats med utformningsbestimmelser som reglerar att
byggnaden ska ha en mérk kulér. Analyser har visat att det dr ldmpligt att reglera att
fasadmaterialet inte ska vara reflekterande. For att byggnaden ska smdlta in pd ett
bra sdtt i landskapet behéver dess hojd regleras, trddridder bevaras och byggnaden
ges en mork kulor som smdlter ihop med omgivande vegetation.

Planbeskrivningen samt plankartan har justerats enligt onskemdl.

Planbestimmelse om nyplantering av trdd som en del av kompensationsatgdrder har
inforts pad plankartan.

Bergschakterna for den nya anldggningen bestar i borrning, laddning, losshdllning,
lastning och transport. I detta fall kommer sannolikt viss krossning av losshdllet berg
utforas inom verksamhetsomrddet. Buller som f6ljd av dessa bergschaktningsmoment
(inkl transporter) finns redovisad i en bullerutredning ddr det framkommer att
gdllande grinsvdrden kommer att innehallas.

Bergkvalitet har bedomts prelimindrt och kontroll av sulfidhalter (bl a) har utforts.
Dessa pdvisar inga ndmnvdrda halter av sulfider.

Spridning av forhojda kvivehalter som foljd av sprdangningen kommer att foljas upp
enligt gdllande lagstiftning och erforderliga eventuella reningsatgdrder kommer att
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vidtas. Det finns ett antal sadana atgdrder som kan bli aktuella, ex vis nyttjande av
patronerat sprdangdamne beroende pd omradets kinslighet for kvdveldckage.

En byggbullerutredning har tagits fram. Buller under byggtiden kommer att hanteras
under tillstandsprocessen.

Buller under byggskedet kommer att paverka upplevelsen negativt under byggtiden.
Pa ldng sikt kan buller vid lastning och lossning vara hogre dn i dagsldget, men med
inbyggda kompressorer kommer bullernivderna vara ldgre dn de rekommendationer
Naturvardsverket har for rekreationsomraden. Bestdmmelse om inbyggda
kompressorer har inforts pa plankartan.

Inga skyddade eller kdnsliga arter pdtrdffades vid inventeringen av vattenomradet.
Se dven naturvirdesinventering vatten.

Kompletterande fladdermus-, fagel- och grod- och krdldjursinventeringar har utforts
under 2023. Artskyddsutredningar har tagits fram med forslag pa skyddsdtgdrder.
En sammanstdllning med planerade och avtalade skydds- och
kompensationsatgdrder avseende detaljplan ska tas fram. Skydds- och
kompensationsatgdrdernas genomforande ska sdkerstdillas i ett exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas.

Ovriga remissinstanser

10. Naturskyddsfoéreningen

Foreningen tycker att exploatering av Skiftingeholmen &r beklaglig ur ett
naturmiljoperspektiv, men inser samtidigt att behovet att sikerhetsstédlla den framtida
vattenforsorjningen dr dverordnad. Foreningen forutsétter att man tar stor hinsyn till
omradets skyddsvérda trdd och arter som négonsin dr mojligt liksom att gora sé lite
skada som mgjligt under byggskedet.

Naturskyddsforeningen informerar om utforda naturinventeringar och resultatet av
dessa. Forekomst av mindre hackspett i omradet har rapporterats i artportalen ett
flertal gdnger men tas inte upp i naturvardesinventeringen och konsekvenser och
eventuella atgarder for att viarna denna art bedoms sdledes inte heller 1
miljokonsekvensbeskrivningen. Aven spillkraka och grongéling forekommer i
ndromradet och kan stéras av byggverksamheten.

Foreningen har framst tva kritiska synpunkter pa inventeringsredovisningen i
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) / Naturvéirdesinventeringen (NVI) som varit
tillgédngliga under samradet:

1. Forsta inventeringen &r utford mellan augusti och oktober 2021. I MKBn har
angivits plan for nya inventeringar i maj och juni 2022 for att bittre spegla den
period under dret som vixtlighet och aktivitet bland djur &r frekvent, men dven detta
tidsintervall fangar inte upp hackspettarnas parningsperiod da observationer ar léttast
att gora.

2. Det sdgs 1 NVI-rapporten att man utnyttjat data fran Artportalen avseende
rodlistade arter, men vi ser stora brister atminstone i vad som redovisats. I
Naturskyddsféreningens sokning avseende rodlistade arter 1 exploateringsomradet
samt for hela Skéftingeholmen och Lovholmen hittar vi ménga fynd, mestadels
faglar men dven ddggdjur. Mindre hackspett dr en av dem. Andra faglar som hickar
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ar drillsndppa, rorsangare, gronsangare och siavsparv. Den hotade Ostersjotruten har
de senaste aren héckat dér.

Fore igdngsittande maste exploatoren sékerstdlla att man minimerar avverkning av
antalet trdd och skyddar de trdd som riskerar att ta skada, sdvil stammar som rotter.
Enligt MKBn kommer angransande mark till exploateringsomradet att behdva
anvéndas. Det ar da viktigt att vélja platser dar man dsamkar minst skada pa mark,
trdd, boplatser och dvrig vegetation. Anstrangningar bor goras for att alla tallar och
ekar som mojligen kan sparas verkligen sparas.

I MKBn anger man ocksa att det kan vara lampligt att inrdtta ett Naturvardsavtal med
t.ex. Jarfalla kommun. I ett sddant avtal bor man inte tilldta avverkningar annat én
som nddvéndiga naturvardsatgérder.

Naturskyddsféreningen anser att det ar viktigt att kontinuerligt géra uppfoljningar
avseende utfallet av de atgérder som beddms vara nddvindiga for att bibehalla eller
forstarka den biologiska mangfalden.

For att pa ndgot sitt kompensera for forlusten av de gamla tallarna och se till att inte
fler liknande miljoer exploateras bor en inventering av gamla tallar goras 1 Jarfalla
och en bevarandeplan for reliktbock upprittas.

Sambhillsbyggnadsavdelningens kommentarer:

Naturvdrdesinventeringar har genomforts under 2021, 2022 och 2023 allt eftersom
planomrade och tillhorande verksamhetsomrdden har utékats.
Naturvdrdesinventeringarna har genomforts med noggrannheten detalj for
verksamhetsomrddet och for évriga 6n har nivd medel valts.
Naturvdrdesinventeringarna har delat in on i ett antal olika naturvirdesobjekt med
alltifran visst till hogt naturvirde. Ett antal naturvardsarter noterades i samband
med inventeringarna i omrddet, bland annat rodlistade arter som exempelvis
tallticka, ekticka, svartora och reliktbock.

Artskyddsutredningar har tagits fram som visar och analyserar paverkan som
detaljplanen samt verksamheten har pa skyddade arter pd 6n, bland annat
fladdermusen dvdrgpipistrell och fageln mindre hackspett. Foreslagna
skyddsatgdrder beskrivs i artskyddsutredning.

MKB:n har kompletterats med information fran dessa inventeringar och utredningar.

En sammanstdllning med planerade och avtalade skydds- och
kompensationsatgdrder avseende detaljplan ska tas fram. Skydds- och
kompensationsatgdrdernas genomforande ska sdkerstdllas i ett exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatoren innan detaljplanen antas.

11. Ekeré kommun

Ekerd kommun konstaterar att de boende kommer varken storas av
verksamhetsbuller eller trafikbuller fran driften av det nya verket. I
bullerberdkningarna ingar inte buller under byggtiden, men man utgar ifrén att
géllande riktvarden kommer att klaras.

Sambhillsbygenadsavdelningens kommentarer:
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En byggbullerutredning har tagits fram. Buller under byggtiden kommer att hanteras
under tillstandsprocessen.

12. Upplands-Bro kommun

Kommunen ér i stort positiv till planforslaget. Da genomforandet kan bidra till att
maéangder och halter av fororenade &mnen kan minska i vattenforekomsten Malaren-
Gorviln samt for att planforslaget bidrar till att sdkerstilla dricksvattenforsorjningen
for framtida generationer. Kommunen onskar fortydliganden kring
mellankommunala intressen som ror aspekterna naturmiljo, naturvérden,
landskapsbild samt konsekvenser for sociala virden.

Sambhillsbyggnadsavdelningens kommentarer:

Planbeskrivningen har kompletterats med mellankommunala intressen. Efter
samrddet har planforslagets paverkan pa fragor kopplat till naturmiljo, naturvdrden,
kulturmiljé och landskapsbild fortydligats. Planerad bebyggelse kan bli synlig i frdan
allmansholmarna och kummelviken i Upplands-bro kommun. Planbestimmelser ha
kompletterats till granksningskedet som minskar forslagets visuella paverkan pa
landskapsrummen i Mdlaren.

MKB:n kompletteras med pdaverkan pa upplevelsevirden och sociala virden.
Ovriga, ej sakigare

13.Invanare

En medborgare har haft asikter géllande utbyggnationen av Gorvélnverket. Den anser
att naturen pa on ar unik, fridfull (tyst) och ordérd och bor darfor forsoka bevaras i
storsta mdjliga mén. Ett forslag ar att rikta buller fran fléktar och dylikt pa
verksamhetens sddra och Ostra sida mot holmens mitt. Fasaden mot vattnet kan mélas
1 grona toner for att smélta in béttre. Arbete som medfor buller (borrning och
sprangning eller dylikt) bor utféras under host/vinter nér det dr farre som nyttjar ons
naturomraden.

Sambhillsbyggnadsavdelningens kommentarer:

Hantering av buller finns beskrivet i bullerutredning. Fasaden kommer att ha en
mork kulor som smdlter in i omgivningen. Bullrande arbeten hanteras i
byggbullerutredningen. Utférande av byggbuller arbete hdnvisas till
tillstandsprocessen.

Sammanfattning av gjorda andringar och revideringar
Samrdd av detaljplaneforslaget har lett till f6ljande revideringar:

—  En kulturmiljoanalys har tagits fram. Planbeskrivningen har kompletterats
med en redogorelse for hur planforslaget kan komma att paverka
riksintressets virden och uttryck.

— Plankartan har kompletterats med utformningsbestimmelser som reglerar att
byggnaden ska ha en mérk kulor och att fasadmaterialet inte ska vara
reflekterande.

— Naturvirdesinventeringar har genomforts under 2021, 2022 och 2023.
Fladdermus-, fagel-, grod- och krdldjursinventeringar samt
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artskyddsutredning har utforts under 2023. Miljokonsekvensbeskrivningen
har kompletterats med information fran dessa inventeringar och utredningar.

—  PM geoteknik har reviderats ddr stabilitetsfragan utredd i sin helhet for alla
anldggningsdelar. Plankartan har kompletterats med planbestimmelse
avseende skred och erosion.

—  En kompletterande dagvattenutredning med hantering av kemspill vid
lossning av kemikalier har tagits fram.

— Planbeskrivningen har kompletterats med information om konsekvenser av
exploateringsavtal och servitut.

— Planhandlingar har kompletterats och fortydligats avseende byggnadshojder.

— Forslaget har dndrats sa att en vindplan for buss ryms efter bron pa
Skdftingeholmen.

— Planbeskrivningen har kompletterats avseende rdddningstjinstens samt
brandvattenforsorjning.

— Kompletterande fladdermus-, fagel-, grod- och krdldjursinventeringar har
utforts under 2023. En artskyddsutredning har ocksd tagits fram. I den finns
forslag pd skyddsatgdrder som kommer att regleras i exploateringsavtalet.
En sammanstdllning med planerade skydds- och kompensationsatgdrder
avseende detaljplan ska tas fram.

— Planbeskrivningen har kompletterats med information om att planomrddet dr
s k LTA-omrdde. Texten om avfall har dndrats enligt onskemdl.

— Planbestdmmelse om nyplantering av trdd som en del av
kompensationsatgdrder har inforts pa plankartan.

— Planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med
information om hur ekologiska samband paverkas.

— Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med paverkan pa
upplevelsevirden och sociala virden.

— En byggbullerutredning har tagits fram med redovisning av hantering av
bullrandet under byggnation.

— Planbeskrivningens genomforande delen har justerats i enlighet med de
inkomna synpunkterna samt dndringar i planforslaget.

Stallningstagande

Synpunkter som inkommit under samradet har tydliggjort behovet av revideringar i
utredningsunderlaget for att kunna gora mer ingdende bedomningar av paverkan pa
kulturmilj6- och naturvirden i detaljplan. Som f6ljd av samraddssynpunkterna har ett
flertal utredningar fordjupats och uppdaterats, och flera nya har tagits fram.

Planens genomforande innebér bade positiva och negativa effekter. De positiva
effekterna bestar framst av att sdkerstélla och utdka nuvarande och framtida
vattenproduktion med ytterligare rening och kapacitet for dricksvatten i
Stockholmsregionen.

Ett genomfGrande av planforslaget beddms innebira stora positiva konsekvenser for
dagvatten och riksintresse for dricksvattenforsérjning dd méangder och halter av
fororenande @mnen bedoms minska med planforslaget samt att
dricksvattenforsorjningen sikerstélls for framtida generationer.
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Riksintresset for kulturmiljovard kommer sammantaget att paverkas negativt men
atgirder kommer att genomforas for att minska paverkan, sdisom byggnadsvolymer,
fasadmaterial och kuldr, bevarade skogsridaer och vegetation samt nyplantering av
trdd och vegetation.

Planens genomforande kommer att innebéra stora negativa konsekvenser for
naturmiljon pa platsen. Vérdefull naturmark tas 1 ansprak, vilket inkluderar sérskilt
skyddsvirda trdd som é&ldre tallar och ekar, varav flera haltrdd med betydelse for
faglar och fladdermdss. Den grona infrastrukturen forsvagas nagot och den
ekologiska funktionen forsdmras, da spridningssamband for barrskog och
adellovskog forsvagas, samt nér ytan vardefulla livsmiljoer for rodlistade arter
minskar. Planforslaget innebér ockséd negativ paverkan pa skyddade arter som olika
faglar och fladdermdss, vilket foranleder skyddsatgérder, bland annat f6r mindre
hackspett, och dispensansdkan for dvirgpipistrell. Inom ramen for tillstdndsansdkan
for verksamheten behandlas de skyddsatgirder som avser uppviga de negativa
konsekvenserna for ekologiska spridningsamband och skyddade arter.

Kommunens sammanvégda beddmning &r att det 6kade behovet av dricksvatten 1
Stockholmsregionen &r av avgorande betydelse och darmed viger tyngre dn den
negativa paverkan pa natur- och kulturmiljé som uppstér lokalt inom omradet.
Anpassningar har gjort for att bevara vardefull natur och trdd. Vidare har
artskyddsutredningar for faglar och fladdermdss genomforts och forslag till skydds-
och kompensationsatgirder har tagits fram. Skydds- och kompensationsatgérdernas
genomforande ska sdkerstéllas i ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren innan detaljplanen antas.

Sandra Westin
Planchef Suzanna Tsygankova
Planarkitekt
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