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Sammanfattning

Denna rapport redovisar resultaten fran skyfallsutredningen for detaljplan Welcome Hotel
Barkarby, Jarfalla kommun. Omradet ar idag bebyggt med hotell. Forslaget till ny detaljplan
innebar att hotellverksamheten utdkas med nya byggnader och nya gator.

Syftet med skyfallsutredningen ar bland annat att visa att detaljplanen klarar att uppfylla
Oversvamningskraven, d.v.s. detaljplanen ska klara ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 utan
att skador inom planomradet uppkommer och den ska inte dka 6versvamningsriskerna
(utbredning och djup) utanfor planomradet (ej dagvatten). Framkomligheten pa vagar ska inte
begransas, d.v.s. vattendjupet ska vara mindre an 0,2 m.

Nodvandiga atgarder omfattar att placera nya byggnader pa en hojdmassigt saker niva (minst
+10,9 m) for att minska 6versvamningsrisken vid BHF. Entrén till Hus 4 samt utanforliggande
gata ligger dock lagre. Inom omradet finns en befintlig lagpunkt som &r ett Gversvamnings-
omrade redan i nulaget. Oversvamningen i lagpunkten bedéms inte forvarras av planerade
utbyggnader. Planforslaget som helhet paverkar inte 6versvamningsrisken for befintlig
bebyggelse.

Nya byggnader bedoms vara placerade pa ett tillfredsstéllande satt med hansyn till de raddande
flodesvagarna, d.v.s. inga nya byggnader blockerar nagra centrala flodesvagar.

Framkomligheten for raddningsfordon till planomradet vaster- och sdderifran via Notarievagen ar
begransad vid ett 100-arsregn samt vid BHF da vattendjupen har dverstiger 0,2 m. Planomradet
nas istallet via Enkopingsvagen och Haradsvagen i norr och éster samt via Lokalgatan inom
planomradet. Samtliga byggnader inom planomradet kan nés via dessa vagar. Det ar dock av
vikt att nivan pa "nya gatan” sakerstaller atkomst till entrén for hus 4.

Kvarstaende problem inom planomradet utgors av framkomlighet till entrén till Hus 4 vid BHF
samt vattendjup om 1,5 m i en lagpunkt intill befintlig hotellbyggnad. Genomférbara atgarder for
dessa kvarstaende problem planeras utredas infér granskning av planen.
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1 Bakgrund

Jarféalla kommun arbetar med en detaljplan som ska mgjliggora utdokad hotellverksamhet i
omradet invid Notarievagen i Barkarby. Planomradet ligger inom Ballstadns avrinningsomrade.
Ballstadn startar i Jakobsberg i Jarfalla kommun och rinner sedan genom Stockholms och
Sundbybergs kommuner vidare till Ballstaviken i Solna, dar &n mynnar i Méalaren. An rinner till
storsta delen genom tatbebyggda omraden och ar darfor kraftigt paverkad av mansklig aktivitet.
Ballstadn har utver dalig vattenstatus, stora problem med aterkommande Gversvamningar.

Som en del av detaljplanearbetet ska en skyfalls- och dversvamningsutredning genomféras som
redovisar risken for 6versvamning i plan- och influensomradet. Av speciellt intresse ar
hojdsattning for planerade byggnader da omradet ligger inom riskomrade for éversvamning.

Planomradet upptar en yta om ca 1 hektar och visas i Figur 1-1 nedan (daterad 2020-06-27). Till
vanster i figuren kan Béllstadn ses innan den kulverteras invid Notarievagen under en parkering
och rinner vidare at sydost. | Figur 1-2 illustreras en preliminar plankarta daterad 2020-08-28.
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Figur 1-1. Situationsplan (2020-06-27) med morkgraa befintliga byggnader som bevaras inom
planomradet och bruna nya byggnader. Befintliga byggnader utanfor plangransen illustreras
som orange.
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1.1

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

\ Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, swp 551525,
o

\ GATA Gata

Park

Kvartersmark. s 551535

Bostader

Teknlska anlaggningar
Tillfallig vistelse

Parkerlng

Figur 1-2. Utkast av plankarta, daterad 2020-08-28

Det bor noteras att den situationsplan som utgjort underlag till skyfallsutredningen ar daterad
2020-01-13 och avviker nagot fran senaste skiss. Infor plangranskning planeras
skyfallsutredningen och dess slutsatser uppdateras utifran det senaste planforslaget.

Syfte

Syftet med skyfallsutredningen ar att visa att detaljplanen klarar att uppfylla 6versvadmnings-
kraven, d.v.s. detaljplanen ska klara ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 utan att skador inom
planomradet uppkommer och den ska inte 6ka 6versvamningsriskerna (utbredning och djup)
utanfor planomradet (ej dagvatten). Framkomligheten pa vagar ska inte begransas, d.v.s.
vattendjupet ska vara mindre &n 0,2 m. Syftet &r ocks4 att i tidigt skede bedéma om
planférslaget ar lampligt samt féresla de omarbetningar av planforslaget som behévs for att
dversvamningskraven ska uppnas. | utredningen ingar ocksa att utreda planomradets paverkan
pa BHF (berdknat hogsta flode).

For att uppna syftet ingdr att visa hur 6versvamningsriskerna forandras vid féreslagen
markanvandning samt foresla de losningar, markreservationer eller planbestammelser som
behovs for att uppna dversvamningskraven. Skyfallsutredningen ska visa att planen inte medfor
att dversvamning orsakar skador inom planomradet, samt inte 6kar 6versvamningsriskerna
utanfor planomrédet.

Utredning av dagvatten ingar inte. Det ingér heller inte att dimensionera ledningsnétet.
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| rapporten redovisas foljande:

«  OversvAmningsrisker fére och efter exploatering

. behovet av 6versvamningshantering och nodvandiga dversvamningsatgarder
. beskrivning av hur planen efter atgarder kan uppna dversvamningskraven

Jarfalla kommuns rapportmall for skyfallsutredningar/éversvamningsutredningar, 2019-04-02 har
anvants. Samtliga héjder redovisas i RH2000 samt koordinatsystem SWEREF 99 1800.

The expert in WATER ENVIRONMENTS



DA

2 Krav

2.1 Oversvamningskrav vid skyfall
Detaljplanen ska klara ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 utan att skador inom planomradet
uppkommer och planen ska inte 6ka éversvamningsriskerna (utbredning och djup) utanfor

planomrédet (ej dagvatten). Framkomligheten pa vagar ska inte begransas, d.v.s. vattendjupet
ska vara mindre an 0,2 m.

2.2 Oversvamningskrav vid beraknat hogsta flode (BHF)

Bebyggelse ska inte placeras inom omraden som riskerar att 6versvammas vid beraknat hogsta
flode.

4 welcomehotel_skyfallsutredning_rev200915.docx / EMIM / 2020-09-11
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3 Befintliga forhallanden

Planomradet upptar en yta om ca 1 ha och &r beldget inom Ballstadns avrinningsomrade i
Barkarby i Jarfalla, se Figur 3-1. Inom omradet finns ett antal byggnader dar hotellverksamhet
bedrivs. Marknivaerna varierar mellan ca +19 och +10. Samtliga hojder redovisas i RH2000.

Omréadet sluttar frin nordost mot sydvast. | Error! Reference source not found. illustreras
markforhallandena dar morkbla ar hoga markpartier och gult och rott motsvarar lagre partier. |
den infallda figuren ses planomradets geografiska lage inom Ballstadns avrinningsomrade. Inom
markerat omréde A férekommer en instangd lagpunkt. Ett hojdparti och darmed en vattendelare
(se punktstreckad linje i Error! Reference source not found.) &r belagen strax dster om
l&gpunkten, vilket medfor att tillrinningsomradet till lAgpunkten ar forhallandevis begransat. | den
del av planomrédet som &r belagen langst i dster forekommer ingen I1agpunkt.

Hé&jddata, RH2000
™ High:32,734

-
Low : 7 8584

Figur 3-1. Planomradets lage i forhallande till recipienten och dess avrinningsomrade

The expert in WATER ENVIRONMENTS
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Framtida forhallanden

Planerad exploatering innebér uppférande av nya byggnader och anldggning av nya gator. |
Figur 4-1 kan planerad utformning ses. | byggnaden som benamns Hus 1 som planeras mot
Enkopingsvagen planeras garage med en golvnivd om +11,43 m (RH2000). Infarten till garaget
planeras mot "Nya gatan”, se rott inringat omrade i figuren, dar marknivan uppgar till som lagst
ca +11,2. Det planeras aven en lokal pa nedre plan i Hus 1 med en golvniva om +10,43 m. De
gator som i figuren benamns "Nya gatan” respektive Lokalgata medfér nya marknivaer. | Figur
4-2 kan ses var hojder modifierats jamfort med befintlig terréng.

Modell 6ver framtida marknivaer har tagits fram utifrdn planforslag daterat 2020-01-13 déar
hojder i korsningar och brytpunkter erhallits, se hojder inrutade i rétt i Figur 4-3. For att skapa en
heltackande markmodell for samtliga nya gator har nivaer mellan angivna nivaer interpolerats
fram.

Befintlig hotell-
byggnad

Lokalgata | .

Enk&pings-
vagen

“Nya
gatan”

Notarievagen

Figur 4-1. Planerad utformning sett fran vast mot dst (2019-12-13)
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Figur 4-3. Situationsplan daterad 2020-01-13. Angivna plusnivaer inom roda fyrkanter nyttjas vid
interpolering av nya hojder pa gator. Bruna byggnader &r tillkommande. Morkgra och
orangea ér befintliga. Notera att Hus 4 bendmns Hus 5 (och tvartom) i det uppdaterade

forslaget.
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Metod

Oversvamningsrisken har kartlagts med hjalp av en hydrologisk och hydrodynamisk
berdkningsmodell som sedan tidigare finns framtagen for Ballstadn i modellverktyget MIKE
FLOOD. | modellen beskrivs alla processer och system som paverkar ytvattenfloden i hela
avrinningsomradet.

Modellen anvands for att simulera 6versvamningsriskerna i nulaget och éversvamnings-
situationen for planerad exploatering (liggande planforslag). Med ledning av resultatet tas
mojliga forslag fram for att identifiera I6sningar som beméter stéllda krav. Lésningarna kan besta
av magasinering/utjamning (skyfallsytor), forstarkt/forbattrad avledning (s.k. skyfallsleder),
styrning for att styra vattnet, hojdsattning, férandringar i ledningsnatet mm. Rekommenderade
Idsningar redovisas och beskrivs i kapitel 7.

Modelluppbyggnad

Oversvamningsmodellen for Ballstadns avrinningsomréde ar uppbyggd i MIKE FLOOD (MIKE
URBAN och MIKE 21), dar dagvattensystem, vattendrag samt avrinning fran hardgjorda ytor
beskrivs i MIKE URBAN och ytéversvamningar samt avrinning fran ej hardgjorda ytor beskrivs i
MIKE 21. Uppbyggnad av modellen har gjorts i omgangar fran ar 2005 och framat. Senaste
storre uppdateringen gjordes under 2017 och inbegrep nya flodesmaétningar samt omkalibrering
av hardgjorda ytor.

Oversvamningsmodellen beskriver nuvarande situation med befintlig bebyggelse och
markanvandning samt befintliga marknivaer. | samband med denna utredning har modellen
kompletterats med planerad framtida bebyggelse, marknivaer och markanvandning.

Resultaten fran framtidsscenariot med ny bebyggelse jamférs med modellresultat 6ver befintlig
situation for att utreda behovet av 6versvamningssakrande atgarder. Genom att jamfora
framtidsscenariot med det redan framtagna nulagesscenariot kan aven effekterna pa
Oversvamningsrisker utanfor planomradet utredas.

Den indata som ligger till grund for berakningen &r foljande:

. Befintlig 6versvamningsmodell (nulage) for Ballstadn, upplosning 4x4 m2
. Situationsplan med planerad hojdsattning, 2020-01-13.

Planomradets koppling till ledningsnétet beskrivs inte explicit d& underlag éver framtida
dagvattensystem ej funnits att tillga. Stupror, rannstensbrunnar och andra delar av ledningsnétet
som inte &r explicit modellerade férmodas kunna avleda motsvarande ett 10-arsregn utan
klimatfaktor. Nar regnets intensitet 6verskrider detta kommer endast en del av avrinningen att ga
direkt till ledningsnétet, 6vrig avrinning hanteras via markytan.

welcomehotel_skyfallsutredning_rev200915.docx / EMIM / 2020-09-11
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Resultat 6versvamningsrisker

| detta kapitel redovisas och kommenteras resultaten fran éversvamningsberéakningarna.

Befintlig situation (nulage)

| Figur 6-1 presenteras maximala vattendjup vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. | Figur
6-3 presenteras motsvarande situation vid beréknat hogsta fléde (BHF) vid nuvarande
utformning. | Figur 6-2 presenteras maximal ytavrinning vid 100-arsregnet inklusive klimatfaktor
1,25. Vid 100-arsregnet kan ses att vatten rinner mot och staller sig vid lagpunkten vid befintlig
hotellbyggnad (A) med ett djup om drygt 1,5 m (markniva +12,1 m). Modellens detaljeringsniva
innefattar inte sma ledningar pa enskilda fastigheter vilket kan paverkar éversvamningsdjupet i
enskilda lagpunkter som denna. Eftersom punkten har fysisk koppling till ett ledningsnéat kan
illustrerat vattendjup vara nagot 6verskattat.

| den vastra delen av planomradet i anslutning till Notarievagen forekommer storre vattendjup,
omkring 0,5 m vid ett 100-arsregn, respektive omkring 1,5 m vid BHF (B). Detta forsvarar
framkomligheten till planomradet vasterifran, da det Gverstiger rekommenderad niva om
maximalt 0,2 m i samband med ett framtida 100-arsregn. Byggnaderna inom planomradet kan
dock istéllet nas fran Enkopingsvagen och Haradsvagen i norr och Gster, se Figur 6-1.

0 100
meter
| N

Berdknat maximalt ytvattendjup (m) fér ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25. a

8

Befintlig situation

[Jo1-02 M os-1 Planomradesgrans
I:l 02-03 - >1 gggg_%gi ?9 18:00, RH2000
Blos-o0s

Figur 6-1. Maximala vattendjup for nulaget vid framtida 100-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25.
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Berdknad maximal ytavrinning (I/s/m) f6r ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25.
Befintlig situation %

[<2 [ 10-20 Planomradesgrans

2-5 >20 SWEREF 99 18:00, RH2000
E - 2020-09-11

5-10

Figur 6-2. Maximal ytavrinning (I/s/m) vid ett 100-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25 for nulaget
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Beraknat maximalt ytvattendjup (m) fér berdknat hégsta flode (BHF).

Befintlig situation a

[ Jo1-02 M os5-1 Planomradesgrans D H l

l:l 02-03 - >1 zsl;nészgfﬂgg 18:00, RH2000
B os-05

Figur 6-3. Beraknat maximalt ytvattendjup for nulaget vid beréknat hogsta fléde (BHF)
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Framtida situation

| detta kapitel redovisas hur éversvamningssituationen skulle se ut om exploatering
genomfordes med nya byggnader samt den planerade hojdsattningen av exploateringsomradet
innan nagra atgarder implementerats. | Figur 6-4 kan framtida vattendjup ses vid ett framtida
100-arsregn inklusive klimatfaktor om 1,25. | Figur 6-6 kan motsvarande ses for framtida
situation vid BHF. | Figur 6-5 presenteras maximal ytavrinning vid 100-arsregnet inklusive
klimatfaktor 1,25

Vid 100-arsregnet kan ses att vatten rinner till och stéller sig vid lagpunkten vid befintlig
hotellbyggnad (A). Precis som vid befintlig situation uppgar vattendjupet till omkring 1,5 m.
Vattendjupet som genereras beror pa befintlig hojdsattning och ar inte ett resultat av planerad
exploatering. Det maximala vattendjupet intill planerat Hus 5 uppgar till ca 0,4 m (ca +10,0 m).
For att undvika att vatten staller sig mot fasad &r det viktigt att marken ges lutning ut fran
byggnaden. Entrén till byggnad 5 planeras &t sdder, d.v.s. inte mot éversvamningsomradet pa
“nya gatan” i vaster.

Det bor noteras att inget nytt ledningsnét och dess faktiska kapacitet har inkluderats for
planomradet, utan avrinning motsvarande ett 10-arsregn har antagits kunna avledas till
Ballstadn via dagvattensystemet.

Exploateringen paverkar inte vattendjupet pa Enkdpingsvagen och Haradsvagen. Saledes
paverkar inte exploateringen framkomligheten till planomradet via dessa vagar. Samtliga
byggnader kan nas via Enkdpingsvagen, Haradsvagen eller den centrala Lokalgatan. Aven "Nya
gatan” i vaster ar framkomlig vid ett 100-arsregn.

welcomehotel_skyfallsutredning_rev200915.docx / EMIM / 2020-09-11
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Berdknat maximalt ytvattendjup (m) vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25. %

Framtida situation

[ Jot-02 M o5-1 Planomradesgrans [l Framtida byggnader
[o2-03 M > |:| Gata I:l Befintlig byggnad bevaras gg‘;gﬁﬂ 199 18:00, RH2000
Bl oz-o05

Figur 6-4. Maximalt beraknat ytvattendjup vid ett 100-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25 vid framtida
situation

| Figur 6-5 kan den maximala ytavrinningen ses i samband med ett 100-arsregn. Ur figuren kan
utlasas ungefar hur stort omrade som avrinner till lagpunkten A, samt hur avrinning sker mellan
planerade byggnader. Det ska alltid efterstravas att marken narmast en byggnad lutar utat, bort
fran byggnaden. Nya byggnader bedéms vara placerade pa ett tillfredsstallande satt med
hansyn till de radande flodesvéagarna, d.v.s. inga nya byggnader blockerar nagra centrala
flédesvagar.
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Berdknad maximal ytavrinning (I/s/m) vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25.
Framtida situation %

[ 1<2 [ 10-20 Planomradesgrans [l Framtida byggnader
Nzs -2 [Jcata [ Befintiig byggnad bevaras SWEREF 99 15:00, RH2000
[ Is-10

Figur 6-5. Maximal ytavrinning (I/s/m) vid ett 100-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25 for framtida situation

med planforslaget

welcomehotel_skyfallsutredning_rev200915.docx / EMIM / 2020-09-11
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Nya byggnader 4 och 5 planeras i direkt anslutning till riskomrade for 6versvamning vid BHF, i
den vastra delen av planomradet. Vattendjupet vid BHF forvantas uppga till som mestca 1 m
(ca +10,8 m) i anslutning till ny byggnad 5, respektive 0,5 m (ca + 10,9 m) vid byggnad 4:s
planerade entré mot "nya gatan”. Detta forutsatter en planerad markniva utanfor entrén om
+10,4 m.

Det bor aven noteras att det planeras en lokal pa nedre plan i byggnad 1 med en golvnivad om
+10,43 m, d.v.s. ca 0,5 m under berdknad BHF-niva om +10,9 m. Dock planeras
utanforliggande gata hojdsattas till ca +11,2 m, d.v.s. hogre an BHF-nivan. | Figur 6-6 kan ses
att 6versvamningen pa "nya gatan” inte stracker sig fram till Hus 1.

Berdknat maximalt ytvattendjup (m) fér beraknat hogsta fléde (BHF).

Framtida situation Zﬁ
[Jo1-02 |l o5-1 Planomradesgrans [l Framtida byggnader D H l
[o2-03 M > D Gata D Befintlig byggnad bevaras SWERET 99 18:00, RH2000
Blos-05

Figur 6-6. Beréknat ytvattendjup vid beréknat hdgsta flode (BHF) for framtida situation med
planférslaget
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6.2.1 Paverkan inom planomradet

| Figur 6-7 visas hur vattendjupet &ndras till féljd av planerad exploatering vid framtida 100-
arsregn inklusive klimatfaktor om 1,25. | figuren noteras inga dkade vattendjup intill befintlig
bebyggelse vid ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor. | omrade A sker en viss omfordelning av
vattenvolymen. Dock ar fortsatt vattendjupet intill befintlig hotellbyggnad 6ver 1 meter.

Vattendjupet pa "nya gatan” i vaster minskar p.g.a. att marken har hojs.
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Skillnad i maximalt ytvattendjup (m) vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25.
Framtida situation jamfort med befintlig situation ::%

- Mer &n 50 em minskning :I Mellan 10 och 30 cm &kning Planomradesgrans
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SWEREF 99 18:00, RH2000
|:| Mellan 10 och 30 cm minskning - Mer &n 50 cm ¢kning 2020-09-11
:l Ingen skillnad
Figur 6-7. Skillnad i vattendjup mellan framtida situation och befintlig situation vid framtida 100-arsregn

inkl. klimatfaktor 1,25.
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| Figur 6-8 visas hur vattendjupet vid BHF andras till féljd av planerad exploatering. En viss
paverkan pa vattendjupen vid BHF erhalls inom planomradet p.g.a. att héjdsattningen andras.
Den centrala lokalgatan som férbinder Enkdpingsvagen och Notarievagen planeras sankas
jamfort med befintliga marknivaer. Vattendjupet forvantas darfor oka med ca 10-40 cm vid
korsningen med Notarievagen (C). Utmed "nya gatan” (B) i vaster erhélls lagre vattendjup vid
BHF till foljd av att dessa marknivaer planeras hojas samt att nya byggnader planeras har. Detta
gor att vattenvolymerna omfordelas och vattennivaerna har forvantas minska med 0,1-1,4 m

jamfort med nulaget.

0 50 100
I 00000 meter

Skillnad i maximalt ytvattendjup (m) for berdknat hégsta flode (BHF).
Framtida situation jamfért med befintlig situation
I ver an 50 cm minskning [ ] Mellan 10 och 30 cm 6kning Planomréadesgrans D H I
|:| Mellan 30 och 50 cm minskning |:| Meillan 30 och 50 cm &kning
SWEREF 99 18:00, RH2000
|:| Mellan 10 och 30 cm minskning - Mer &n 50 cm &kning 2020-09-11

|:| Ingen skillnad

Figur 6-8. Skillnad i vattendjup mellan framtida situation och befintlig situation vid beréknat hdgsta fléde
(BHF).

Framkomligheten till planomradet via Enkopingsvigen och Haradsvagen paverkas inte av
planerad exploatering. Framkomligheten fran Notarievagen forsamras nagot vid BHF till foljd av
planerad héjdséattning. Anledningen till att vattendjupen okar pa den nya Lokalgatan som
ansluter till Notarievagen beror pd en sankning av befintlig markniv& har. Dock ar Notarievagen
inte framkomliga redan i nulaget, varfor Haradsvagen och Enkodpingsvéagen istéllet bor nyttjas.
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Paverkan utanfor planomradet

Vid ett skyfall bedoms inte framkomligheten till planomradet fran Enkdpingsvagen och
Haradsvagen forsamras av planerad exploatering. De maximala vattendjupen pa dessa vagar
Overstiger ej 0,2 m. Samtliga byggnader inom planomradet kan nas via dessa vagar.

Inga skillnader i ytvattendjup kunde konstateras utanfor planomradet vid vare sig 100-arsregnet
eller vid BHF, se Figur 6-9 och Figur 6-10. Trots att nya byggnader (4 och 5) planeras i
oversvamningsdrabbat omrade vid BHF och darmed forflyttar dessa vattenvolymer, ar denna
omfordelning av volym s& marginell att inga 6kade vattendjup kan noteras utanfor planomradet.

Flodet nedstroms planomradet i Ballstadn paverkas inte av planerad exploatering. Flodet vid
100-arsregnet uppgar till ca 8,4 m¥/s bade fore och efter exploateringen. Flodet vid BHF uppgar
till ca 13,1 m3/s bade fore och efter exploateringen.

Planerad hojdsattning och foreslagna byggnader bedoms saledes inte férsamra
oversvamningsrisken for befintlig bebyggelse utanfor planomradet vare sig vid BHF eller vid ett
100-arsregn inklusive klimateffekter.
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1gjlzti’llnad i maximalt ytvattendjup (m) vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25. e
Framtida situation jamfért med befintlig situation %

I Mer an 50 cm minskning [] Melian 10 och 30 cm 8kning Planomradesgrans
:] Mellan 30 och 50 cm minskning |:] Mellan 30 och 50 cm 6kning

SWEREF 99 18:00, RH2000
I:] Mellan 10 och 30 cm minskning - Mer &n 50 cm &kning 2020-09-11

l:] Ingen skillnad

Figur 6-9. Skillnad i ytvattendjup utanfor planomradet mellan framtida situation och befintlig situation vid
framtida 100-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25.
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Figur 6-10. Skillnad i ytvattendjup mellan framtida situation och befintlig situation vid beréknat hégsta flode
(BHF).
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Nodvandiga oversvamningsatgarder

Med hénsyn till att planforslaget inte 6kar dversvamningsrisken for befintlig bebyggelse vid vare
sig ett 100-arsregn eller vid BHF bedéms féreslagen utformning vara mojlig. Dock ar det av stor
vikt att byggnad 4 och 5 6versvamningssakras upp till ca +10,9 m som lagst, forutsatt erhallen
hojdsattning av "nya gatan” (2020-01-13). En I8sning ar att hdja "nya gatan” ytterligare. Det
skulle eventuellt kunna medféra att ytterligare volymer omfoérdelas och att befintliga
Oversvamningsproblem utanfor planomradet forstarks och behover saledes verifieras i en ny
simulering. Den sékraste och rekommenderade Idsningen m.h.t. 6versvamningsrisker vore att
flytta planerade byggnader 4 och 5 nagot langre 6sterut pa en hogre niva, d.v.s. inte placera
dem i 6versvamningsdrabbat omrade vid BHF, samt att sakerstalla marklutning bort fran dessa
byggnader.

Den lokal som planeras pa nedre plan i Hus 1 pa +10,43 m ligger inom riskomrade for
Oversvamning. Dock planeras utanforliggande gata hojdsattas till +11,2 m, d.v.s. hégre an BHF-
nivan. Forutsatt att det pa nedre plan inte kommer att finnas golvbrunnar fér aviopp som
ansluter till ett kombinerat ledningsnét, bér dversvamningsrisken vara hanterad genom att
utanforliggande gata hojdsatts pa en niva 6ver BHF, d.v.s. dver +10,9 m.

I nulaget finns en instangd lagpunkt (A) intill befintlig hotellbyggnad pa +12,1 m. Exploateringen
enligt planforslaget bedoms inte forvarra 6versvamningssituationen i denna lagpunkt. Eventuella
atgarder skulle vara att avleda dversvamningsvolymen till en skyfallsyta. Utrymmet och
mojligheten for detta ar dock mycket begransat. Méjligheterna att bygga bort lagpunkten och
avleda 6versvamningsvolymen bedoms vara starkt begransad da det skulle behdva ske ytledes
och innebéra kraftiga markjusteringar intill befintlig hotellbyggnad. Alternativen skulle vara att
avleda vattnet ytledes Osterut eller norrut. Att leda vattnet ytledes 6sterut skulle innebara ett
behov av markjusteringar om omkring 5 m. Marknivan pa gatan soéder om Hus 3 planeras
sankas fran ca +14,2 till +13,2, d.v.s. med ca 1 m. Foér att kunna avleda vattnet fran lagpunkten
norrut skulle marken behéva sénkas till omkring +12 m, d.v.s. med ytterligare 1,2 m. Detta skulle
innebédra en marksankning intill befintlig hotellbyggnad om totalt ca 2,2 m. Om detta inte bedéms
vara genomforbart bér det istéllet utredas hur byggnaden kan skyfallssékras upp till maximalt
beraknat vattendjup i lagpunkten om ca 1,5 m.

Planerad exploatering beddms inte férsamra dversvamningsrisken for befintliga byggnader vare
sig inom eller utanfor planomradet vid BHF eller vid ett 100-arsregn. Dock férekommer
framkomlighetsproblem till entrén vid Hus 4 vid BHF samt vattendjup omkring 1,5 m i lAgpunkten
intill befintlig hotellbyggnad vid ett 100-arsregn.

Infor granskningsskedet planeras utredningen uppdateras dar genomforbara atgarder for att
hantera ovan namnda 6versvamningsrisker tas fram.
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8 Underlag till planen och dess genomférande

Framtida byggnader behover planeras pa en 6versvamningssaker nivd om minst +10,9 m
(RH2000). Det rekommenderas att féreslagna byggnader 4 och 5 som i forslaget placerats inom
oversvamningsdrabbat omrade placeras pa en Gversvamningssaker niva.

Oversvamningen som genereras intill befintlig hotellbyggnad (I&gpunkt A) beror pa befintlig
hojdséttning och &r inte ett resultat av planerad exploatering. Nuvarande forslag till placering av
nya byggnader &r fordelaktig med hénsyn till de naturliga avrinningsvagarna. Placering av
byggnader och utformning av kvarter ska inte medftra att nya instangda omraden tillskapas.

Framkomligheten till planomradet vaster- och soderifran via Notarievagen ar begransad vid ett
100-arsregn samt vid BHF da vattendjupen har 6verstiger 0,2 m. Planomrédet nds istéllet via
Enkdpingsvagen och Haradsvagen i norr och dster samt via Lokalgatan inom planomradet.
Samtliga byggnaders entréer, férutom Hus 4, kan nas via dessa vagar. For att sakerstalla
framkomlighet till samtliga byggnadsentréer bor "nya gatan” hojdsattas som lagst till +10,9 i
anslutning till entréer.

Tabell 8-1. Planbestammelser, forutsattningar och atgarder som behéver séakerstéllas i planen

Galler for SEUGISEUS

genom

Planbestammelse  Fardig golvniva Hojdsatts éver +10,9 m Hojden
regleras i
plankarta

Forutsattning Kvarter/innergard  Hojdsatts sa att inte instangda Projektering

omraden uppstar
Forutsattning Nya gatan Hojdsatts som lagst till +10,9 intill Projektering

entréer for att sékerstalla
framkomlighet vid BHF
Forutsattning Nya Lokalgatan” Sakerstall m.h.a. hojdsattning att Projektering
inga nya lokala lagpunkter uppstar,
m.a.o mojliggoér ytledes avrinning
mot Notarievagen i sydvast, for att
sakerstélla framkomligheten inom
planomradet
Atgard Befintlig lagpunkt  Markjustering alt. Projektering
A oversvamningssakring upp till
maximal vattenniva
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Slutsats

Det ar av vikt att framtida byggnader dversvamningssékras till minst +10,9 m samt att
oversvamningen intill befintlig hotelloyggnad i en befintlig lagpunkt kan hanteras.
Genomforbarheten for att bygga bort lagpunkt A behéver utredas, da det skulle innebéra stora
marksankningar alt. héjningar intill befintlig hotellbyggnad.

Framkomligheten for raddningsfordon till planomradet vaster- och soderifran via Notarievagen &r
begransad vid ett 100-arsregn samt vid BHF da vattendjupen har éverstiger 0,2 m. Planomradet
nas istallet via Enkopingsvagen och Haradsvagen i norr och ¢ster samt via Lokalgatan inom
planomradet. Samtliga byggnader inom planomradet kan nas via dessa vagar. Det ar dock av
vikt att nivan pa Nya gatan sakerstaller atkomst till entrén fér hus 4.

Malsattningen ar att detaljplanen med atgarder och hojdsattning ska klara ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 utan att skador uppkommer inom planomréadet. Oversvamningsriskerna utanfor
planomrédet ska inte 6ka till foljd av exploateringen vid vare sig BHF eller ett 100-arsregn.
Genomforbara atgarder for de kvarstaende problem som identifierats planeras utredas infor
granskning av planen.
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