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Dnr Kst 2020/83
ANTAGANDEHANDLING

Forslag till detaljplan for del av Viksjo Golfklubb, fastigheten Viksjo
3:488

Jarfalla kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planforslaget har varit utsant pa granskning under tiden 28 juni — 22 augusti 2023.
Planforslaget har funnits tillgangligt pa kommunens webbplats www.jarfalla.se samt
hos kommunens servicecenter, Vasaplatsen 9 i Jakobsbergs centrum.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelsefdrvaltningens stallningstagande

Under granskningen har 2 yttranden inkommit, inga yttranden &r fran
boende/sakagare.

Foljande har lamnat synpunkter pa planforslaget:

- Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen 2023-08-22
- Milj6- och bygglovsnamnden 2023-09-08
Planforslaget har lamnats utan erinran av:

- L&nsstyrelsen

- Lantmateriet

- Svenska kraftnat

- Trafikverket

- Bygg- och milj6foérvaltningen

- E.ON Energidistribution

Inkomna skrivelser
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Nedan féljer en ssmmanfattning av framforda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Aven yttranden utan erinran redovisas.
Inkomna skrivelser finns i sin helhet tillgdngliga hos samhéllsbyggnadsavdelningen.

Kommunstyrelseférvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11

Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Kommunala ndmnder och férvaltningar

1. Kultur, demokrati och fritidsnamnden

Kulturmiljésynpunkter

Forvaltningen framforde i samradsskedet synpunkter pa bland annat att rivningsfor-
bud borde inforas, storlek pa komplementbyggnader, bygglovsplikt for attefallsét-
girder, maximal byggnadsarea for huvudbyggnad, omstudering av ”prickmark™ med
mera.

Infor granskningsskedet har plankartan har kompletterats med bestdimmelser om riv-
ningsforbud. Byggratten for komplementbyggnad har sankts till 40 kvadratmeter vid
Skylsta, vilket motsvarar det befintliga garagets storlek. M&jligheten att uppfora
komplementbyggnad vid den andra fastigheten &r borttagen. Det ar en stor fordel
eftersom den gamla arbetarbostaden har ett kénsligt lage i kulturlandskapet. Har har
aven prickmarken utokats. Utokad lovplikt har inférts som en planbestdmmelse och
galler for bada fastigheterna. Tillaten byggnadsarea blir 140 kvadratmeter.

Sammanfattningsvis har dndringarna medfort att bada fastigheterna far ett battre
skydd ur kulturmiljésynpunkt, vilket ar positivt.

2. Miljo- och bygglovsndmnden
1. Plankarta med bestammelser

Pa plankartan saknas det fortfarande en bestammelse om hogst antal bostader per
fastighet. Lagstod for bestammelsen finns i 4 kap. 11 § PBL.

2. Planbeskrivningen
Det forekommer fortfarande felstavningar och formaliafel i planbeskrivningen, till
exempel pa sidan 18:

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrining av markens utnyttjande  Prickad mark har inforts for att begrinsa méjligheten till
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placering av byggnadsverk 1 syfte att bevara siktlinjer till
och fran de lagre belidgna delarna i landskapet.

h Hogsta nockhdjd dr 36.5 meter 6ver angivet nollplan. Bekréftar
befintlig hojd.

h, Hogsta nockhdjd ar 35.5 meter 6ver angivet nollplan. Bekriftar
befintlig hojd.

f; Endast friliggande villa. Begriinsar till nuvarande anviandning av
marken.
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3. Fororenade omraden

Det saknas en beskrivning om eventuella risker for fororeningar utifran historisk
markanvandning inom omradet. Vi noterar Samhallsbyggnadsavdelningens
kommentar i samradsredogorelsen om att de inte bedémer det som sannolikt att
eventuella féroreningar i grundvattnet runnit in under planomradet, och att de
dérmed gor beddmningen att de risker for fororeningar som kan associeras med
handelstradgardar och golfbanor darfor inte bedoms som relevanta for planomradet.
Nagon narmare utredning eller vad detta grundar sig i framgar dock inte. Vidare
saknas denna information i planbeskrivningen. Vi anser det som vardefullt att det av
planbeskrivningen framgar beskrivning om historisk markanvandning och eventuella
risker for fororeningar inom omradet. Detta bedoms som motiverat med hanvisning
till att det tidigare varit en fore detta handelstradgard inom omradet samt nuvarande
golfbana.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

1. Kommunstyrelseforvaltningen anser inte att det finns motiv till att inféra en
planbestammelse om hogsta antal bostader. Normalt kan sadant regleras i
syfte att minska omfattningen och darigenom konsekvenserna av en
detaljplan, exempelvis trafikmangder. Eftersom detaljplanen redan begréansar
byggratterna sa pass att ingen ytterligare bebyggelse kan tillkomma samt
rivningsforbud och kulturmiljobestdimmelser som begransar
ombyggnadsmajligheter till helt invandiga atgarder ar mojligheterna att
inreda ytterligare bostdder mycket begransade. I nuléget disponeras den ena
byggnaden som en bostad medan den andra innehaller tre lagenheter.
Kommunstyrelseférvaltningen ser darfor inte att det finns nagon risk for att
fler an mojligtvis en eller tva ytterligare bostader i teorin kan inredas, och da
pa bekostnad av befintliga bostader. Konsekvenserna av denna eventualitet
anses inte vara av den graden att det motiverar en begransning i detaljplan.

2.Planbeskrivningen har setts 6ver avseende stavfel och formaliafel.

3. Givet detaljplanens ringa omfattning och byggnadernas fortlevnad &ven i om
detaljplanen inte genomfors har det inte ansetts motiverat med en djupare
utredning. Byggnaderna foregar golfbanans tillkomst och skotsel av
golfbanan genom eventuella fororenande d@mnen kan darfor inte per automatik
anses ha anvants inom planomradet. Inom Fjallens gard har det tidigare &ven
funnits en handelstradgard. Eftersom den del av gardsbildningen som ingar i
denna detaljplan sannolikt foregar dven handelstradgarden ar det inte
sannolikt att handelstradgard bedrivits inom planomradet. Aldre bilder i
bildarkivet indikerar snarare att detta bedrevs norr om huvudbyggnaden i
Fjallens gard, se exempelvis https:/jkn.kulturhotell.se/objects/c48-12604/.

https://jkn.kulturhotell.se/objects/c48-6554/ https://jkn.kulturhotell.se/objects/c48-
6546/

Aven historiska ortofoton fran 1958 styrker detta.



https://jkn.kulturhotell.se/objects/c48-12604/
https://jkn.kulturhotell.se/objects/c48-6554/
https://jkn.kulturhotell.se/objects/c48-6546/
https://jkn.kulturhotell.se/objects/c48-6546/
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Givetvis kan fororeningar i grundvattnet rora sig bort fran platsen de en gang
uppkommit och darfor &r ”Stora villans” placering nagot hdgre an
huvudbyggnaden i gardshildningen relevant. Den darmed ganska begransade
sannolikheten att det finns fororeningar inom planomradet har inte bedomts

som motiverat att utreda narmare mot bakgrund av att byggnaden kommer sta
kvar pa nuvarande plats oavsett denna detaljplan eller ej.

Sammanfattning av férandringar efter granskning

Planbeskrivningen har bearbetats textmassigt for 6kad tydlighet.

Slutsats

Kommunstyrelseférvaltningen bedémer att detaljplanen kan antas med de justeringar
som omnamns ovanfor.

Sandra Westin Andreas Winander Schonning
Planchef Planarkitekt



