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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora ett nytt smahus (villa) pa fastigheten Kallhall
6:89, som dirmed avses styckas av till tva fastigheter. Inom planomrédet finns idag
ett befintligt bostadshus med verksamhet i bottenvaningen vilket fortsatt mojliggors
genom anvandningen hantverk och kontor. Huvudédndamalet for planen &r bostéader,
men dven hantverk och kontor mojliggors.

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utséint pa samrad under tiden 1 december — 23 december 2022.
Planforslaget har funnits tillgéngligt pdA kommunens webbplats www.jarfalla.se samt
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6. Samrad har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Jarfélla och pd kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens
stallningstagande

Under samradet har 7 yttranden inkommit, inga yttranden fran sakigare eller boende
har inkommit.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:

Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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e Lantmdteriet, 2022-12-12

e Linsstyrelsen Stockholm, 2022-12-09

e Milj6-och bygglovsndmnden, Jérfdlla kommun, 2022-12-21
Skanova, 2022-12-09

Tekniska ndamnden, Jarfalla kommun, 2022-12-15
Trafikforvaltningen, Region Stockholm, 2022-12-13
Trafikverket, 2022-12-21

Nedan foljer en sammanfattning av framfoérda synpunkter med
samhéllsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgidngliga hos planenheten, kommunstyrelseforvaltningen.

Statliga och regionala myndigheter

Linsstyrelsen

Beddémning

Lansstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behover bearbetas vad géller fragor som ror buller. Kommunen behdver
sdkerstilla att nodvindig bulleranpassning regleras i plankartan for att planforslaget
ska bli lampligt avseende buller.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hilsa och sédkerhet

Buller

Planomradet utsitts for buller framst fran E18, men dven fran Kélltorpsvigen och
Enkopingsvégen. Fasad mot Kélltorpsvégen far ljudnivier som overstiger riktvérde
for ekvivalent ljudnivé enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbebyggelse. Enligt planbeskrivningen kan krav enligt 4 §
trafikbullerforordningen klaras forutsatt att den nya huvudbyggnaden uppfors med en
vinkelform. Detta for att for att skapa en ljudddmpad sida mot vilken minst hélften av
bostadsrummen orienteras. Kommunen behdver sikerstilla att nddviandig anpassning
av bebyggelsen regleras i plankartan. Planbeskrivningen redovisar ekvivalenta
ljudnivéer 1,5 m 6ver mark for olika utformningar av bebyggelsen. Enligt kommunen
krévs den vinklade formen péd byggnaden for att klara trafikbullerférordningens
riktvdrden for uteplats. Av bullerutredningen (Brekke & Strand 2022-10-31) framgéar
att det d4r en mycket begransad del av utemiljon som klarar riktvirdet. Kommunen
behover se 6ver bebyggelsens utformning och eventuella atgirder och visa att en
tillrackligt stor uteplats kan klara trafikbullerforordningens riktvarden for uteplats om
50 dBA ekvivalent ljudniva. Nodvandiga atgarder behover sikerstéllas i plankartan.

Undersokning om betydande miljopéverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forviantas medfora betydande miljopaverkan.
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Infor granskning har planforslaget kompletterats med nddvéndiga anpassningar
sé att bebyggelsen kan klara riktvirden i forordning 2015:216 om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. I plankartan regleras detta genom bestdmmelserna mi
och mz. Forslaget har reviderats for att klara géllande riktvarden for buller vid
bostadshusets fasad och vid uteplats. Atgirder som har kommit till stdnd
innefattar exempelvis utformningskrav for bostadsbebyggelse och uteplats i
anslutning till bostaden.

Bullerutredningen har kompletterats med ett antal nya bebyggelseforslag, diar
olika utformnings-och placeringsalternativ testats. Tva alternativ har visat sig
kunna klara kraven inom hela uteplatsen, varav det ena forslaget medfor en
byggnad med okonventionell planlésning. Darmed bedoms
utformningsalternativ 1¢ som mest lamplig. Utformningsalternativet mdojliggor
en uteplats om 25 kvadratmeter som klarar kraven om 50 dBA ekvivalent
respektive 70 dBA maximal ljudnivd inom hela uteplatsen. Nodvéndiga
atgdrder regleras i plankartan genom bestammelsen mz samt mdojliggors genom
placering av bebyggelse och utformningsbestdmmelse.

Lantmiteriet

Delar av planen som bor forbéttras

Ang. tillgang till VA

Pa sidan 18 i planbeskrivningen anges att befintlig anslutning till det kommunala va-
natet for Kallhéll 6:89 ar avsedd att géras om och att ny anslutning istéllet ska dras
over den blivande nya fastigheten. Det aterfinns dock inte ndgon information om
detta i planbeskrivningens genomforandeavsnitt. Dar omndmns endast behov av
tillskapande av servitut for elledning. Tillskapande av servitut for va-ledningen kan
hanteras inom ramen for avstyckningsforrdttningen genom inréttande av
officialservitut, alternativt av fastighetséigarna enskilt genom avtalsservitut. Denna
information kan med fordel framga av genomforandeavsnittet i planen.

Elledning och servitut inom omrddet

I genomforandeavsnittet anges att ett servitut bor tillskapas avseende en elledning
beldgen ldngs med Kallhéll 6:89:s sydvéstra grans. Lantméteriet noterar att det finns
ett servitut inskrivet i fastighetsregistret med dndamél “Kraftledning” som belastar
Kallhill 6:89. Servitutet dr bildat 1929. Har kommunen utrett huruvida det servitutet
avser den ledning som nu beskrivits? Eftersom det befintliga servitutet i alla
hianseenden forefaller var lokaliserat inom planomradet anser Lantmaiteriet att det bor
utredas. Det saknas i nuldget redovisning av rittigheten i planbeskrivningen, samt
beskrivning av hur rittigheten paverkas. Detta behover atgirdas. Foljande
information om servitutet finns i fastighetsregistret: - Akt: 01-IM5-29/305.1,
Andamal: Kraftledning, Till forman for: Ej redovisat,

Kontrollera fastighetsgrinser av vikt for planliggningen med 0,025 och 0,03 meters
ldgesosdkerhet

I planforslaget finns det anvdndnings- eller planomradesgrianser i samma ldge som
fastighetsgrinser som ér inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosédkerhet (0,025 meter). Denna ldgesosédkerhet kan dock vara missvisande och
det ar mojligt att dessa fastighetsgrénser inte har kontrollmétts nér ldgesosékerheten
sattes. Vid 6vergéngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
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transformerades ndmligen tusentals granspunkter over hela landet utan kontroll i falt.
Dessa fick ldgesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har 1 efterhand visat sig att
manga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god
“intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga rétt 1 forhallande till SWEREF 99.
Lantmaéteriet uppmanar dérfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planldggning av omraden dér det forekommer granser med just ldgesosidkerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sadana grianser. Lyssna gérna pa
avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dér bland annat fragor om
svarigheten med att vara sidker pa den angivna lagesosékerheten diskuteras. Du hittar
podden till exempel via denna lénk.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

Pé sidan 13 i planbeskrivningen finns en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som géller inom planomradet. For att underlétta forstdelsen for de som inte dr insatta
1 hur systemet med detaljplaner fungerar bor det &ven framga vad som sker med
géllande detaljplaner som berdrs av planarbetet. Savitt Lantmateriet kan se sa
kommer den nya planen helt att ersétta den nu géllande detaljplanen fran 2005. Detta
kan beskrivas genom en text i stil med: "Om féreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla.”

Genomforandetid — Boverkets allmdnna rdad

Planarbetet initierades i september 2021 vilket innebér att Boverkets dldre allménna
rad BFS 2014:5 ska tillimpas men att de nya allmdnna raden BFS 2020:5-6 far
tillampas. Enligt dldre allménna rdd (BFS 2014:5) ska genomforandetiden anges pa
plankartan som en administrativ bestimmelse. Enligt de nya allménna rdden (BFS
2020:5-6) behandlas genomforandetiden inte som en administrativ bestimmelse.
Diremot anges att information om géllande genomforandetid for detaljplanen dnda
tydligt behover framga av detaljplanens redovisning. Boverket har dédrvid foreslagit
att uppgift om genomforandetid infors pé plankartan under en egen rubrik.
Lantmaéteriet noterar att det inte finns ndgon egenskapsbestimmelse, eller ndgon
information om genomforandetid redovisad pd plankartan. Det forefaller dirmed som
att vare sig de dldre eller de nya allmédnna raden tillimpats 1 frdga om redovisning av
genomforandetid. Planforslaget bor ses dver i denna del. Det kan ocksa vara bra att 1
planbeskrivningen redovisa vilket eller vilka av Boverkets allménna rad som
tillimpats i planarbetet.

Delar av planen som skulle kunna férbéttras

Angivelse om dndamal for gemensamhetsanliggning saknas i plankartan
Det &r inte obligatoriskt, men ofta 1dmpligt, att andamalet for
gemensamhetsanldggning framgar av den administrativa planbestimmelsen i
plankartan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Ang. tillgang till VA

Planbeskrivningens genomforandebeskrivning har kompletterats med
precisering avseende att servitut for tillkommande va-ledning behover
uppréttas.

Elledning eller servitut inom omradet



https://pod.space/positionspodden/2-kan-vi-kasta-stafettpinnarna-och-springa-parallellt
https://pod.space/positionspodden/2-kan-vi-kasta-stafettpinnarna-och-springa-parallellt
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Kommunstyrelseforvaltningen har utrett det servitut som uppmérksammas av
Lantmdteriet. Servitutet avser luftburen hogspanningsledning inom storre delar
av Bolinderbyn och Kallhill. Servitutets generdsa utbredning samt funktion
beddms vara inaktuell. Inrdttande av servitut for markforlagd elledning bedoms
inte paverka befintligt servitut for kraftledning.

Kontrollera fastighetsgrdinser av vikt for planldiggningen med 0,025 och 0,03
meters ldgesosdkerhet

Kommunen har utfort en kontrollmétning av gransrérens position inom
grannfastigheterna och funnit att deras position sammanfaller med
grundkartans koordinater. Vidare ligger fastighetsgriansen for Kallhill 6:89 i
linje med de hdvder som finns i1 verkligheten, exempelvis staketet.
Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att fastighetsgransernas lage stimmer
och att en ny inméitning ddrmed inte dr nddvindig.

Redovisning av hur befintliga planer pdaverkas
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om att den nya detaljplanen
avser ersitta géllande detaljplan (D 2005-04-14 B) inom planomrédet.

Genomforandetid — Boverkets allmdnna rad
Plankartan har kompletterats med genomforandetid under rubriken
”Genomforandetid” enligt BFS 2020:5-6.

Angivelse om dndamal for gemensamhetsanldgening saknas i plankartan
Plankartan har kompletterats med gemensamhetsanldggningens dndamal.

Trafikverket

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket yttrar sig i egenskap som véghéllare for E18 och som ansvarig
myndighet for den langsiktiga infrastrukturplaneringen for bl a statlig
véginfrastruktur. Planomradet ligger cirka 130 meter frdn E18 och ca 100 meter fran
gamla Enkopingsvigen som dr kommunal vag.

Buller

Trafikverket bekréftar att indata till bullerutredning stimmer avseende E18. Av
bullerutredning utldser Trafikverket att huvuddelen av den ekvivalenta och maximala
bullernivan genereras frén trafik pd kommunala gator. P4 andra vaningen kommer
det vara svart att klara planlosning for att tillse att hidlften av bostadsrummen vetter
mot en tyst sida, d&ven for L-husen. En redovisning av planldsningar bor dérfor visas i
handlingar. Med ekvivalenta nivéer upp till 62 dB vid vérst utsatta fasad bor planen
tillse att fa tillrdcklig vigg- och fonsterreduktion, sa att 30 dBA ekvivalent nivé
klaras inomhus. Det bor ocksa sdkras att 50 dB klaras pa en tillrdackligt stor uteplats
(vid L-hus uteplats som verkar liten).

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Bebyggelsens utformning utgoér en viktig del i att bullerriktviardena for
tillkommande bebyggelse kan uppnés. Forslaget har reviderats for att klara
gillande riktvarden for buller vid bostadshusets fasad och vid uteplats.
Forslaget bedoms mdjliggora en planldsning dir hélften av boningsrummen
kan forlaggas mot tyst sida i enlighet med trafikbullerférordningens 4§.
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Foreslagen utformning ger d&ven mojlighet att forldgga sovrum mot baksidan av
huset dir den ekvivalenta ljudnivin ar 54 dBA. Nodvéndiga atgérder regleras i
plankartan genom bestimmelsen mi. Ovriga villkor for bebyggelsens
utformning, s som lamplig placering samt utformning, regleras i plankartan
och 1 planbeskrivningen med stdd av bullerutredningen.

Bullerutredningen har reviderats med ett antal nya utformningsalternativ. Tva
alternativ har visat sig kunna uppfylla trafikbullerférordningens riktlinjer,
varav det ena forslaget medfor en byggnad med okonventionell planldsning.
Dérmed bedoms utformningsalternativ 1c som mest [dmplig.
Utformningsalternativet mdjliggdr en uteplats om 25 kvadratmeter som klarar
kraven om 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva inom hela
uteplatsen. Nodvéndiga atgirder regleras i plankartan genom bestimmelsen mo.

Trafikforvaltningen, Region Stockholm

Region Stockholms synpunkter pa forslaget

Busstrafiken som trafikerar omradet beskrivs inte varken i planbeskrivningen eller i
bullerutredningen.

Buller

Nérheten till busshéllplatsen gor att ljudnivaerna i planens trafikbullerutredning
underskattas. Busstrafik bor darfor inkluderas 1 bullerutredningen eftersom
planomrédet ligger precis bredvid hallplatser som trafikeras av nattrafik.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen och bullerutredningen har kompletterats med beskrivning
om att en busslinje trafikerar omrddet nattetid och kan ge upphov till
lagfrekvent buller. Fradgan bedoms kunna hanteras i samband med projektering
och bygglov genom att det lagfrekventa bullret beaktas i samband med
dimensionering av fonster och ytterviaggar.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Jarfalla kommun, Miljo- och bygglovsniamnden

1. Plankarta med planbestdmmelser

e For den ursprungliga fastigheten finns ingen byggrétt som det gér inom
egenskapsomradet el. Om det nuvarande bostadshuset med garage i
kallarviningen skulle rivas och ersittas med ny bebyggelse saknas specifik
byggritt for huvudbyggnad och komplementbyggnader. Vidare finns ingen
hogsta nockhojd for komplementbyggnader.

e Nockhgjden for huvudbyggnad och komplementbyggnad inom h2 bor anges
pa samma sitt med en hogsta hdjd dver angivet nollplan. Nivan pa ndrmast
angransade gata kan dessutom komma att dndras varfor det dr battre att utga
frén nollplanet.

e Antal bostdder per fastighet dr inte reglerat som planbestimmelse. Det
framgér av planbeskrivningen att varken parhus eller flerbostadshus ar
lampliga pa platsen varfor en bestimmelse om hogst en bostad per fastighet
bor laggas till.
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2. Planbeskrivningen
o Pas. 19 anges “For att fordroja dagvatten fran takytor behover
fordrojningsmagasin med en fordrojningsvolym pa 1,5 m2 per fastighet
anliiggas.” Enheten bor hir éndras frin m? till m>.
e Pésidan 13 i planbeskrivningen saknas datum for samtliga detaljplaner 1
tabellen.

Giillande detaljplaner

Flancn omtattar och tangerar nedanstdende gillande planer.
Nr [ Namn Laga kraft
D 2005 04 14 B | Detaljplan tor Kallorpavagen 79 | S005-05-13

B 1851 02 07 Garvidn 1.5
B 1947 1008 Gorvaln 15 mn
5 1968 0906 Bodindarvallen, Ulvsattraskolan m.m

3. Buller, bullerutredning

Planomradet ligger i ett utsatt lige med avseende pd buller frén trafik. Fastigheten
utsatts framst for buller fran E18, men dven fran de intilliggande kommunala védgarna
Kalltorpsvdgen och Enkdpingsvigen som kan komma att paverka planomradet och
planerad styckningslott. Utifrén den trafikbullerutredning som utforts berédknas
ljudnivéerna som hogst uppgé till 62 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for ar 2040.
De hogsta ekvivalenta ljudnivaerna berdknas uppsta vid fasad mot Kélltorpsvagen.
For maximala ljudnivder anges enbart att dessa uppfylls, men saknas ndrmre
redovisning om vilka maximala ljudnivéer som berédknats vid fasad for planerad
fastighet. Utifran de bullerberékningskartor som bilagts utredningen framgar dock att
ljudnivaerna berdknas uppga till mellan 80-85 dBA maximal ljudniva ndrmast
Kalltorpsvigen.

Enligt géllande riktvdrden och forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) bor inte buller fran spértrafik och végar dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, respektive 50 dBA ekvivalent ljudnivi och
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. I forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns méjlighet att
uppfora bostdder med tyst sida da nivan 60 dBA ekvivalent niva 6verskrids vid fasad
(48). Minst hélften av bostadsrummen ska da vara vinda mot en sida déar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad (punkt 1). Aven den maximala nivén pa
den tysta sidan dr reglerad och far max uppgé till 70 dBA maximal niva vid fasad
mellan k1. 22 och 06 (punkt 2).

For att innehalla kraven enligt ovan ndmnd foérordning (2015:216) och de dndringar
som presenteras 1 forordning 2017:359, bedomer Brekke & Strand Akustik AB
(Brekke Strand) utifrén den trafikbullerutredning som utforts att det gar att uppfylla
trafikbullerforordningen under forutséttning att bostaden utformas sa att minst
hélften av bostadsrummen forldggs mot tyst sida som dr ldgre dn 55 dBA ekvivalent
ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva. Tre forslag har utretts, varav ett
alternativ med garage respektive tva alternativa placeringar och utformningar i form
av ett L-format hus. Enligt Brekke Strand gar det att uppfylla riktvirdena enligt
trafikbullerforordningen utan avskérmande dtgarder med de L-formade forslagen.
For forslaget med garage behdver skarmande atgérder utforas for att uppfylla
riktvirdena enligt aktuell forordning. Utifran det resonemang som fors i
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bullerutredningen blir det tydligt att bostadens planlosning blir avgorande for att
klara trafikbullerférordningen och kravet om ljudddmpad sida. Namnden saknar dock
en tydligare redovisning av planldsning for planerad bostad och ddrmed &r det svart
att avgora om géllande riktvdrden anses kunna innehallas eller ej. Vidare bor det
redovisas hur uteplats som uppfyller ovan nimnda forordning kan anldggas. Utifran
planhandlingarna behover det fortydligas och synliggdras hur stor andel av tomten
som faktiskt innehaller gillande riktvirden. Om bullerdimpande skarmning kravs for
att klara riktviardena, bdde med avseende pd buller vid fasad respektive uteplats,
behover detta redovisas i planhandlingarna.

For att astadkomma en bra boendemilj6 trots hoga ljudnivéer ar det viktigt att det
finns ett helhetstidnk kring ljudmiljon. Det ar viktigt att boende kan anvinda sina
tomter utan att storas av trafikbuller. Namnden anser att kommunen har ett ansvar
mot sina medborgare att uppna en god ljudmilj6 1 bostadsomraden. Enligt
varldshilsoorganisationen WHO bor ljudnivén vid fasad inte dverstiga 45 dBA
nattetid sa att manniskor kan sova med Oppet fonster, varpd en utgdngspunkt bor vara
att de boende ska kunna rikna med att detta 4r mojligt utan att exponeras for buller.
Némnden rader darfor planavdelningen att sékerstilla dtgdrder for att sdnka
ljudnivéer vid fasad sé att boende fér tillgang till en god bebyggd milj6 utan storande
buller. Inom planarbetet bor déarfor skyddsédtgarder for buller noga 6vervigas for att
uppfylla forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader samt lagkraven
1 miljobalkens allménna hénsynsregler. Téank dock pa vikten av att utformning och
placering av bebyggelse behover ses dver och anpassas for att klara riktvardena i
trafikbullerforordningen. Ett stort behov av tekniska 16sningar tyder dock pa att
bebyggelsen inte har utformats och placerats pé bésta sétt med hinsyn till
omgivningsbuller.

Bullerutredningen saknar en analys av vilka nivder av lagfrekvent buller som
kommer att férekomma i planomradet. En beddmning av detta behover goras for att
sékerstélla att eventuellt utsatta byggnader kan uppforas i sddana konstruktioner som
dédmpar lgfrekvent ljud (Folkhdlsomyndighetens riktvirden, FOHMEFS 2014:13).

Utifran planhandlingarna saknas redogorelse over risken for vibrationer, detta
behover tydliggoras med hénsyn till planomradets nédra anslutning till E18. Risken
for somnstorningar okar nér vibrationer och buller forekommer samtidigt
(Socialstyrelsen, 2011). Det behdver sdkerstillas att markvibrationer inte paverkar de
boendes hélsa och storningsskydd for eventuella vibrationer bor laggas till som
planbestimmelse om behov foreligger.

4. Dagvatten
Planomradet ligger inom Kallhéllsbackens avrinningsomrade med paverkan pé

Milaren. Dagvattenhanteringen utgar fran kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering med syftet att uppné god vattenstatus i kommunens sjéar och
vattendrag. Enligt utford dagvattenutredning framgar att dagvattensystemet pa den
avstyckade fastigheten behover utrustas med ett dagvattenmagasin pa 2,5 m? for att
fordrdja och rena dagvatten 1 enlighet med Jéarfalla kommuns riktlinjer. Déarutover
anges att fordrojningsmagasin med en fordrojningsvolym pa 1,5 m® per fastighet ska
anlidggas for att fordrdja dagvatten fran takytor. Utifrdn planbeskrivningen framgér
ingen ndrmre beskrivning avseende det dagvattenmagasin som behdvs for planerad
styckningslott. Angivna uppgifter i planbeskrivningen behover darfor ses 6ver och
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kontrolleras sé att de 6verensstimmer med vad som anges enligt utford
dagvattenutredning.

5. Luftkvalitet

Nér man fortitar i omraden med mycket trafik bor effekter av luftkvalitet utredas.
Némnden ser det ddrfor som en forutsittning att detta beaktas och att utredning av
luftkvaliteten utfors for att sidkerstélla att en tillrackligt god luftmiljo kan uppnés
inom planomradet, dven sett ur ett langsiktigt perspektiv. Planomradet ligger i néra
anslutning béde till E18 och Enkopingsvéigen som &r en belastad trafikled i
kommunen. Ndmnden anser darfor med hénsyn till planomradets geografiska ldge
och radande trafiksituation att effekter av luftkvaliteten behdver utredas. Utdver

miljokvalitetsnormer bor resultaten dven jimforas med miljokvalitetsmalet for frisk
luft.

Utover de nivder som anges inom miljokvalitetsmélet for frisk luft vill nimnden
informera om att hinsyn dven bor tas till WHO:s nya riktlinjer fran 2021. For att
skydda befolkningen rekommenderar WHO till exempel att halterna av PM 2.5 och
NO?2 langsiktigt behover ligga under 5 respektive 10 pgm3. WHO:s rekommendation
innebér foljaktligen att till och med Regeringens miljomal for frisk luft inte langre
anses som tillrdckligt trots att de dr betydligt stringare virden dn nuvarande
miljokvalitetsnormer. Naimnden anser med anledning av detta att bedomning av
luftkvaliteten behover utredas och tydliggoras for det nu aktuella planomradet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Plankarta med planbestimmelser

I plankartan har bestimmelsen e ersatts av en generell bestimmelse som
reglerar utnyttjandegrad per fastighet inom hela planomréadet. Bestimmelsen h2
har reviderats och reglerar hogsta nockhojd 1 forhéllande till nollplanet for
bebyggelsen pa stamfastigheten. Plankarta kompletteras med bestimmelse om
att endast en bostadsldgenhet far inredas per fastighet.

Planbeskrivningen
Enheten har dndrats fran m? till m>.

Laga kraft datum for de éldre detaljplanerna har ersatts av genomforandetid for
gillande detaljplan frdn 2005 som har en faststilld genomforandetid. Planer
antagna innan plan-och bygglagen tradde i kraft 1987 saknar genomforandetid,
utan avses gilla fram till att en ny plan antas.

Buller, bullerutredning

Infor granskning har planforslaget justerats for att sdkerstilla att riktvarden i
forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader kan klaras.
Bullerutredningen har kompletterats med maximala ljudnivaer for den
kommande bebyggelsen. Dessa framgér dven av respektive bullerkarta i
planbeskrivningen.

Bebyggelsens utformning utgoér en viktig del i att bullerriktviardena for
tillkommande bebyggelse kan uppnés. Forslaget har reviderats for att klara
gillande riktvarden for buller vid bostadshusets fasad och vid uteplats.
Forslaget bedoms mdjliggora en planldsning déir hélften av boningsrummen
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kan forldggas mot tyst sida i enlighet med trafikbullerférordningens 4§.
Foreslagen utformning ger d&ven mojlighet att forligga sovrum mot baksidan av
huset dér den ekvivalenta ljudnivan ar 54 dBA. Nodvéndiga atgérder regleras i
plankartan genom bestimmelsen m1 och m2. Ovriga villkor for bebyggelsens
utformning, sa som ldmplig placering samt utformning, regleras i plankartan
och 1 planbeskrivningen med stdd av bullerutredningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med bullerkartor som visar ekvivalent
respektive maximal ljudniva for den planerade bebyggelsen och ddrmed dven
uteplats 1 anslutning till bostad, med grund i bullerutredningen. Med vald
utformning kan trafikbullerférdoningens riktvirden uppfyllas inom hela
uteplatsen. Illustrationsplanen i planbeskrivningen har uppdaterats for att
tydliggora den ténkta utformningen.

Resonemang avseende lagfrekvent buller som kan péverka planomrédet till
foljd av busstrafiken samt risken for markvibrationer fran E18 har tillkommit
bullerutredningen. Planbeskrivningen har kompletterats med notering om att
kommande projektering behdver beakta dessa. Nodvandiga anpassningar
beddms kunna hanteras i bygglovsskede genom att det 1dgfrekventa bullret
beaktas i samband med dimensionering av fonster och ytterviggar. Avseende
markvibrationer, kommer en vibrationsutredning behova tas fram. Detta for att
kartldgga lamplig grundlaggningsmetodik sé att Trafikverkets riktvirden for
markvibrationer uppfylls.

Dagvatten
Det ér inte lampligt att faststélla specifika 16sningar i planbestimmelsen, da

flertalet 16sningar och utformningar kan vara mojliga. I planbeskrivningen ges
ett antal exempel pa mojliga 16sningar, s som stenkista, krossdike eller
makadammagasin. Lamplig 16sning kommer faststillas i samband med
projektering. Uppgifter i planbeskrivningen bedoms éverensstimma med
dagvattenutredningen.

Luftkvalitet

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om luftkvalitet dér
berdkningar ur SLB-analysen (Stockholms luft-och bulleranalys) redovisas.
Utrdkningar visar att varken gransvirden for miljokvalitetsnormer eller
miljokvalitetsmal for frisk luft Overskrids inom fastigheten. Dessutom visar
SLB-analysen hogre uppskattade viarden dn det faktiska ldget. Vidare bedoms
forslaget inte ge upphov till markbar 6kad forekomst av partiklar (s& som PM
2.5) eller kvdveoxid (NO2) och dirmed paverka WHO:s rekommendationer.

Jirfalla kommun, Tekniska nimnden

Bedomning
Avfall

I planbeskrivningen foreslas att texten under rubrik ”Avfallshantering” pa s. 19
dndras till texten nedan:

“Avfallshanteringen inom planen ska ske i enlighet med kommunens
renhdllningsordning samt tilldmpningsanvisningar. Vilket dr Jarfdilla kommuns
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avfallsplan, Jérfilla kommuns foreskrifter samt Jarfilla Kommuns riktlinjer for
avfallshantering. Avfall som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom
respektive fastighet men hdamtningen av avfallet sker fran ndrmsta vig. Avfall
hanteras med avfallskdrl som placeras vid grinsen mot Kdlltorpsvigen.
Atervinningscentral finns inom kommunen.”

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Planbeskrivningen har justerats enligt nimndens synpunkter.

Ovriga remissinstanser

Skanova
Yttrande
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanlédggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven
bekostar den.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkterna kommer att beaktas i samband med projektering.
Planbeskrivningen innehéller information avseende att anldggning och flytt av
ledningar bekostas av fastighetsdgarna.

Sammanfattning av gjorda andringar och revideringar infor
granskningen
Samrad av detaljplaneforslaget har lett till foljande revideringar:

- I plankartan har anvédndningen B (Bostider), K (Kontor) och Z; (Hantverk)
reviderats for att omfatta planomradet i sin helhet. Planens syfte har justerats
for att tydliggora den tidnkta anvindningen.

- I plankartan har egenskapsytan som medger bebyggelsens placering flyttats
nirmare grannfastighet for att mojliggora utformningsalternativ 1c¢ enligt
bullerutredningen. Aven utformningsbestimmelsen f1 har tillkommit i syfte att
sdkra tdnkt utformningsalternativ.

- I plankartan har bestimmelsen mi (tidigare m2) tydliggjorts och bestimmelsen
m2 tillagts for att sékerstilla att trafikbullerférordningens riktvirden kan klaras
samt mdjliggora den utformning som foreslas av bullerutredningen.
Bestammelsen om att verksamheten inte far vara storande for omgivningen
(tidigare m1) har justerats for att omfatta hela planomradet med héansyn till
foreslagen anvéndning.

- I plankartan har bestimmelsen hi, som reglerar nockhdjd inom den
tillkommande fastigheten, reviderats och medges utifran angivet nollplan for
bade huvudbyggnad och komplementbyggnad.
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- I plankartan har bestimmelsen h2, som reglerar nockhdjd inom den befintliga
fastigheten, kompletterats med hogsta nockhdjd utifrdn angivet nollplan for
komplementbyggnad.

- I plankartan har bestimmelsen e: ersatts av en generell bestimmelse som
reglerar utnyttjandegrad per fastighet inom hela planomréadet. Bestimmelsen e2
har tagits bort.

- Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att endast en
bostadsldgenhet far inredas per fastighet.

- I plankartan har andamalet for den planerade gemensamhetsanlaggningen
tydliggjorts.

- Plankartan har kompletterats med genomforandetid. I planbeskrivningen har ett
tydliggorande tillkommit avseende att foreslagen detaljplan avser ersétta
géllande detaljplan.

- Berdkningar ur SLB-analysen har tillkommit planbeskrivningen i syfte att
sdkerstilla att gransvarden for miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal for
frisk luft overskrids inom fastigheten.

- Planbeskrivningen har kompletterats med nya bullerkartor som redovisar
ekvivalenta respektive maximala ljudnivéer vid fasad inom planomradet for
vald utformning. Beskrivande text for vald utformning har ocksa tillkommit.

- Planbeskrivningens genomforandebeskrivning har kompletterats med
precisering avseende att servitut for va-samt elledning behdver uppréttas och
att detta med fordel kan goras genom officialservitut.

- Planbeskrivningens genomforandebeskrivning har kompletterats med ett
tydliggérande avseende befintligt servitut for kraftledning/
hogspanningsledning inom planomradet.

- Planbeskrivningen har kompletterats med text om kollektivtrafiken i omréadet.

- Text om avfallshantering har tillkommit planbeskrivningen enligt Tekniska
namndens synpunkter.

- T avsnittet om dagvattenhantering i planbeskrivningen har enheten @ndrats fran
m? till m®.

- Bullerutredning har kompletterats med text om stomljud inom planomradet
samt risken for vibrationer 1 marken. Utredningen har &ven kompletterats med
text om lagfrekvent buller som orsakas av kollektivtrafiken i omréadet.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett tilldgg om att respektive fraga
bedoms kunna hanteras i samband med projektering och bygglov.

- Bullerutredningen har uppdaterats med nya utformningsalternativ, som ersétter
tidigare redovisade utformningsalternativ pa platsen.

Sandra Westin
Planchef Astrid Barla
Planarkitekt
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