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Barkarbystaden IV, dnr Kst 2016/639
LAGA KRAFT
2019-07-16

1. INLEDNING

Arbetet med den aktuella detaljplanen paborjades under 2016. Detaljplanen handlades med ett
utdkat planforfarande. Valet av forfarande utgar frén forutsittningarna i det enskilda drendet och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel.

Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta i tre blad (sammansatt A1 i skala 1:2000 med bestdmmelser,
Al med bara plankartan i skala 1:1000 samt A1 med planutsnitt i skala 1:1000). Till planen hor:
* Denna planbeskrivning

* Illustrationsplan

* Miljokonsekvensbeskrivning

Utredningar
Utredningar och studier som tagits fram for detaljplanen ar

+ Bullerutredning, AF Consulting, 2019

» Miljoteknisk markundersdkning, Bjerking, 2018

+ Kompletterande miljéteknisk bedomning, Structor Miljobyrén, 2019

* Dagvattenutredning, Tyréns, 2019

 Skyfallsutredning, Tyréns, 2019

» Geoteknisk undersokning forprojektering, Structor Geoteknik, 2018

* Kommersiell utredning, Bo Bergman Fastighetsutveckling och NIRAS, 2018
» Arkeologisk utredning, Kraka kulturmiljo, 2018

* Vindstudie, White, 2018

* Sol- och skuggstudie, Tovatt Architects and Planners, 2019

Tidigare utredningar som anvints som underlag for planarbetet ar

* Naturinventering i del av programomradet for Barkarbystaden, Calluna, 2015
» Markradonrisker - Jarfalla kommun, AB Jakobson & Widmark, 1997

» Underlagsrapport Kulturmilj6, tunnelbanan Akalla-Barkarby, Forvaltning for utbyggd
tunnelbana, 2015

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utbyggnad av Barkarbystaden. Planen mojliggor cirka

2 200 bostdder samt service, centrumverksamheter, kontor, torg, parker och en tunnelbanestation
med tva uppgangar. Planomradet omfattar cirka 17,5 hektar och utgor en deletapp i
genomforandet av bebyggelsen i Barkarbystaden.

Ett kvalitetsprogram tas fram till detaljplanen. Detta redovisar kommunens ambitioner och mal
1 miljo- och gestaltningsfragor for kvartersmark. Kvalitetsprogrammet dr inte en planhandling
utan ingar som en avtalshandling vid forsdljning av kommunigd mark.
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Detaljplanen i korthet

* 15 kvarter * Mgjlighet till tre forskolor
 Cirka 2 200 bostider » Tva parker
 Tunnelbanestation med tva uppgangar

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget pa Barkarbyfaltet och uppgér till cirka 17,5 hektar. Planomradet
gransar i vast till detaljplanen for Barkarbystaden III, i st och sdder mot det Gppna féltet och
i en liten del 1 s6der till Kyrkbyn. Norr om planomradet ligger Robothdjden, en skogbevuxen
moranhojd.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Barkarby 2:2 och Barkarby 4:1. Fastigheten
Barkarby 2:2 dgs av kommunen och Barkarby 4:1 dgs av Fortifikationsverket. I enlighet med
Stockholmsdverenskommelsen ska fastigheten Barkarby 4:1 dverlétas till Jarfdlla kommun.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Omrédet beror inte nagra riksintressen.
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Regional utvecklingsplan RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekar ut dtta regionala stadskérnor
med potential att bli regionala knutpunkter dar en intensiv exploatering kan och bor ske. Det
aktuella planomradet ligger inom den regionala stadskérnan Barkarby-Jakobsberg.

Oversiktsplan, fordjupad dversiktsplan och program

I 6versiktsplanen “Jarfélla nu till 2030 dr Barkarbystaden markerat som ett omrdde med
urban/stadsmaéssig struktur. Detta innebér att omradet ges en tydlig stadskaraktdr, en
genomsnittligt hog tithet, en blandning av funktioner och ett integrerat gatunét. Detaljplanen
bedoms dverensstimma vél med géllande oversiktsplan.

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Barkarbyfiéltet (antagen ar 2006) bor
Barkarbystaden bebyggas som ett bostads- och arbetsomrade med tét bebyggelse.
Utbyggnaden ska frimja utvecklingen av ett 1angsiktigt hallbart samhélle. Det innebér bland
annat att ndrheten till en ny kollektivtrafikknutpunkt ska tas tillvara. Detaljplanen bedéms
overensstimma val med den fordjupade Gversiktsplanen.

Ett program for Barkarbystaden godkéndes i mars 2016. Programmet utgdr ifrén den
fordjupade Oversiktsplanen men omfattar ett storre omrade och utgar ifran de nya
forutséttningar som en utbyggd tunnelbana innebér. Detaljplanen bedéms dverensstimma vil
med programmet.

Stockholmsfoérhandlingen

Under 2013 genomfordes den sa kallade Stockholmsforhandlingen dér Jarfilla kommun,
Stockholms ldns landsting, Stockholms stad, Nacka kommun och Solna stad kom
Overens om en utbyggnad av tunnelbanan och nybyggnation av 78 000 bostider 1 ldnet.
Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan godkindes av
kommunfullmiktige den 3 mars 2014. Detta planomrade ingér i det influensomrade som
avtalen hénvisar till.

Jarnvagsplan

Delar av planomradet omfattas av jirnvégsplan "Tunnelbana Akalla-Barkarby" som vann laga
kraft 15 december 2018.

Andra detaljplaner

Planen tangerar omraden med géllande detaljplaner enligt nedan:

Nr Namn Genomférandetid

D 2019-01-16 Detaljplan for Barkarbystaden IlI 2034-01-16

D 2009-12-08 Detaljplan for Kyrkvagen och Kaplanvagen 2014-12-08
Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2016-11-21, § 144 att ge planutskottet i uppdrag att upprétta ett
forslag till detaljplan for ny bebyggelse inom planomradet Barkarbystaden IV.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en dalgdng som domineras av Oppen grasmark. Norr om planomradet
ligger en skogbevuxen moridnh6jd, den sd kallade Robothdjden. Vegetationen pd hojden
utgdrs av barr- och blandskog samt 16vskog.

Historiska kartor visar att omradet tidigare delvis har varit ett sméskaligt dker- och
beteslandskap. Detta landskap har i senare tid anpassats for flygverksamhet. Vid kommunens
kop av marken frdn Forsvaret pd 1990-talet fanns en landningsbana och flera taxibanor.

Naturvarden

Planomradet r till storsta delen ett forhallandevis artfattigt, oppet landskap med begriansade
naturvidrden. De Oppna griasytorna har ett visst viarde for faglar. Inga naturvardesobjekt har
patréffats inom planomradet.

Under naturinventeringen patréaffades inga skyddsvérda arter eller arter som omfattas av
artskyddsforordningen. Skyddsvérda arter kan forekomma da manga insekter, bland annat
fjérilar, dr knutna till denna typ av grasmark.!

Rekreation och friluftsliv

Rekreationsviardena bestar framst av faltet utmed vigarna. Dessa omraden anvénds oftast for
promenader och hundrastning.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet dr huvudsakligen flackt och bestér framst av glacial lera och
postglacial lera med inslag av morédn. Norr om planomradet ligger en morédnh6jd mot vilken
hojdskillnaden dr uppbyggd av fyllnadsmaterial.? I omradets nordvastra del finns en entré till
ett befintligt bergrum.

Forutsattningar for ras och skred

Omradet i den sodra delen &r relativt plant och stabilitetsforhdllanden &r i allménhet goda med
lag risk for skred vid mindre uppfyllnader och belastningar.

I den norra delen dr lerméktigheten begrénsad och stabilitetsforhdllandena goda trots att det
forekommer storre uppfyllnader.

Omradet har inte pekats ut som aktsamhetsomrade dér forutséttning finns for ras och skred 1
finjord.

1 Naturvardesinventering, Calluna, 2015
2 Geoteknisk undersokning forprojektering, Structor Geoteknik, 2018
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Naturvérdesobjekt och landskapsobjekt (Calluna 2015), planomréadet markerat i blatt

Radon

En oversiktlig radonriskbedomning gjordes for hela kommunen 1998. I undersokningen
gjordes dven bedomningar for ett antal omraden for nya bostéder, bland annat pa Barkarby
flygfalt. Omradet bedoms ha 1ag till normal risk for radon.

Hydrologi och grundvatten

Nybildning av grundvatten sker frimst genom infiltration och perkolation av regnvatten inom
de hogre liggande fastmarksomradena. Ett undre grundvattenmagasin finns i friktionsjorden
under leran i den lagldnta delen av omradet. Stromningsriktningen &r troligen frén norr &t
sydvist och dt sydost med en vattendelare i mitten. Grundvattnet beddms normalt ligga
ytnéra ca 0,5 — 3 meter djupt under markytan. Enligt sarbarhetskartan framtagen av Sveriges
Geologiska Undersokning (SGU) har grundvattnet en 1ag till medelhdg sarbarhet for
fororeningar.’

I Jarfdlla finns inga grundvattenférekomster som berdrs av miljokvalitetsnormer.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet har tidigare anvints som en militédr flygbas. Det finns en befintlig
draneringsanldggning under marken for dagvattenhantering. Miljotekniska
markundersdkningar har genomforts som bland annat visar att det finns enstaka férekomster
av perfluoroktansulfonat (PFOS) som kan spridas med grundvattnet.*

Planomradet hor till Béllstadns avrinningsomrade. Ett litet omrade 1 den syddstra delen, intill
Hagaviégen, hor idag till Igelbdckens avrinningsomrade.

3 Geoteknisk undersokning forprojektering, Structor Geoteknik, 2018
4 Miljéteknisk markundersokning, Bjerking, 2018
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Billstadn ér kraftigt fororenad med avseende pé nédringsdmnen, tungmetaller och organiska
foreningar. Billstadn pekas ut som vattenforekomst dédr god ekologisk och kemisk status ska
uppnas till &r 2027.

Igelbécken har tillrinning fran Sdbysjon/Jarvafiltet och rinner mot Stockholms stad.
Igelbicken ér ett av lanets mest skyddsvirda vattendrag och pekas ut som vattenforekomst
med god ekologisk status. Igelbdcken drabbas periodvis av uttorkning under torra perioder,
vilket dtgidrdas med tillforsel av vatten frdn Stockholm vatten.

Oversviamning

Planomradet &r idag inte drabbat av 6versvimningar som orsakar skador pa bebyggelse.
Befintliga hojdforhdllanden innebér att delar av norra Kyrkbyn som angrénsar till planomradet
1 sydvist riskerar att 6versvdammas vid skyfall.

Gator och trafik

Omradet genomkorsas av den befintliga landningsbanan som idag nyttjas for allmén trafik och
etablering for tunnelbanans utbyggnad. Barkarbyvégen ér dnnu inte utbyggd till planomradet.

I planomradets sydligaste spets ligger Diakonvégen som leder in till Kyrkbyn. Diakonvidgen
overgdr till Kyrkvigen som via Haradsviagen leder vidare mot Barkarby station. Vid Barkarby
station finns bade pendeltagsstation och bussterminal med bussar till Jakobsberg, Viks;jo,
Villingby och Kista.

Bebyggelse

I den norra delen av planomradet finns en entré till ett bergrum. Strax norr om planomréadet
finns en gammal expeditionsbyggnad till denna. Bergrummet anlades 1951 — 1957

och invigdes 1958. Det dr helt nedsédnkt fran markytan. Den véstra entrén ligger inom
planomradet.

Norr om planomradet, pa Robothdjden, ligger ett flygledartorn med viaderavdelning och
signalavdelning uppford 1952.

Byggnaderna samt bergrummet bedoms inneha ett hdgt kulturhistoriskt virde.>°

Landskapsbild och kulturmiljo

Planomradet ligger 1 en Ost-vistligt orienterad dalgang som utgor ett vidstrickt landskapsrum
med flacka, 6ppna félt vilket ger en stor 6verblickbarhet och langa siktlinjer. I norr reser sig en
storre skogbevuxen hojd. Centralt genom planomradet gar en historiskt anvénd landningsbana
for flygfaltet. Jarfalla kyrka &r placerad pa en hojd sydvést om planomradet och kyrktornet
kan skymtas mellan tradtopparna.

Barkarbyfiltet med omgivningar innehaller virdefulla kulturmiljoer som speglar kommunens
historia. Omradet d&r kommunens viktigaste forhistoriska bygd med fynd fran framforallt
brons- och jarnaldern.® Barkarby flygfilt, F8, med tillhérande militdra anldggningar (bland

5 Underlagsrapport Kulturmiljo, tunnelbanan Akalla-Barkarby (Stockholms lans landsting (numera
Region Stockholm), Férvaltning for utbyggd tunnelbana, 2015).
6 Arkeologisk utredning, Kraka kulturmiljo, 2018
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Véstra entrén till bergrummet Karta fran arkeologiska utredningen med planomrade
i mérkblatt (Kraka kulturmiljé 2018)

annat bergrummet), start- och landningsbana, anslutande taxibanor och vigsystem ir en
komplett militdrhistorisk miljo av stort kulturhistoriskt virde. Landskapsbilden kring
Barkarbyfiltet har en sirpraglad karaktir diar den agrara miljon med forhistoriska anor ligger
sida vid sida med det moderna samhéllets storskaliga tillskott i form av landningsbanan,
bebyggelsen i Akalla och Barkarby handelsplats. P4 Barkarbyfaltet pagar en fordndring dér
utbyggnaden av Barkarbystaden I, IT och III ger omradet en ny stadssilhuett.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Norr om planomradet har en fornldmning patriffats, se objekt 1 i karta ovan. Fornlamningen
bestér av en gravplats med stensittning och en hérd 1 anslutning till en dldre bosittningsplats.
Planomradet har avgrinsats sedan samrddet pa grund av padgaende forstudie for omradet pé
hojden. Detta innebér att fornlimningen hamnar utanfor planomradet och inom omradet for
forstudien.

Inom planomrédets syddstra del fanns en kind fornlimning, RAA-nummer Jirfilla 264:1.
Fornldmningen var ett gravfalt daterat till yngre jarnaldern, den &r nu borttagen.’

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger 1 anslutning till kommunens vatten- och avloppsnét. Parallellt med
landningsbanan, fran den Gstra ingéngen till bergrummet mot utbyggnaden av
Barkarbystaden I, finns ett ledningsstrak for spillvatten. I del av planomradet finns vatten-
och avloppsledningar samt en befintlig drdneringsanlédggning. En huvudvattenledning gér
parallellt med Flygfaltsvigen. I Kyrkbyn, bostadsomrddet soder om planomradet, finns spill-
och vattenledningar utbyggda.

Fjarrvarme
Fjarrvirmeledningar &r utbyggda i de bebyggda delarna av Barkarbystaden och i Kyrkbyn.
Huvudledningar for fjarrvarme gar parallellt med Flygfaltsvagen.

7 Arkeologisk utredning, Kraka kulturmiljo, 2018
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El

Allminna elledningar finns utbyggda i omradet.

Bredband

Befintligt fibernét for bredband och telekommunikation finns 1 ndromradet.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Bullernivéerna inom planomradet ligger idag under 55 dBA ekvivalent ljudniva. Tillfdlliga
mattliga bullernivier och vibrationer féorekommer i1 samband med pigaende utbyggnad av
Barkarbystaden och tunnelbanans anléggningar.

Farligt gods

E18 och Norrviksvégen ér transportleder for farligt gods. E18 ligger ca en kilometer vister
om planomradet, och Norrviksvigen ca 0,5 kilometer ifran planomradets sodra utkant.
Planomradet bedoms inte utsittas for ndgon storre risk fran farligt gods.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har tagits for detaljplanen fram som visar pa att det finns
forekomster av perfluoroktansulfonat (PFOS)® samt polycykliska aromatiska kolviten (PAH)
inom ndgra delar av planomradet. Stora delar av planomradet utgors av naturlig mark som inte
ar namnvart paverkad av tidigare verksamheter. I dessa omraden &r halterna av fororeningar
generellt sett 1dga i mark och grundvatten.’

Utanfor planomradet har tva kédllomraden identifierats for PFOS-fororeningar pa
Barkarbyfiltet; den tidigare branddvningsplatsen (i norra delen av Barkarbystaden etapp III)
och bergrumsanldggningen (norr om planomradet). For den tidigare brandovningsplatsen
har en omfattande efterbehandlingséatgard nyligen avslutats. I bergrumsanldggningen har
Fortifikationsverket under 2018 anlagt rening av lanshallningsvattnet.

Det finns ett befintligt drineringssystem i mark inom Barkarbyfiltet. I tva punkter vid
undersokning av draneringssystemet har PFOS patriffats, dock i halter som understiger
tillimpade bedomningsgrunder.

Atgérder och hantering redovisas under Stérningar och risker, Fororenad mark sidan 28.

8 PFOS ingarien grupp hogfluorerade amnen som kallas PFAS. Dessa ar syntetiskt framstallda
kemikalier som anvands i bland annat brandslackningsskum.
9 Miljoteknisk markundersokning, Bjerking 2018
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3. PLANFORSLAG

Detaljplanen mojliggor cirka 2 200 bostdder samt service, centrumverksamheter, kontor, torg,
parker och en tunnelbanestation med tva uppgéngar. Bebyggelsestrukturen innebér en tit

urban stadmilj6 i1 den centrala delen av Barkarbystaden. Syftet dr att stadsdelen ska bli hallbar,
levande och varierad med nya bostéder, arbetsplatser, handel och andra typer av verksamheter.

Kulturhistoriska spar och flygets historia kan avlésas 1 siktlinjer och vigdragningar. Delar av
de nya vigarna foljer landningsbanans och taxibanans strackningar. Landningsbanans ldage
bevaras i1 Flygfiltsvigen. I dess forlangning utgor den ett gangstrdk och en rekreationsyta.
Fréan det véstra torget (torg 1) finns gangstrdken kvar mot Kyrkvagen och Jarfilla kyrka.

Bebyggelsen i kvarteren

Planen reglerar en bebyggelsestruktur dér kvarteren far olika densitet beroende pa lage.
Kvarter med stadskaraktir blir slutna mot gatan. Pa innergérdar mojliggors for uteplatser,
lekplatser och forskolegardar. Utrymme for dagvattenhantering ska ocksa finnas.
Gronytefaktor ska anvéndas pa kvartersmark och regleras i avtal.

Anvandning

De flesta kvarter har anviandningsbestimmelserna B, C, och K vilket medger bostéder,
centrumverksamhet och kontor. I centrumverksamhet ingér bland annat butiker, service, bank,
bio, bibliotek, teater, kyrkor och andra typer av religiosa byggnader, samlingslokaler, gym,
restauranger. Byggnaderna placeras i grins mot gata och torg. De flesta kvarteren blir slutna
kring underbyggda innergérdar.

Tilldggsbestimmelsen D, medger vérdspecifikt indamal, som vardcentral, likarhus,
vardboende osv. Tilldggsbestimmelsen O medger tillfallig vistelse som hotell och konferens.
Bestammelsen R medger besoksverksamheter, som kultur- och fritidsdéndamal.

Tre av de stdrre kvarteren har dven bestimmelsen S, vilket innebér att det kan finnas en
forskola inom kvarteret. Tilliggsbestimmelsen E, medger placering av nétstation inom
kvarteret, se mer under Teknisk forsorjning sidan 23. Tillaggsbestimmelsen P innebér att
kvarteret kan inrymma parkering for bil, cykel eller andra fordon &ven for annat &ndamal én
kvarterets egna behov.

I kvarter 9 kommer sockelvéningen att innehélla entré till tunnelbanan och lokaler. Bostader
tillats fran fjarde vaningen och uppat.

Byggratt

Byggritten i detaljplanen regleras med hogsta antal vaningar, en storsta sammanlagd
bruttoarea (BTA) for varje kvarter och ett begransat byggnadsdjup. Undantaget ar kvarter
2 och 9 som regleras med véningsantal. Byggritten paverkas av kvarterets lage och tinkta
densitet. Det hogsta vaningsantalet, dtta vaningar, dr satt mot Barkarbyviagen. I kvarter

9, dér en av tunnelbanans uppgéngar finns integrerad, tillats upp till 16 véningar i en del
av kvarteret. Hogsta tillatna totalhdjd inom planomradet ar +79,0 i enlighet med utfoérd
flyghinderanalys.
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lllustrationsplan fér Barkarbystaden IV med kvarter, gatunamn och torgldgen (Tovatt 2018)

Den storsta sammanlagda bruttoarean regleras med bestimmelsen e, 000. Den avser hela
kvarteret ovan mark. Begridnsningen avser inte utrymmet belédget under underbyggd gérd inom
omrddet som betecknats med ringprickning eller e,. Begransningen avser heller inte inglasade
balkonger eller eventuella nétstationer.

Bestimmelsen e, mgjliggor att bebyggelsen kan byggas ut djupare mot innergéardarna,

med en byggnadsarea ovan underbyggt bjédlklag om upp till 30 % av egenskapsomradet.
Bruttoarean ovan det underbyggda bjélklaget riknas in i den storsta sammanlagda bruttoarean
som betecknats med e,. Byggnadsdelarna inom omrddet fér inte dverstiga hojden for
byggnadsdelen mot gata.

Pé innergérdar kan komplementbyggnader for gemensamma &dndamal och for
forskoleverksamhet placeras. Det kan exempelvis vara cykelstill under skiarmtak,
redskapsforvaring eller vaxthus. Komplementbyggnad far vara en vaning utan vind. Bostiader
eller privata bostadskomplement fér inte inredas i sédan komplementbyggnad.

Utformning av kvarter

Kvarteren ska som princip byggas slutna och sockelvaningens fasadlédngd ska folja grans mot
gata och torg dir inte annat anges. Som princip ska sockelviningen ha en ldgsta viningshdjd
om 3,5 meter dir inte annat anges. Huvudentréer ska markeras i fasad.

Balkonger och bursprék far skjuta ut upp till 0,5 meter 6ver huvudgata med en minsta fri
h&jd om 5 meter. Balkonger som skjuter ut dver huvudgata och torg fér inte glasas in. Over
lokalgata och torg far de skjuta ut upp till 1,5 meter frdn fasad med en minsta fri hojd om 5
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lllustrerad vy mot torg 1 och Barkarbystadens véstra tunnelbaneuppgéng (Tovatt 2019)

meter. Utkragande balkonger ska forses med tak. I kvarter 9 far balkonger eller bursprék inte
skjuta ut utanfor fasadliv.

Hornavskérning tillimpas 1 minga ldgen for att skapa goda siktférhallanden och rama in
stadsrummet. Byggnader som ligger mot gata avfasas generellt i horn i bottenvaningen, men
far skjuta ut med byggnadsdelar ovan en minsta fri hdjd om 3,5 meter, sé att byggnadskroppen
kan rétas ut 1 h6rn ovan denna hgjd.

Bebyggelse och anlaggningar for tunnelbanan

Omrédet ingar i influensomradet for tunnelbanan och omfattas av en jarnvagsplan

for tunnelbanans utbyggnad fran Akalla till Barkarby station, med syftet att forbéttra
tvarforbindelsen 1 Stockholms kollektivtrafiknét. Tunnelbanan gar genom planomradets
centrala del i Ost-véstlig riktning. En tunnelbanestation ligger inom planomradet med tva
uppgéngar; en i vistra delen och en i dstra delen.

Restriktioner for bebyggelse och skyddszon runt tunnelbanan

Genom planomrédets centrala del gar tunnelbanans underjordiska anldggningar med

en tillhdrande skyddszon runt dessa. Tunnelbanan berdr bdde kvartersmark och allmén

plats. Omrédet betecknas med bestimmelsen (T,) som omfattar spartunnlar, arbets- och
servicetunnlar och ovriga tillhorande tekniska anlaggningar under mark. Omradet for

(T,), restriktionerna for bebyggelsen och schaktdjupsbestimmelserna har anpassats runt
skyddszonen for att inte inverka negativt pa tunnelbanans anldggning och skyddszon. I nagra
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lllustrerad vy vid Barkarbyvdgen och torg 3 vid éstra tunnelbaneuppgéngen (Tovatt 2018)

kvarter har omrédet dven anpassats nigot i plan for att planunderlaget ska kunna vara lasbart
och tydligt. Anpassningen har skett 1 6verenskommelse med Region Stockholm och redovisas
i kartunderlaget med egenskapsbestimmelsen b,.

Bestdmmelsen Ligsta schaktningsniva i meter relativt nollplanet anger till vilken niva
schaktning, spontning, borrning, palning eller andra ingrepp i undergrunden far ske for
andra dndamal 4n byggandet av jarnvagstunneln. Ingrepp sdsom pélning vid nybyggnad
och borrning av bergvirme inom skyddszonen kommer att krdva godkidnnande fran Region
Stockholm. Nivaerna dr angivna i meter 6ver nollplanet i hdjdsystem RH2000. I plankartan
redovisas grins for allmin plats i hojdled med egenskapsbestimmleserna b, och b,

Byggnaders och allméinna platsers grundldggning, konstruktion och lastnedforing ska
anpassas efter tunnelbanans anldggning och konstruktion. Hinsyn ska éven tas vid schaktning.
Detta fortydligas runt schakt och uppgingar med egenskapsbestimmelserna b, och b,

o—Tryck-

“ >Tunnelbane—
\

uppgéng schakt

Jarnvégsplanens skyddszon samt anldggningar fér tunnelbana inom planomradet
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Kvarter, kollektivtrafiknoder (B - buss, T - tunnelbana) och lampliga ldgen fér kommersiella lokaler

Uppgangar
Den viistra uppgéngen ir placerad i en friliggande stationsbyggnad (T,) pa torg 1, som ligger
intill Barkarbyvigen. Den 0stra uppgéngen ér integrerad i kvarter 9 och redovisas med T,.

Anlaggningar
For tunnelbanan kravs dven andra anldggningar som mynnar ut ovan mark. Inom planomréadet

finns tva tryckutjamningsschakt och ett brandgasschakt. Dessa har anvéndningsbestimmelsen
T,, ventilationsanldggning for tunnelbana.

Verksamheter

Bottenvaningar med verksamheter efterstravas 1 hela omradet. I omradet kring
tunnelbaneuppgangarna i centrala Barkarbystaden finns de bésta ldgena for kommersiella
lokaler'. I de ldgen som har bést forutsattningar for kommersiella lokaler finns bestimmelsen
f, om att bottenvéningen ska innehélla minst 70 % lokaler och ha en ligsta vdningshdjd om
4,5 meter.

Offentlig och kommersiell service

I Barkarbystaden finns det idag ett omfattande utbud av offentlig och kommersiell service.
Inom planomrédet finns goda forutséttningar for caféer, restauranger, handel och minst en
livsmedelsaffar. Det finns dven gynnsamma ldgen for kulturdndamal, konferens och hotell.
Vid Veddestabron byggs en regional motesplats for ldrande, kultur och naringsliv med
gymnasium och hogskoleutbildningar.

10 Kommersiell utredning, Bo Bergman Fastighetsutveckling och NIRAS 2018
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. Friliggande forskola .
. Grundskola ‘
. Aldreboende .
o Tunnelbana
Busshallplats
o
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Planerade, mdéjliga och befintliga skolor, férskolor och &ldreboenden inom Barkarbystaden

Forskolor och grundskolor

Inom planomrédet finns tre kvarter med mojlighet till forskolor. Kvarteren ar valda efter
storlek och liage.

Kvarter 4 kommer att fa en gérdsyta om minst 6 000 m?, vilket mojliggor en fullstor friyta
for den integrerade forskolan och en fullstor gird for de boende. Kvarter 12 kommer att fa
en gardsyta om minst 3 500 m?, vilket innebér att en integrerad forskola skulle kunna ha en
gard om minst 2 500 m?, vilket mojliggor en trygg zon och en vidlyftig zon i enlighet med
kommunens lek- och aktivitetsplan''. Kvarter 15 har en mojlig gardsyta pa minst 3 500 m?
som kan nyttjas som gard for en friliggande eller integrerad forskola. Det dr d&ven mojligt att
gora en fullstor friyta om minst 4 000 m? om kvarteret i huvudsak utformas for en forskola.

Kant i kant med kvarter 15 ligger en park (en skyddszon som samlar in och fordrojer
skyfallsvatten) med en yta om 2 980 m?. Parken kan nyttjas av en eventuell forskola i
kvarter 12 som en friyta for rorligare lek (vidlyftig zon och vild zon) i enlighet med lek- och
aktivitetsplanen och lekvardesfaktorn. Parken gér att né frdn kvarter 12 genom att korsa en
lokalgata med breda gédngbanor och lite trafik.

Herrestaskolan, en grundskola med arskurs F-5, ligger ca 400 meter till véaster om
planomradet. Inom Barkarbystaden III forbereds byggnation for Alstaskolan, en grundskola
med F-9, sérskola och forskola som kommer att ligga ca 600 meter nordvést om planomradet.
I programmet for Barkarbystaden planeras for ytterligare grundskolor samt friliggande
forskolor i kommande etapper i nidrheten av planomradet.

11 Lek- och aktivitetsplan samt lekvardesfaktor, Jarfalla kommun, 2017
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lllustrerad vy av parken vid kvarter 9 och gagatan i férldngningen av Flygféltsvdgen (Tovatt 2018)

Vard och édldreboende

Detaljplanen mojliggdr for vardcentraler och vardrelaterade verksamheter, som vardcentraler,
lakarhus och vardboende i anslutning till tunnelbanan. Ett friliggande dldreboende planeras i
intilliggande Barkarbystaden II1.

Det offentliga rummet

Inom planomrédet finns tre torg i anslutning till tunnelbanan, med goda mojligheter till
uteserveringar i bra solldgen.

En park planeras intill gagatan i omradets Ostra del, som en lugnare plats utmed
Flygfaltsvigens forlingning ut mot naturreservatet.

En park planeras som en gron kil mellan Kyrkbyn och Barkarbystaden. Den utgor ett
skyddsomride, en multifunktionell yta som forebygger 6versvimningsrisker i niromréadet
och sédkrar en yta for rekreation och lek som kan anvindas av boende och av nirliggande
forskolor.

Gator och trafik

Gatunitet inom planomradet utgar ifran en rutnétsstruktur, dir huvudstraket Barkarbyvégen
har en delande effekt. Barkarbyvégen leder Osterut vidare till Stockholm. Fran sdder ansluter
Flygfiltsvdgen och i dster kantas planomradet av Hagaviagen. Dessa huvudgator far en
synlig dagvattenhantering genom regnvaxtbaddar och flera tridrader som ger gatorna en
varierande gestaltning. Starka och tydliga kopplingar finns for gdende mellan huvudstrak,
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kollektivtrafiknoder, torg och parker. Strukturen bidrar
till att torg och parker blir vil definierade och inramade.

BARKARBYVAGEN Gangtrafik
35 meters bredd —

Genom att utforma gatunitet som ett rutnit och halla
kvarteren lampligt stora skapas ett attraktivt nit for
géngtrafikanter. Fotgéingaren kan vilja att promenera

[ lidngs befolkade gator med hog urbanitet eller lugnare
L gator. Flygfaltsvigens fortsdttning blir pa norra sidan en
gigata som foljer landningsbanans strackning.

S5
N
=
=

KVARTER

ENKELRIKTAD

KVARTER

Cykeltrafik

Planomradet genomkorsas av det regionala cykelstriket
Princip gatusektion Barkarbyvégen mellan Jakobsberg och Kista. Detta strak gér i
enkelriktade cykelbanor utmed Barkarbyvigen och
medger attraktiva cykelpendlingsmdjligheter inom
regionen.

OBLERBAR ZON
GANGBANA
ENSTAKA TRAD
CYKELBANA
KORBANA
ENKELRIKTAD
CYKELBANA
GANGBANA

PRIMARLOKALGATA Fran Flygféltsvagen ansluter det kommunala
18 meters bredd huvudcykelstriket till Barkarbyvégens regionala
cykelstrak.

[ Tunnelbana

- Den framtida tunnelbanestationen, Barkarbystaden,
4] ligger centralt inom planomradet. De boende inom
| planomrddet kommer att ha mindre 4n 250 meters
gingavstind till tunnelbanan. Lds mer under

= = Bebyggelse och anliggningar for tunnelbanan, sidan
Princip gatusektion primér lokalgata 13.

KVARTER
ANGBANA
KORBANA
ANGBANA

KVARTER

Busstrafik

— GAGATA Omrédet kommer att forsorjas av stombuss mellan
18 meters bredd

Akalla och Barkarby!? samt lokalbussar som matar
mot pendeltag, tunnelbana och andra mélpunkter.
Inom planomradet har Barkarbyvégen, Flygfaltsvigen,
Hégavigen och en lokalgata i nord-sydlig riktning
dimensionerats och forberetts for busstrafik.

Barkarbyvégens bredd mojliggor att separata
kollektivtrafikkorfalt kan inréttas. Jarfalla kommun
ansvar for infrastrukturen. Linjedragningsfragor
hanteras i samrdd med Nobina och Trafikférvaltningen
Region Stockholm.

TRADRAD g

CYKEPKARKERING

KVARTER
MOBLERBAR ZON
GANGBANA
GANGBANA
CYKELBANA
TRADRAD
CYKEPKARKERING
MOBLERBAR ZON
GANGBANA
KVARTER

Princip gatusektion gagata

12 Strackning for framtida stombuss Vinsta - Tureberg utreds med Trafikforvaltningen och Trafikverket.
Beslut finns om att linjen ska ga fran Barkarby station via Barkarbystaden och vidare mot Akalla.
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Gatustruktur och karaktérer i Barkarbystaden (Tovatt 2018)
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Parkeringar, varumottag och utfarter

Parkering for boende och verksamheter anordnas inom kvarteret. Korttidsparkering
planeras pa gatumark. Parkeringstalen for bil- och cykelparkering utgar ifrdn kommunens
parkeringsnorm.

Utfarter far ej anldggas mot Barkarbyvégen, Hgavagen, gigator, torg eller parker. Utfarter
undviks mot de mindre lokalgator som kallas for gardsgator i gatustrukturen (se gatustruktur
och karaktérer sidan 19). Angoring till kvarteren kan ske via de 6vriga lokalgatorna.

Fem kvarter far bestimmelsen P som mojliggor parkeringsgarage for bil och cykel for mer
an kvarterets egna dndamal, exempelvis handel och angoring till tunnelbanan. Kvarteren &r
lampliga som mobilitetshus och ligger i ndra anslutning till tunnelbanan. Cykelparkering
kan anordnas dven pa allmén plats, pa och runt torgen vid tunnelbanan och utmed gatorna.
Cykelparkering kan anldggas dven under mark pé torgen.

Landskapsbild och kulturmiljo

Utbyggnaden av Barkarbystaden innebér att landskapsbilden pa Barkarbyfiltet fordndras
med tiden. Omrédet far en sdrpraglad karaktir genom en stadssilhuett som moéter det dppna
landskapet med Igelbédcken. Pa andra sidan av det 6ppna landskapet skymtas silhuetten av
bebyggelsen 1 Akalla.

Ett nytt naturreservat har tillkommit 1 dster, Norra Igelbdackens naturreservat, som bevarar
delar av det agrara landskapet och kopplas till Véstra Jarvafiltets naturrreservat i Jarfalla och
Igelbédckens kulturreservat i Stockholm.
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Norra Igelbéckens
naturreservat

____________

<

Siktlinjer och kopplingar
@ Siktlinjer och strék till och frén Jarfalla Kyrka
Siktlinje utmed landningsbanan

Koppling och siktlinje ut mot naturreservat

T~

S
C—p
G
Jarfalla kyrka o Tunnelbaneuppgéng
Planerad busshallplats

Koppling och siktlinje mot planerade/utbyggda delar

Siktlinjer och kopplingar genom Barkarbystaden med kulturhistoriska och nutida spar

Kulturhistoriska spar &r synliga och flygets historia gar att avlisa. Jarfalla kyrka, som har anor
fran 1100-talet, dr beldgen pa en hojd till sydvist om planomradet. Mot denna har siktlinjer
och rorelsestrak bevarats genom stadens struktur. Landningsbanans ldge har bevarats utmed
Flygfiltsvagen och dess forlingning som gagata och ut i naturreservatet.

Bergrummets entré dr beldgen bakom byggnaden norr om torg 1 och tunnelbanans véstra
uppging.

Lokalklimat

Genomforda sol- och skuggstudier visar att det &r mojligt att uppnd gynnsamma
ljusférhallanden inom kvarteren och pé allmén plats."

Flygfiltsvdagen utmed den tidigare landningsbanan &r orienterad efter dominerande
vindriktningar frin vist och sydsydvist. Vindstudier visar att detaljplanens struktur inte ger
upphov till alltfor laga luftfloden eller vindstyrkor som kan upplevas som obehagligt kraftiga
pa gator, torg och i parker. '

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Den téta kvartersstrukturen med bilfria grona gérdar och tydliga gatumiljéer gor bebyggelsen
lattforstielig. Barnen ges trygga trafikfria lekmiljoer pa gardarna. Barnfamiljer boende i
sO0dra delen av planomradet kan nd Kyrkparken och kommande lek- och aktivitetsplatser intill

13 Sol- och skuggstudie, Tovatt Architects and Planners 2019
14 Vindstudie, White 2018

20 (37) JARFALLA KOMMUN | 2019



Barkarbystaden IV, dnr Kst 2016/639
LAGA KRAFT
2019-07-16

Kyrkbyn genom att gé utmed gator som har 14g hastighet och lite trafik. Fran norra sidan av
Barkarbyvagen nas parker 1 Barkarbystaden III och kommande etapper till 6ster genom gator
med breda gangbanor, 1ag hastighet och lite trafik. De mdjliga forskolornas spridda placering
ger barnfamiljer en mdjlighet att bygga upp en social gemenskap i grannskapet.

Niérheten till naturreservat ger mdjlighet till bland annat lek, utflykter, skidakning och
cykelturer.

Aldre barn och ungdomar kan genom god tillgéinglighet till kollektivtrafik och det regionala
cykelnitet ta sig till skolor, utbildningsplatser och sociala motesplatser sjalvstandigt.

Trygghet och tillganglighet

Detaljplanens struktur med tydliga och sammanhéngande gatustrak och siktlinjer framjar en
god orienterbarhet och trygghet. Ett vdl upplyst stadsrum utgor en forutsittning for att boende
och verksamma i staden kénner trygghet. Gdngstrdken utformas sa att de upplevs trygga och
tillgédngliga enligt kommunens gangplan.

Kvarter med stadskaraktir blir slutna mot gatan for att skapa trygga innergardar som blir
tydligt avskilda och privata.

Social tillhorighet och integration

Offentliga platser, service och kommunikationer gors tillgédngliga utan barridrer och pa lika
villkor. Detta fraimjar den sociala integrationen, tillhorigheten och tryggheten.

Strukturen mojliggdr en hog grad av rumslig integration lokalt och inom det rorelseomrade
som skapas av géngvigar, cykelvigar och bilvdgar i det kollektivtrafiknéra ldget. Stora
gingfloden leds utmed tydliga strak, de mindre gérdsgatorna blir lokala gaturum med egen
platsidentitet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omradet kommer att ingd 1 kommunens VA-anldggning. Befintliga ledningar kommer att
laggas om i samband med omrddets utbyggnad. En ny anslutning for dricksvatten gors till
Norrvattens ledningsnit. Spillvatten leds till befintligt och nytt kommunalt ledningsnit.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt mojligt omhédndertas lokalt (LOD), férdrdjas och renas pé

géardar och gator.!> Dagvatten pa kvartersmark fran hus och gardar tas om hand genom
fordroéjningsvolymer och eventuellt grona tak. I gransen mot fastmarkspartier kan det vara
mojligt att infiltrera dagvatten till grundvattnet.'® P4 allméin platsmark foreslas ett flertal olika
dagvattenldsningar sdsom infiltration av dagvatten fran torg samt gang- och cykelbanor,
oljeavskiljning och fordrojning av vigdagvatten samt synlig dagvattenhantering i form av
vixtbdddar utmed Barkarbyvégen. Dagvattenfordrdjningen dr dimensionerad for 10-arsregn
med klimatfaktor 1,25.

15 Riktlinjer for dagvatten, Jarfalla kommun 2016
16 Geoteknisk utredning forprojektering, Structor Geoteknik 2018
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Dagvattenledningar sékerstéller att allt vatten leds av till Béllstaan. Bla linje motsvarar vattendelare
oster/vaster mellan Béllstaan och Igelbdcken. Rosa ledningar avvattnar brunnar inom Igelbdckens
avrinningsomréade innan en ny anldggning gérs i kommande etapp (Tyréns)

Allt dagvatten inom Barkarbystaden IV leds efter rening och fordrojning till Béllstadn, via
Barkarbystaden III och Kyrkparksdammen.

Vid utbyggnad av kommande etapper 1 Barkarbystaden beldgna inom Igelbackens
avrinningsomride kan ledningar kopplas om for att ater avvattna (efter rening och
fordrojning) den lilla ytan som idag ligger inom Igelbackens avrinningsomrade till
Igelbéacken.

Efter exploatering av Barkarbystaden IV, med foreslagna dagvattenatgirder, minskas
fororeningars halter och mangder till nivéer som dr de samma eller understiger nuldgets halter
och méngder."” Forekomster av fororeningar i mark kommer att efterbehandlas'®, se mer under
Storningar och risker, Fororenad mark sidan 28. Atgérder for dagvatten och sanering
innebdr att exploateringen inte paverkar Béllstadn negativt gdllande miljokvalitetsnormer for
vatten.

Avfallshantering

Ett sopsugssystem med tre avfallsfraktioner byggs ut i planomradet och ansluts till en
sopsugsterminal 1 angrdnsande detaljplaneomréde.

Detaljplanen mojliggdr plats for en atervinningstation i anslutning till kvarter 10 i
gatumark. Omradet ligger inom lokalgata med egenskapsbestimmelsen atervinning.
Kvartersbebyggelsen inom planomradet far mindre dn 400 meter till atervinningsstationer i
Barkarbystaden.

17 Dagvattenutredning, Tyréns 2019
18 Kompletterande miljéteknisk bedémning avseende Barkarbystaden IV, Structor Miljbyran 2019
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Byggherren ansvarar for inrdttande av miljorum inom respektive fastighet for fastighetsnira
kallsortering.

El

Befintliga allméinna elledningar finns 1 ndromrddet. E.ON Elnét d&r huvudman. Elnétet byggs ut
1 samband med utbyggnad av véigar och ny bebyggelse.

Detaljplanen mojliggér uppforandet av nya integrerade nitstationer pa kvartersmark med
tilliggsbestimmelsen E,. Placering och utférande samordnas med huvudmannen och

regleras 1 avtal vid markforséljning. Nétstationerna kommer att utforas i markniva, med en
konstruktion och avskdrmning som reducerar magnetféltet och minimerar stérningar och
risker. Som en ytterligare forsiktighetsatgard kommer ytor inom inom kvarteren pa mindre dn
2 meters avstand fran nitstationerna inte vara utformade for varaktig vistelse. Detta sdkerstélls
1 avtalen vid markforséaljning.

For att ha kapacitet for att forsorja hela omraddet med el kommer en ny férdelningsstation att
byggas utanfor planomridet, sodder om Norrviksvéigen vid Hasta klack.

Fjarrvarme

Fjarrvirmeledningar finns inom planomradet, E.ON Virme dr huvudman. Fjérrvarmenétet
byggs ut 1 samband med utbyggnad av védgar och ny bebyggelse.

Bredband och telekommunikation

Planerad bebyggelse kommer att kunna anslutas till tele- och fibernét. De bolag som vill
bygga ut fiber inom omradet har mgjlighet att projektera ndt som anldggs i samband med
utbyggnad av vigar och ny bebyggelse.

Storningar och risker
Geoteknik

Den geotekniska undersokningen ér framtagen for den forprojektering som péagatt parallellt
med planarbetet, med stéllningstaganden dven for bebyggelse. Omradet bedoms 1dmpligt
att bebygga utan sirskilda restriktioner. Forslag till atgarder har tagits fram for fortsatt
projektering av allménna platser. "

Detaljplaneomradet bedoms lampligt att bebygga med lag risk for ras, skred eller
blocknedfall. Vid detaljprojektering av bebyggelse och grundlaggning ska normal hénsyn tas
for att hantera schakt och uppfyllnader i omradet. Detaljplanen beddms inte behdva redovisa
sarskilda restriktioner eller bestimmelser for grundlaggning eller markforstirkningsatgérder,
utover de restriktioner som finns for grundlaggning ovanpa tunnelbanan, se nedan.

I omraden med lera av storre maktigheter dar marken planeras att hdjas pa allmén plats kan
markforstidrkningsatgirder behova utforas. Schakter for gator och ledningar kan behdva
spont pd grund av markforhallanden eller av utrymmesskal, till exempel vid byggnation inom
angransande kvartersmark eller vid anldggande av djupa brunnar. Behov av dessa utreds vid
fortsatt projektering av allmén plats.

19 Geoteknisk undersokning forprojektering, Structor Geoteknik 2019
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Hoga vattenstand och dversvimningar kan forsdmra stabiliteten i omraden med lera. Da
planomrédet &r relativt plant dir det forekommer lerjordar férvintas inte nagra forhojda
skredrisker till f6ljd av klimatpéverkan.

Grundlaggning ovanpa tunnelbana

Tvéa kvarter ligger i huvudsak ovan tunnelbanans skyddszon, fem kvarter ligger till

viss del ovan skyddszonen. Bergtickningen ovan tunnelbanan ar generellt god genom
detaljplaneomradet, cirka 15 — 25 meter.’ Schaktdjupsbestimmelser och byggtekniska
restriktioner &r inforda i plankartan for att sdkerstélla att ingen paverkan sker pa tunnelbanans
anldggning. Runt uppgingar och schakt upp till markytan finns det behov av samordning av
kvartersbebyggelsen och tunnelbanan.

For kvarter 2 och kvarter 9 samt runt uppgéngarna och ventilationsschakten har sarskilda
egenskapsbestimmelser inforts for byggteknik. Intill tunnelbanans anliggning innebir b, att
bebyggelsen ska anpassas till tunnelbanans grundlédggning. Ovanpa tunnelbanans anldggning
innebir b, att laster som nedfors bara far belasta den del av tunnelbaneanléggningens
konstruktion som dr forberedd for ytterligare lastnedforing.

Oversviamning

I samband med skyfallsutredningen for detaljplanen har det utforts skyfallsberdkningar och
en kartering for sa kallat 100-ars-regn med en klimatfaktor pd 1,25 for klimatforandringar.
Berdkningarna visar att den planerade hojdsittningen av gator och kvarter inte ger upphov
till oonskade markoversvimningar inom eller utanfor detaljplaneomrédet. Torg och gator i
ndrheten av tunnelbanans uppgangar utformas och hojdsétts sé att skyfallsvattnet leds bort pa

20 Utrednings-PM Bergteknik, Structor Geoteknik 2018
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ett sikert avstand fran tunnelbanans entréer. Kvarteren utformas sa att skyfallsvatten inte blir
instidngt pa garden.

For att forbattra forutsattningarna for norra Kyrkbyn har ett omrade avsatts som PARK
SKYDD,, i den sydvistra delen av planomradet. Denna samlar in och fordrdjer skyfallsvatten.
Den geotekniska undersokningen som gjorts for forprojekteringen visar att den kan

utforas som en forsdnkning med botten pd +13,8 och med en sldntlutning pd 1:3 utan
forstarkningsédtgirder. Utforandet studeras vidare i den fortsatta projekteringen.

Med de dtgédrder som redovisas i skyfallsutredningen forbéttras situationen for

befintlig bebyggelse i norra Kyrkbyn avsevért och medfor istéllet en liten 6kning av
oversvimningsutbredningen pa gronytor 1 Kyrkparken utan paverkan pd omkringliggande
bebyggelse.?!

Buller

En bullerutredning har gjorts utifrdn uppskattade maximala nivaer av trafikméangder éar
2040 nér Barkarbystaden &r fullt utbyggd. Forordning (2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillimpas i denna plan. For att sékerstilla en god ljudmil;j6 fors géllande
riktvarden in som planbestimmelser.

Utredningen visar att samtliga bostidder far under 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad utan
atgdrder och klarar ddrmed gillande mal enligt forordningen avseende ldgenheter som ér
hogst 35 m? stora. Merparten av bebyggelsen far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
vilket innebar att riktvdrden enligt forordningen klaras. %

Lagenheter med fasader mot Barkarbyvigen samt de storre gatorna i mitten av samt Ostra
delen av omradet far 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Hér ska bostadshusen
utformas med en bullerddmpad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva nattetid samt 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for ldgenheter som ar
hogst 35 m?.

Storre lagenheter med 6ver 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad kan planeras med
genomgaende planldsning med minst hilften av bostadsrummen mot bullerdimpad sida. Dar
det inte &r mojligt som till exempel for ldgenheter vid horn och mindre gavlar kan lokala
bullerskyddsatgérder behovas i storre utstrickning.

Med foreslagen utformning och slutna kvarter kan samtliga bostadsbyggnader i omradet
planeras med minst hélften av bostadsrummen mot bullerddmpad sida. Till exempel hérn
och gavlar kan behdva en delvis inglasad balkong samt ljudabsorbenter 1 balkongtak for att
klara hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad for ett eller
flera bostadsrum. Denna tekniska 10sning bor dock framst anvindas for ett begrinsat antal
lagenheter.

Med lampligt val av ytterviagg och fonster for lagenheter kan 1agfrekvent buller fran gator
med risk for tunga fordon motverkas.

For kvarter 9 kan ldgenheter som &r hogst 35 m? stora planeras i hela kvarteret med avseende
pa buller fran végtrafik. Merparten av de hogre byggnadskropparna i norddstra delen av
kvarteret kan dven planeras med storre lagenheter utan atgérder.

21 Skyfallsutredning, Tyréns 2019
22 Bullerutredning, AF Consulting 2019
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Ekvivalentnivéer for buller vid fasader fér méjliga bostadshus inom planomrédet

Ljudniva for uteplatser

Samtliga bostidder har mojlighet till gemensamma uteplatser pa gard med hogst 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd. Om bostédder planeras i kvarter 9 behover en
gemensam uteplats planeras i kvarteret, det gér att 4stadkomma terrasser pé taket ovan den
tredje vaningen. Beroende pa storlek och placering kan lokala bullerskydd behovas.

Ljudniva inomhus
Med lampligt val av yttervéigg, fonster och uteluftdon kan géllande mél inomhus klaras.

Ljudniva for parker och méjliga forskolor

Trafikverket har riktvarden for parker i titorter med 1&g bakgrundsniva, 55 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva, men i ovrigt finns det idag inga generella riktvirden for parker.
Park 1 far 50 — 55 dBA ekvivalent ljudniva och under 70 dBA maximal ljudnivd pa merparten
av ytan, bedomningen &r att bullerskydd inte behdvs. Park 2 far 50 — 55 dBA ekvivalent
ljudnivé och under 70 dBA maximal ljudnivé pi cirka hilften av parkytan, bullerskydd kan
komma att behdva projekteras och uppforas mot Diakonvégen om légre nivaer efterstriavas i
parken. Detta hanteras 1 fortsatt projektering av allménna platser.

Merparten av garden for kvarter 15, diar det mojliggors for en forskola, klarar 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé och klarar ddrmed Naturvardsverkets riktvarden for
de delar av skolgarden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Beroende pa
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placering av byggnader kan dock lokala bullerskydd behovas. Med lampligt val av yttervigg,
fonster och eventuella uteluftdon kan gillande mél inomhus for forskolan klaras.

Tryckutjamningsschakt

Inom planomradet finns tva tryckutjamningsschakt. For att motverka oldgenheter for boende
och personer som vistas i schaktens nérhet planeras for ljudabsorbenter som monteras

1 schakten, om bullernivderna visar sig dverstiga riktvdrden. Detta sker inom ramen for
projektering och byggande av tunnelbanan.

Trafikbuller under utbyggnad

Utbyggnad av kvarter och gator kommer att ske i etapper. Utbyggnad vid
tunnelbaneuppgéingarna, Barkarbyvigen och de gator som ansluter till redan utbyggda

delar i Barkarbystaden prioriteras, vilka dven dr de gator som kommer att ha mest trafik. D&
utbyggnaden forst sker vid de mest trafikerade gatorna kommer inte tillfalliga atgirder (till
exempel bullerskidrmar) att behovas for att motverka trafikbuller for bebyggelsen langre bort
frén de mest trafikerade gatorna.

Vibrationer och stomljud

Delar av detaljplaneomridet kommer att ha bebyggelse ovan underliggande tunnlar {6r
tunnelbana med tillhdrande anlédggningar. Byggnadernas grundlidggning ska anpassas till
tunnelbanans anldggning och skyddszon. Av jarnvagsplanen framgar att skyddsatgarder 1
form av stomljudsisolering vidtas vid spéren 1 hela tunnelbanans strickning under planerad
bebyggelse i planomradet.” Stomljudet i nidrliggande byggnader ska inte 6verstiga 30
dBA(SLOW) vid passage av trafiktag.

Efter stomljudsisolering vid spér visar berdkningar av stomljud och vibrationer att
stomljudsnivan beddms understiga riktvirdet for bebyggelsen inom detaljplanen. Detta
innebdr att ytterligare stomljudsisolering inte behovs vid grundlaggning med avseende pa
passage av trafiktag.?*

I Trafikforvaltningens riktlinjer for buller och vibrationer 2 framgar att vid anldggande av
nya spar ska ej komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum i permanentbostider overskrida

0,4 mm/s, och att anlédggningen ska utformas sé att vibrationer som paverkar omgivningen
minimeras. Sparen genom planomrédet gar mer dn 15 meter ner 1 berg, vilket inte kan orsaka
komfortstorande vibrationer. De berdknade vibrationsnivaerna i golv dr ca 0,001 mm/s for
bebyggelsen inom planomrédet, darfor &r inte ytterligare atgarder mot komfortvibrationer
nodviandiga. »

For kvarter 9 finns en risk att bostidder kan utsittas for storningar i form av stomljud fran
installationer som till exempel rulltrappor, ventilation, hissar och stidmaskiner. Byggnationen
1 kvarter 9 ska darfor utféras med en grundldggning och stomkonstruktion som motverkar
stomljud fran dessa installationer. Utforandet samordnas med och anpassas till utbyggnaden
av tunnelbanans anldggningar samt skyddszon.

Bestdmmelser om stomljudsniva inomhus i byggnader sdkerstiller att bebyggelsen utformas
sd att stdrningar inte uppstar fran trafik och tekniska installationer.

23 Jarnvagsplan "Tunnelbana Akalla-Barkarby"
24 Bullerutredning, AF Consulting 2019
25 Riktlinjer for buller och vibrationer SL-S-419701, Trafikférvaltningen Region Stockholm
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Fororenad mark

For detaljplanen har en miljoteknisk markundersdkning? tagits fram. Efter detaljplanens
granskning har en kompletterande miljoteknisk bedomning?’ tagits fram. Denna redovisar
underlagsutredningar som tidigare inte redovisats inom ramen for detta planarbete, samt
fortydliganden avseende bedomningsgrunder, resultat och riskbedémning.

Omradets exploatering innebér att manniskor kommer att bo och vistas i omradet. Dérfor

stills hoga krav pa marken och Naturvardsverkets riktvarden®® for kdnslig markanviandning
(KM) ér en lamplig bedomningsgrund for risker. I de punkter dir féroreningsnivaer for kénslig
markanvéndning overskrids kommer mer detaljerade undersdkningar att tas fram och sanering
att genomforas innan byggnation kan ske.

Projekt Barkarbystaden har i samrad med Bygg- och miljoforvaltningen i Jarfalla kommun
tagit fram ett styrande dokument som beskriver ett systematiskt arbetssitt for hantering av
fororeningar i mark och grundvatten inom hela Barkarbystaden.”

Inom planomradet

Den miljotekniska undersdkning som har gjorts av mark och grundvatten visar att det inom
planomradet finns forekomst av fororeningar som PFOS, olja och PAH. Undersdkningen visar
att fororeningssituationen inom planomradet gér att hantera och dtgérda. Infor exploatering
kommer sanering att krévas till en nivd som innebér att forekomsterna understiger riktvérden
for kinslig markanvandning alternativt platsspecifika riktvirden som tas fram i samrad med
kommunens tillsynsmyndighet.

De hogsta halterna av PFOS uppmiattes 1 grundvatten. I mark uppmaittes inga halter
overstigande riktvarden for kinslig markanvindning. Det finns ett befintligt drédneringssystem

1 mark inom Barkarbyfiltet. I tva punkter vid undersokning av drianeringssystemet har PFOS
patraffats, dock i halter som understiger riktvdrden. ** I samband med bortgravning av befintligt
draneringssystem planeras atgirder for att undvika spridning.’!

Statens geotekniska institut, SGI, har fatt i uppdrag av regeringen att ta fram preliminéra
riktvdarden for hogflourerade &mnen (PFAS) i mark och grundvatten.’? Véigledningen har
tillampats 1 detta projekt. Enligt vigledningen uppkommer hilsorisker framst vid intag

av dricksvatten fran ett kontaminerat omrade och till mindre del genom intag av fisk och

vid bevattning fran brunn. Dessa scenarion ér inte aktuella idag eller vid den planerade
exploateringen inom planomradet. Detta betyder de PFOS-halter som uppmiitts i planomridet
med mycket god sidkerhetsmarginal inte utgdr nagra oacceptabla hilsorisker. Slutsatsen fran
utforda unders6kningar &r att PFOS i grundvatten inte utgér nagon risk for recipienten.

26 Miljéteknisk markundersokning, Bjerking 2018

27 Kompletterande miljéteknisk bedémning avseende Barkarbystaden IV, Structor Miljobyran 2019

28 Riktvarden for férorenad mark, Rapport 5976, Naturvardsverket

29 Styrande dokument: Hantering av grundvatten och féroreningar i mark vid schakter inom Projekt
Barkarbystaden, Jarfalla kommun 2018

30 Bilaga till kompletterande miljéteknisk beddmning: VA-inventering, Utredning dranering- och dagvat-
tenledningsnat inom del av Barkarbyfaltet, Bjerking 2018

31 Dokument Omgivningspaverkan under byggtiden fér Barkarbystaden Il och IV som ar upprattat i
samrad med Bygg- och miljéforvaltningen i Jarfalla kommun.

32 Preliminara riktvarden fér hogfluorerade amnen (PFAS) i mark och grundvatten, SGI Pub. 21, 2015
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Under och intill den vistra delen av landningsbanan, finns férekomster av PAH och olja.
Marken behdver saneras till nivier som understiger riktvirden for kinslig markanvandning.
PAH och olja inom planomradet kommer att efterbehandlas, dirmed beddms risken for
fortsatt och Okat ldckage till recipienterna av dessa &mnen vara néra obefintligt. Efter sanering
kommer det inte finnas risk for angintrangning fran mark eller grundvatten till byggnad.

Fororeningar utanfor planomradet

I dagslédget finns kunskap om att det finns tva kdllomrdden for PFOS-fororeningar:
Den tidigare branddvningsplatsen (i norra delen av Barkarbystaden etapp III) och
bergrumsanldggningen (norr om planomrédet).

For den tidigare brandovningsplatsen har nyligen en omfattande efterbehandlingsatgérd
avslutats. I bergrumsanldggningen har Fortifikationsverket under 2018 anlagt rening av
lanshéllningsvattnet.

Fororeningar under byggtid

Utdver styrdokument har dven dokumentet "Omgivningspaverkan under byggtiden for
Barkarbystaden III och IV" upprittats av Projekt Barkarbystaden i samrdd med Bygg- och
miljoforvaltningen.

Dar det finns fororeningar av PFOS i grundvatten och vissa forekomster i draneringssystemet
kommer villkor att stéllas for lanshallningsvattnets hantering och rening. Rening av

lanshallningsvatten kan ske pd olika sitt, metod for rening av ldnshallningsvatten kommer
att beslutas 1 samrdd med bygg- och milj6forvaltningen.

Sakerhet vid brand

Slutna kvarter innebir att riddningstjdnsten inte har mgjlighet att nd innergédrdarna med
utryckningsfordon. Byggnader behdver dér det dr nddvéndigt darfor dimensioneras for
utrymning utan ridddningstjdnstens medverkan, samrad med rdddningstjdnsten bor hallas kring
utformning av trapphus och gérdar.
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4. KONSEKVENSER

En miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram for detaljplanen.’* Av
miljokonsekvensbeskrivningen framgar att detaljplanen anses vara férenlig med 2 och 3 kap.
miljobalken 1 det avseende att den inte bedoms medfora skada eller oldgenhet av vésentlig
betydelse for manniskors hilsa eller sékerhet.

Nar det géller val av plats foreskriver 3 kap. 1 § miljobalken och 2 kap. 2 § plan- och
bygglagen att mark- och vattenomriden anvénds for det eller de &ndamal som omradena
ar mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov. Planen &r forenlig
med miljobalkens bestimmelser eftersom en tdt och blandad stadsbygd uppfors i ett
kollektivtrafiknéra ldge utan att stora befintliga virden péverkas negativt.

Planens viktigaste konsekvenser

Den stora befolkningsokning som planforslaget medfor tillsammans med de kommande
etapperna i Barkarbystaden samt planomridets centrala lage bedoms kunna leda till betydande
andringar i transportmonstren for influensomradet. Ett 6kat antal ménniskor i omradet

kan medfora en 6kad storning pa véxt- och djurliv samt ett 6kat slitage pa nérliggande
naturreservat.

Landskapsbild och kulturmiljo

Ett idag 6ppet landskap, dér tidigare historisk markanvindning till delar finns kvar och

ar lasbar, omvandlas till en tdt blandstad utan samma mojlighet till dagens vidstriackta
utblickar. Siktstrdk mot Jérfdlla kyrka och den tidigare flygplatsens landnings- och taxibanors
strickningar ut mot omgivande 6ppen mark har tagits tillvara i planen till stora delar. Inga
fornldmningar eller andra kulturhistoriska objekt paverkas av planen.

Rekreation och friluftsliv

Planen innebir sévél positiva som negativa konsekvenser pé rekreation och friluftsliv. Nya
parker, torg och strék skapar nya métesplatser och mdjligheter till upplevelser dér det idag ar
relativt begransade virden. Samtidigt forsvinner ett idag 6ppet landskap med mojlighet till
vida utblickar, samt mindre delar av brynmiljder.

Naturvarden

Planomradet bestir huvudsakligen av ett relativt artfattigt och paverkat landskap utan hoga
naturvdrden. Ur ett landskapsperspektiv paverkar planen arter knutna till 6ppna grasmarker,
och omréddets brynmiljéer forlorar sina potentiella livsmiljéer. Under utford naturinventering
pétraffades inga skyddsvirda arter eller arter som omfattas av artskyddsforordningen.
Negativa konsekvenser for den biologiska mangfalden bedoms sammantaget bli sma, lokala
och begrénsade.

Vattenmiljon

Idag finns det inga ytvattenforekomster inom planomradet. Omradet delas mellan tva
avrinningsomraden, Billstadn och Igelbacken. Utan rétt hantering kan utsldpp av dagvatten

33 Miljokonsekvensbeskrivning, Ekologigruppen 2019
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och infiltration av befintliga mark- och grundvattenféroreningar antas kunna forsamra
vattenkvalitén 1 Igelbdcken och Biéllstaédn.

Dagvatten fran planomrddet kommer att fordrdjas pa kvartersmark, samt renas och fordrojas
1 ett flertal olika dagvattenanldggningar pa allmén platsmark genom infiltration av dagvatten
frén torg samt gdng- och cykelbanor, oljeavskiljning och fordrojning av vigdagvatten samt
synlig dagvattenhantering i1 form av regnvéxtbidddar utmed flera vigar inom omradet.

Detta bedoms ge positiva konsekvenser for vattenmiljon, eftersom fororeningsbelastningen
till Béllstdan minskar jamfort med nuldget. Sanering av fororeningar i mark och grundvatten
beddms ge stora positiva konsekvenser for grundvattnet. Igelbdcken beddms inte paverkas av
dagvatten frdn planomradet, eftersom det endast dr en mycket liten del av planomradet som
ligger inom avrinningsomradet for Igelbacken.

Klimatanpassning

Genom att planforslaget har anpassats for att hantera skyfall, och genom att atgirder vidtas
som minskar avrinningen till befintlig bebyggelse sdder om planomrédet, bedoms planen ge
mirkbara positiva konsekvenser vad géller klimatanpassning - oversvimning.

Det finns risk for smé negativa konsekvenser vad géller klimatanpassning - lokalklimat for
planomradet som helhet eftersom det finns risk for lokala virmedar och blasiga miljoer. Trad,
skdrmar och komplement pa allmén platsmark kan motverka detta och kvalitetsprogrammet
innehaller rekommendationer till byggherrarna om att utforma kvarteren for att motverka
dessa risker. Sol- och skuggforhallandena dr goda for de flesta kvarteren, men det finns nagra
kvarter dédr utformningen maste studeras ndrmare for att tillgodose bra ljusforhéllanden.

Buller

Till £61jd av 6kad trafik bedoms planforslaget ge smé till mirkbara negativa konsekvenser
vad giller buller. Det finns dock goda forutsattningar att uppfora bostdder, innergérdar och
forskolor med god ljudmiljo.

Markfororeningar

Planen beddms kunna medfora stora positiva konsekvenser vad géller markféroreningar nér
sanering genomfors.

Barns livsmiljo

Med hénsyn till att planomradet utgér den urbana kidrnan i Barkarbystaden bedoms
planomrddet som relativt vél utformat for att frimja barns rorelsefrihet och ge trafiksidkerhet i
stora delar. Planerade forskolor har stora gardar eller ligger i néra anslutning till park.

Minst en lek- och aktivitetsplats utanfor planomradet kan nés genom att ga pa sma gator
med laga hastigheter. D4 omradet bdde kommer att ha kvarterslekplatser i kvarteren, anlagda
lekplatser och park finns det forutsattningar for lek och aktiviteter i urbana parker. Risk

for hoga bullernivéer utmed storre vigar i den centrala delen av planomradet ar negativt.
Déremot bedoms forskolegérdarna fa acceptabla bullernivéer. Det finns fler platser med goda
ljudmiljder, bland annat park 1 och norra delen av tunnelbanetorget.
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5. GENOMFORANDE, EKONOMI OCH ANSVAR

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som kravs for att &stadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjéalvstandig
rattsverkan. Detta &r en del av planhandlingarna och ska vara végledande vid genomforandet
av planen.

Tidplan for genomforandelaggningar

Detaljplan vann laga kraft 12 juli 2019

Byggstart for utbyggnad av kommunala anldggningar, tidigast kvartal 4, 2019
Byggstart for kvartersmark, tidigast kvartal 4, 2021
Byggstart for tunnelbanan inom planomréadet kvartal 4, 2019

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Nir detaljplanens genomforandetid borjar har fastighetsdgare ritt att fa bygglov enligt
detaljplanen. Fore genomforandetidens utgéng far detaljplanen dndras eller upphédvas mot
berdrda fastighetségares bestridande endast om det dr nddvindigt pa grund av férhallanden
som &r av stor allmén vikt och som inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetiden fortsétter planen att gélla. Kommunen har dock direfter mdjlighet
att andra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behover beaktas. Endast de
verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sé lange detaljplanen géller.

Avtal

I enlighet med Stockholmsdverenskommelsen, som reglerar dtaganden gillande utbyggnad
av tunnelbana och bostédder, ska Fortifikationsverkets fastighet Barkarby 4:1 6verlatas

till kommunen. Avtal tecknas mellan kommunen och Fortifikationsverket for att reglera
overlatelse av den del av fastighet Barkarby 4:1 som ligger inom planoradet.

Avtal tecknas med exploatorer vid forsdljning av kvartersmark. Férutom markoverlatelse
reglerar avtalen frdgor kring genomforande, ekonomi och ansvar. Till avtalen bildggs
kvalitetsprogram for att sdkerstilla 6verenskomna kvaliteter for bebyggelsen och utemiljon pa
kvartersmark.

Erforderliga avtal tecknas med ledningsédgare for omlédggning och utbyggnad av ledningar.

Anlédggande av elnétstationer inom allmén platsmark regleras genom avtal mellan kommunen
och E.ON, for elnétstationer inom kvartersmark tecknas servitut mellan E.ON och
markdgaren.

Erforderliga avtal tecknas mellan kommunen och Region Stockholm for att mgjliggora
utbyggnaden av tunnelbana, tunnelbanans rittigheter och planerad stadsbebyggelse.
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Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplaner samt erforderliga avtal som krévs for
planens genomforande. Kommunen ansvarar dven for myndighetsutovning vid granskning av
bygglov och start- och slutbesked. Vidare ansvarar kommunen for iordningstillande samt drift
och underhdll av allmén platsmark (gator, torg, parker) samt for de delar av den kommunala
sopsugsanlidggningen som ligger inom kvartersmark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Exploatorer ansvarar for genomforande av nybyggnation samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

Region Stockholm, genom Forvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT), ansvarar {or
utbyggnaden av anldggningar for tunnelbanan inom planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser och ansvarar for utbyggnad av allmén
platsmark (gator, parker och torg) inom planomradet. Kommunen ar &ven huvudman for
allménna vatten- och spillvattenledningar, allmdnna dagvattenanldggningar samt anldggningar
och ledningsnit tillhérande sopsugen.

Respektive ledningsdgare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt ledningsnét
fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Norrvatten dr huvudman for den huvudvattenledning som finns inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter inom planomradet

Planomradet beror del av fastigheterna Barkarby 2:2, ca 13,2 ha, samt del av Barkarby 4:1,
ca 4,4 ha. Kommunen dger Barkarby 2:2 och Fortifikationsverket dger Barkarby 4:1. Den del
av fastigheten Barkarby 4:1 som ingér i planomradet kommer att Gverlatas till kommunen i
enlighet med Stockholmsdverenskommelsen som tecknats mellan kommunen och Region
Stockholm.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan kommunen ansdka om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten. Nya fastigheter kommer att bildas genom avstyckning. I de

fall kvarter delas in i fler fastigheter kan gemensamhetsanldggningar behova bildas for
parkering, dagvattenanlédggningar och andra gemensamma anldggningar pa kvartersmark.
Da planen inte forutsitter att kvarteren delas in i flera fastigheter anges inga omraden for
gemensamhetsanlédggningar specifikt i plankartan.

Kommunen svarar for forrattningskostnader for avstyckning av nya fastigheter enligt
detaljplanen samt bildande av ledningsritt eller servitut for sopsugsledningar inom
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kvartersmark. De blivande fastighetsidgarna svarar for forrdttningskostnader for bildande av
eventuella erforderliga gemensamhetsanldggningar, servitut m.m. inom kvartersmark.

Kommunen och Region Stockholm ansoker gemensamt om lantmaéteriforréttning for
fastighetsreglering avseende servitut for tunnelbaneanldggningen. Region Stockholm svarar
for forrattningskostnader for bildande av servitut for tunnelbaneanldggningen.

Ledningar, anldggningar och teknik for kommunal sopsug inom kvartersmark sidkras med
ledningsrétt 1 forsta hand och servitut 1 andra hand. Byggherrarnas skyldigheter att upplata
utrymme for detta sékerstills via avtal.

Befintliga rattigheter
For detaljplanens genomforande krdvs omlédggning av Norrvattens ledning. En omprévning av
ledningsrétten, 0123-84/18.1, sker i samband med omldggningen.

Fortifikationsverkets ledningsritt for vatten- och avloppsledningar (0123-98/5.3), till forméan
for Barkarby 4:1 upphivs i samband med genomf6randet av detaljplanen.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar {for utbyggnad av allmén platsmark sdsom gator, gang- och cykelvigar
och parker.

Vatten och aviopp (VA)

Planomradet ansluts till det kommunala vatten och spillvattennitet. For enskild fastighet
upprittas anslutningspunkt i fastighetsgrans. Ledningar inom privat fastighet byggs och
forvaltas av respektive fastighetsigare.

Uppvarmning
Fjarrvirme byggs ut 1 omradet vilket mojliggdr anslutning till detta.

El-tele- och fiber
El-, tele- och fiberledningar forldggs 1 mark.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning, vilket &r Jarfalla
kommuns avfallsplan, Jarfalla kommuns foreskrifter samt Jarfalla kommuns riktlinjer for
avfallshantering. Fettavskiljare i livsmedelsverksamheter regleras i kommunens lokala
riktlinjer for fettavskiljare.

Avfall som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet.
Byggherren ansvarar for inrdttande av miljérum inom respektive fastighet for fastighetsnira
kéllsortering enligt anvisning.

Kommunen anlidgger en sopsugsanlidggning i omradet som ansluter till den sopsugsterminal
som uppfors inom angransande detaljplaneomréade, Barkarbystaden III.
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Sopsugsledningar pa kvartersmark byggs och forvaltas av kommunen fram till
anslutningspunkt. Fran respektive anslutningspunkt byggs och forvaltas ledning av respektive
fastighetsédgare.

Inom planomrédet finns yta avsatt for atervinningsstation pa allmén plats i anslutning till
parkeringsfickor och lokalgator. Denna utgor ett komplement till fastighetsndra insamling.

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden kriaver samordning med 6vriga bygg- och anlédggningsarbeten inom
Barkarbystaden. Stor vikt ldggs vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar med
mera.

Utbyggnad av kvarter och gator vid tunnelbaneuppgingarna ér prioriterade liksom
sakerstdllandet av god tillgdnglighet till redan utbyggda delar i Barkarbystaden.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kommunens kostnader f6r framtagande av detaljplanen tas ut i samband med markforsiljning.
Planavgift ska ddrmed inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglov
Avgift tas ut for bygglov, anmélan och nybyggnadskarta enligt gidllande taxa.

Exploatdrernas kostnader

Exploatorerna star for utgifter gdllande markforvarv samt erforderlig fastighetsbildning till
foljd av planens genomfGrande.

Exploatorerna bekostar samtliga atgérder inom den egna kvartersmarken samt anslutning till
allmin platsmark. Undantag giller for utbyggnad av sopsugsledning pa kvartersmark fram till
anslutningspunkt som kommunen bygger ut och bekostar.

Exploatorerna star for anslutningsavgifter for VA, el, sopsug med mera enligt géllande taxa.

Kostnader for eventuella behov av att flytta ledningar ingér 1 kopeskillingen.

Kostnader for fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten debiterar kostnader for fastighetsbildningsatgérder enligt taxa.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for bildandet av fastigheter for kvartersmark
genom avstyckning enligt detaljplanen. Kostnader for bildandet av fastigheter tas ut i
samband med markforsdljning.

Respektive fastighetsdgare ansoker och bekostar ovriga fastighetsbildningsétgérder sdisom
uppdelning av ett kvarter i fler fastigheter, gemensamhetsanldaggningar, servitut och dylikt.
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Kommunala kostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allmédnna anléggningar (gator, torg, park), utbyggnad av
ledningar (VA och sopsug) samt marksaneringskostnader.

Utbyggnaden av allmin platsmark inom planomréadet innebér att kommunens drift-

och underhallsbudget for bygg- och miljondamnden (gata, park, VA) samt barn- och
utbildningsndmnden kommer att paverkas i och med ett utokat skotselansvar. Kommunala
medel ska avsittas for 6kade drift- och underhallskostnader.

Kostnader for utbyggnad av tunnelbanan

Staten, Region Stockholm och Kommunen har triffat avtal gdllande utbyggnad av tunnelbana
och bostader 1 Barkarbystaden. Kommunens del kostnaden for att bygga ut tunnelbanan ska
delvis belasta detta planomréde.

Kommunala intakter

Kommunen erhiller intdkter vid forsdljning av fastigheter med byggritt for bostdder och
service m.m.

Kommunen erhiller dven anslutningsavgifter for anslutning till vatten- och avloppsledningar
samt sopsug.
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