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1. INLEDNING

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser.

Till planen hor:

- Denna planbeskrivning

- Illustrationsplan

- Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar

- Fastighetsforteckning

- Kvalitetsprogram

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

- Riskbeddmning for detaljplan Barkarbystaden II, Structor 2017-07-07
- Bullerutredning Barkarbystaden II, AF, 2017-06-20

- Naturvirdesinventering, forstudie, Calluna, 2014-03-28

- Oversvimningsutredning for detaljplaneomrade Barkarbystaden II, DHI, juni 2017
- Miljoteknisk markutredning, WSP, 2014-04-14

- Miljjoteknisk markundersokning, Norconsult, 2017-06-27

- Markteknisk undersokningsrapport (MUR) - Geoteknik, WSP, 2014-05-16
- UtredningsPM Geoteknik Barkarbystaden II, Structor, 2016-02-11

- BerdkningsPM Geoteknik - sléntstabilitet, Structor, 2017-05-19

- Dagvattenutredning Barkarbystaden II, WRS, 2017-06-28

- Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2015-11-06

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utbyggnad av en tét och funktionsblandad stadsdel inom en del
av den blivande Barkarbystaden. For att skapa en stadsdel for boende och besdkare behdvs en bland-
ning av verksamheter, kontor, forskolor, smaskalig handel och bostider. Gatunit och bebyggelse ska
forbinda Barkarbystaden och Veddesta.

Veddestabron och Enkopingsvégen ér viktiga strak dér aktiva bottenvaningar ar en forutsittning for att
skapa en trygg och livfull stadsmiljo.

Biillstaan ges en utformning som bidrar till omradets attraktivitet och samtidigt klarar av att hantera
snabba flodesforandringar. Utformningen ska ocksa 6ka mojligheterna att uppna géllande miljokvali-
tetsnormer for vatten, vilket innebér att hoga krav maste stéllas pa bland annat hur omradet utformas,
andelen hardgjorda ytor och vegetation.
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Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger pa Barkarbyfiltet i sydostra Jarfalla. Omradet avgransas av motorvéigen E18 i
sydvést och Enkdpingsvigen i1 nordost. I norr avgrinsas omradet av den pagéende utbyggnaden av den
forsta etappen 1 Barkarbystaden. I sydost stricker sig planomradet mot Tingsbyn och avslutas 1 hojd
med nuvarande Barkarby station. Planomréadets areal uppgar till ca 15 hektar. Planomrédet omfattar
delar av fastigheterna Barkarby 2:2, Veddesta 2:1 och Jakobsberg 18:1. Hela planomradet 4gs idag av
kommunen.

LN :“V. N N
Flygfoto 6ver norra delen av planomradet som avgransas av E18 i sydvast och Enképingsvagen i
nordost.

Planforfarande
Planen handldggs enligt PBL 2010:900 enligt dess lydelse fore 1 januari 2015. Planen handldggs med
normalt forfarande.

Tidigare stallningstaganden
RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekar ut étta regionala stadskérnor med po-
tential att bli regionala knutpunkter och dér kan en intensiv exploatering ske. Det aktuella planomradet
ligger centralt i den regionala stadskérnan Barkarby-Jakobsberg.

Riksintressen

Planomradet ligger i direkt anslutning till E18 som ér av riksintresse for kommunikationer. Cirka
100-150 meter véster om omradet finns jdrnvigen Mélarbanan som ocksé dr av riksintresse for kom-
munikationer. E18 har tryckbankar som ingar i vagrittsomradet, darfor kan fragor som stabilitet och
framtida utveckling av motorvégen vara fragor som behdver beaktas inom ramen for om riksintresset
paverkas eller ¢j.
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Oversiktplan, fordjupad 6versiktsplan, program fér Barkarbystaden

I 6versiktsplanen - Jarfdlla nu till 2030 - redovisas Barkarbystaden som ett omrade med urban/stads-
missig struktur vilket innebér en tydlig stadskaraktdr, en genomsnittligt hog téthet, en blandning av
funktioner och ett integrerat gatunét. Planforslaget bedoms dverensstimma vél med géllande dver-
siktsplan.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Barkarbyfaltet (antagen &r 2006) bor Barkarbystaden bebyg-
gas som ett bostads- och arbetsomrade med tét bebyggelse. Utbyggnaden ska frdmja utvecklingen av
ett langsiktigt hallbart samhélle. Det innebér bland annat att nérheten till en ny kollektivtrafikknut-
punkt ska tas tillvara. Planforslaget bedoms Overensstimma vil med den fordjupade oversiktsplanen.
Ett program for Barkarbystaden godkéndes i mars 2016. Programmet utgar ifrdn den fordjupade
oversiktsplanen men omfattar ett storre omrade och utgér ifran de nya forutsittningar som en utbyggd
tunnelbana innebér.

Stockholmsforhandlingen

Under 2013 genomfordes den sé kallade Stockholmsforhandlingen dér Jarfalla kommun, Stockholms
lans landsting, Stockholms stad, Nacka kommun och Solna stad kom dverens om en utbyggnad av tun-
nelbanan och nybyggnation av 78 000 bostéder i ldnet. Avtal om finansiering och medfinansiering av
utbyggnad av tunnelbanan godkéndes av kommunfullméktige den 3 mars 2014.

Detta planomrade ingér i det influensomrade som avtalen hénvisar till.

Gaéllande detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordningar
For omradet géller idag delar av foljande detaljplaner:

Nr Namn Genomforandetid till
D2012-07-12 Detaljplan foér Malarbanan, delen Barkarby-Kalhall Utgangen
S$1985-03-12 Stadsplan fér omrade vid Barkarby torg Utgangen
S1981-03-23 Stadsplan for Veddesta industriomrade Utgangen
B1962-11-07 Byggnadsplan fér fastigheterna Veddesta 1:6-1:10, Utgangen
2:1-2:11 mm

Delar av planomradet har tidigare omfattats av ett forordnande enligt §113 byggnadslagen. Detta har
upphévts av lansstyrelsen. Beslutet vann laga kraft 2017-02-21.

Skydd av omraden enligt 7 kap miljobalken

Omradet omfattas inte av nagot strandskydd eller andra skyddsomraden som omfattas av 7 kap miljo-
balken.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen har 2012-11-19 § 163 gett planutskottet i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan
for Barkarbystaden II som mojliggor verksamheter, kontor, service, sméskalig handel och bostédder.

Jarfilla kommun haller for nérvarande pé att uppdatera sin vattenplan och ta fram ett dtgirdsprogram
for vatten. Vattenplanen planeras fardigstéllas och antas under 2018. Inom ramen for vattenplanen
utreds fororeningsbild, ekologi och dversvimningsrisk for kommunens vatten, ddribland Béllstadn och
Veddestabécken. Mgjliga atgérder och platser for rening, fordrdjning och utveckling av ekologiska
virden kommer ocksa att identifieras. En avvédgning mellan var rening och var fordrdjning ska ske
kommer att goras.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN OCH FORUTSATTNINGAR

Omradet ar flackt och 1aglant. Marknivéerna i omradet varierar i huvudsak mellan cirka +8,5 meter
och +10 meter (i h6jdsystemet RH 2000).

Planomrédet dr idag oexploaterat med undantag av en tillfallig infartsparkering. Marken utgérs av
Oppen till halvoppen grismark med inslag av buskar, hdgorter och 16vskog. Béllstadn och Veddesta-
backen striacker sig genom omradet bade i 6ppet och kulverterat ldge.

Naturvarden

En naturvérdesinventering har genomforts i omréadet. Det finns tvd mindre omraden med triviallov
bestdende av bjork, hdgg och sélg ndrmast Notarievigen och asp, bjork, ronn, hdgg och silg i norr.
Triviallovskogen beddms ha vissa forutsattningar som livsmiljo for faglar och insekter, framforallt dr
blommande och birande trid som silg, higg och ronn av stort virde. Angs- och betesmarken bedoms
ha goda forutsittningar som livsmiljo for insekter och faglar, frimst genom sina brynmiljder, sin blom-
ning och varierande fuktighet. Samtliga dessa omraden bedoms motsvara klass 3, patagligt naturvérde.

Billstadn, som rinner genom omrédet, dr klassad som ekologiskt séirskilt kinsligt omrade (ESKO).
Naturvirdet enligt utford naturinventering beddms dock som begrénsat, motsvarande klass 4, visst
naturvérde. Inom planomradet bedoms Ballstaan ha vissa forutsittningar som livsmiljo, men har dalig
artforekomst. Eftersom miljon kring Béllstaan troligen anvinds for fodosok for faglar anses an vara
av viss betydelse for figelfaunan i omradet. Forekomst av groddjur &r inte undersokt, men troligen
fungerar omgivande védgar som kraftiga barridrer for spridning av groddjur.

Vid en riktad fagelinventering observerades flera fagelarter som &r vanliga i denna typ av naturmiljder,
bland annat tridgardsséangare, I0vsangare och niktergal. Den senare arten dr knuten till tita trad- och
buskmarker och troligen hickar arten med flera par i omradet. Sanglérka observerades pa den ppna
grasmarken, och &r rodlistad (NT, nédra hotad, 1agsta klassen) dé dess biotoper av 6ppna marker mins-
kar i landet. Omradet &r patagligt bullerstort av E18, vilket generellt forsdmrar kvaliteten pa omradet
som hickningsmiljo for faglar.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Markforhéllandena inom omréadet utgdrs huvudsakligen av kérrtorv, enligt SGU:s jordartskarta. De
Oversta 1-4 metrarna utgors av organisk jord, gyttja dvergdende till gyttjig lera. Under denna f6ljer
djupa lerlager, som mest uppméitt ner till ca 20 meter under dagens markyta. Leran underlagras av
friktionsjord (sandig moréin) ovan berg. Utforda geotekniska undersékningar visar att planomradet har
16sa jordar med mycket lag till extremt lag skjuvhéllfasthet (enligt EN ISO 14688-2).

Grundvattennivan ligger ndra markytan. Ett antal grundvattenror finns installerade inom omradet som
visar att grundvattnets tryckniva i morénen under leran ligger omkring dagens markyta eller strax ver.
Grundvattnets tryckniva i friktionsjorden under leran har i grundvattenrér uppmatts under perioden
februari — maj till nivaer mellan ca +9 och +10,5, vilket motsvarar fran ca 0,3 m under till 0,1 m Gver
markytan vid rren.

Foéroreningar

Inom fastigheten Barkarby 2:2 har det, enligt Lansstyrelsens databas 6ver riskomraden for fororening-
ar i mark och grundvatten, tidigare legat en industrideponi (Barkarbytippen). En miljéteknisk markun-
dersokning har genomforts av WSP (april 2014) inom planomradet som visar laga fororeningshalter i

jord. Nivaerna for kdnslig markanvandning 6verskrids inte och utgdér dirmed inte nagon risk for mén-
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niskors hélsa eller miljon. Uppmitta halter i grundvattnet 4r mycket ldga och bedoms inte heller utgéra
nagon risk for ménniskors hélsa eller miljon. Ytterligare en miljoteknisk markundersdkning genomfor-
des under varen 2017, av Norconsult, med fokus pa klorerade kolvéten och PFAS. Den senare markun-
dersokningen visar att planomradet inte verkar vara paverkat av klorerade 16sningsmedel.

I Billstadns bottensediment har metallhalter i hoga till mattliga halter uppmadtts. Metallhalterna
bedoms kunna péaverka arters reproduktion eller 6verlevnad samt ekosystemets struktur. Om mas-
sorna gravs upp kan de utgora en risk for manniskors hilsa eftersom halterna dverstiger riktvardet for
kénslig markanvindning. De hdga halterna av PAH och PCB beddms utgora en risk for miljon och om
massorna griavs upp bedoms de dven kunna utgora en risk for ménniskors hélsa.

Radon

En 6versiktlig radonriskbedémning gjordes for hela kommunen 1997. Omradet bedoms ha lag till nor-
mal risk for radon. Forhallandena bor undersokas och redovisas mer i detalj infor bygglov for bostader.

Hydrologiska féorhallanden
Vattendrag

Planomradet ligger inom Ballstadns avrinningsomrade. Béllstaan 16per genom omradet delvis 1 Gppet
dike och delvis i kulvert. Veddestabacken ansluter till Billstaan i planomradets sydvistra del. Ved-
destabédcken passerar genom Veddesta industriomrade, dir det finns verksamheter som anvénder miljo-
farliga &mnen. Risk finns for férorening av &n vid eventuella utslépp.

Inom planomrédet ansluter dven tvé diken fran Enkopingsvégen och ett dike frén Kyrkparken till Béll-
stadn. Vattenytan i Béllstadn, vid trumman under Norrviksvigen, har de senaste dren huvudsakligen
varierat mellan +8,0 och +8,6 meter.

I vattenomrédet fanns tidigare tva dldre markavvattningsféretag som kommunen numera betraktar som
overgivna.

* Viksjo-Jakobsberg-Kalfhilla m.fl. dikningsforetag av ar 1885
» Jakobsberg-Viksjo-Veddesta m.fl. torrldggningsforetag av ér 1920

Miljokvalitetsnormer for vatten

Billstaan ar en vattenforekomst (SE658718-161866) som ar naturligt niaringsrik med 6vergddnings-
problem och belastas idag av en stor andel fororenat dagvatten. Miljokvalitetsnormerna innebér att det
finns ett icke-forsdmringskrav vid byggnation inom avrinningsomradet vilket innebér att fororening-
arna far inte 6ka och rening av dagvattnet maste ske. Sammanfattning av statusklassningar och MKN
ses nedan 1 tabell.

Kemisk status Ekologisk status

Statusklassning (&r) Ej god kemisk status* (2015) Otillfredsstallande ekologisk status (2013)

Bl.a. overgodning, flodesforandringar,
morfologiska forandringar, hoga halter av zink
och ammoniak.

Miljokvalitetsnorm _ God ekologisk status 2027

* E] medraknat dverallt dverskndande amnen: kvicksilver, kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Benso(b)flouranten,

Anledning benso(g,h,i)perylen
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Ekologisk status

Enligt VISS har Billstadn en otillfredsstéllande ekologisk status i den senaste klassningen som gjordes
2013. Anledningen till denna klassning &r bland annat konstaterade flddesfordndringar och morfolo-
giska fordndringar i 4n, Overgddning pa grund av hoga fosforhalter, samt halter av zink och ammoniak
som Overskrider grinsvirden. Atgirdsbehovet av zink i avrinningsomradet uppgér till 290 kg (190 kg
partikuldr méngd + 100 kg 16st mdngd). Nya miljokvalitetsnormer beslutades i december 2016, vilket
innebdr god ekologisk status till &r 2027.

For att uppna god status med avseende pa dvergddning behdver den totala fosforbelastningen minska
med cirka 67 % av dagens belastning, dvs motsvarande ungefér hela nuvarande bidraget fran dag-
vatten. For Jarféllas del bedoms detta motsvara en fosforreduktion pé cirka 340 kg fosfor per ar.

Andra forhallanden i1 Béllstadn som ocksa bidrar till att miljokvalitetsnormer for ekologisk status inte
uppfylls ar sa kallade hydromorfologiska faktorer. Dar bedoms bland annat av graden av ménsklig
paverkan pa flodesmdnstren samt hur vattendragets geometri och strandzonens utformning avviker
fran den naturliga morfologin. Dessutom gors en bedomning av vattendragets konnektivitet, dvs om
det forekommer vandringshinder for olika arter. Idag har Béllstadn dalig status avseende morfologiskt
tillstand och konnektivitet inom planomradet.

Kemisk status

Biillstaan uppnar ej god kemisk status. Nivaerna for kvicksilver, kvicksilverforeningar, bromerad dife-
nyleter och benso(g,h,i)perylen ligger dver grinsen for god status. Faststdlld miljokvalitetsnorm &r god
kemisk status till ar 2021, med undantag for kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyle-
ter. Halter av benso(b)flouranten och benso(g,h,i)perylen samt ammoniak och zink behdver sjunka for

att uppna god kemisk status.

Oversvamning

Dagvatten utgor en stor del av flodet

i an vilket ger snabba flodesfordnd-
ringar i samband med nederbord. Det
fér till foljd att flera delstrédckor av an

ar oversvimningsdrabbade, bland annat
planomréadet som vid ett 100-arsflode 1
princip técks helt av vatten. Det om-
rade som 1 juridisk mening (11 kap 4§
miljobalken) utgor vattenomrade ligger
under hogsta forutsebara vattenstand.
Da planomrédet ar ett kdnt dversvam-
ningsomrade betraktas planomradet i sin
helhet som vattenomrade, vilket innebér
att tillstdndspliktiga atgédrder inom plan-
omradet dr vattenverksamhet som kréver
tillstand.

Bilden visar med bla farg de delar som i dagslaget skulle svdmmas 6ver vid ett 100-arsfléde.
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Stads- och landskapsbild

Planomrédet ligger inom ett stort och oppet landskapsrum som stricker sig fran jairnvigen Milarbanan
i nordostlig riktning mot Igelbdckens dalgang och Jarvafiltet. I soder och sydost avgrinsas landskaps-
rummet av den smaskaliga bebyggelsen i Tingsbyn och Kyrkbyn. I norr och vister finns storskalig, 1ag
bebyggelse i Veddesta och Barkarby handelsplats. Pa Barkarbyfiltet pagar en forandring dir utbyggna-
den av Barkarbystaden I ger en ny stadssiluett.

Jarfalla kyrka dr placerad pa en hojd, dar kyrkans klockstapel kan skymtas mellan tradtopparna.

Fornlamningar

Barkarbyfiltet med omgivningar 4r kommunens viktigaste och fyndtétaste forhistoriska bygd. Inom
planomrédet finns dock inga kidnda fornlamningar. Om man vid grévning eller annat arbete pétraffar
fornldamningar géiller anmélningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Gator och trafik

I planomrédets Ostra kant ligger Enkdpingsvégen dér det finns en gang- och cykelbana. Vister om
planomrédet l6per motorviagen E18. I sydost ansluter planomrédet till Barkarbybron och Notarievédgen.
Omradet har redan idag ett kollektivtrafiknira ldge med tillgang till bdde pendeltagsstation och buss-
terminal vid Barkarby station. Pendeltaget avgar minst fyra ganger i timmen vid hogtrafik. Vid Barkar-
by station finns bussar till Jakobsberg, Viksjo, Véllingby, Kista och Morby. Enkopingsvigen trafikeras
av buss 567 som trafikerar strickan Jakobsbergs station — Sollentuna station, med stopp i bland annat
Barkarbystaden och Barkarby handelsplats.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for buller fran jarnvagstrafiken pd Mélarbanan, samt fran végtrafik pa E18 och
Enkdpingsvigen. De sammanlagda trafikbullernivderna i omradet varierar mellan 60-75 dB(A) ekviva-
lent ljudniva. Det finns &ven en risk for storningar fran vibrationer d4 omréadet bestér av 10s lera.

Transporter med farligt gods

Motorviagen E18 och jarnvigen Milarbanan &r transportleder for farligt gods vilket kan medfora risker
for omraden i ndrheten av transportlederna.
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3. PLANFORSLAG

KYRKPARKEN

. P

ILLUSTRATON: TENGBOM

o, N\

S8/ S FRANNY VAGN NT\\V
25 MFRAN NY VAGKANG \

S NYVAGKANT E18

Illustrationsplanen redovisar planerad bebyggelse, gatustruktur och allmanna platser i omradet.

Planfdrslaget i korthet «  BAS Barkarby - Ett kultur-, innovations- och

«  Sju kvarter som varierar i hdjd mellan 6-16 larcentrum innehdllande bl a en gymnasie-
véaningar. skola

- Cirka 900 ligenheter »  Tva platser for forskolor

«  Cirka 15 000 m2 kontor *  Mojlighet till cirka 900 parkeringsplatser i

+  Cirka 4 000 m? lokaler garage.

- Ett torg * 52000 m? park och naturomrdaden med ytor

for dagvatten

10
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I omrédet planeras cirka 900 bostader (90 000 m? bruttoarea (BTA)) i flerbostadshus. For att ta vara

pa det kollektivtrafikndra 1dget i den mest centrala delen kring Veddetsabron planeras dven 15 000 m?
BTA for kontorsverksamheter och 50 000 m?> BTA for BAS Barkarby, dér det bland annat ska finnas ett
kultur-, innovations- och larcentrum. Centrumet avses bli en regional métesplats med plats for gymna-
sieutbildning, forskning, scen, multisporthall, kontor, hotell, konferens och bostéder.

I gatuplan mot Veddestabron ska lokaler for centrumverksamheter anordnas. I dvriga delar mojliggors
lokaler for centrumverksamheter i bostadshusens bottenvéningar.

Gestaltningsprinciper

Stadsdelen ska mdjliggora en blandning av bostdder och arbetsplatser. Den nya bebyggelsestrukturen
ska knyta ihop Veddesta och Barkarbystaden samt tydliggora knutpunkten Barkarby station. Vid Bar-
karby station ska det i framtiden gé att byta mellan olika kollektiva trafikslag som pendeltag, regional-
tag, tunnelbana och buss.

Barkarbystaden ska bli en innovativ och tit stadsdel dédr Béllstaan varit utgdngspunkt for omradets
struktur. For att astadkomma detta bygger forslaget pa foljande gestaltningsprinciper:

e En funktionsblandad kvartersstad

Bostadskvarterens bottenplan kan nyttjas for smaskalig handel och kontorsverksamheter, dér dven
ovrig personaltit verksamhet med liten varuhantering ingér. Utefter de storre straken samt i strategiska
kvartershorn stélls krav pé lokaler i bostadshusens gatuplan med syfte att bidra till de stadskvaliteter
som efterstrdvas i omradet. Planbestimmelserna har gjorts flexibla for att underlitta en foréndring av
anvéndning 6ver tid, men ocksé for att mojliggdra en funktionsblandning.

« Aktiva och 6ppna bottenvaningar

Bottenvéaningars utformning kan bidra till att gatan blir vdlanvénd och trygg. Entrététhet och en kon-
takt mellan inne och ute kan bidra till en livfull gata. Bottenvaningarna ska vara flexibla och kunna
inrymma bade bostéder och verksamheter om behovet éndras over tid. For att astadkomma detta bor
bottenvaningarna utefter vissa strak ha ett djup och en hjd for att rymma bade bostdder och lokaler
for verksamheter.

e En hogre kdrna

Stadsdelen ska ha en hog och tétt bebyggd kdrna som gor att resendrer pa Mélarbanan och E18 upp-
marksammar knutpunkten Barkarby stations tyngd.

e Arkitektur och variation

En variation i farg och form ér efterstrdvansviard men ska inte ses som ett sjalvindamal. Olikheter bor
istéllet vara ett resultat av byggnadens innehéll och lage i stadsdelen.

Reglering av byggratter

Byggritten i respektive kvarter regleras som en bruttoarea temperaturreglerad area ovan mark. Ingla-
sade balkonger samt garage i bottenvaningen réknas inte in i temperaturreglerad area. Underbyggda
gdrdar ska alltsa inte riknas in i bestimmelsen €, 000. En bestémmelse (e,) kompletterar byggritten sa
att en mindre del av byggritten endast kan bebyggas till en tredjedel detta for att mojliggora en flexibi-
litet 1 en inre zon av kvarteret avseende byggnadernas djup, utstickande byggnadsdelar osv.

11
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Bebyggelsens placering och utformning

Det som héller ihop omradets utformning &r kvartersstrukturen diar bebyggelsens bottenvaningar och
husens forhéllande till gatan har stor betydelse. De bestimmelser som finns i detaljplanen utgar ifran
att Veddestabron och Enkdpingsvégen dr omradets viktiga strak och att arummet dr omradets hjarta.

Byggnadernas placering

Eftersom Veddestabron har ett sa brett matt dr det viktigt att placera en stor del av byggnaderna néra
vigen eller 1 bebyggelsegransen for att minska gatuomradets storskalighet. Planen innehaller en be-
stimmelse (p,) som reglerar att huvuddelen av byggnaden (minst tre fjardedelar) ska byggas ithop med
huvudgatans hojd. Syftet &r att sékerstdlla att det inte uppstar en distans mellan byggnaden och gatan.
Om byggnaderna inte stér i bebyggelsegridnsen utan dras in ska forgardsmarken mellan byggnad och
gata byggas samman i samma niva som huvudgatan.

Veddest Vedde
K OK OK /

Byggnaderna utmed Veddestabron ska placeras sa att eventuell forgardsmark och gatan byggs sam-
man och att inga "glapp” uppstar mellan byggnad och gata.

Byggnadernas hojder

Bebyggelsens hojder regleras genom en hogsta nockhdjd som utgér ifran nollplanet. Anledningen till
detta &r att det dr komplicerat att definiera fran vilken niva antalet vaningar ska raknas intill Veddesta-
bron. Nockhojderna varierar mellan 21-54 meter fran den markniva som kommer att gilla i planomra-
det efter uppfyllnad. Det gor det mojligt att bygga hus 1 6-16 vaningar. Det dr dock inget som hindrar
lagre byggnader eller slédpp mellan byggnader for att astadkomma god solinstralning pa gérdarna.

Bottenvaningens utformning

Bestdmmelserna i detaljplanen ér till for att mojliggora aktiva och 6ppna bottenvaningar som bidrar
till stadslivet och den upplevda tryggheten i omradet. Bottenvaningarna ar det som framst uppfattas av
de som ror sig i stadsdelen. Byggnader som ar 6ver fyra vaningar ska ges en markerad bottenvéaning
for att bryta upp fasadernas volym. Fonster och entréer &r viktiga delar i en fasad for att ge kénslan av
minsklig ndrvaro och ger ljus till gatan. Huvudentréer ska placeras mot gata och markeras tydligt i
fasad.

Aktiv bottenvaning (f1)

Utmed Veddestabron ska bottenvaningens fasad ha en utformning som lockar till kontakt och utbyte
mellan stadslivet och verksamheter i byggnaden. Det sker till exempel med ménga entréer, stora
sammanhéngande glaspartier och kommersiella lokaler. Lokaler for centrumdandamal (t ex kontor,
samlingslokaler, smaskalig handel, caféer och restauranger) eller bostadskomplement foreslés vara
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tillatna 1 hela omradets bottenvaningar, men &r
sdrskilt viktiga i dessa ldgen varfor minst 70%
av fasadldngderna ska utgoras av lokaler for
centruméndamal, kontor eller bostadskomple-
ment. Bottenvéningen ska vara tillgidnglig fran
trottoaren utan trappor eller hdga trésklar.

Oppen bottenvaning (f2)

Utmed Enkdpingsvégen, Ballstadgatan, Dili-
gensvigen och Forsta Brogatan (se illustrations-
karta sid 10) dr det framforallt viktiga lagen
som kvartershorn som ska ha en utformning
som ger ett samspel mellan stadslivet och verk-
samheten i byggnaden. Det sker till exempel
med entréer och stora fonster. I kvartershorn
ska det finnas lokaler for centruméndamal eller
bostadskomplement s& som foreningslokaler,
tvittstugor och dylikt. Eventuella bostader i
bottenvaningen bor utformas sa att de ar direkt
tillgdngliga frén gatan, sa kallade bokaler med
lokaldel i sockelvaningen, och for att ha bered-
skap att medge en ombyggnad till kommersiella
lokaler. For att mojliggdra denna konvertering
ska bottenvéningarna ha en rumshdjd som
mojliggdr lokaler (minst 3,2 meter). Parkerings-
infart kan goras i fasaden, men stor vikt ska
laggas pé dess placering och utformning.

Bottenvaningen ska ha en markerad sockel som
utfors 1 annat material d4n ovanforliggande fasad
alternativt med en annan struktur &n ovanfor
liggande fasad.

Materialval

De material som viljs ska vara giftfria och hallbara. Med héllbara material menas att byggnadsmaterial
ska viljas ur ett livscykelperspektiv men ocksa att det 4r material som &ldras pa ett vackert sitt. Nérhe-
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III i}

Den aktiva bottenvaningen ska utformas med
manga entréer och en god kontakt mellan verk-
samheten inne i byggnaden och gatan. Det kan
exempelvis ske med manga skyltfonster.

ST

Den 6ppna bottenvaningen ska vara direkt
tillganglig fran gatan och ska i kvartershérn ha
lokaler for centrumverksamhet, gemensamhets-
lokaler och dylikt.

ten till Béllstadn stéller extra hoga krav pa val av byggnadsmaterial. En planbestimmelse har dirmed
inforts som reglerar att zink och koppar inte far forekomma som oskyddade material utomhus.

Ovriga planbestammelser

Ovriga planbestimmelser avseende parkering, byggnadsteknik och storningsskydd redovisas i avsnitt
for Gator och trafik” samt konsekvensbeskrivning av “Buller och vibrationer”, "Farligt gods”, "Over-
svimningsrisker” och ”Miljokvalitetsnormer for vatten”.

ILLUSTRATON: VARG ARKITEKTER

ILLUSTRATON: TENGBOM
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Forskolor

Tva forskoleverksamheter mdjliggors i bottenvaningen pé tre av kvarteren. Forskolegérdarna ér cirka
500-1000 m? stora och har mojlighet att utnyttjas av 6vriga i kvarteret pa kvéllar och helger. Kom-
munens lek- och aktivitetsplan, antagen av tekniska ndmnden 2017-05-18, har rekommendationer pa
30-40 m? friyta per barn. Oavsett antal barn bor inte den totala friytan vara mindre &n 3000 m?, vilket
aven overensstimmer med Boverkets rekommendationer. Anledning till att avsteg gors fran dessa
rekommendationer dr att planomradet ligger i ett strategiskt och kollektivtrafiknéra l4ge 1 den regionala
stadskédrnan. Detaljplanen mojligor utbyggnad av mindre forskoleenheter eftersom det dnda har ansetts
vara en fordel att forskolor kan nds utan att passera storre vigar. I den norra delen av planomradet har
en Overbyggnadsritt skapats 6ver Vagnsgatan for att tvd mindre forskoleenheter ska kunna byggas
med ett gemensamt kok. Samtliga forskolor bor f6lja kommunens riktlinjer for utevistelseyta per barn.
Det kan innebdra att farre antal forskoleplatser kan tillskapas &dn vad bebyggelsen i Barkarbystaden 11
ger upphov till. Fragan maste darfor foljas upp i kommunens lokalfoérsrjning.

Forskolegéardar som utformas samordnade med bostadsgardar ska de vara avskiljbara eller separat ut-
formade. Vid utformning av forskolegérdens utemiljo ska, forutom friyta, ocksa tillgédnglighet och hog
grad av lekbarhet tillgodoses. Friytor for de boende kan med fordel placeras pé takterasser.

Gronomraden och torg

Centralt i planomrédet 6ppnas Ballstadn upp och bildar ett sammanhingande parkrum (drummet) med
en torgbildning (A-torget). I sdder anliggs en vatmark och naturomrade. Sammanlagt kommer det att
finnas 52 000 m? park och naturmark i planomradet. Darut6ver finns Kyrkparken, Barkarbystadens
viéstra stadsdelspark, pd 53000 m?. Detta bedoms tdcka behovet av vistelseytor for de boende inom
planomradet.

SLANTLUTHING
VARIERAR

SLANTLUTNING
Max

/ 30,00
/ BHF +10.8

NIVA VID 10- ARSREGN +9,4

MNORMALNIVA +8 2

ILLUSTRATON: URBIO

Arummets utformning



53

%wal

Dnr Kst 2012/447

JARFALLA LAGA KRAFT

2018-01-12

(1] 50

ILLUSTRATON: URBIO

Bebyggelsen i planomradet far tillgang till generésa park- och naturomraden. Inom bebyggelseomra-
det utgér arummet ett samlande parkrum och i sdder breder ett naturomrade ut sig med angsmarker,
bjorkskog och en meandrande a.

Arummet

Billstaans stadsrum har karaktiren av en langstrackt park (PARK) som i tva ldgen korsas av lokalga-
tor pa nitta broar. Parkmiljon utmed &n erbjuder bl a mdjlighet att promenera, triffa andra ménniskor,
koppla av och fa tillgang till vattnet.

15
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Afaran 16per genom bebyggelsen och meandrar i méjligaste mén. An gar nedsinkt i forhallande till de
omgirdande hardgjorda kajerna och hojdskillnaderna tas delvis upp av kajernas murar. Platsbildningar
nere 1 faran nas fran tillgdngligt fran kajnivan via ramper. Under Veddestabron ersatts dngsmark med
sten och trddstammar.

A-sektionen ska utformas med hinsyn till méjligheten att hantera hoga vattenfldden och uppna miljo-
kvalitetsnormer for vatten samt bidra med estetiska och rekreativa stadskvaliteter. En rik vaxtlighet ska
finnas langs med och i vattnet. Bland annat kan arummet utformas med buskvegetation i dungar och
snar for att attrahera faglar som idag finns i omradet.

A-torget

En torgbildning placeras i soligt ldge dér &n gor en knick. Torget ska utformas attraktivt och bidra
till att ménniskor stannar till och uppehéller sig pé platsen. Utrymme for uteserveringar och allménna
sittplatser ska finnas i attraktiva ligen. Ans vattenspegel ér en betydande kvalitet som ska integreras i
utformningen av atorget.

Utmed arummet anldggs mindre platser som nas med trappor och ramper. A-torget syns i bakgrunden.

ILLUSTRATON: URBIO
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Naturomradet och vatmarken

I soder foljer ett Gppet dngslandskap dér &n meandrar och breddar upp i storre vattenspeglar. Det ar

i den hér delen som merparten av omradets dversvimningsvolym hanteras vid extrema vattennivaer.
Veddestabédcken ansluter frén sdder och den sista biten av an genom den bevarade bjorkskogen grivs
om i en mer slingrande form. I skogen anldggs en groddamm. Sydvist om Veddestabédcken anldggs
en ny oversilningsyta. Dér Béllstadn passerar under Norrviksvédgen ansluter flodet frén Kyrkparken
fran nordvést. Stigar och géngvégar 16per genom omradet dér spanger och enkla broar gor att an kan
korsas.

Naturomradet i séder far en utformning med spanger och enkla broar dar boende och besdkare kan
promenera.

Lekplatser

Utrymme for lek och rekreation for boende och verksamma i omradet finns inom Ballstadns stadsrum.
Bostadsnira lek med lekmojligheter for barn i 4ldrarna 0-9 ar placeras pa bostadsgérdarna. En lekpark
placeras i naturomrddet i anslutning till ett 1age for forskola.

17
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Gronytefaktor

En gronytefaktor sdkerstéller att en viss gronska tillkommer pé kvartersmark. Det ger forutséttningar
for ett gott mikroklimat och lufthygien, vattenbalans samt naturliga miljoer for méanniskor, vaxter och
djur. En lagsta gronytefaktor pa 0,5 definieras per kvarter. For Barkarbystaden II 4r dagvattenfragorna
centrala och sérskilda tillaggsfaktorer for lokal dagvattenhantering har tagits fram for omradet. Grony-
tefaktorn har dven kompletterats med tilldggstaktorer for gronska avseende aspekter som stodjer pol-
linerande insekter och annat djurliv i omradet.

Respektive kvarters gronytefaktor riknas ut genom att kvarteret delas in i olika delytor beroende pa
dess karaktdr (t ex gronska pa mark, hart tak, grisarmerade ytor etc). Varje delyta far ett gronvirde
mellan 0,0 och 1,0 beroende pa vilka forutsattningar de erbjuder for vaxtligheten och den lokala dag-
vattenhanteringen.

For att fa fram talet for faktorberéknad yta multipliceras antalet m? av ytan med aktuell faktor. Efter att
ha adderat alla de faktorberdknande ytorna divideras den totala faktorberdknade ytan med den totala

tomtstorleken, allt enligt uppstéllningen:

(m? yta a-faktor) + (m?yta b-faktor)+(m?yta c-faktor)

Gronytefaktor=
m? total tomtstorlek

Grasyla

M2 kvm

Exempel pa hur gronytefaktorn kan berdknas och gestaltas
pa ett kvarter.

18
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Delfaktorer for gronska

1,0 Gronska pa marken
0,8 Vaxtbadd pa bjalklag 2800 mm djup
0,6 Vaxtbadd pa bjalklag 600-800 mm djup
0,4 Vaxtbadd pa bjalklag 200-600 mm djup
0,4 Grona tak
Tillaggsfaktorer for gronska
0,3 Trad med stamomfang 235 cm
0,2 Klang- och klattervaxter hogre an 2 m
0,1 Solitarbuskar, flerstammiga trad hogre an 3 m
0,1 Blommande och barande trad och buskar
0,05 Tidigblommande trad och buskar, t.ex. salg, viden, pil
0,05 Holkar for faglar eller fladdermdss

Delfaktorer for hardgjorda ytor

0,4 Halvoppna till 6ppna hardgjorda ytor
0,2 Hardgjorda ytor med fogar
0,0 Tata ytor (tak, asfalt, betong etc.)

Tillaggsfaktorer for lokal dagvattenhantering
1,0 Regnbaddar, skelettjordar
0,2 Fordréjning och rening av dagvatten i regnbaddar, skelettjordar, dammar och
fuktstrak
0,1 Fordrojning av dagvatten i tillfalliga ytvattensamlingar
0,05 Fordrojning av dagvatten i magasin
0,2 Fordréjning av dagvatten pa gréna tak Tjocklek > 300 mm
0,1 Fordrojning av dagvatten pa grona tak Tjocklek 50-300 mm
0,05 Seriekopplade dagvattenatgarder i 2 steg eller fler

19
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Gator och trafik

Gatunat

Ett sammanhidngande gatunit med rutnitsstruktur planeras i omradet. Veddestabron leder trafik mellan
omrédet och ir dirmed huvudgata. Ovriga gator #r lokalgator.

Biltrafik

Alla kvarter kan nds med bil. Angoéring med bil &r tillaten 6ver omraden betecknade med TORG.
Utfartsforbud frdn kvartersmark géller ut mot huvudgatorna Enkopingsvigen (f,) och Veddestabron.
Lokalgatorna utformas med 6vervigande smala korbanor och dimensioneras for 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik ska prioriteras framfor biltrafik vid utformning av gaturummet. Utmed gatorna
ska gdngbanor anldggas. Nivéskillnaderna mellan planomradet och Veddestabron kan overbryggas
bland annat med en trappa direkt séder om bron genom kvarter 5 samt med en kombinerad hiss och
trappa som nar parkrummet. Genom BAS Barkarby kommer det dven finnas mojlighet att ta sig genom
byggnaden ner tilll den lagre nivan, nédr byggnaden dr 6ppen. Cyklister for boende i denna etapp av
Barkarbystaden nar pendeltagsstationen genom Enkdpingsvigen och Veddestabron eller via Barkarby-
bron. Manga kommer troligen vélja att ga eftersom det tar ungefar samma tid som att cykla.

Separata cykelbanor finns pa Veddestabron och utmed Enkopingsvédgen. Pa 6vriga gator sker cykel-
trafik i sé kallad blandtrafik eftersom hastigheten for bilar kommer att vara lag. Forskolan kan nas via
gang- och cykelviagar i parken.

Kollektivtrafik

En ny kollektivtrafiknod planeras vid Barkarby station dér det enkelt ska ga att byta mellan pendeltag,
regionaltdg, buss och tunnelbana. En ny huvudentré planeras fran Mélarbanan mot omradet kring Ved-
destabron. Bussterminalen far i samband med flytten av stationen ett nytt lage i Veddesta med direkt
koppling till pendeltagsstationen. Ett arbete pagar parallellt hos Stockholms l4ns landsting med jarn-
vagsplan for tunnelbanan. Plankartan mojliggor utbyggnad av tunnelbanan i planomradets nordvéstra
kant. En bestimmelse om ldgsta schaktningsniva har inforts i detta ldage.

Busstrafik kommer att ske pa Veddestabron och Enkopingsvagen. Det dr mdjligt att anldgga busshalls-
platser pa Veddestabron.

Parkering

Parkeringen l6ses 1 garage ovan mark i kvarteren utmed Veddestabron dér hojdskillnaden mot bron kan
utnyttjas, samt i separata parkeringshus som dven fungerar som en buffert mot E18 i vriga kvarter. [
vissa fall behdver garagen nyttjas gemensamt for flera kvarter. Motiven till denna parkeringslosning

ar de daliga markforhallandena som forsvarar underbyggnad av gardar, ett annat skél dr mojlighe-

ten att infiltrera och fordrdja dagvatten i markvolymerna pa gardarna. Utmed gatorna planeras viss
kantstensparkering for angéring och besokare i omradet. Delar av utrymmet under Veddestabron kan
nyttjas for parkering samt varumottagning. Enligt Jarfdalla kommuns parkeringsnorm kommer det att
behovas cirka 1000 parkeringsplatser for bil beroende pa hur stora ldgenheter som byggs. Antalet par-
keringsplatser ryms inom planomrédet. [ sdder mdojliggors att befintlig infartsparkering kan vara kvar i
nagon form.

I de lagen dér parkeringsdndamal tillats (P) har en bestimmelse inforts som reglerar att parkeringen
inte far anldggas dnda ut i fasad mot allmén plats (f). Anledningen till detta &r att bostéder, kontor och
lokaler for sméskalig handel ska ges uttryck i fasaden och bidra till vélgestaltade och variationsrika fa-
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Parkering i kvarteren narmast Veddestabron far endast anordnas upp till Veddestabrons niva. Tanken
ar att 3D-fastighetsbildning ska kunna mdéjliggéras, men att hogre parkeringshus ska undvikas i denna
strategiska plats i kommunen.

sader. Nagra byggnader ndrmast E18 omfattas inte av denna bestimmelse da de ar tinkta att anvdndas
som parkeringsgarage i forsta hand.

Invid Veddestabron far parkeringsdndamalet endast anordnas upp till Veddestabrons niva. Parkerings-
andamal (P) har angetts for att mojliggdra en 3D-fastighetsbildning ihop med parkeringshuset under
Veddestabron.

Jarfalla kommuns parkeringsnorm anger forutom antal bilparkeringsplatser en norm dven for cykel-
parkering. Forutom for bostdder anges 1 parkeringsnormen behovet for skolor, kontor, industri, handel,
idrottsanldggningar etc. Inom respektive fastighet ska 2,5 cykelparkeringsplatser ordnas per bostad,
nagot mindre for mindre bostider och studentbostéder.

Varumottagning

Varumottagning i ndgon naimnvérd omfattning kommer troligen att vara i kvarteren ndrmast Veddesta-
bron. Lastintag bor lokaliseras mot E18 och under Veddestabron samt de mindre lokalgatorna.

Tillganglighet

Detaljplanen mojliggor att samtliga entréer ér tillgangliga med bil inom 25 meter. Portiker eller
Oppningar mellan byggnader kan behdva goras i vissa kvarter for att mojliggora angoring via garden.
Allménna gang- och cykelvigar ska byggas sa att funktionshindrade kan ta sig fram utan problem. For
att uppna detta ska samtliga nya gang- och cykelvigar ha en lutning som inte dverstiger en meters stig-
ning pa 20 meters stricka (5 %). De flesta gator har en lutning 1&ngt under 5%.

21
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4. TEKNISK FORSORJNING

Spillvatten och dricksvatten

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnidt. Ombyggnad av befintligt nit

i anslutning till planomradet har skett liksom forberedelser for utbyggnad av planomradet. Spillvatten
fran befintlig bebyggelse inom Barkarbystaden leds idag till en provisorisk pumpstation som ska av-
vecklas nédr en permanent pumpstation har byggts ut inom omradet. Planerat ldge for pumpstationen
ar 1 naturomradet i soder.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning (WRS 2017) har tagits fram som visar att flodena efter exploatering berdknas
utan atgérder uppga till ca 1500 I/s vid ett dimensionerande 10-arsregn. Utgangspunkten ar att i princip
allt dagvatten ska renas och fordrdjas inom planomrédet, darfor har kravet pd omhéndertagande av

20 millimeter nederbdrd stéllts. Det skulle ddrmed innebéra en skidrpning med ca 35 % jamf{ort med
fordrojningskravet enligt Jarfalla kommuns riktlinjer. Det dr dock en skdrpning som krévs med anled-
ning av nérheten till Béllstadn. En planbestimmelse finns som reglerar att en infiltationsyta ska finnas i
varje kvarter som motsvarar 200 m*/ hektar reducerad area.

Dagvattenhanteringen inom omradet ska utgoras av en serie av renings- och fordréjningsatgérder. Fo-
reslaget dagvattensystem bygger pa fordrojning och rening pa kvartersmark och allménna platser (ga-
tor, torg, park, natur). Syftet med de lokala l16sningarna dr att uppna ett trogt system som fordrdjer och
renar dagvattnet innan det nar Béllstadn for att inte paverka ans vattenkvalitet negativt samt minska
risken for hoga floden. De effekter som uppnas med foreslagen dagvattenhantering beskrivs utforligare
under kapitelet ’/KONSEKVENSER” och avsnitten om ”Oversvimning” samt ”Miljokvalitetsnormer
for vatten”.

Kvartersmark

For kvartersmarken foreslds en 16sning dér takytorna utfors som grona tak, med en minsta substrat-
tjocklek pa 100 mm. Dagvatten fran takytor leds i forsta hand via stupror till vixtbdddar for rening och
fordréjning. Géardsytor avvattnas till lagre liggande véixtbdddar eller planteringar for vidare fordroj-
ning i fyllning under mark alternativt luftigt barlager ovan bjalklag, Avrinning fran konventionella tak
liksom &verskottsvatten fran grona tak avleds i forsta hand via stupror med utkastare till vixtbaddar/
biofilter. I de fall bebyggelsen utfors med sadeltak och forgdrdsmark saknas kan avledning av tak-
vatten via stupror ske ner i underliggande fyllnadsmassor. En bjélklagsuppbyggnad kan utformas som
ett luftigt barlager som fyller samma funktion som ett makadammagasin. Dit kan dagvatten ledas for
att renas och fordrgjas.

Dimensionering

» Vixtbaddar dimensioneras sé att ytan motsvarar 5 % av ansluten takyta. Véaxtbddden utformas
med en (minst) 150 mm ytlig fordrdjningszon. Vixtbidddens méktighet 4r minst 500 mm. Detsam-
ma géller vixtbdddar som ansluts till gérdsytan.

Allmanna platser

For gaturummet och allmén platsmark foreslas en 16sning som bygger pa att allt dagvatten leds till
biobédddar lings det nya drummet eller till vixtbaddar/skelettjordar i anslutning till gaturummet innan
avledning sker till Béllstaan.
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Gator i anslutning till afaran avvattnas mot biobaddar/viaxtbaddar ldngs kajen som angrénsar till 4fa-
rans strandzon. Biobdddarna utformas generellt 2 meter breda och med en ytlig fordréjningszon pa 250
mm. | de smalaste partierna av afdran kan biobédddarnas bredd minskas till 1 meter vid behov. Vattnet
infiltrerar och renas i filtersubstratet och utlopp till Béllsadn sker i botten av biobddden med hjilp av
en drineringsledning. Dagvattnet frén trafikerade ytor oversilar biobdddar innan det nér én.

.
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ledningar

Principlésning for dagvatten fran gator

Dagvattet fran Veddestabron kommer att ledas till ett filtermagasin som renar de forsta 5 mm av avrin-
ningen. Efter filtermagasinet anldggs ett rormagasin langs med den sddra sidan av Enkdpingsvégen.
Berdknat utflode fran rormagasinet mot Billstaan &r 45 I/s och regleras lampligen med flodesregulator.
Utloppet fran rérmagasinet har vattengangsnivan +8,30 vilket dr for langt under markniva for att
kunna &stadkomma kompletterande eller alternativ reningsmetod inom arummet. Utloppet fran rérma-
gasinet leds darfor direkt in i Billstadn i &rummets norra del.

Energifdorsorjning
E.ON éger fjérrvarmendtet i Jarfalla kommun. I samband med utbyggnad av omradet finns mojlighet
att bygga ut fjarrvirmendétet for att den nya bebyggelsen ska kunna anslutas.
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Elnétet byggs ut i samband med utbyggnad av gator och ny bebyggelse. Lokala elnétsstationer &r moj-
liga att anldgga pa sex platser i omradet: under Veddestabron, pa torget och fyra platser i naturmarken.
Det finns befintliga ledningar i det sodra naturomradet, som troligen behover flyttas i samband med att
an meandras och Kyrkparkens utlopp flyttas.

Avfall

I anslutning till omradet finns en sopsugsterminal intill Enkopingsvagen. Bostdderna i omradet kom-
mer att anslutas for fraktionerna restavfall, plastforpackningar och tidningar till sopsugsterminalen

via ett ledningsnét. Detta kompletteras med matavfallskvarnar i varje ldgenhet som sedan ansluts till
spillvattenledning. For hamtning av avfall i avfallsutrymmen i fastigheterna (de fraktioner som inte gar
1 sopsug respektive matavfallskvarn) géller Jarfdlla kommuns riktlinjer for avfallshantering.

I den sodra delen av planomradet mojliggdrs att en atervinningsstation kan placeras intill infartsparke-
ring och ny pumpstation.

Bredband

Planerad bebyggelse kommer att kunna anslutas till tele- och fibernit.
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5. KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som beskrivs i PBL 4
kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Darmed har en miljobedémning gjorts och en miljokonsekvensbeskriv-
ning upprittats. Konsekvenserna av planens genomforande redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Planfdorslagets konsekvenser i korthet

Ett genomforande av planforslaget bedoms innebéra savil positiva som negativa konsekvenser. Plan-
forslaget bedoms kunna ge méarkbara till stora positiva konsekvenser for vattenmiljon inom planomra-
det. En utveckling i omradet sa som planforslaget &r utformat bedéms dven innebdra sma till méarkbara
positiva konsekvenser for rekreation och friluftsliv, samt for hidlsoaspekter kopplade till férorenad
mark.

Planforslagets genomférande beddms kunna medféra sma till mérkbara negativa konsekvenser for
héilsoaspekter som luftmiljé och bullersituation samt omradets natur- och kulturmiljo. Riskfragor som
olycksrisker kopplade till transporter med farligt gods kan ockséd medfora negativa konsekvenser for
aspekten samhillsrisk, medan individrisken bedoms som acceptabel med genomforda atgarder for

att begrinsa risker. Aven risk for dversvimning, ras och skred bedéms som acceptabla med vidtagna
foreslagna atgarder.

Buller och vibrationer

En bullerutredning har i juni 2017 utforts av AF Infrastructure AB. Planirendet bedrivs i enlighet med
PBL 2010:900 enligt dess lydelse innan 1 januari 2015, vilket innebér att det omfattas av de riktvdrden
som beslutades i samband med Infrastukturpropositionen 1996/97:53.

Tabell 1. Riktvdrden som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av bostader.

Utrymme Hagsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad L5
Pa uteplats 55 70
Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
Trafikbuller

De planerade bostdderna utsétts for trafikbuller framst fran E18, Veddestabron, Enkdpingsvidgen och
Mailarbanan. Samtliga kvarter kan utforas med bullerddimpad sida dir hélften av bostadsrummen klarar
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid for merparten av fasaderna. For ett
fatal byggnader sker dverskridande av 55 dBA ekvivelnt ljudniva vid bullerdimpad sida, vilket kraver
tekniska 16sningar. De tekniska 16sningarna som foreslas ér indragna balkonger med téta riacken och
absorbenter i tak. Detta ddmpar tillrackligt for att samtliga bostadsbyggnader ska klara 55 dBA da
overskridandet av riktvirdet vid bullerddmpad sida ar 1-5 dB. Gemensam uteplats som klarar riktvér-
dena kan anordnas for samtliga kvarter.
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Med lampligt val av fonster och eventuella uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhéllas med stingda
fonster. Ljudkraven varierar med fonsterstorlek, rummens utformning och yttervaggskonstruktion samt
onskemal om ljudstandard. Fasaddimensionering gors ldmpligen i den fortsatta projekteringen.

Da vissa delar i planomradet ar utsatta for hoga trafikbullernivéer kan en tung fasadkonstruktion samt
FT-ventilation erfordras sé att uteluftdon inte kravs i ldgenheterna. For att uppna BBR-krav inomhus
krévs ljudkrav pé fonster kring Rw 48 dB. De kontor som ar ndrmast E18 utsétts for hdga ljudnivéer
och méste ddrmed ha en fasadisolering som dimensioneras for riktvéirden for kontor enligt BBR.

Busshallsplatser inom 100 meter fran fasad kan orsaka problem med lagfrekvent buller. Om det &r ak-
tuellt med bostidder inom denna zon bor inga sovrum placeras i dessa ldgen t ex mot Veddestabron. Om
sovrum placeras mot gator med busstrafik bor fasadisoleringen dimensioneras for detta.

Industribuller

Riktvirden for industribuller 50 dBA ekvivalent ljudniva kommer att innehallas och ddrmed kan Ste-
nas verksamhet fortgd enligt det tillstand som finns.

Vibrationer

En risk for storning fran vibrationer finns i omradet dd marken delvis bestar av mycket 16s lera. Praxis
ar att anvianda 0,4 mm/s RMS som ett riktvirde for nyprojektering av bostdder och kontor. Markvibra-
tioner fran lokala vigar i omrddet kommer inte att innebéra storning. Busstrafik pa Veddestabron kan
innebéra stomljud och vibrationsstorningar vilket stiller krav pa brons utformning av vibrationsdim-
pare mellan brofundament och pelare. Tagtrafiken kan ge upphov till vibrationer som medfor stor-
ningar. Om byggnader grundldggs med spetsburna pélar ner till berg kommer riktvédrde for vibrationer
att klaras.

Regleringar i detaljplanen

I de kvarter som éar lokaliserade ndrmast E18 och Veddestabron tillats inte bostéder.

Eftersom detaljplanen endast omfattar av infrastrukturpropostionen och inte forordningen for buller
infors bestimmelser om bullernivaer i plankartan.

*  Minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet ska ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor
fonster. Trafikbullernivén inomhus i bostadsrum ska inte dverstiga 30 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 45 dbA maximal ljudniva. Alla ldgenheter ska ha tillgang till en enskild eller gemensam
uteplats dar ljudnivan inte dverstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvéarden).

»  Forskolor ska ha tillgang till en gard med hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivéd och hogst 70 dBA
maximal ljudniva (frifdltsvarden).

Bestdmmelser infors dven for vibrationer och stomljud:

»  Bostédder ska grundlédggas och utforas sa att stomljud inte overstiger 30 dBA SLOW vid passage av
tunnelbana eller jarnvég.

*  Vibrationer fran tunnelbana, jirnvag och vig far inte 6verskrida 0,4 mm/s RMS i boningsrum.
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Risk och sakerhet

Farligt gods

P& E18 och Milarbanan transporteras farligt gods. Avstandet mellan planomradet och Mélarbanan
overstiger 100 meter vilket medfor att transporter av farligt gods pa jarnvédgen inte medfor nagon
betydande risk i omradet. Efter att nya korfélt har byggts ut ligger E18 pa ca 34-35 meters avstand fran
nirmast planerad bebyggelse.

En riskbedomning har tagits fram av Stuctor (juli 2017). Identifierade risker har analyserats avseende
individ- och samhéllsrisk. Berdkningar har, forutom for ett nollalternativ, skett for tva olika scenarier
for att belysa hur samhillsrisken succesivt fordndras med en utbyggnad inom Barkarbystaden och
Veddesta. Resultaten visar att nivderna for samhéllsrisk 1 Utbyggnadsalternativet - dér aktuell detalj-
plan laggs till den samhéllrisk som belyses 1 Nollalternativet - blir hogre och nér en sadan niva att
atgirder som kan ha en betydande riskreducerande effekt behdver vidtas inom planomradet. Aven for
att hantera nivderna for individrisk behover atgérder 6vervégas. For att hantera riskexponeringen visar
riskbedomningen pa behov av ett antal dtgirder vidtas. Foljande atgérder avseende transporterna pa
E18 beddms vara nddvéndiga och rimliga att vidta for att uppna en acceptabel riskniva:

. Atgirder utanfor planomradet i form av avkdrningsricke lings vigkant pa E18, en 2 m hog tit
skdrm att placeras ca 5 m fran vigkant (ndr E18 dr utbyggd med fler korfélt) samt ett dike mellan E18
och skérmen.

. Forstéirkt stomme 1 byggnader intill E18. Vid berdkning av explosionlaster i plandrenden
anvinds ofta antdndning av gasol efter utfléde av 10 kg gasol med en volym av 100 m®. Stommen ska
motstd en tryckokning som dimensioneras for ett reflektionstryck (pr) pa 11,2 kN/m? och tillhérande
impulsbelastning ir pa 205 Pasek.
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Risken fran transporter med farligt gods hanteras bland annat genom att en skdrm som hindrar att fly-
tande och brandfarlig vatska byggs 5 meter fran befintlig vigbanekant. Omradet mellan skdrmen och
kvartersmarken utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
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. Fasader pa byggnader ndrmast E18 ska utforas i obrannbart material alternativt 1agst brandtek-
nisk klass EI 30. For parkeringshus krévs inte denna atgérd.
. Friskluftsintag till byggnader <150 m fran E18 ska placeras i riktning bort fran E18.
. Fonster i fasader ndrmast E18 utfors i lagst EW30 eller s att motsvarande skydd uppnas. En-

ligt Boverkets byggregler far brandklassade fonster inte vara dppningsbara utan sérskilt verktyg eller
dylikt. For att mojliggora vidring kan brandklassade fonster som infors som riskreducerande atgérd fa
vara Oppningsbara. Det forutsitter dock att byggnadernas brandtekniska utformning i vrigt medger
detta.

. Utrymning ska mojliggoras bort fran E18.
. Central nodavstiangning av byggnadsventilation

Prelimindra berdkningar for framtida exploateringar i Barkarbystaden och Veddesta visar att sam-
hallsrisknivaerna utan atgérder riskerar att bli mycket hoga. Kommunstyrelsen gav kommunstyrelse-
forvaltningen 2017-05-29 §83 i uppdrag att upprétta ett fordjupat program for del av Veddesta. Kom-
munen avser att i samband med att programarbetet utfors folja upp samhéllsrisknivéerna for Veddesta
som helhet och vid behov ta fram en strategi for en langsiktig hantering av samhéllsrisken inom hela
naromradet. Da finns méjligheten att i tidigt skede hantera och forebygga forhdjda risknivaer genom
kombinationer av atgirder.

Oversvamningsrisker

En 6versvimningskartering har tagits fram (DHI 2017) som visar att ett berdknat hogsta fldde (BHF)
kan na en maximal niva pa +10,8. For att omradet ska kunna exploateras krivs ddirmed en hdjning

av kvartersmarken med cirka 0,5-2 meter. Bebyggelsen maste anldggas sé att fardigt golv placeras pa
en lagsta niva +10.8 6ver nollplanet. Utfyllnaden av mark i det som idag utgor vattenomradet innebar
att tillgdngliga 6versvimningsvolymer minskar, vilket kan leda till att fléden och nivaer nedstroms
planomradet 6kar. I soder bevaras ett stort naturomrade som modelleras om. Det dr i den hir delen som
merparten av omradets oversvimningsvolym hanteras vid extrema vattennivaer.

@%
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NORMALNIVA +8,2 NIVA VID 10-ARSREGN + 9,4 NIVA VID 100-ARSREGN + 10,1 _ NIVA VID BERAKNAT
HOGSTA FLODE (BHF) +10,8

Bildserien visar Ballstadns normala niva efter ombyggnation. Darefter illustreras de ytor som 6ver-
svammas vid sa kallade 10- respektive 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. Den hdgra bilden
visar beraknat hégsta fléde, vilket &r en situation dar flera olika faktorer ger ett mycket hogt fléde i
Ballstaan. Broar over an redovisas inte, vilket kan ge en missvisande bild om att det inte gar att na de
inre kvarteren.
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Vid utbyggnad av Barkarbystaden II minskar tillgdngligt utrymme for 6versvimningsytor i den nord-
véstra delen av omradet, medan ny utformning av Béllstadn med en bredare, meandrande éfara innebér
storre utrymme for dversvamning i den sydostra delen. Det leder till att 6versvimningarna inte far
nagon Okad utbredning (6ver 5 centimeter) utanfor utbredningsomradet.

Berdkningar av floden och nivaer vid ett framtida 100-arsflode med en framtida klimatfaktor pa 1,25
visar att nivan i Béllstadn inom planomradet berdknas stiga med 3 cm, till ndrmare +10.1 meter. F16-
den ut fran planomradet berdknas 6ka med ca 0,1 m¥/s fran 8,2 till ca 8,3 m?*/s (ca 2% Okning jAmf{ort
med dagslédget). Storleken pé 6kningen ligger inom felmarginalen for modellberdkningarna. Péaverkan
pa nivaer och floden utanfor planomréadet kan darfor sdgas vara forsumbara.

Risk for ras och skred

Den forstirkningsmetod som beddms fungera for allménna platser 4r KC/CM-pelare (kalkcement-
pelare) eller vid behov palning och példick. Planerade permanenta konstruktioner; byggnader, broar
och andra anldggningar behover grundlaggas pa fast botten med palar. Séttningsforhéllandena inom
omradet dr generellt sett ogynnsamma. All tillskottsbelastning pa oforstérkt jord i form av byggnader,
uppfyllningar etc kommer att ge upphov till sdttningar. Byggnader maste grundldggas med spetsburna
palar.

Stabilitetsforhallandena inom omradet dr generellt sidana att risken for markbrott maste beaktas vid
uppfyllningar. En detaljerad geoteknisk utredning med stabilitetsberdkningar har utforts av Structor
(PM Stabilitet, 2017) for omradet intill Billstadn. Vid oforstiarkt mark ar stabiliteten inte acceptabel da
sdkerhetsfaktorn understiger 1,5 respektive 1,35 i samtliga berdkningar. For att uppna en tillfredsstél-
lande sdkerhetsfaktor erfordras markforstarkande atgirder, forslagsvis kalkcementpelare. For de delar
dér gator planeras intill &rummet erfordras att markforstarkning uppnér en total skjuvhéllfasthet pa ca
50 kPa. For de mer 6ppna vatmarksdelarna behover abotten och aslanter markforstirkas till en total
skjuvhéllfasthet pa 25-30 kPa. Vid berékning av sédkerhet mot stabilitetsbrott och dimensionering av
nya sldnter och bankar ska dessa dimensioneras, utforas och kontrolleras i enlighet med kapitel 11 och
12 1 SS-EN 1997-1. Vid en detaljprojektering erfordras utforligare berdkningar. Stabilitet behdver dven
kontrolleras i fler sektioner. I ett omrade i den planerade parkmiljon finns idag befintlig fyllning. Detta
omrade behdver utredas vidare da stabiliteten mot skred formodas vara hogre och darmed inte i lika
stort behov av markforstarkande dtgirder.

Séarskild utredning och konstruktion gors vid grundlédggning av servisanslutningar mellan allminna
gator och kvartersmark.

Regleringar i detaljplanen

Pé plankartan regleras riskfrdgorna genom bestimmelse att friskluftsintag inom 150 meter fran ska
orienteras i riktning bort frdn E18. De byggnader som ligger ndrmast E18 ska &ven ha entréer och ut-
rymningsvégar minst 25 meter fran E18 och riktade bort fran riskkallan. Byggnader ska ha en forstérkt
stomme. Fasader ska utforas i obrdnnbart material alternativt ldgst i brandteknisk klass EI30 och med
fonster 1 minst brandteknisk klass EW30 eller motsvarande.

Plankartan innehéller bestimmelser om att fardigt golv ska som ldgst placeras +10.8 &ver nollplanet
samt att byggnadsdelar och grundkonstruktion under +10.8 ska utféras som vattentédta konstruktioner.
Parkering och tekniska anldggningar sa som elnétsstation och pumpstation far anldaggas ner till en hojd
pa +10.1 meter 6ver nollplanet. Kéllare far inte anordnas.
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Syftet med vattentédta konstruktioner ar att grundlaggning och teknisk utrustning inte ska skadas vid
hoga vattenfloden. Fonster, dorrar och ventilationséppningar ska undvikas. Om parkering eller andra
tekniska anldaggningar anldggs ner till en niva +10.1 s& far garageportar och andra dorrar anordnas
mellan +10.1 och +10.8 meter Gver nollplanet.

Plankartan innehaller foreskrivna hojder avseende marknivan, som sékerstéller att stdende vatten pa
gatorna gér att kora igenom med fordon. Kulverteringar av Béllstadn 6ppnas upp och én far en ny sek-
tion. Béllsténs adfara dimensioneras for att klara hoga floden, se bild sida 32.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten far inte myndigheter ge tillstand till en verksamhet som medfor att
en vattenforekomsts status sdnks pa kvalitetsfaktorniva eller dventyrar att en miljokvalitetsnorm kan
foljas. Béllstadn har stora problem med 6vergddning och kraftfulla atgérder kravs for att minska pro-
blemen i savil Billstadn liksom vattenféorekomsten Milaren-Ulvsundasjon.

Sammantaget far en byggnation i Barkarbystaden II inte &ventyra mojligheten att uppna kvalitetskra-
vet god ekologisk status i Béllstadn. I arbetet med Jarfdlla kommuns vattenplan har flera forslag till
mdjliga platser for rening av Béllstadns vatten tagits fram och en uppskattning har gjorts av hur stora
méngder fororeningar (framforallt fosfor) som kan renas pa olika platser inom avrinningsomradet.
Inom ramen for vattenplanen har man hittat platser for reningséatgérder for att dstadkomma rening av
ca 225 kg fosfor per ar (av Jérfillas totala beting pa 340 kg fosfor per ar). Detta innebér att det kvarstéar
ett reningsbehov av ca 115 kg fosfor per ar. Inom planomradet skulle atminstone 70-80 kg fosfor per
ar kunna renas. Se vidare under avsnittet om “Ekologisk status”. Det innebér att cirka 30-40 kg fosfor
skulle behdva renas pa andra platser. Kommunen kommer nu att g& vidare och utreda ytterligare atgér-
der och platser for rening inom hela avrinningsomradet.

Ekologisk status

Inom planomradet kommer Béllstadn att Oppnas upp i Oppet ldge. Béllstadn meandras med naturliga
svimplan genom bebyggelsen och sdder om bebyggelsen breder én ut sig ytterligare med mjuka
meandrande bagar med stora svimplan pé varje sida. Flytande dar med vegetation kan anldggas, vilket
kan 0ka fosforupptaget. Veddestabécken ansluter fran soder och den sista biten genom bjorkskogen
grivs ocksa afaran om i en mer slingrande form. En 2500 m? stor torrdamm anldggs soder om Ved-
destabédcken dit delar av Veddestabédckens flode leds. Den foreslagna ombyggnationen av Béllstaan
kommer att 6ka forutsittningarna for att rena vattnet i 4n och tillkommande fldden. Andelen fosfor
som uppskattas kunna renas bort inom huvudfaran ér 15 % och i Veddesta torrdamm 30 %. Uppskatt-
ningsvis kan 70-120 kg fosfor renas per ar. Ett forsiktigt antagande &r att en méngd i det ldgre spannet
70-80 kg/ér kan renas.

Genom att leda Béllstadn i 6ppen fara kommer &ven andra kriterier som ingér i beddmningen av
miljokvalitetsnormerna att kunna gynnas. Den kommer dven att 6ka forutséttningarna for 6kad bio-
logisk méngfald genom den stora variationen av habitat. P& négra stéllen smalnar ans bredd av dir
botten forses med stenblock i olika storlekar och dod ved. Utformning sker sé att inga vandringshinder
skapas. Afaran far ocksa varierande bredder och bottenhdjder sa att vattnet fir olika hastigheter, vilket
skapar variation i stromningsforhéllanden. De biologiska viardena kommer att 6ka, morfologin forbatt-
ras liksom vattendragets konnektivitet.
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23 221 B 5 5 5 5 5 3 5 5 5
24 281 B 5 5 5 5 5 1 5 5 5/1*
25 214 5 5 5 5 5 5 1 1 5 1
* Delar av delstrackan far god och delar dalig status
Morfologiskt tillstdnd Konnektivitet S Il tog
Hela an Nulage 1,49 1 4 0 God
Efter atgarder 1,70 1
3 Mattlig
Morfologiskt tillstdnd Konnektivitet 2 Otillfredstalland
Endast berdrda strackor Nulage 1,38 1 firedstallande
Efter atgarder 4,43 1 1l Dalig

Tabellerna ovan visar hur de hydromorfologiska parametrarna i ekologisk statusklassning - morfolo-
giskt tillstand och konnektivitet - forandras inom omradet, men aven i Béllstadn som helhet. Projektet
kan alltsd genomféras utan att statusen férsamras.

Vegetation besfdende av
grds, buskar ach trad

Stanflufning
max 14

s

Hogsfe bersknat flode +10,8 | den smalaste delen"av arummet utfor-
Niva vid 100-3rsregn +10,] T ) mas omradet med slanter som lutar max
Niva vid 10-redn +3, = I 1:4. Slanterna ar vegetationskladda upp

hghiormalnive g — till nivan for 10-arsregnet. | 6vriga delar

Svamplan av v e s ‘ av arummet och naturmarken ar slan-
sfen och sand Anfagen hdjd pd dboffen varierar
mellan +8.0 - +70 som djupast terna flackare.

Kemisk status

Med de planerade atgérder som anges i kapitel “Teknisk forsorjning” beréknas halterna sjunka for bly,
kadmium, nickel och kvicksilver jamfort med nuldget. Samtliga halter fér dessa &mnen underskrider
savil Jarfalla kommuns riktlinjer som de halter som anges i miljokvalitetsnormerna for god kemisk
status.

Regleringar i plankartan

Plankartan har bestimmelser for arummet som reglerar hogsta sléntlutning, en beskrivande sektion
och bestimmelse om att Béllstadn ska 16pa som ett 6ppet vattendrag genom planomradet. I plankartan
illustreras dven de svimplan som ska byggas intill &n. Arummet har foreskrivna markhdjder som ska
reglera var murarna ansluter till marken, sé att slédnterna ar vegetationsklddda upp till den nivé som
10-arsregnet nar. En skotselplan finns framtagen for skotseln av &rummet samt reningsanlédggningar.
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Svamplan och naturmark i anslutning dammen kan ett " § vattendrag och val tilltagna

till faran skapar mojligheter for djur delflode av Veddesta- svamplan. Aven Veddesta-
. . . . r N o :

att rora sig langs och till/fran vatten backen renas. p 3 backens sista stracka

draget ; :

a ) meandras.

Inom planomradet ges Ballstaan en utformning som 6kar mdéjligheterna att uppna god ekologisk status.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Utslédpp av luftfororeningar i planomrédet sker i nuldget framst frén fordonstrafiken pé de stora vé-
garna, Enkopingsvigen och E18. SLB-analys har pd uppdrag av Jarfdlla kommun gjort en utredning
om forvantad luftsituation ar 2030 i omradet bade for ett nollalternativ och for ett utbyggt alternativ.
Berdkningar har gjorts med hdnsyn tagen till en forvintad framtida fordelning av drivmedelstyper

i bilar, framtida trafikbelastning, dubbdécksanviandning etc. Berdkningsmodellerna tar hansyn till
meteorologiska forhéllanden, l&ngvéga intransport av fororeningar med mera. Utmed E18 berdknas

de hogsta halterna av luftféroreningar. Halter 6ver dygnsmedelnormen, 50 pg/m?, forekommer enbart
inom E18:s viigomrade samt ett 20-tal meter fran viigomradet. Aven miljokvalitetsmélet for dygns-
medelhalten av PM10 (30 pg/m?) klaras i storre delen av omradet. Halter 6ver miljomalet forekommer
dock intill E18, bland annat vid BAS Barkarby.

Berikningar visar att halten NO, i planomrédet ligger i intervallet 15-30 pug/m’ luft beriknat som
dygnsmedelvirde. Miljokvalitetsnormen (MKN) ar 60 pg/m? luft berdknat som dygnsmedelvérde.
Berdkningar for drsmedelvirde och timmedevérde har inte berdknats. Utifran berdknade halter bedoms
dock arsmedelvirdet overskridas i omradet intill E18. Riktvérdet i preciseringen for miljomalet Frisk
luft dr 20 pg/m? luft berdknat som arsmedelvérde.

Hur omradet mellan vigomradet och plangransen ska utformas, kan inte regleras i detaljplanen dé

det ar utanfor planomradet. Kommunen har dock for avsikt att utforma omradet mellan riskskarmen
och plangrinsen sé att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Omréadet ska planteras med téta
buskage t ex slan som kan rena en del av luften, vara skydd for t ex faglar och ge en vacker blomning
och gronska samtidigt som det med sin ogenomtrénglighet och taggar avhéller fran vistelse. Den langa
skdrmen kommer ocksé att stinga ute en del av fororeningarna. Detaljplanens genomforande innebér

inte att ndgon miljokvalitetsnorm overskrids.

Fororeningar

Vid omldggning av Billstaan kommer &n att fa en ny strickning genom planomradet. Den tidigare
afran med fororenat bottensediment kommer da att utgora fororenad mark och nar massorna grivs
upp kan de saledes utgora en risk for ménniskors hilsa. Infor exploatering av omradet kommer darfor
sanering att kravas for att na riktvérdena for kanslig markanvandning. I de punkter dér nivaer for kéns-
lig markanvindning 6verskrids i jord i andra delar av planomradet kommer mer detaljerade undersok-
ningar att tas fram och sanering kommer att ske innan byggnation kan ske.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att ungefar hélften av planomrédet kommer att kvarstd som befintlig naturmark
vilket bevarar en majoritet av de ytor som i naturinventeringen har utmérkts som miljoer med pétagligt
naturvirde. Bjorkskogen i sdder bevaras. En groddamm é&r ténkt att anlédggas i bjorkskogen, vilket dkar
mdjligheterna for dessa att finnas i omradet.

Billstadn kommer darutover att Oppnas upp och restaureras. Det innebér att spridningsvégen och det
prioriterade ekologiska sambandet utmed Béllstadn kommer att forbéttras i enlighet med 6versiktspla-
nens intentioner. Med rétt vaxtval (naturlik vegetation sa som, blommande buskar (higg, silg, ronn)
och andra 16vtrad) utmed an kommer arummet och naturmarken att kunna bidra till den biologiska
mangfalden.
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Barnkonsekvenser
Barn och unga har inte haft ndgon sérskilt anordnad mdjlighet att delta i planldggningen av omrédet.

Barkarbystaden och Veddesta dr ett omrade dar barn kan uppfatta att det dr ldnga avstand. Hur kopp-
lingarna ser ut inom omradet kommer att vara viktiga for barns och ungas sjélvstindiga rorelser till
skola och fritidsaktiviteter. Att det finns flera valmojligheter att rora sig till fots och cykel &r positivt.
Det kommer att vara avgdrande for barns rorelser hur trygga straken upplevs. Kopplingar 6ver E18,
Veddestabron och Enkopingsvagen maste utformas trygga for att anviandas av barn och unga. Det &r
mellan 300-500 meter till de nya kollektivtrafiknoden i Barkarby vilket ar positivt for barns mojlig-
heter att ta sig till och fran stadsdelen. Barn och unga kan rora sig tryggt och sdkert till skolor samt
lek- och aktivitetsmiljoer da cykelbanor finns utmed Veddestabron och Enkopingsviagen. Forskolorna
ligger i omraden med 30-véagar. Sammanfattningsvis ar planomradet relativt vil utformat for att fraimja
barns rorelsefrihet och ge trafiksdkerhet.

Det dr positivt att nérlek ska anldggas pa alla bostadsgardar. Tva lek- och aktivitetsytor planeras intill
skol- och forskolegardarna. En invid gymnasieskolan i BAS Barkarby och en i naturomradet intill en
forskola. Lekplatsen i naturomradet dr 6ppet och utsatt for vind samt hoga bullernivaer. En omsorgs-
full gestaltning kan dock gora platsen till en attraktiv och inkluderande motesplats. I de kvarter dar
forskola tillats kan gardar om ca 900 m? astadkommas. Hur kvaliteten pa férskolegardarna blir avgors
forst nér de projekteras. Det finns dock en risk for att vissa kvaliteter kan bli lidande pa dessa sma for-
skolegardar. Framst ar det rumslighet, solférhallanden, samspel mellan inne och ute samt den ekolo-
giska laskunskapen som kan bli lidande.

Barn och unga kommer generellt att ha néra till parker och kunna ta sig dit sjdlva. Da omradet bade
kommer att ha anlagda lekplatser och naturomraden finns det en god balans mellan lek i natur och i
urbana parker. Planforslaget ger goda mojligheter att kunna skapa attraktiva och inkluderande motes-
platser for barn och unga.

Paverkan pa riksintresen

Planforslaget innebér att bebyggelse uppfors
nira E18 och Milarbanan. Hogre byggnader
kan dven paverka riksintresse for luftfart.

E18 och Malarbanan

Riksintressena kring E18 och Mélarbanan
kan paverkas pa flera olika sitt av bebyg-
gelsens uppforande. Byggnaderna kan storas
av buller, vibrationer och risker fran olyckor
med farligt gods som transporteras pa vig
och jarnvég. Nérheten till E18 kan ocksa pa-
verka motorviagens mdjlighet att utvecklas i

Grona ytor visar omraden dar éversvam-
ningsdjupen minskar och réda omraden dar
oversvamningsdjupen 6kar vid en exploate-
ring i planomradet. Flddena ut fran omradet
okar marginellt. Planforslaget paverkar inte
riksintressena pa ett betydande satt.
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framtiden. Stabilitetsfragor kan uppsta i nérhet till tryckbankar samt vid storre schaktning och utfyll-
nad. Dérutover tillkommer risk for att vdg och jarnvdag kan dversvimmas om omréadet bebyggs.

Buller, vibrationer och riskfragor har avhandlats tidigare i detta kapitel.

Planforslaget ar utformat sé att all bebyggelse ligger utanfor de tryckbankar som finns dokumenterade
pa ritningar. Bebyggelsens avstand till en utbyggd E18 har ocksa anpassats sa att de ligger utanfor
34-35 meter fran den nya vigbanekanten. Avseende 6versvimningsrisk ligger Mélarbanan vésentligt
hogre dn det omrade som 6versvimmas vid 100-arsnivan sa jarnvagen paverkas inte alls av att omra-
det bebyggs enligt planforslaget. Pdverkan pd E18 beddms vara forsumbar.

Luftfart
Bebyggelsens totalhojd begréinsas till +90 meter ver nollplanet i enlighet med utford flyghindernalys

Ett genomforande av planforslaget bedoms med de 6verviganden som har gjort i detaljplanen darmed
inte paverka de riksintressen som &r aktuella pa ett betydande vis.

6. GENOMFORANDE

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genomfor-
andetiden gatt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att dndra eller
upphéva planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behdver beaktas.

AN\
=
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Tidplan och skedesplanering

Detaljplanen berdknas antas i slutet av ar 2017 efter fornyad granskning. Efter att planen har vunnit
laga kraft ansoker kommunen om fastighetsbildningsforrittning for de fyra markanvisade kvarter som
ligger utmed huvudgatan. Nér fastighetsbildningen 4r genomford kan byggherrar tilltrdda fastighe-
terna. Markanvisningar for kvarter 1, 2 och 7 kommer att ske successivt efter det att planen har vunnit
laga kraft.

Ansokan om tillstdnd for vattenverksamhet har inldmnats till mark och miljodomstolen. Tillstand
berdknas meddelas tidigast 2018, ddrefter kan byggstart ske. Nar tillstdndet dr givet paborjar kommu-
nen arbetet med att forstarka marken pa de allménna platserna samt dra fram arbetsvégar och ledningar
till de forsta kvarteren som ska byggas. Nér detta ar klart paborjas arbetet med att leda om Ballstaan
inom bebyggelseomradet samt markforstirkning kring denna. I det sodra naturomradet gors en tillfal-
lig omledning av Billstadn dé arbetet med meandring mm beréknas ta lang tid. Det inledande arbetet
beréknas ta cirka ett ar.

Nér de allménna platserna i den centrala delen av planomradet ar fardigstidllda kommer arbetet med
pumpstationen och naturmarken i de sodra delarna att paborjas. Arbetena berdknas pagéd ungefar ett ar.

Byggnation pa kvartersmarken kan paborjas sa snart arbetsvdgar och ledningar dragits fram samt att
del av Billstaan lagts om. Produktionen bedoms inledas med parkeringshus under huvudgatan samt
BAS Barkarby, etapp 1. Produktionstiden for BAS Barkarby, beréknas till 2,5-3 &r. Inflyttning berdk-
nas ske vinter 2020/2021. Inflyttning i kvarter 4, 5 och 6 berdknas ske 4-5 ar efter byggstart.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelseforvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal for planens
genomforande. Kommunstyrelseforvaltningen ansdker om miljotillstand for vattenverksamhet vilket
erfordras for hela planomréadet. Bygg- och milj6forvaltningen ansvarar for myndighetsutdvning vid
granskning av bygglov och bygganmailan. Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsét-
gérder efter ansokan fran fastighetsdgare/rattighetsinnehavare.

Omradet ingédr i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen ansvarar for att
bygga ut vatten- och avloppsledningar till fastighetsgrans. Respektive byggherre svarar for fordréjning
och rening av dagvatten inom sin fastighet. Inom kvartersmark ar byggherren/fastighetsdgaren an-
svarig for utforandet av de anldggningar som utgor fastighetens VA-installation, detta innefattar dven
dagvattenanldggningar sdsom infiltrations- och reningsanldggningar, magasin for flddesutjamning samt
fordrdjning.

Bygg- och miljoforvaltningen ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmén platsmark.

Exploatdrerna ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark. De parkeringshus som ligger under Veddestabron kommer att utforas av en exploatdr
av intilliggande kvarter. Kommunen ansvarar for arbeten som erfordras for att fardigstélla huvudgatan
ovanpa brokonstruktionen.

Exploatdrerna ansvarar dven for att ansdka om erforderliga tillstind t ex ska alla objekt som &r hogre
dn 45 meter inom titort i god tid innan uppforandet anmaélas till Forsvarsmakten som flyghinder och
forses med belysning enligt Transportstyrelsens foreskrifter.
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Avtal

Kommunen ska triffa avtal med Trafikverket rorande atgidrder som kommunen ska genomfora utanfor
planomradet, inom vagrattsomradet for E18, {or att skydda bebyggelsen fran konsekvenser av olyckor
med farligt gods. De atgirder som parterna ar overens om erfordras dr avkorningsréicke, dike och
skérm.

Fyra kvarter inom planomradet har markanvisats; ett till Atrium Ljungberg och tre kvarter har mark-
anvisats till Skanska. Markoverlatelseavtal for dessa fyra kvarter kommer att tecknas i samband med
planens antagande. Markdverlételseavtalen kommer att reglera bla gatukostnadsersittning, markdver-
latelser, fastighetsbildning och genomférandet av detaljplanen. Som grund f6r kommande markdverla-
telse kommer en oberoende vérdering av marken att goras.

Ovriga tre kvarter kommer att markanvisas och foljas upp med markoverlatelseavtal under 2018.

En liten del av planomridet omfattas av utrymme under mark for tunnelbanedndamal. Kommunen och
SLL har tecknat ett genomforandeavtal for hela tunnelbaneutbyggnaden inom Jérfalla kommun, vilket
kommer att f6ljas av mer detaljerade tilliggsavtal.

E.On och Vattenfall har ledningar som ligger inom det sddra naturomradet. Ledningarna behover tro-
ligen flyttas. Avtal mellan kommunen och ledningsdgarna kommer att uppréttas for att reglera genom-
forandet och kostnader for detta.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det betyder att det &r kommunen som under genomfor-
andetiden ansvarar for att bygga ut de allminna anldggningarna sdsom gator, torg, park, omlaggning
av Billstadn och anldggande av vatmark. Kommunen ansvarar dven for utbyggnaden av vatten-,
dagvatten-, spillvatten- och sopsugsledningar inom planomradet. Det dr &ven kommunen som har

det 16pande ansvaret for drift och skétsel av allmin plats och va-ledningar efter utbyggnad. Ovriga
ledningsnit (el, fjarrvarme, telenit, optofibernét) dgs av olika privata foretag som ansvarar for drift och
underhall av dessa.

Miljétillstand
Hela planomradet omfattas av kommunens ansdkan om miljétillstand for vattenverksamhet. Det dr inte

mojligt att utfora nagra tillstdndspliktiga atgérder i omradet forrdn mark- och miljddomstolen fattat
beslut om miljétillstand.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

I samband med genomf6rande av detaljplanen kommer nya fastigheter att bildas genom avstyckning.
3D-fastighetsbildning kan bli aktuell inom omradet. Aven fastighetsreglering kan bli aktuellt vid ge-
nomforande av planen.

Gemensamhetsanlaggningar

I de fall ett kvarter delas in i flera fastigheter kan gemensamhetsanldggningar behdva bildas for parke-
ring, dagvattenanldaggningar och andra gemensamma ytor. Gemensamhetsanldggningar kan dven bli
aktuella avseende de planerade parkeringshusen (P) ndrmast E18. Da planen inte forutsitter att kvarte-
ren delas in i flera fastigheter anges inga omraden for gemensamhetsanldggningar specifikt i plankar-
tan.
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Servitut, ledningsratt och andra fastighetsrattsliga avtal

Raitten till allménhetens tillgang till omrade betecknat med x kommer att sikras med officialservitut i
samband med fastighetsbildningsforrattning.

Ledningsritter for befintliga allménna ledningar kan behdva omprovas i samband med att ledningarna
laggs om. Ratt att anldgga och underhélla fiberledningar med tillhérande anldggningar och ror for
sopsug sikras med avtal eller servitut. Utdver elnétstationer inom dessa kvarter kan kompletterande
elnétsstationer behova anldggas inom gatumark vilket kommer att regleras i markavtal med blivande
ledningségare.

Servitut kan behdvas for byggnadsdetaljer som sticker ut dver allmén plats, t ex balkonger, bursprik
och skdrmtak. Ratt for tunnelbana inklusive uppgéangar sikras med fastighetsbildning eller servitut.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplanen och dess genomforande regleras i en projektbudget. Kom-
munens intdkter sker genom markforséljning och avser ticka kommunens kostnader for detaljplan och
utbyggnad av allmédnna anldggningar.

Gatukostnader

Forutsatt att byggherren fullgjort sina dtaganden enligt markoverlatelseavtalet dr denne befriad fran
gatukostnadsersittning foranledda av genomforandet av denna detaljplan. Detta géller inte framtida
forbattringar av gator eller andra allménna anldggningar.

Anslutningsavgifter

Byggherrarna svarar for samtliga avgifter rérande anslutningar av vatten, avlopp, el, tele, fjarrvirme,
m fl ledningar.

Markforsaljning
Jarfalla kommun séljer blivande kvartersmark med dganderitt till byggherrarna.

Andra kostnader

Kommunen ombesdérjer och bekostar miljotillstdndsansdkan. Sanering och efterbehandling i sédan
omfattning att marken kan anvidndas som detaljplanen anger utfors och bekostas av kommunen. Kost-
nader for fastighetsbildning kommer att regleras i kommande markdverlatelseavtal med respektive
byggherre.

Drift- och underhallskostnader

Utformningen av arummet och vitmarken ér anpassade for att sikerstélla planens genomforbarhet. For
att upprétthélla de allménna platsernas attraktivitet och kvalitet som astadskoms genom denna detalj-
plan kommer drift- och underhéllskostnaderna att 6ka. Dagvattenanldggningar och vegetationsytor
behover skodtas for att vidmakthalla den funktion de har. Kommunen har i syfte att sékra detta, tagit
fram en skdtselplan for omradet.
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Tekniska fragor

Markféroreningar

Utforda miljotekniska undersdkningar har visat att befintlig jord och fyllning generellt har ldga forore-
ningshalter. Daremot har bottensedimenten i befintlig och tidigare afara hoga och mycket hoga halter
av viss organiska &mnen. Kommunen avser att anldgga Billstadn nya lage for att sedan torrldgga den
befintliga afaran. [ samband med omldggning av aféran till det nya laget ska darfor bottensedimenten
schaktas bort och sedan deponeras pa godkind mottagningsanldaggning.

Efterbehandling av fororenat omrade dr anmédlningspliktig. Anmélan ska lamnas in till tillsynsmyn-
digheten (miljo- och bygglovsndmnden) i god tid innan arbetena paborjas. Infor schaktning och
markarbeten ska kontrollplan samt miljo-, hélso- och sékerhetsplan uppréttas och bifogas anmélan om
efterbehandlingsatgird.

Tekniska anlaggningar
Dagvattenanlaggninar

Den dagvattenutredning som har tagits fram for Barkarbystaden II ska tillimpas. Pa kvartersmark ska
dagvattnet renas och fordrdjas innan det avleds utanfor kvartersmark.

Omradets ldge intill Béllstadn stéller extra hdga krav pa det tekniska utférandet av dagvattenhante-
ringen inom omradet.

* Om dagvatten fran tak leds ned i utfyllnaden pa gatusidan av huset behdver stuproret anslutas till en
perkolationsbrunn forsedd med breddfunktion.

» Utloppsanordningar frén dagvatten pa kvartersmark utfors sa de fungerar vid en dimningsniva +9,4
meter Over nollplanet i Béllstadn som berdknas uppsta vid ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25 eller
enligt anvisningar frdn VA-huvudman.

* Floden dverstigande reningsatgérdens dimensionerande kapacitet ska inte kunna orsaka urspolning
eller pa annat sétt motverka reningsfunktionen. Detta kan exempelvis ordnas genom en braddnings- el-
ler en by-passfunktion. Breddutlopp fran dagvattenanldggningar ska utformas med tita dagvattenled-
ningar.

* Om fordrdjningsytans draneringsniva ar lagre an BHF +10,8 m (RH 2000) forses utloppet med bak-
vattenventil for att forhindra hdga vattennivaer i an att fylla magasinet.

Riskreducerande atgarder

Byggnader utmed E18 (parkeringshus undantagna) krdvs central nédavstdngning av byggnadsven-
tilation ska kunna genomforas av rdddningspersonal, fastighetsskotare eller personal i verksamheter
ndrmast E18.

Utmed E18 ska en tva meter hog skdarm uppforas som en atgird for att reducera riskerna fran transpor-

ter med farligt gods. For att skdrmen ska ha avsedd effekt finns f6ljande krav:

» Skirmen ska vara tit hela vigen ner till marken for att halla brannbar vétska som lackt ut vid
olycka att héllas kvar ndrmast vagbanan. Tétheten kan uppnas genom att nedre delen av skdrmen
gjuts i betong.

»  Skérmen ska utforas av obrdannbart och icke transparent material t ex tegel eller betong. Glas och
trd ar darfor inte lampliga material.
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7. MEDVERKANDE
Medverkande tjansteman
Ingela Isaksson planarkitekt
Inga Medin Stein exploateringsfragor, avtal
Amanda Lindquist kommunalteknik, geoteknik, projektering av allmén plats
David Nordin trafikfragor
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Petra Adrup och Christer Sodereng vattenfragor

Ulrika Hamrén miljobeddmning

Ovriga medverkande
Tengbomgruppen AB  plankarta, strukturplan och planbeskriving

Urbio illustrationer

Malin Danielsson

Planchef



,,% o . Dnr Kst 2012/447
f °4 JARFALLA LAGA KRAFT
- 2018-01-12

41



Kommunstyrelseférvaltningen
Sambhallsbyggnadsavdelningen
Ingela Isaksson

telefon: 08-580 282 81

epost: ingela.isaksson@jarfalla.se

JARFALLA

postadress: 177 80 Jarfalla
telefon vaxel: 08-580 285 00

epost: jarfalla.kommun@jarfalla.se



