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UPPLYSNINGAR

Alla arbeten som utfors i vattenomraden utgér vasentlig &ndring av markens anvandning och kraver

miljétillstand.

Att utfora tillstandspliktiga arbeten utan erforderligt tillstand ar straffbart.

BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTA
Kommungrans
——— ——— Trakigréans
—— —— —— Fastighetsgrans
1:23 Fastighetsbeteckning
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GRUNDKARTA UPPRATTAD
Lars Malmestal
Kart- och GIS-chef
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GRANSER

ANVANDNING AV MARK
Allman plats

HUVUDGATA | Trafik mellan omraden

LOKALGATA | Lokaltrafik

Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

. Planomradesgrans
Anvandningsgrans

[COKALGATA (T)) ] Lokaltrafik. Tunnelbana med tillhdrande anlaggningar under mark. Grans mellan allman plats och
kvartersmark regleras av lagsta schaktniva.
E Lokaltrafik. Far byggas 6ver med foérskola i en vaning om den fria hdjden ar minst 4,7 meter.

PARK Park med 6ppet vattendrag och 6versvamningsyta.
NATUR Naturomrade med 6ppet vattendrag och éversvamningsyta.

E Trafik mellan omraden. Huvudgatan far byggas under med kvartersmark for parkering samt kvartersgata.
Byggnad far ej uppféras under bron. Marken ska vara tillgénglig fér allménnaledningar. En fri héjd om minst
4,7 meter ska anordnas mellan mark och bro.

HUVUDGATA (EP)| Trafik mellan omraden. Huvudgatan far byggas under med kvartersmark for tekniska anlaggningar
(pumpstation, elnatsstation, dagvattenanlaggning) lastfar och parkering enligt sektion 1.
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Kvartersmark

| BCS; | Bostader. Lokaler for centrumverksamheter och férskola.
| BKC | Bostader, kontor och lokaler fér centrumverksamhet.
BKCSP Bostader, kontor, lokaler for centrumverksamhet och skola. Parkering far endast anordnas upp till brons
niva, se principsektion 4.
BS,CK Bostader, utbildning (ej grundskola eller férskola), forskning, kontor, kultur, hotell och konferens. Lokaler
for centrumverksamhet.

_H_ Elnatsstation
H Pumpstation, elnatsstation, atervinningsstation och infartsparkering.
I Kontor, lokaler for centrumverksamheter och parkering.

I Kontor, lokaler for centrumverksamhet och skola. Parkering far endast anordnas upp till brons niva, se
principsektion 4.

_H_ Parkeringshus.
E Parkeringshus. Tunnelbana med tillhérande anlaggningar under mark.
I Utbildning (ej grundskola eller forskola), forskning, kontor, kultur, hotell och konferens. Lokaler for

centrumverksamheter.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet.

lek Lekplats ska anordnas.

lokalgata Lokalgata under huvudgata péa bro. Minsta fria hojd ar 4,7 meter.

park Park under huvudgata och lokalgata pa bro. Ytor fér rening och fordréjning av dagvatten ska finnas.

torg Torg under huvudgata pa bro. Minsta fria hojd ar 3,5 meter.

n Hogsta slantlutning intill Ballstaan och Veddestabacken ar 1:4, se principsektion 2 for ytterligare
végledning for utformningen.

n, Ytor fér rening och férdrojning av dagvatten ska finnas.

UTNYTTJANDEGRAD

e, 000 Storsta temperaturreglerad bruttoarea for huvudbyggnad ovan mark. Garage och inglasad balkong ingar
€j.

e Max en tredjedel av arealen far bebyggas.

e, 000 Storsta bruttoarea for huvudbyggnad ovan mark.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[ Byggnad far inte uppforas.

[[© 0 07] Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader och byggas under (éver) med planterbart
och koérbart bjalklag.

[ Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader motsvarande 5% av fastighetens yta.

u Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

X4 Allman passage (trappa) ska finnas mellan lokalgata och huvudgata. Omradet far byggas dver om den
minsta fria héjden ar 4,5 meter.

Xo Allman passage (trappa) ska finnas mellan lokalgata och huvudgata.

MARKENS ANORDNANDE
—— « === Korbar utfart far ej anordas.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE, BYGGTEKNIK

Placering
o Byggnadsdelar under huvdgatans niva ska huvudsakligen ansluta till Veddestabron. Se principsektion 3.

Lagsta schaktningsniva i meter 6ver/under nollplanet. Begransningen avser ej schaktning fér tunnelbana.

Utformning

<

Komplementbyggnad far inte uppféras i mer an en vaning.
Hogsta totalhéjd ar +90,0 meter 6ver nollplanet.

Hoégsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet.

Inom kvartersmark ska gronytefaktorn uppga till minst 0,5. Begreppet gronytefaktor och berakningsanvisningar férklaras i

planbeskrivningen pa sid 18-19.

Balkonger/bursprak/utskjutande byggnadsdelar éver allman plats far skjuta ut max 1,5 meter, minsta fria hojd &r 3,5 meter.

Bostader ska ha huvudentréer mot gata och genomgaende trapphus som markeras tydligt i fasad.

Utférande

f; Bottenvaningarnas fasader mot allman plats ska vara uppglasade och ha entréer till lokaler, kontor och
bostader. Minst 70% av bottenvaningarnas fasadlangd mot allman plats ska innehalla lokaler for kontor,
centrumandamal eller bostadskomplement. Bottenvaningarna mot allman plats ska ha en rumshdéjd pa minst
3,2 meter och vara tillgangliga fran den allmanna platsen. Bottenvaningens fasad ska markeras och utféras i
annat material &n ovanférliggande fasad, alternativt med annan struktur an den Ovriga fasaden.

f, | bottenvaningen ska lokal for centrumandamal finnas i kvartershdrn mot gata. Resten av bottenvaningens
fasadlangd far inrymma lokaler fér centrumandamal, férskola, bostadsentréer eller bostadskomplement.
Bottenvaningarna mot allman plats ska ha en rumshdéjd pa minst 3,2 meter och vara tillgangliga fran den
allmanna platsen. Bottenvaningens fasad ska markeras och utféras i annat material an ovanférliggande fasad,
alternativt med annan struktur &an den &vriga fasaden.

fa Parkeringsinfarter eller kérbara utfarter far ej anordnas mot Enk&pingsvagen.
fy Marken far bebyggas om den fria hdjden ar minst 4,7 meter.
fs Parkering i byggnad far inte forlaggas i grans eller fasad mot allman plats.

Zink och koppar far inte finnas som oskyddade ytor utomhus.
Byggnadsteknik

Kallare far ej anordnas.

Fardigt golv far vara lagst +10.8 meter éver nollplanet. Parkering och tekniska anlaggningar sa som pumpstation, elnatsstation
och dagvattenanlaggningar far anlaggas ner till en niva lagst +10.1 meter 6ver nollplanet. Byggnadsdelar och grundkonstruktion
under +10.8 meter ska utféras med vattentat konstruktion.

Dagvattnet pa kvartersmark ska ledas till en infiltrationsyta inom den egna fastigheten motsvarande 200 m>/hektar red area.

STORNINGSSKYDD

b, Entréer och utrymningsvagar ska vara riktade bort fran riskkallan. Byggnader ska ha en forstarkt stomme (for
dimensionering se planbeskrivningen sid 27). Fasader ska utféras i obrannbart material alternativt 1agst i
brandteknisk klass EI30. | fasad mot E18 ska fonster utféras i minst brandteknisk klass EW30 eller sa att
motsvarande skydd uppnas.

Friskluftsintag inom 150 meter fran E18 ska placeras i riktning bort fran E18.

Minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska ha hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfér fonster. Alla I1agenheter ska ha

tillgang till en enskild eller gemensam uteplats dar ljudnivan inte verstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal

ljudniva (frifaltsvarden).

Forskolor ska ha tillgang till en gard med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva (frifaltsvarden).

Byggnader ska grundléggas och utféras sa att stomljud inte dverstiger 30 dBA SLOW i boningsrum vid passage av tunnelbana

eller jarnvag.

Vibrationer fran tunnelbana, jarnvag och vag far inte dverskrida 0,4 mm/s RMS i boningsrum.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman fér allméan plats.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

INFORMATION

—— = lllustrationslinje nya éversvamningsytor for Ballstaan och Veddestabacken.

Detaljplanen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt dess lydelse fére den 1 januari 2015.
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