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1. SAMMANFATTNING

I Barkarby och Skilby skiljer sig bygglovs- och planforutsdttningarna at dd omradena har olika grad av reglering.
Riktlinjer for utveckling av Barkarby- Skilby har upprittats for att fungera som stdd vid detaljplaneldggning och
bygglovsprovning och ge en samlad dverblick av hur omradena kan utvecklas pa sikt.

Med 6versiktsplanens planeringsprinciper som utgangspunkt finns det tre inriktningar av hur Barkarby-Skélby kan
utvecklas, vilka ar:

o Smaskalig stadsmdssighet
I omradet narmast Barkarby station finns forutséttningar for en mer urban struktur. Vidare far det urbana
skiktet dar smahus finns idag karaktéren av en dvergdngszon av smaskalig stadsméssighet mellan
Barkarby centrums stadsmaéssiga karaktéir och Barkarby-Skélbys smahus- och villaomréden.

e  Bygator
De lokala huvudstraken far en mer sammanhéngande karaktér och har goda forutséttningar att utvecklas
till bygator som erbjuder ett tillskott av verksamheter samt ett dkat gatuliv.

e Bibehdllen smdahus- och villakaraktdr
I de befintliga sméhus- och villaomraddena som omfattas av skiktet bibehallen karaktir utvecklas
bebyggelsen i enlighet med hur omradet ser ut idag. I dessa omréden sker utveckling frimst genom
avstyckning av fastigheter.
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2. SYFTE

Riktlinjernas syfte dr att fungera som en férdjupning och konkretisering av hur Barkarby-Skélby ska utvecklas i
enlighet med &versiktsplanen. Riktlinjerna far i praktiken en funktion av ett férdjupande strategiskt dokument som
redovisar ett onskat utvecklingsscenario. Dess funktion &r att vara en brygga mellan dversiktsplanen och nya
detaljplaner. Riktlinjerna ska dven fungera som stod vid bygglovsprévning for berdrda omraden. I riktlinjerna
redogdrs for viktiga planeringsprinciper.

3. BAKGRUND

I stora delar av Barkarby och Skélby regleras omradena av detaljplaner som hérstammar fran dldre
avstyckningsplaner och som i stort sett saknade detaljerade bestimmelser. Detta dr mot bakgrunden av att delar av
tidigare avstyckningsplaner har dvergétt till att gilla som detaljplaner. Nér den &ldre plan- och bygglagen infordes
1987 borjade avstyckningsplaner att gilla enligt Gvergangsbestimmelserna i lagen. De avstyckningsplaner som
giller som detaljplaner saknar bestimmelser om byggritt, utformning och minsta fastighetsstorlek. Dessa
planeringsriktlinjer for utveckling av Barkarby-Skélby har uppréttats for att ndrmare belysa forutsittningarna for
hur en utveckling av omradena Barkarby och Skédlby kan ske mer enhetligt och samlat pa léngre sikt.

23 - Bild éver

Skalby avstyckningsplaner.

I Barkarby och Skdlby finns
idag omrdden ddr
avstyckningsplaner gdller
som detaljplan men som
saknar reglering for
byggridtt, utformning och
minsta fastighetsstorlek.

A1927-12-31
A1927-04-12
A1950-01-10
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4. OMRADET OCH LANDSKAPSBILD

De berorda omrédena ar beldgna i den sddra delen av Jarfélla kommun i villaomradena Barkarby och Skilby som
definieras som omraden med sammanhéngande bebyggelse. Omréadet avgrinsas i norr av Barkarby centrum och i
nordvést av Veddesta industriomrade. I dster, soder och véster avgransas omradet av kommungrénsen till
Stockholms stad.

Skidlbyvégen dr ett betydande huvudstrak i nord-sydlig riktning som forbinder omradena med Véxthusvégen i
soder och Barkarby station i norr. Byleden-Ekvigen forbinder omradena i 6st-véstlig riktning.

Omréadet omfattar ca 120 hektar och utgérs i huvudsak av privata bostadstomter. Uppskattningsvis handlar det om
ca 900 privata bostadstomter. Utdver det 4ger kommunen en del mark vid Byleden samt allménna platser som
vagar och parker.

Villaomrédena Barkarby och Skélby utgors i huvudsak av friliggande villor och smahusbebyggelse i en gron villa-
och tridgardsstadskaraktir. Det &r en stor variation av byggnadsstilar i omradet, fran egnahemsvillor och 60-
talsvillor till mer sentida inslag. Husen &r vanligen uppforda i en eller tva vaningar samt dr placerade en bit in pa
tomten sd att forgardsmark bildas mellan husen och gatan. Omradet har idag ett par verksamheter forlagda framst
langs Skdlbyvégen och i Barkarby centrum. I norra Barkarby finns inslag av en ndgot hogre bebyggelse med ca tre
till sju vaningar.

Fastighetsstorlekarna &r mellan ca 700 — 1500 kvm. I omradet har under senare delen av 1900- talet och tidigt
2000- tal flera tomtavstyckningar gjorts. Fastighetsstorlekarna har pa sa sétt kommit att minska men anvéndningen
har behallits for bostadsdndamal.

Till sin karaktér dr omradet kuperat med skogbevuxna kullar p& de hogre partierna, vilket gor att dessa pé sina hall
ar visuellt utmérkande. Terrdngforhallandena har i sin tur paverkat vigarnas dragning. Omradet, fraimst Skélby,
har paverkats av och &r ként for de olika tridgardsbruk och handelstradgardar som bedrivits under 1900-talet.

Vy over villabebyggelse fran 1950-talet samt ett samtida utsnitt fran ovan éver ndgra bostadskvarter i omrddet.
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5. OVERSIKTSPLANEN OCH PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I gillande 6versiktsplan anges att norra delen av Barkarby &r ett fortdtningsomrade som ska utvecklas med urban
struktur. Med detta menas att bebyggelsen ska ha en genomsnittligt hog téthet. I ndrheten till sparstationer ska
bebyggelsen och exploateringen vara hog. Bebyggelsen ska utgoras av blandade funktioner som bostéder,
arbetsplatser, samt handel och service.

De 6vriga omradena ska enligt dversiktsplanen utvecklas med bibehéllen karaktir. Med detta menas att en varsam
fortatning &r mdjlig som i huvudsak ska besta av bostdder. Ett tillskott av uppléatelseformer, som annars saknas i
omrédet, ses som positivt. Bebyggelsestrukturen ska utformas sé att den ger mojlighet for verksamheter som
stodjer lokalsamhillet, men som inte &r storande for omgivningen. Omradets grona karaktir ska sé langt som
mojligt bevaras.

Skidlbyvédgen och Byleden-Ekvégen dr redovisade som lokala huvudstrak.

— SKARHOLMEN/
CIEUNGENS KURVA

Skesi ginia tomt

Spitiet

Framtidsbilden i 6versiktsplanen tillsammans med de nu géllande avstyckningsplanerna (beige firg). Den vinréda firgen i
norra delen av Barkarby redovisar urban struktur. En del av avstyckningsplanen gdller i det vinréda skiktet i Barkarby.
De gula prickarna redovisar omrdade med bibehdllen karaktir. Heldragen grd linje redovisar kommunala huvudvéigar och
gra-prickad linje redovisar cykelstrak med regional funktion.
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Enligt Jarfdllas oversiktsplan ska bebyggelse i forsta hand M > 27000
utvecklas i kollektivtrafiknéra ldgen. Omrédet norr om Il 24000-27 000

N . . . . . 21 000-24 000
Byleden-Ekvégen ligger inom ett gangavstand om ca 1 km till A

Barkarby pendeltagsstation. 15 000-18 000
M 12000-15 000
i ~ 8 000-12 000

_ | 6000-9 000
| A Il 3 000-6 000
. B <3000

Befolkning inom en kilometers radie fran respektive spdrstation.
Morkbla cirkel redovisar Barkarby station (bild fran
oversiktsplanen,).

™

I Jarféllas parkeringsnorm, som anger ett minimum av det parkeringsutbud som fastigheten ska erbjuda, gar
griansen for parkeringszon A+ vid Tjddervédgen, markerad med morkbla farg i bild nedan. Gréansen for
parkeringszon A gar vid Morkullevdgen respektive Barsbrovédgen pé stra sidan om Skilbyvégen, markerad med
ljusblé féarg i bilden nedan. Dessa &r de tva mest centrala zonerna och har ldgre krav pa antalet bilparkeringsplatser
an andra omraden da de &r lokaliserade i ett mer kollektivtrafiknéra lage och har forutséttningar for en titare
bebyggelse. Ovriga delar av Barkarby och Skilby ingér i zon B respektive C. Till varje zon finns tillhérande
parkeringstal for cykel och bil. I zon A+ och A ska en bil per enbostadshus tillhandahéllas. I zon B och C ska tva
bilar per enbostadshus tillhandahéllas. M&jlighet till mer flexibla parkeringstal for bil finns genom
tillhandahallande av bilpoolsplatser samt, om mojlighet finns, samnyttjande mellan olika verksamheter. I zonerna
A+ och A erbjuds ocksé mojligheten till fria parkeringstal. I det fallet krdvs emellertid kraftfulla atgdrder inom
omradena kollektivtrafik och cykel for att klara fastighetens mobilitetsbehov.

Teckenférklaring
= Parkeringszon A+

Barkarby och Skilby ingar i samtliga kategorier for
de olika parkeringszonerna i Jérfilla kommun. Fran
A+ och A i de mer centrala delarna i anslutning till

Barkarby station, till B och C séder ut.

Parkeringszon A
Parkeringszon B

Parkeringszon C
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Jarféllas 6vergripande planeringsprincip &r att vixa med kvalitet. Tva av de fem delmél som finns under den
overgripande planeringsprincipen som berdr den byggda miljon i direkt mening dr Urbana kvaliteter och ett
Jarfilla for alla. De andra tre delmélen ar: Levande natur och kulturmiljéer, Smart infrastruktur och

Kunskapssamhdille.

Sakra
férutsattningarna for
att bygga 1000

Varda och levandegora
kulturbyggnader och
kulturmiljéer for att

Prioritera gang- och
cykeltrafik lokalt och
kollektivtrafik

Forbattra
férutsattningarna for
att 6ka antalet

Forbattra kvaliteten
och tillgangen till
platser fér moéten,

bostader per ar. halla berattelsen om regionalt vid arbetsplatser i fritid och kultur.
Jarfalla levande. utformning av Jarfalla.
trafiksystemet.

Fortata bebyggelsen
i Jarfalla med fokus
pa goda
kollektivtrafiklagen.

Oka tiligangligheten till
vatten och grénska
med hdg kvalitet.

Minska den negativa
paverkan per person
pa klimatet fran de
som lever och verkar
i Jarfalla.

Oka integreringen
mellan verksamheter
och bostader.

Oka sakerheten och
den upplevda
tryggheten i
bebyggelsestrukturen
i hela Jarfalla.

Oka tillgangen till
service och antalet
urbana

Sakra god kemisk och
ekologisk vattenstatus i
kommunens sjéar och

Forbattra
férutsattningarna for
slutna kretslopp och

Framja hallbart
byggande genom
innovation och

Erbjuda ett mer
varierat utbud av olika
bostadstyper och

verksamheter i vattendrag minskad spridning av | teknikutveckling. upplatelseformer i alla
Jarfalla. naturframmande kommundelar.
amnen.

Hoja den Forbattra Begransa de Skapa forutsattningar | Utveckla formerna for

gestaltningsmassiga | forutsattningarna for negativa for kapacitetsstark samverkan i

kvaliteten i Jarfallas den biologiska halsoeffekterna av och digital samhallsbyggnadspro

bebyggda miljé mangfalden. buller. kommunikation. cessen med
medborgare,

naringsliv och andra
aktorer.

Planeringsprinciper dver hur Jarfilla ska utvecklas pa ett hdallbart sitt.
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5.2. RIKTLINJER FOR BARKARBY-SKALBY

Med oversiktsplanens planeringsprinciper som utgangspunkt finns det tre sétt av hur Barkarby-Skélby kan
utvecklas. I omradet ndrmast Barkarby station finns forutsittningar for en mer urban struktur. Vidare far det
urbana skiktet ddr sméhus finns idag karaktdren av en dvergangszon av smaskalig stadsméssighet mellan
Barkarby centrums stadsméssiga karaktdr och Barkarby-Skélbys smahus- och villaomraden. De lokala
huvudstréken far en mer sammanhéngande karaktér och har forutsittningar att utvecklas till bygator som erbjuder
ett tillskott av handel samt ett 6kat gatuliv. I de befintliga smahus- och villaomradena som omfattas av skiktet
bibehallen karaktir utvecklas bebyggelsen i enlighet med hur omradet ser ut idag. I dessa omraden sker utveckling
fraimst genom avstyckning av fastigheter. De fordjupade planeringsprinciperna beskrivs mer ingdende under nista
rubrik.

De planeringsprinciper, reglering och element som kan variera for respektive delomrade é&r:

. Fastighetsstorlek.

. Anvindning.

. Typologier eller regler kring om det ska vara enbostadshus, tvabostadshus eller flerbostadshus.
. Exploateringsgrad (% av tomten eller en viss bestimd BYA).

. Avstand till tomtgréins.

. Reglering av forgardsmark och/eller prickad mark.

. Vaningshgjd.

. Takvinkel.

9. Kulturvérden.

10. Gestaltning: Reglering av bottenvéning och placering mot allmén plats.
11. Tillgénglighet.

12. Dagvatten och topologi.

13. Parkering.

14. Andel hardgjord mark.

0NN kW=
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6. FORDJUPADE PLANERINGSPRINCIPER

6.1. SMASKALIG STADSMASSIGHET:
FORTATNINGSOMRADET MED URBAN STRUKTUR

I oversiktsplanen anges att norra delen av
Barkarby ér ett fortitningsomrade som ska
utvecklas med urban struktur. Med detta
menas att bebyggelsen ska ha en genomsnittlig
hog tithet samt utgdras av blandade funktioner
som bostdder, arbetsplatser samt handel och
service. Avgransningen av det urbana skiktet
omfattar fastigheter inom ett gdngavstand om
700 m till Barkarby station, 1 enlighet med
oversiktsplanens avstand till
kollektivtrafiknira bebyggelse.

For berérda smahusomraden innebér en urban
struktur en nagot hogre exploateringsgrad &n
vad som medges idag och som &r anpassat till
det befintliga vagnitet och kvartersstrukturen.
I dessa omraden efterstravas en utveckling i
linje med smaskalig urbanitet. Hér &r radhus
och smaskaliga flerbostadshus exempel pa vad
en hogre tithet kan innebéra, se referensbilder
pa nista sida.

[—"

Det rosa filtet redovisar urban struktur i enlighet med éversiktsplanens
framtidsbild for hur norra Barkarby ska utvecklas.

Inne 1 omradet ska karaktdren av friliggande byggnadskroppar bibehéllas, vilka med fordel kan placeras i
anslutning till gatan. Byggnadskroppar kan delas upp i olika volymer inom fastigheten och placeras sé att de
bildar en inre rumslighet, likt gérdstun. Gatorna inom kvarteren far en 6kad betydelse med ett visst tillskott av
entréer som ger ett intimare gaturum. Ny bebyggelse ska syfta till att hoja den gestaltningsméssiga kvaliteten i
omradet.

For smahusomraden inom skiktet urban struktur géller principerna:

Typologier: Sméhus, parhus, radhus, stadsvillor, smaskaliga flerbostadshus.

Byggnadshéjd: Tva till fyra vaningar.

En viss reglering av forgardsmark samt att prickad mark ses over.

Anvindning: Férutom bostdder kan anvandningen C anvéndas for att stodja det lokala néringslivet.
Parkering: Inom parkeringszon A+ och A enligt Jarfillas parkeringsnorm. Parkering ska 16sas inom den egna
fastigheten. En samordning och samutnyttjande av parkeringsplatser ska dir s& ar mojligt efterstravas.

Forutsattningar och behov

For omradet som ska utvecklas med urban struktur r den befintliga végstrackningen och kvartersindelningen
samt omradets grona och lummiga karaktér bevaransvérda kvaliteter. Omradets karaktér kan i stor utstrackning
dven besta av: landskapsbilden, siktlinjer, variation eller enhetlighet av bebyggelsens gestaltning,
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karaktirsgivande trdd, kulturvdrden samt om platsen ingar i en kulturhistorisk milj6. Bevaransvérda kvaliteter
bedoms i det enskilda fallet vid bygglovprévning och/eller begédran om planbesked.

Den befintliga végstrukturen i omradet &r fran 1920- och 1930-talen och har idag begriansad kapacitet. Vigarna ar
smala och saknar trottoarer. En utveckling av smaskalig urbanitet och hogre tithet i detta omrade forutsétter att
végnitets behov ses 6ver. Den del som ligger inom det urbana skiktet ingar i parkeringszon A déir parkeringstalet
ar i snitt 1 p-plats per enbostadshus. Om inte gatans matt kan breddas finns det exempelvis en 16sning som heter
gron rutt, dédr avfallskérl placeras endast pa ena sidan av vigen. Losningen forutsitter att korriktningen sker at ett
hall. En eventuell uppgradering av gatornas bredd kan bli aktuell om ett storre kvarter eller omréde utvecklas dér
tillgénglighets- och sékerhetsaspekter kan ses 6ver samordnat.

En utveckling av sméskalig urbanitet och det behov av parkering som medfoljer titare bebyggelse kan hér sta i
kontrast till att bevara den lummiga och grona karaktiren. Dar s& dr mojligt ska parkeringsbehov och 16sningar ses

over for att frimja den grona karaktéren.

Om en fastighet ingdr i skiktet med urban struktur bedoms i det enskilda fallet dir parkeringszonerna ocksa vigs
in.

|| !\H" I ih\ |.

‘Hl{'

'G‘ o |

P 4 ;1“. D"{ ’l!
{2 |

En utvecklzng med smaskalzg urbanztet znnebar en ndgot hogre tithet n vad som f inns zdag Byggnadskroppar kan
delas upp i mindre volymer sad att de bildar en inre rumslighet, likt gardstun.
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6.2. BYGATOR:
FORTATNING LANGS LOKALA HUVUDSTRAK (SKALBYVAGEN OCH BYLEDEN-EKVAGEN)

De lokala huvudstraken far karaktéren av bygator diar bebyggelsen dr mer sammanhéingande, har en nagot storre
skala samt mojlighet till verksamheter som stirker service- och handelsutbudet.

De lokala huvudstraken kompletteras med en varierad och smaskalig urban bebyggelse som tillfor liv och rorelse
till platsen. Bostdder blandas med verksamheter i bottenvaningarna som annonseras mot gatan. Ny bebyggelse ska
syfta till att hoja den gestaltningsmaéssiga kvaliteten i omrédet.

For fastigheter som grénsar till de lokala huvudstréken géller principerna:

e Angrinsande fastigheter till Skidlbyvéigen och Byleden-Ekvégen kan fi en 6kad byggritt.

e Typologier: Sméskaliga flerbostadshus.

Byggnadshojd: Hogst fyra vaningar. Hogre hdjder motiveras pa vissa platser exempelvis i norra Barkarby i
nérhet till Barkarby station.

Fastighetsstorlek: 400-700 kvm.

Reglering av takvinklar motiveras (for ett arkitektoniskt uttryck).

Prickad mark ses dver.

Anvindning: Férutom bostéder kan C, K och S anvéndas for verksamheter och service.

Gestaltning: Reglering av bottenvaningar som moter allmén plats.

Parkering: En samordning och samutnyttjande av parkeringsplatser ska dar sa &r mdjligt efterstravas.

Forutsittningar och behov

Fler verksambheter lings huvudstréken stiller eventuellt krav pa fler in-och utfarter vilket kan péverka
framkomligheten lédngs Skilbyvigen som forsorjer omradet med busstrafik. En samordning av in- och utfarter till
huvudstrék behover ses 6ver och om mojligt ska dessa ske fran sidogator. Det far ej tillkomma fler in- och utfarter
mot Skélbyvégen dn vad det finns idag. Bredden for huvudstrakens kdrbanor far ej minskas, d& bredden forutsétter
att de kan trafikeras av busstrafik. Behov av parkeringsplatser ska ses dver vid detaljplaneldggning.

For omraden dér fortitning langs huvudstrak dr mojlig 4r omradets grona och lummiga karaktir bevaransvérda
kvaliteter. Omréadets karaktir kan i stor utstrackning dven bestd av: landskapsbilden, siktlinjer, variation eller
enhetlighet av bebyggelsens gestaltning, karaktérsgivande trad, kulturvirden samt om platsen ingar i en
kulturhistorisk miljo. Bevaransvérda kvaliteter bedoms i det enskilda fallet vid bygglovprévning och/eller begéran
om planbesked.
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En utveckling utmed lokala huvudstrak innebdr att Skdlbyvigen och Byleden-Ekvigen kan fa karaktiren av bygator.

6.3. BIBEHALLEN SMAHUS- OCH VILLAKARAKTAR

For omraden som enligt oversiktsplanen ska utvecklas med bibehéllen karaktir menas att en varsam fortétning &r
mojlig som i huvudsak ska besta av bostider. Ett tillskott av upplatelseformer som annars saknas i omradet ses
som positivt. Bebyggelsestrukturen ska utformas sé att den ger mojlighet for verksamheter som stodjer
lokalsamhéllet, men som inte &r storande for omgivningen. Omradets grona karaktir ska bevaras.

Bebyggelsen utvecklas i enlighet med hur omradet ser ut idag. Skalan om tva vaningar och friliggande sméhus
bibehalls med anviandningen bostadsdndamal. For dessa omréden innebir en utveckling som &r anpassat till hur
det ser ut idag, dér framst avstyckningar av fastigheter dr det som utgdr en mdjlig utveckling.

For smahusomraden inom skiktet bibehallen karaktér giller principerna:

Fastighetsstorlekar: Minsta fastighetsstorlek dr 700 kvm.

Exploateringsgrad: 25 % av fastigheten far bebyggas (inkluderar lovbefriade atgérder).

Typologier: Friliggande smahus, parhus.

Kulturvédrden: Byggnadens placering, forgardsmark, vaningshdjd, lummig och gron karaktér.
Byggnadshéjd: Hogst tva vaningar.

Forgardsmark regleras och prickad mark ses dver.

Avstand till fastighetsgrins, som i normalfallet dr 4,5 m.

Anvindning: Férutom bostéder kan dér sa &r lampligt verksamheter motiveras som stodjer lokalsamhéllet.
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e Reglering om hur manga lidgenheter som tillats per fastighet.

o Tillgénglighet: Fastigheter ska uppfylla tillganglighetskraven.

e Dagvatten och topologi: Fastigheter ska uppfylla en storlek och form sa att dagvatten kan tas om hand inom
fastigheten.

e Parkering: Parkering sker enligt Jarfallas parkeringsnorm. Parkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten.

e Andel hardgjord mark samt lokaliseringsbestimmelse for forgardsmark kan behdva regleras for att hantera
dagvatten.

Forutsittningar och behov

Bebyggelse som berdrs av principen bibehéllen karaktér utvecklas i stort sett som omradena ser ut idag, dar i
huvudsak avstyckningar av fastigheter dr det som utgdr en mojlig utveckling. Omradena bestar av friliggande
smahus for i huvudsak bostadsdndamal. Fastigheterna ska vara lampliga for bostadsdndamal, uppfylla
tillgdnglighetskraven for bostidder samt ha en markniva och topologi som ar dndamalsenlig for hantering av bland
annat dagvatten och dvriga omstdndigheter som kan finnas i det enskilda fallet. Godtagbara anordningar for vatten
och avlopp ska tillgodoses. Dérutover ska tillkommande fastigheter ha en gron och lummig karaktar i enlighet
med omrédets dvriga landskapsbild. In- och utfarter samt skaftvigar ska i mojligaste man samordnas.

For dessa omraden &r bebyggelsens skala och placering samt omradets grona och lummiga karaktir bevaransvirda
kvaliteter samt den befintliga véigstrackningen och kvartersindelningen. Omrédets karaktér kan i stor utstrackning
aven bestd av: landskapsbilden, siktlinjer, variation eller enhetlighet av bebyggelsens gestaltning,
karaktdrsgivande trdd, kulturvirden samt om platsen ingar i en kulturhistorisk miljé. Bevaransvérda kvaliteter
bedoms i det enskilda fallet vid bygglovprovning och/eller begédran om planbesked.

Inom omréde som inte omfattas av detaljplan, far fastighetsbildning inte ske dé atgérden sker inom omrédde med
sammanhéllen bebyggelse och kréaver planldggning.

W 2 :’:‘},‘;‘11:'_: ¥ A
Bild av en befintlig gata i Skdlby. Bebyggelsen bestdr av friliggande smdhus eller parhus ddr
omrddenas grona och lummiga karaktdr dr framtrddande. Fér omraden med bibehdllen karaktdr
kan utveckling frdamst ske genom att nya fastigheter for bostadsdindamal bildas.

)
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7. ANALYS

Niér nya planer och plankartor tas fram utgér man frén perspektivet att planen ska gélla i uppat 100 ar, som manga
planer har visat sig gora. Det dr déarfor av storsta vikt att placera Barkarby och Skélby i sitt nuvarande
sammanhang och samtidigt ha med ett framtidsperspektiv 6ver kommande utveckling.

En utveckling enligt ovan nimnda planeringsprinciper innebér en utveckling som uppfyller mélen om hur Jarfilla
ska utvecklas pa ett hallbart sitt i enlighet med &versiktsplanen. Pa sé sitt frimjas en utveckling som ér tidsenlig,
ar lamplig med hénsyn till omradets karaktér och lokalisering i forhéllande till befintlig infrastruktur samt dér
goda bostadsfastigheter kan skapas. Med riktlinjer som grund for planldggning och bygglovsprovning tas ett
samlat grepp over hur utvecklingen kan ske.

For samtliga fastigheter géller attefallsdtgérderna och friggebodsreglerna for en- och tvabostadshus, vars
utnyttjande ar svart att férutse men som innebér en potentiell réittighet for utbyggnad inom den egna fastigheten.
Attefallsatgidrdena innebér att man pa en villafastighet kan uppfora ett bostadskomplement om 30 kvm,
tillbyggnad om hogst 15 kvm bruttoarea, hdgst tva takkupor, samt inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus.
Friggebodreglerna ger darutover rétt att under vissa forutséttningar uppfora en byggnad om 15 kvm.
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