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Bakgrund
Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for Sédra Veddesta att utvecklas
till en ny stadsdel med stadskvaliteter dar bostader, moderna arbetsplatser, handel
och service blandas. Planforslaget mojliggor &ven en friliggande forskola samt en
integrerad forskola.

Hur granskningen gatt till

Planforslaget har varit utsant pa granskning under tiden 25 maj — 23 juni 2021.
Planforslaget har funnits tillgangligt pa kommunens webbplats www.jarfalla.se samt
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i Jakobsbergs centrum.

Ett informationsmdte med de narboende har hallits digitalt den 14 juni 2021.
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Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens
stallningstagande

Under granskningen har 23 yttranden inkommit, varav 21 med synpunkter.

Nedan foljer en sammanfattning av framférda synpunkter samt
Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna skrivelser finns i sin helhet
tillgéngliga hos Samhallsbyggnadsavdelningen.

Foljande har lamnat synpunkter pa planforslaget:

- Lansstyrelsen 2021-06-23

- Lantmateriet 2021-06-15

- Trafikverket 2021-06-23

- Region Stockholm, Trafikférvaltningen 2021-06-23
- Brandkaren Attunda 2021-06-23

- Barn- och ungdomsforvaltningen 2020-06-22

- Tekniska n&mnden 2021-06-22

- Milj6- och bygglovsnamnden 2021-06-23

- Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen 2021-06-23
- Villadgareforeningen Lilla Bjérkeby 2021-06-23

- Stenddrren 2021-06-24

- Vattenfall Eldistribution 2021-05-25

- E.ON Energidistribution 2021-06-22

- Privatpersoner

Planforslaget har lamnats utan erinran av:
- Swedavia 2021-05-31
- E.ON. Vérme 2021-06-24

Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende
miljokvalitetsnormer for vatten.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Lansstyrelsens synpunkter fran samradet kvarstar i stora delar. Lansstyrelsen anser
att det inte ar sakerstallt att det gar att folja miljokvalitetsnormer for vatten for
aktuell recipient om planforslaget genomfors.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen i sin bedémning av exploateringens
paverkan pa statusen i Ballstaan har utgatt fran kommunens egna dagvattenriktlinjer.
I planbeskrivningen saknas emellertid en redogorelse for hur kommunens
dagvattenriktlinjer ser ut i forhallande till miljoproblemen i Ballstaan och hur
flodeskravet kan stallas i relation till fororeningar och féroreningssituationen i
Ballstaan.
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Kommunen behdver darfor tydligare visa att den foreslagna fordréjningsvolymen &r
tillracklig med hansyn till icke-férsamringskravet som géller for vattenférekomsten.
Kommunen behdver i ssammanhanget &ven ta stéllning till de flodesrelaterade
miljoproblemen, eftersom Béllstaan har stora problem med aterkommande
dversvamningar.

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Dagvattenriktlinjerna och de riktvarden
som anges i dessa ar utformade for att uppfylla MKN for vatten. Detaljplanen uppnar
med rage dagvattenriktlinjerna vilket darmed ger goda majligheter att uppnd MKN i
Ballstaan. Detta har fortydligats i planbeskrivningen samt
miljokonsekvensbeskrivningen. | dagvattenutredningen finns dven en redogorelse for
beréknad koncentration och méangd av olika amnen saval i nulaget samt efter
exploatering med och utan foreslagna reningsatgarder. Med rening beraknas
koncentrationen och mangderna minska for samtliga studerade amnen, vilket inte enbart
medfor att icke-forsamringskravet uppnas utan aven att detaljplanen ger en avsevard
forbattring. For fosfor uppnas exempelvis en drygt 80% minskning mot nuléget
motsvarande 2,9 kg mindre fosfor per ar. Foreslagen dagvattenrening har delvis
justerats i en systemhandling. Systemhandlingen bilaggs antagandehandlingar och
innehaller aven kompletterande reningsberakningar. En skyfallsutredning har tagits
fram som visar pa vilka delar som riskerar att éversvammas vid hoga floden i
Veddestabacken. Resultatet av utredningen har bland annat inneburit att en av
byggnadsvolymerna har utformats med fri h6jd éver marken.

Vidare finns hoga halter PFOS i grundvattnet som i sin tur férorenar Ballstaan som
redan har problem med PFOS. | samradsskedet efterfragade vi en redogérelse for
varfor den mangd PFOS i grundvattnet som lacker till Ballstadn anses vara forenlig
med MKN. I planbeskrivningen ndmns att férorenade massor ska schaktas bort och
ersattas med rena massor, vilket kan paverka grundvattnet som hamnar i Ballstaan.
Kommunen behdver redogdra for hur detta kan undvikas och for att mangden PFOS i
grundvattnet som lacker till Ballstadan inte medfor att MKN for vatten i an inte kan
foljas.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Hoga halter av PFOS har uppmétts saval
inom omradet som utanfor. Problemet bedéms darfor ha en stérre utbredning an enbart
planomradet. Kéllan till PFOS &r sannolikt inte inom planomradet eftersom det finns en
god kannedom om de verksamheter som funnits pa platsen. Inom planomradet bedoms
det darmed som omdjligt att 16sa problemet vid kallan. Risk for manniskors héalsa
bedoms inte som sannolik da de dvre jordlagren inom omradet kommer att schaktas bort
och ersattas av nya rena massor i samband med byggnation. Risken att ménniskor
darmed kommer i kontakt med férorenade massor ar darfor obefintlig. Dessutom visar
provtagningar pa betydligt lagre halter av PFOS i jordlagren vilket indikerar att PFOS
framst finns i de undre grundvattenmagasinen. Spridningen av PFOS till
Veddestabacken beddms dven den som minimal. Eftersom dvre jordlager schaktas ut
kommer det sannolikt inte ske nagon betydande spridning fran jorden till
Veddestabécken. De undre grundvattenlagren &r i sin tur avskiljda fran Veddestabacken
med kompakta lerlager med lag konduktivitet s& nagon betydande spridning darifran ar
ocksa osannolik. Provtagningar har &ven gjorts i Veddestabécken saval uppstroms som
nedstroms planomradet. Proverna visar inte pa nagon 6kning av halterna PFOS forbi
planomradet. Sammantaget bedéms problemet med PFOS varken vara en konsekvens av
detaljplanen eller vara nagon risk for exempelvis manniskors halsa och sakerhet inom



JARFALLA 5 (33)

planen. Miljokonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen har fértydligats kring
saval PFOS-forekomst samt PFAS.

| samradsredogorelsen anges att avsattningsmagasin inte ska anvandas for att hantera
oversvamningsrisker. | planbeskrivningen anges daremot att magasinen just kan
komma att anvédndas for hantering av stora vattenméngder. Slam och sediment kan
virvla upp vid stora regn, som vid skyfall. Darmed finns det risk for ineffektiv
rening. Det finns ocksa risk att naringsamnen som var tankta att renas via
sedimentering istéllet frisatts och nar recipienten. For att reningen i
avsattningsmagasinen ska fungera kravs underhall. Kommunen behover visa vilka
atgarder som kravs for att sakerstalla att avsattningsmagasinen inte slammar igen.
Kommunen behover dven redogdra for avsikten med avsattningsmagasinen med
avseende pa tidigare motsagande citat.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Oversvamningsrisker ar tankta att bland
annat atgardas genom en medveten hojdsattning dar byggnader hojdséatts hogre an
omgivande gator samt genom att ett av kvarteren narmast Veddestabacken delvis
utformas med fri hojd éver marken. Dessa med flera atgarder beskrivs i kapitlet
“oversvimning och skyfall” i planbeskrivningen.

Avséattningsmagasinet ar inte en del av dversvamningshanteringen och vi kan inte heller
se att det anges i varken planbeskrivningen eller berdrda utredningar, om sa har
uppfattats ar det felaktigt. Gallande driften av magasinet sa ar det tankt att utformas
med slamficka fran vilken en spolbil kan suga upp sediment och spola rent magasinet
med jamna mellanrum. Magasinet ligger inom allman plats och underhalls av Jarfalla
kommun. Ovan mark har sarskild omsorg lagts vid utformningen for att mojliggéra
uppstallning av spolbil. Detta har fortydligats i planbeskrivningen men i 6vrigt anser
kommunen att detta &r av en sadan teknisk karaktar att det inte ar lampligt eller mojligt
att reglera narmare i plankartan.

Lantmateriet

Koordinater med koordinatkryss

Lantmateriet har inte kunnat finna koordinater med koordinatkryss pa plankartan.
Det bor finnas tva koordinater med koordinatkryss i 6st-vastlig riktning och tva i
nord-sydlig riktning.

Ersattning vid upphéavande av gemensamhetsanlaggning

Lantmaéteriet vill erinra om att vid upphavande av gemensamhetsanldggning ska
ersattning for utrymmet som frigdrs betalas enligt 40 a § anldggningslagen.
Bestammelsen ar tvingande.

Medfinansiering

Under rubriken Finansiering, s. 41 i planbeskrivningen, sdgs att exploateringsavtalet
omfattar "medfinansiering av stora allménna anldggningar i omradets nirhet som
bedoms vara till nytta for planomridet”. Om medfinansieringen omfattar andra
anlaggningar &n tunnelbanan (som behandlas i ndstkommande stycke) bor detta
redovisas i planbeskrivningen, jfr 4 kap. 33 § PBL.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Koordinater har lagts till pa plankartan.
Planbeskrivningen har fortydligats avseende vilka investeringar som avses.
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Trafikverket

Detaljplanen ar en del av utvecklingsomradet Sédra Veddesta som ska utvecklas till
en ny stadsdel med bostéder, arbetsplatser, handel och service. Planforslaget
mojliggor for 600-900 lagenheter, en friliggande forskola samt tva integrerade
forskolor. Detaljplanen angransar till \Veddesta etapp I11, 11 och I, men ligger langre
fran jarnvagen an dessa. Planomradet ar beldget ca 200 meter sydvast om
Malarbanan och ca 450 meter fran E18, som bada ar utpekade riksintressen for
kommunikationer.

Buller

Prognosvarden for 2040 for E18 vagtrafik och spartrafik ar uppdaterat i buller-
utredningen. | 6vrigt kvarstar Trafikverkets synpunkter fran samradsskedet géllande
buller som behdver omhandertas. Trafikverket saknar fortfarande redovisning éver
ljudnivaer fran enbart E18. Det som redovisas ar ekvivalenta och maximala
ljudnivaer fran vag (sammantaget). Trafikverket saknar ocksa enskild redovisning
over ekvivalenta ljudnivaer fran tagtrafik.

Enligt kartorna 6ver forskoleomradena uppfylls inte Naturvardsverkets riktvarden for
det som kallas ”0vriga vistelseytor inom skolgérden”. Kommunen behdver redovisa
hur dessa bullerkrav ska klaras.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Trafikbullerutredningen har kompletterats
med bullerberakningar som redovisar bullerutredning fran enbart Trafikverkets
anlaggningar. Se bilagorna i trafikbullerutredningen. Buller fran Trafikverkets
anlaggningar bedéms inte paverka planforslaget.

Med den ténkta utformningen av bebyggelse enligt planforslaget bedéms det finnas goda
majligheter att skapa forskolegardar dar ekvivalent bullerniva inte 6verskrider 50 dBA
for yta som ska anvéandas for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Se bilagan pa sidan
21 i trafikbullerutredningen. Vid behov kan plank uppforas pa ostra sidan av fastigheten
utmed lokalgatan for att begransa trafikbuller ytterligare. De planerade
forskolegardarna ligger i ett skyddat lage och langre bort fran storre vagar. Risken for
att maximala bullernivaer skulle forekomma i nagon storre utstrackning bedoms darmed
som lag. Behov av ytterligare kompletterande utredningar bedéms inte foreligga.

| samradsskedet efterfragade vi redovisning av planlésning som tillser att riktvéarden
for buller for bostader innehalls. Redovisade planlosningar for berorda lagenheter
med Overskridanden saknas. Darmed kvarstar var synpunkt om att kommunen inte
har visat hur riktvarden for buller ska klaras for bostader mot Veddestavagen, med
bullernivaer 6ver 60 dBA. Skyddsatgarder som planeras for att uppna riktvardena ska
redovisas i plankarta.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Trafikbullerutredningen har kompletterats
aven med planlosningar for att studera ifall bullervardena kan innehalls for de
planerade bostaderna. Enligt redovisade planlésningar sa ar det mojligt att planera
lagenheter som klarar de uppsatta bullervarden vid fasad genom att bygga
smalagenheter utmed Veddestavagen. Se sidorna 35-57 i trafikbullerutredningen.
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Luftfart

Swedavia har inkommit i samradsskedet med att byggnaderna inte paverkar
luftfarten negativt och att de inte har nagot att erinra. For att de hoga objekten ska
hinna komma in i flyghinderdatabasen och publiceras pa flygkartor, ska en
flyghinderanmalan skickas till Forsvarsmakten. Anmélan skickas senast fyra veckor
innan uppfdérandet av de hoga objekten, enligt SFS 2010:770. Hoga objekt maste
aven forses med belysning. Krav pa hindermarkering stélls lampligen i
bygglovsskedet, enligt Transportstyrelsens foreskrift.

Geoteknik, dagvatten och dversvadmningsrisk

Planomradet ligger som tidigare beskrivits langre ifran Trafikverkets anlaggning an
detaljplanerna for Veddesta I, Il och I11. Utifran redovisat material kan Trafikverket
inte se att det foreligger risker for Trafikverkets anldggningar kopplade till foreslagna
dagvattenatgarder, forutsatt att dagvattenforslagen genomfors. 1 och med att omradet
far ny utformning fran dagens situation och anvandning, kommer méangden dagvatten
minska da omradet utformas for bostader och handel. Néar det galler
oversvamningsriskerna med upp till 100-arsregn sa 6kar inte mangden vatten mot
dagens situation, det planeras aven for en 6versvamningsyta i planomradet for
fordrojning vid skyfall. Efterlevs de planerade atgarderna och forslagen ser
Trafikverket inte problem for Trafikverkets anldaggning vad géller dagvatten och
dversvamning.

Da planomradet for Veddesta etapp IV ligger en bit ifran jarnvagen och
dagvattenhanteringen ser ok ut, ser vi inte behov av att upprétta ett bevaknings-
uppdrag i nuldget. Men Trafikverket ser stora behov av att kommunen samordnar och
foljer upp utférandet av samtliga Veddesta detaljplaner avseende dagvatten-,
geoteknik- och dversvamningsfragor, sa att dessa som helhet for Veddestaomradet
blir robusta och hallbara.

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Kommunen projekterar och bygger ut gator
och andra allmanna platser utifran de aktuella krav som stélls i kommunen, vilket
sakerstélls genom projektering och vid genomforandet. Kommunen har darmed radighet
att sakerstalla langsiktiga l6sningar for omradet.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen

Region Stockholm ser positivt pa foreslagen bebyggelseutveckling och valkomnar
forslaget till detaljplan for Veddesta IV som en del i den kollektivtrafiknédra
utbyggnaden av Barkarbystaden och Veddesta. Regionen noterar att kommunen i
planbeskrivningen anger att den forvéntade befolkningsstorleken blir cirka 2000
personer, dock saknas en demografisk sammanséattning éver fordelningen vilket kan
vara behjalpligt i arbetet med att sakerstélla att den service som mdojliggors for ar den
mest lampade.

Regionen ser positivt pa att ytan for forskolan utdkats i plankartan. Regionen noterar
att skrivningar om friytor och storlekar pa forskolor inom planomradet har
tydliggjorts nagot. Huruvida det ar tillrackligt ar dock fortfarande svart att avgora da
planen inte fullt ut beskriver forvéantat antal barn i forskolorna.



JARFALLA 8 (33)

Regionen noterar att det endast redovisas parkeringsplatser for bilar i planforslaget
och darfor kvarstar regionens synpunkt att planen bor redovisa planerade
cykelparkeringar samt majligheter till olika mobilitetslosningar fér saval boende som
besokare inom omradet.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: | detaljplaneskedet ar det svart att gora en
realistisk uppskattning av den framtida demografiska férdelningen och siffran ar en
uppskattning utifran ett relativt hogt scenario. Den demografiska fordelningen styrs i
hog grad av lagenhetsstorlekar och kommunen har inte bedémt det som lampligt att
infora begransningar i planen gallande l1agenhetsstorlek.

Vid planlaggningen sa har ett generellt nyckeltal pa 0,2 forskoleplats per 100 BTA
tillampats for att uppfylla behovet av forskoleplatser som exploateringen kan generera
inom planomradet. Detaljplanen mojliggor en flexibel markanvandning dar
byggnadernas anvandning kan andras pa sikt utifran radande behov. T.ex. kan den tomt
som ar avsedd till forskoleverksamhet pa sikt byggas om till aldreboende. |
bostadskvarter kan kontor och olika centrumverksamheter inrymmas for att tillgodose
storre servicebehov i naromradet. I stycket “forskolor” beskrivs béide behovet av
forskoleplatser samt mgjliga friytor per barn. Sammanfattningsvis bedéms den
fristaende forskolan kunna erbjuda ca 18-19 kvadratmeter friyta per barn och den
integrerade forskolan ca 20-24 kvadratmeter friyta per barn.

| arbetet med programmet for Veddesta har behov och méjliga placeringar av offentlig
service som skolor och forskolor samt kommersiellt service setts éver. Programmet for
Veddesta &r ett underlag for detaljplanerna i Veddesta och kommer éven att
implementeras i det fortsatta planeringsarbetet. Planbeskrivningen har kompletterats
med redogorelse av cykelparkeringsbehov.

Regionen efterfragar tydligare skrivningar kring det regionala cykelstraket
Skalbystraket som I6per langs med omréadet. Aven cykelstraket langs Veddestavagen
har en viktig funktion for den regionala cyklingen da det kopplar till regionala
cykelstrak. Beskrivningen bor innehalla att det &r viktigt att framkomlighet, genhet
och sékerhet sékerstalls pa for dessa strak, i enlighet med den regionala cykelplanen.
Det kan ocksa beskrivas att det bor sakerstéllas att det inte uppstar korsningspunkter
dar risk for konflikter med motorfordonstrafik eller gangtrafik skapar
trafiksakerhetsproblematik eller fordréjningar for cykeltrafiken.

Region Stockholm noterar vidare att inga konkreta siffror kring dimensioneringen av
Veddestavégen eller att RiBuss ndamns i planbeskrivningen nér det handlar om
Veddestavéagens utformning. Dock redovisar kommunen att riktlinjerna i RiBuss har
beaktas vid projekteringen. Regionen anser att det ar viktigt att all ny infrastruktur
som byggs foljer de riktlinjer som regionen har tagit fram for att sakerstélla att
stombussar och lokalbussar ska fa en séaker trafikmiljo med tillrackligt hog
framkomlighet pa all infrastruktur som beror busstrafiken.

Region Stockholm ser positivt pa att separata kollektivtrafikfalt kan inrattas. Dock sa
kvarstar att det fors in en gatusektion for Veddestavagen i planbeskrivningen som
visar pa detta. Principsektionen bor visa fordelningen mellan olika trafikslag och
funktioner. Exempelvis nar det géller stombusstrafikering sa ska busskorféltsbredden
vara 3,5 meter i varje riktning for att sakerstalla god framkomlighet och
trafiksakerhet for bussen. Regionen noterar att en bredd pa 28 meter inte forts in i
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plankartan for GATA1 och att de funktioner som kommunen har som ambition inte
beskrivs med en mattsatt sektion i planforslaget. Regionen anser att det bor beskrivas
vilka funktioner som ska inrymmas i planforslagets 23 meter och vilka funktioner
som ska inrymmas i de 5 meter som angransande plan i norr om planforslaget ska ha.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Projekteringsunderlag for Veddestavagen
som har tagits fram tar hansyn till bussframkomlighet och sékra gang-och cykelvéagar.
Projekteringen och forslaget pa utformningen av vagen har tagits fram i samarbete med
kommunens trafikplanerare. Framkomlighetsanalys for busstrafik pa Veddestavagen har
aven studerats i en trafikmodell for Veddesta/Barkarby. Framkomligheten for busstrafik
pa Veddestavagen bedoms kunna sékerstéllas dven vid fortsatt byggnation i Veddesta.
Planbeskrivningen uppdateras med situationsplan som visar pa den tankta utformningen
av Veddestavagen med de funktioner som ar tankt att inrymmas pa gatorna.

Regionen anser att skolgardens lage och storlek ska vara utméarkt pa
detaljplanekartan samt det riktvarde som galler pa skolgard, d.v.s. 55 dB(A)
dagekvivalent, kl. 06-18. ska ocksa finnas utmarkt pa plankartan i
storningsskyddsbestammelsen. Om del av ytan ska klara 50 dB(A) dygnsekvivalent
ska den utmarkas separat. Med nuvarande skrivning i plankartan &r det fortfarande
otydligt var riktvardena for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska innehallas.

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar: De trafikbullerberdkningar som har
tagits fram och som har tagit hojd for trafikokning fram till 2040 indikerar att det
finns goda mojligheter att uppna gallande riktvarden for ljudmiljo pa
forskolegarden. Bullerberakningar ska &ven redovisas i samband med
bygglovsskedet nar utformningen av utformningen av férskolebyggnaden och garden
blir faststalld.

Region Stockholm har ett gott samarbete med Jarfalla kommun och ser fram emot
fortsatt arbete for att gemensamt skapa forutsattningar for en hallbar utveckling och
ett hallbart resande.

Stenddrren

I planbeskrivningen redovisas en solstudie dar det framgar att den planerade
bebyggelsen pa fastigheten Veddesta 2:54 kommer att skuggas av den hoga
bebyggelsen i kvarter 4-1, samma géller for befintlig bebyggelse. Detta kan medfora
svarigheter i att astadkomma dagsljuskraven i den planerade bebyggelsen i Veddesta
2:54.

Fastigheten AB Veddesta 2:54 har ingenting emot den hdga bebyggelsen i sig utan
foreslar att den kan organiseras sa att de hoga husen medfér mindre skuggning av
fastigheten.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Utredningarna har kompletterats med en
dagsljusstudie med avseende pa bostadskvarteren som kan byggas strax vaster om
planomradet. Eftersom det inte finns underlag med méjliga planlésningar for de
planerade bostaderna i Veddesta 2:54 sa har liknande planldsningen tillampats som i
kvarteret 4-1 for denna analys. Avstandet mellan de planerade bostadskvarteren &r fran
28 till 34 meter vilket bedoms enligt solstudien vara tillrackligt for att innehalla
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riktvarden for direkt solinslapp. Se kompletterande dagsljusberakning Light Bureau
2021-08-30.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar
Miljo- och bygglovsnamnden

Plankarta med bestammelser
Planbestammelser gallande parkering, vardanvandning och handel behover
fortydligas. Byggratten foreslas regleras med en faststélld area istallet for procent.

Bestammelserna for korsmark och ringprickad mark ar formulerade pa ett satt som
gor att marken endast far forses med komplementbyggnader. Det innebar att marken
darmed inte far bebyggas med mur, plank etc.

Korsmarken far bebyggas med komplementbyggnader och skarmtak. Reglering
géllande skédrmtak behdver fortydligas i planhandlingarna. Det &r oklart vad som
menas med skarmtak. Ett fristaende skarmtak &r detsamma som en
komplementbyggnad. Om syftet &r att dela upp byggrétten for
komplementbyggnader avseende byggnader med eller utan vaggar &ar det battre att
reglera med Oppen area (OPA).

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Planbestammelserna ses Over.
Planhandlingarna fortydligas gallande komplementbyggnader och mgjlighet att uppfora
mur/plank pa korsprickad mark. Regleringen med hogsta byggnadsarea avses
begréansningen bade komplementbyggnader och anlaggningar med skarmtak.

Komplementbyggnadernas hojder regleras pa olika satt inom ring- och korsprickad
mark. Hojden bor regleras pa samma sétt, forslagsvis med en hojdangivelse. Hojd for
flerbostadshusen regleras med byggnadshdjd vilket ar olampligt i slutna kvarter da
det ar oklart vilken fasad som ska anses vara berakningsgrundande. Nockhojd
rekommenderas med ett tilldgg i planbeskrivningen for att definiera nock som hogsta
punkten av byggnadsverket.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Byggnadshdéjder regleras 6ver nollplanet,
vilket innebar att hojden pa byggnaderna blir samma oavsett varierande hojder pa
kringliggande gator eller innegardar. Hojden pa byggnaderna réknas da pa samma satt
oavsett vilket fasad som blir berékningsgrundad.

Avsikten att reglera byggnaderna med byggnadshdjderna ar att begransa héjderna som
upplevs fran gatan och méjliggora samtidigt inskjutna byggnadsdelar for tekniska
anlaggningar som inte syns fran gatunivan. Ytterliga kompletteringar gallande
héjdreglering bedéms inte vara ndédvandiga. Byggnadshodjderna i detaljplanen regleras
pa samma satt som i de tidigare etapperna for kvarteren i Veddesta.

Bestammelsen f.anger att sockelvaningen ska innehalla lokaler for handel. Handel ar
inte en angiven anvandning som tillats och det framgar inte i planbeskrivningen hur
uppdelning av centruméandamal ska ske. Forslagsvis kan det andras till
centrumandamal alternativt en forklaring i planbeskrivningen av vilka typer av
handel som avses inga i begreppet centrumandamal och vilka andra
anvandningsformer som inte ingar.
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Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Avsikten med planbestdmmelsen ar att
mojliggora smaskalig handel utmed de viktiga handelsstrak som utpekas i programmet
for Veddesta. Avsikten ar aven att mojliggora for restauranger, kaféer och andra
verksamheter som kan skapa mer befolkade och levande gator. Planbestammelsen f1
andras fran handel till centrumandamal i planhandlingarna.

Bestammelsen fzanger att bebyggelsen ska utformas med minst 7 m fri héjd ovan
mark. Syftet med bestammelsen &r oklar. Det bor darfor laggas till en forklaring pa
plankartan samt en mer utforlig forklaring i planbeskrivningen.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Avsikten med fri hojd pa 7 meter ar att
mojliggdra en dversvamningsbar yta vid en eventuell éversvamning av Veddestabacken
vid extrema regnforhallanden utan att bebyggelse riskerar att ta skada. Kvarteret
utformas med en Oppning dvs. en portik i sydostra hdrnet. Planbeskrivningen fortydligas
gallande syftet med den bestammelsen.

| plankartan framgar inte vilka ytor som kommer att bli gard for den integrerade
forskolan. Det bor framga av plankarta och/eller planbeskrivning.
Gronytefaktor kan med fordel 1&aggas till som planbestammelse.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Planbeskrivningen fortydligas gallande
ytan som ar planerad for forskoleverksamhet. Mojligheten att uppna gronytefaktorn
enligt kommunens riktlinjer har studerats under arbetet med detaljplanen. Krav pa att
gronytefaktorn ska tillampas kommer att tillampas i exploateringsavtalet mellan
kommunen och byggherren.

Under ”Skydd mot stérningar’ héinvisar man till Naturvardsverkets riktvarden for
trafikbuller pa skolgardar (och forskolegardar). Av bestimmelsen framgar att
forskolor ska ha tillgang till del av gard med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva. Nuvarande formulering riskerar dock att inte ge nagon
storre effekt da det inte ar beskrivet hur stor del av garden som ska innehélla dessa
riktvarden. Formuleringen bor folja Naturvardsverkets riktlinjer; ”De delar av
garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet”. | praktiken innebar
det i princip hela den effektiva gardsytan. Vid tillsyn av forskoleverksamheten kan
tillsynsmyndigheten komma att stélla krav pa bullerdampande atgarder for gardsytan
om riktlinjerna fran Naturvardsverket inte foljs.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Planbeskrivningen fortydligas med
avseende pa att bullerriktvarden som ska tillampas pa forskolegarden avser de delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Planbestdimmelserna behdver kompletteras med placering av friskluftsintag.
Friskluftsintag bor placeras bort fran Veddestavagen.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Bestdmmelse i plankarta om friskluftsintag
finns redan, bestammelse b1.

Planbeskrivning
Information om alla detaljplaner som tangerar planomradet verkar saknas i
planbeskrivningen. Listan éver detaljplaner som berdr eller tangerar planomradet
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behdver ses dver. Flera detaljplaner som tangerar omradet finns inte med, bland
annat en ny detaljplan fran 2020.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Planbeskrivningen ses over ifall
kompletteringar behovs.

Det framgar av planbeskrivningen vad som ingar i bestammelsen D1,. “Med
varddndamal avses hdr dldrevard, hélsovard, sjukhusvard eller vardcentral.”
Begreppen som anvands ar generella och hjalper inte att tolka bestammelsen.
Antingen behover begreppen fortydligas eller sa behéver det anges vad som inte
ingar.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Vardandamal som avses i detaljplanen
innefattar all slags vardverksamhet bade offentlig och privat som kan bedrivas i
sarskilda lokaler. Detaljplanen avser att enbart méjliggora vardverksamheter.
Bestdmmelsen har justerats till enbart D.

Transformatorstationer for kvarterens elforsorjning mojliggors inom all kvartersmark
(E1). Transformatorstationer ska uppforas integrerade i kvarteren pa markniva med
undantag for ett kvarter dar en friare placering av transformatorstation tillats.
Bestammelsen pa plankartan anger endast att transformatorstation ska uppforas
integrerat i kvarteret. Det finns inga begransningar eller undantag av placering.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Transformatorstationerna far placeras fritt
inom respektive kvarter for att underlatta genomforbarheten av detaljplanen och teknisk
forsorjning. Placeringen och omfattningen av transformatorstationer inom kvarteren ska
ske i samforstand mellan exploatdren och el-foretaget.

Pa sidan 21 anges att det finns ett handelsomrade huvudsakligen for livsmedel i an-
slutning till planomradet. Det framgar inte vilket handelsomrade som avses eller var
det ligger. Sidan 44 under rubriken ”Bygglov” specificeras avgifter som tas ut med
avdelningen av Kart och GIS. Lampligen flyttas hela texten till ett eget stycke under
”Exploatdrernas kostnader”.

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Planbeskrivningen fortydlogas avseende
befintligt utbud av kommersiell service. Genomforandebeskrivningen ses 6ver och
fortydligas gallande exploattrernas kostnader.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Det saknas en bedomning om friyta per person inom innergardarna. Enligt
forskningshaserade rekommendationer for val fungerande innergardar i en tét stad
rekommenderas 20 kvm per 100 BTA. Det saknas en bedémning om
rekommendationerna kommer uppfyllas eller ej, samt hur det paverkar mojligheter
for lek och sociala aktiviteter. Av planhandlingarna framgar &ven att en innergard
kommer att inhysa en forskolegard vilket kommer innebara en inskrankning pa
boendes friyta pa innergarden. Det saknas ocksa en bedémning av friytan i det
offentliga rummet. Invanare i Veddesta IV kommer till stor del vara beroende av
rekreationsmojligheter utanfor planomradet. Angransande planomraden kan dock
inte kompensera for en lag andel friyta i detta planomrade da det redan ar lag tillgang
till friyta och gronomraden aven dar.
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Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Enligt gronyteanalysen som har tagits fram
sa beréknas friyta till 6-21 kvm per person inom respektive kvarter. Utbyggnaden i
Veddesta maste ses som en helhet dar stadsdelen gemensamt utformas med tillgang till
bade friyta och gronska. De enskilda detaljplanerna avgransas dock av bland annat
befintliga fastighetsgranser och darfor kan friytan inte alltid finnas med i samma
detaljplan utan sakerstalls genom kommande etapper i Veddesta. Flera av de tankta
naturomraden existerar redan idag och bidrar darmed till tillgangen pa natur och friyta
redan nér stadskvarteren byggs. Bebyggelsens lage i anslutning till regional
kollektivtrafikknutpunkt med bussar, tunnelbana, pendel- och regionaltag motiverar en
hogre tathet av bebyggelse.

| samband med att verksamheterna omvandlas till blandstadskvarter s& kommer dven
fler allmanna platser att detaljplanelaggas och tillskapas som ska vara till de som bor i
omradet. Tillgangligheten till Kvarnbacken kommer att forbattras for rekreation genom
tryggare gangvagar, trappa, stigar och iordningsstallas med méblemang. Grénomradet
utmed Veddestabécken kommer pa sikt att rustas upp for att oka trivsel i omradet. Flera
tvargaende grona strak planeras for att koppla ihop de befintliga gronomradena i
Veddesta och vidare till Ormbacka. Framtida omvandlingen av Veddesta kommer att
medfora att fler vistelseytor tillskapas och befintliga gronomraden rustas upp och
bevaras.

Namnden vill ocksa papeka att det inte finns nagra uppgifter i planbeskrivningen
eller plankartan som visar exakt hur stor den integrerade forskolegarden kommer att
bli i praktiken, och det ar darmed inte mojligt att bedéma konsekvenser och
lamplighet for forskolans placering. Inom bygglovet finns inte mojlighet att stalla
krav pa att forskolans friyta ska ga fore de boendes intresse av att nyttja garden om
det inte ar avgjort i detaljplanen. Mot bakgrund av detta behdver det inom
planarbetet avvégas vilka avsikterna ar for att inte riskera negativa konsekvenser for
barnens halsa.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Storleken pa garden for den integrerade
forskolan ar inte bestamd utan det avses hallas flexibelt for att anpassas efter forskolans
storlek samt hur kvarterets innergard lampligast utformas. Overlag bedéms dock en
friyta pa 20-24 kvm per barn kunna uppnas.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att det finns en risk att miljomalen for
frisk luft inte kommer att klaras langst med Veddestavagen dar det planeras bostader.
Vidare framgar att planomradet sannolikt klarar miljokvalitetsnormerna. Namnden
bedomer att det inte har sakerstallts att miljokvalitetsnormerna kommer att klaras da
det inte har genomforts en luftutredning for aktuellt planomrade. |
miljokonsekvensbeskrivningen héanvisas till tidigare luftutredning (Veddesta I) dar
det framgar att berdknad dygnsmedelhalt i den norra delen av Veddesta IV ligger pa
35-50 pg/m3 partiklar (PM10) respektive av berdknats till 48-60 ug/m3 kvéavedioxid
(NO2). Miljo-kvalitetsnormerna for dessa &mnen ligger pa 50 pg/m?* (PM10)
respektive 60 pg/m3 (NO2). Berdknade halter tangerar ddrmed grénsvérdena for
luftfororeningar. Det saknas en bedémning i miljokonsekvensbeskrivningen om vilka
effekter dessa halter kan ha pa manniskors halsa, vaxter, djur, material och
kulturféremal. Halterna behover ocksa jamforas med miljomalen for frisk luft som
har faststéllts av regeringen. Preciseringarna &r satta sa att halterna av
luftfororeningar inte dverskrider lagrisknivaer for cancer eller riktvéarden for skydd
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mot sjukdomar eller paverkan pa vaxter, djur, material och kulturforemal.
Miljokonsekvensbeskrivningen behéver kompletteras med en sddan bedémning.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: En luftkvalitetsutredning har tagits fram
bland annat i samband med detaljplanearbetet for Veddesta I. Storsta risken for
spridning av skadliga luftpartiklar har identifierats vid omraden som ligger narmast
E18. Enligt den utredningen sa foreligger det inte ndgon storre risk att
miljokvalitetsnormerna for luft inte kan innehallas utmed det aktuella planomradet.
Utredningen tar hansyn till den forvantade méangden av trafik pa bl.a. Veddestavagen.

Enligt framtagen trafikanalys bedoms trafikméngderna inte att 6ka avsevart norr om
planomradet for Veddesta IV jamfort med évriga strackor av Veddestavagen darmed
beddms samma forutsattningar gallande miljokvalitetsnormerna vara aktuella &ven for
bebyggelse inom planomradet for Veddesta IV. Behov av nagra kompletterande
utredningar beddéms darmed inte foreligga.

Stralning och sékerhet

Planen mojliggor for natstationer inom kvartersmark pa flera platser genom
planbestammelsen E1. Néatstationerna alstrar elektromagnetiska félt som kan orsaka
en olagenhet for manniskors halsa om de inte placeras och utformas pa ratt satt. Hur
placeringen blir inom kvarteret framgar inte. Sarskilt viktigt ar det att bedoma
placeringen pa forskolor. For att lampligheten i planen ska kunna bedémas behéver
det redovisas hur stationer och tillhérande ledningar kan anlaggas inom kvarteren for
att inte riskera for hdga nivaer av stralning eller upplevd oro i forskoleverksamheten
och/eller bostaderna. Studier fran bland annat Vastra Gétalandsregionen visar att ett
avstand pa 15 m fran en natstation ar en lamplig tumregel for placering av bostader
och forskolor for att undvika bade stralning i for hdg dos och oro.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Det finns framtagna Iésningar av EON for
hur integrerade natstationer kan uppféras i bostadskvarteren. Sadana lésningar har
tillAmpats i Barkarbystaden och kommer att tillampas aven i Veddesta.
Transformatorstationerna byggs in med isolering runt transformatorstationerna och hdg
sakerhet sa att ingen stralning ska ske till omgivningen.

Buller, bullerutredning

Buller i omgivningsmiljon beddms av WHO som en av de viktigaste miljoriskerna
for befolkningens hélsa eftersom buller kan ha negativa effekter pa manniskors halsa.
Langtidsexponering av buller kan orsaka hogt blodtryck, hjartinfarkt och stroke.
Eftersom planforslaget innebar en tét stadsstruktur med bostéader, verksamheter och
forskola angransande ett naturomrade kommer manga manniskor vistas dagligen i
omradet. | vissa gaturum kan ekvivalenta bullernivaer pa uppat 60-65 dBA forvantas
vilket markant dverskrider WHO:s rekommendationer pa 53 dBA. Namnden vill
upplysa om att ljudmiljon pa allménna platser kan ha stor betydelse for hur attraktivt
ett omrade upplevs for boende och besokare. Att Gvervaga alternativa lsningar och
atgarder for att skapa mindre bullerutsatta allmanna ytor kan ¢ka livskvalitén for de
boende och gora att omradet som helhet upplevs mer attraktivt.

I bullerutredningen framgar inte om berakningen har tagit hansyn till den kommande
breddningen av E18. Det bor sdkerstéllas att korrekta uppgifter har anvénts vid be-
rakning av trafikflodet pa E18. Inom detaljplanearbetet for Veddesta 111 berdknades
att trafikflodet ar 2040 var 125 000 fordon/dygn, men det &r oklart om hansyn da
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tagits till kommande breddning. Inom detaljplanearbetet for Veddesta IV har
trafikflodet antagits vara 110 060 fordon/dygn. Det bor sakerstallas att ratt uppgifter
har anvénts vid berdkningen, vilket inte torde vara fallet vid en planerad breddning
av E18. Namnden vill ocksa tillagga att buller fran sparfordon bor beraknas utifran
trafiksituationen ar 2050.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Trafikbullerberakningar utgar fran
trafikunderlag fran Trafikverkets aktuella vagplan for breddningen av E18. Hansyn till
motorvagen och jarnvagen har tagits vid trafikbullerberékningarna tillsammans med
den beraknade trafikmangden pa Veddestavagen och lokalgatorna. Avstandet fran
Malarbanan till det ndrmast belédgna bostadskvarter a&r mer &n 400 meter och det
kommer att uppforas annan bebyggelse daremellan, vilket medfor att storningar fran
Trafikverkets anlaggningar inte bedoms utgéra betydande storningar till planomradet.
Hogre bullernivaer forekommer vid Veddestavagen som blir en huvudgata i Veddesta
och darmed mest trafikerad.

Gjorda utredningar indikerar att bostadsbyggnader kan uppféras med planlésningar
som klarar gallande riktvarden for trafikbuller. Nagot langre in fran Veddestavagen
beréknas trafikbullernivaerna avta betydligt och darmed innebéara betydligt tystare
boendemiljoer.

Trafikupprakning som anvands for bullerberakningar uppgar till ar 2040. Den
planerade stadsmiljon bedoms kunna fa en god ljudmiljo.

Bostadsbebyggelsen och en forskola &r integrerad med centrumverksamheter. Vissa
verksamheter, sdsom biltvatt och transportforetag, kan orsaka verksamhetsbuller som
riskerar att stora narboende. Aven gym och restauranger kan vara sarskilt stérande
verksamheter. Dessa verksamheter har ofta 6ppet sent pa kvéllar vilket kraver att nar-
boende skyddas fran ljudstorning. Det ar viktigt att planera vilka verksamheter som
kan tillatas i lokalerna samt att i senare planprocesser stalla krav pa placering av
ventilation och ljudisolering. Om stdrningarna visar sig utgéra en olagenhet i
miljobalkens mening kan verksamheterna behova vidta atgarder eller bli tvungna att
flytta.

Planbeskrivningen behover fortydligas géallande hur hantering av bullerstérningar
fran speedwaybanan ska ske.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Generellt efterstravas en blandad
bebyggelse med bade bostader och centrumverksamheter i bottenvaningen for att fa en
levande stadsdel och undvika onddiga resbehov till externa handelsomraden. Biltvatt
och logistikforetag kan normalt inte etablera sig inom anvandningen
“centrumdindamdl”. Samhallsbyggnadsavdelningens bedémning ar att det finns manga
kvaliteter med blandstad i form av kvarter med bade bostader, forskolor, restauranger,
gym och andra publika centrumverksamheter. Idén om blandstad tillampas vid
utvecklingen av hela den regionala stadsk&rnan. Bestammelsen Centrumverksamheter
har bedomts lampligt for att méjliggora en rimlig och langsiktigt flexibilitet avseende
anvandningen av kvarteren i den tita och urbana miljo som planeras. Ovriga tillstand
som kravs for etablering av vissa verksamheter far begransa de mojligheter som
detaljplanen ger. Tillstandet for speedwaybanan kommer inte att fornyas och
verksamheten kommer déarmed inte att orsaka bullerstorningar éver Naturvardsverkets
riktvarden vid inflyttning i de planerade kvarteren.

Luftkvalitet
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Luftfororeningar bidrar till att manniskor far besvar, insjuknar och dor i fortid av
cancer samt sjukdomar i hjarta, kéarl och luftvagar. | de flesta stader ar trafiken den
viktigaste kallan till skadliga halter av luftféroreningar, &ven vedeldning kan bidra
till forsamrad luftkvalitet. | Sverige finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft som
syftar till att skydda ménniskors halsa och miljon. Miljokvalitetsnormerna &r ett
absolut tak for att undvika en oacceptabel niva av luftféroreningar, men
miljokvalitetsnormerna ger inte det skydd som behdvs for en god livsmiljd. Det &r
darfor onskvart att vid planering av miljoer dar manniskor kommer att vistas
stadigvarande, i forsta hand utga fran de nivaer som anges inom miljokvalitetsmalet
Frisk luft.

Det saknas en utredning av luftkvalitén inom det aktuella planomradet. I miljokonse-
kvensbeskrivningen hanvisas till en luftutredning som gjordes i samband med detalj-
planen for Veddesta I. Av rapporten framgar att berdknad dygnsmedelhalt av partik-
lar (PM10) vid Veddestavagen i den norra delen av Veddesta IV ligger pa 35-50
ug/m3. Miljokvalitetsnormen, dvs. den niva som absolut inte far 6verskridas ligger
pa 50 pg/m*. Vid samma plats har dygnsmedelhalt av kvavedioxid (NO2) beraknats
till 48-60 pg/m3, miljokvalitetsnormen ligger pa 60 pg/m3. Berdknade halter
tangerar darmed gransvardena for luftféroreningar. Av
miljokonsekvensbeskrivningen framgar att luftkvalitetsutredningen ar framtagen for
detaljplanen Veddesta etapp 1, vilket ger osakerhet i beddmningarna. Namnden anser
darfor att en luftutredning for det aktuella planomradet behover tas fram. Detta dven
mot bakgrund av att tidigare utford luftutredning visar pa att hoga luftféroreningar
kan forvantas inom vissa delar av planomradet. Utredningen bor jamforas med saval
miljokvalitetsnormer som miljo-kvalitetsmal.

Namnden papekar att god luftmiljon &r sarskilt viktigt for barn under de forsta
levnadsaren for att inte riskera langtgaende halsoeffekter och paverkan pa
lungfunktionen. | omraden dar manniskor vistas stadigvarande &r det darfor mycket
viktigt att luftfororeningarna underskrider saval miljokvalitetsnormerna som
miljokvalitetsmalet for frisk luft.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Utredningen som har tagits fram i samband
med planarbetet for Veddesta | indikerar att gallande miljokvalitetsnormer inte riskerar
att éverskridas. Enligt trafikflodesanalysen for Veddesta bedéms inte trafikméngderna
forbi Veddesta 1V bli hdogre én i Veddesta I, det &r darfor inte sannolikt att utsléppen
heller blir hogre.

Norr om planomradet for Veddesta IV kommer dessutom en storre park och en mindre
esplanad i vast att anlaggas, vilket kommer att skapa mer grénska i omradet och
Oppenhet i stadsrummet. Det minskar risken betydligt for instangda omraden dar det kan
bli storre koncentration av luftféroreningar och skadliga partiklar.

Tradalléer med gréna mobleringszoner kommer att anlédggas pa bagge sidor av
Veddestavagen, vilket kommer att innebéra storre effekt av luftrening.

Fororenade omraden

Mark- och grundvattenundersokningen visar att det finns ett atgardsbehov for en pa-
traffad fororening av PAH-H samt tyngre alifater i jord inom planomradet. UtGver
detta har PFAS-amnen patraffats i grundvatten i halter som tangerar SGls
preliminara riktvarden for grundvatten dar inga atgarder anses behdvas. Namnden
anser att det ar positivt att berdkningar pa arligt tillskott har gjorts utifran belastning
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av PFAS-amnen till Veddestabacken. Vi vill dock papeka att fragan kring PFAS-
amnen i grundvatten behdver ses ur ett storre perspektiv &n bara inom plangransen,
speciellt da ingen kalla till dessa fororeningar patréffats. Det behdver ocksa framga i
planbeskrivningen att reningsatgarder kan komma att kravas ifall djupare schakter
behdver lanspumpas da det &r en stor sannolikhet att detta vatten ar PFAS-fororenat.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med
information om att pumpning kan behévas for sakerstélla erforderlig rening av
lansvatten. Eftersom kallan till PFAS-amnena sannolikt inte finns inom planomradet &ar
det inte mojligt for denna detaljplan att 16sa problemet. Miljotekniska undersokningar
och provtagningar fortsatter dock goras i kommande detaljplaner inom Veddesta och
kan forhoppningsvis sa smaningom identifiera kallan.

Friytor och rekreation

Det ar viktigt att kommunen skapar forutsattningar for friluftsliv med utrymmen for
saval lek och aktiviteter som aterkoppling och rekreation for att pa sa vis starka var
folkhalsa. Planforslaget och narliggande planomraden redovisar fa allmanna
gronytor.

Det saknas en redovisning av friyta per person inom planomradet. Namnden vill pa-
minna om att det i dversiktsplanen finns ett avsnitt som ger vagledning for att
kommunen ska kunna vaxa med kvalitet. For den regionala stadskérnan &r en av
punkterna att de offentliga rummen (torg, gator, parker) ska vara varierande och ha
hog kvalitet samt att det ska finnas tillrdcklig andel parker och gronska (punkt g, s
28). For att visa hur planforslaget uppfyller 6versiktsplanens avsikter och innehallet i
planbeskrivningen bor det framga av planhandlingarna vilken friyta som uppnas med
planforslaget. En bedémning av lamplighet och miljokonsekvenser i det avseendet
kan da goras. Det saknas ocksa uppgifter om tillgangen till privat friyta inom bo-
stadskvarteren.

De parker som man hanvisar till, Kvarnbacken och Veddestabdcken, riskerar att
utsattas for ett mycket hogt besokstryck da flera forskolor och boende hanvisas till
dessa parker. Det &r redan lag tillgang till friyta och grénomraden aven i angransande
planomraden och namnden bedémer darfor att det ar onskvart att finna alternativa
vagar for att ge mer plats till gronomraden och skapa en kvalitativ boendemiljo.

I planbeskrivningen anges att gronytefaktor &r ett verktyg for att sdkra ett gynnsamt
mikroklimat for faglar, véxter, pollinatérer som fjérilar och humlor. Namnden anser
att det ar positivt att kommunen har som malsattning att skapa en gronskande
stadsdel. Ett hogt besokstryck i gronomraden och tranga innergardar kan dock
innebéra att marken utséatts for slitage. Namnden vill darfor patala att konsekvensen
av detta slitage ofta blir att konstgrés och gummi anldaggs i parker. Fenomenet blir
allt vanligare och i Stockholms stad har anlaggandet av konstgras pa allméan plats
okat med 6ver 70 % under de senaste fyra aren. Naturvardsverket har under 2017
identifierat konstgras som en av de storsta utsldppskéllorna av mikroplaster i Sverige,
och menar darmed att utlaggning maste motverkas for att minska utslappen av
mikroplaster till havet. Det bor ses dver hur vaxtligheten, odlingsmdjligheterna och
narklimatet paverkas av tillgangen pa friyta.
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Pa Kvarnbacken finns fornlamningsobjekt. Kvarnbacken ingar dock ej i planomradet
men genomforandet av planen kan leda till risk for okat slitage. Det &r viktigt att det
finns en skotselplan for att sédkerstélla att fornlamningarna och naturen inte forstors.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Se kommentar angaende friyta under ert
stycke "Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)” Kvarnbackens utformning hanteras
separat inom utvecklingen av Veddesta och berérda kompetenser sa som
landskapsarkitekter ingar i det arbetet. Denna detaljplan har ingen méjlighet att styra
hanteringen av Kvarnbacken.

Dagsljus

Av utredningen framgar att innergardarna kommer att forses med solljus 0 till 3 tim-
mar om dagen sommartid. Av Boverkets skrivelse Solklart (1990) rekommenderas
minst 5 timmars sol mellan 9.00 - 17.00 vid var- och hostdagjamning i bostaden och
pa narmiljons lekytor och sittplatser. Den begransade tillgangen till solljus kan
motverka gardarnas potential som lekmiljoer och medfora negativa
halsokonsekvenser kopplade till brist pa solljus. Majlighet till att skapa
forutsattningar for véxter och stadsodling begransas ocksa av brist pa solljus.
Byggnader for &ven med sig slagskugga vilket skapar otrivsamma vistelseytor.

I planbeskrivningen anges att gronytefaktor &r ett verktyg for att sékra ett gynnsamt
mikroklimat for faglar, véxter, pollinatérer som fjarilar och humlor. Namnden anser
att det ar positivt att kommunen har som malsattning att skapa en gronskande
stadsdel. Med anledning av lag tillgang pa solljus forsvaras dock mojligheterna att
séker-stalla tillracklig gronyta. Det bor ses dver hur vaxtligheten,
odlingsmojligheterna och narklimatet paverkas av ljuset.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Vaxtligheten pa gardarna behdver
anpassas efter dess lokalklimat. Det ar dock en alldeles for detaljerad fraga for att
reglera i detaljplanen.

Forskola

N&mnden anser att kommunen har ett ansvar att utveckla utemiljéer som bidrar till
okat valmaende hos barn och unga for att inte riskera negativa konsekvenser for
barns halsa och livsmiljo.

Av planhandlingarna framgar att forskolegardarnas friyta kommer att underskrida
Boverkets rekommenderade matt. Friytan pa den friliggande forskolan forvéntas bli
18-19 kvm/barn. Pa den integrerade forskolans gard anges att det finns mojlighet att
reservera ca 20-24 kvm/barn men det saknas uppgifter om hur stor garden kommer
att bli i praktiken. Inom bygglovet finns inte mojlighet att stalla krav pa att
forskolans friyta ska ga fore de boendes intresse av att nyttja garden om det inte ar
avgjort i detaljplanen. Enligt Boverket kan ett rimligt matt pa friyta 40 kvm per barn
i forskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor dverstiga
3000 kvm vilket inte kommer att uppfyllas pa nagon av forskolegardarna. Pa en gard
som ar mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och
socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov. Friytan bor vara sa rymlig att
det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terrang-
och vegetationsforhallanden. Det finns ocksa medicinska undersokningar som visar
att stdrre ytor ar en forutsattning fér de snabba rorelser som kravs for att barnens
skelett ska belastas och starkas pa basta méjliga satt.
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Lekvardesfaktorn som tagits fram av BUN ger mojlighet att kompensera for mindre
gardar genom bra vagar till andra gronytor i naromradet. Viktig att beakta ar dock att
detta far ske under forutsattning att hogst tva forskolor hanvisar till samma park,
samt att toalett ska finnas tillganglig i parken. Det ar positivt att mojlighet att besoka
andra gronytor finns, men det bor inte ersatta Boverkets rekommendation om minst
3000 kvm. Skalet ar att studier visar att barn som har tillgang till en gard pa minst
3000 kvm far en mer utvecklad lek som framjar bland annat god inlarning och
motorisk utveckling.

Om forskolornas friytor inte uppfyller Boverkets rekommendationer om friyta per
barn finns risk for stort slitage pa marken vilket riskerar att konstgras eller gummi
laggs ut. Nya studier fran Kemikalieinspektionen (2021) visar att gummiprodukter
som fallskydd, konstgras, granulat m.m kan innehaller hoga halter av skadliga &mnen
(polyaromatiska kolvaten) som kan orsaka cancer. Da barn &r sarskilt kansliga for
exponering av dessa amnen bor kommunen, i enlighet med den av fullmaktige
antagna kemikalieplanen, arbeta for att motverka att detta material laggs ut pa skol-
och forskolegardar samt lekplatser som barn kommer i kontakt med.

Av utredningen framgar att innergardarna kommer att forses med solljus O till 3
timmar om dagen sommartid. Av Boverkets skrivelse Solklart (1990) anges att en
smabarnslekplats borde ha minst 5 timmar sol mellan 9.00 och 17.00 vid var- och
host-dagjamningen. D-vitaminbrist hos barn ar ett védxande problem som bland annat
kan bero pa dalig tillgang pa solljus pa skol- och forskolegardar. Det &r dock viktigt
att aven skydda barn mot skadliga nivaer av UV-stralning. Barns och ungas hud &r
extra kanslig och det &r darfér mycket viktigt att utemiljon erbjuder skugga i de
utemiljoer dar barn vistas nar solen star som hogst. Lovskugga ger vardefullt UV-
skydd pa utegardar vilket ocksa gor det mojligt for barn att vistas utomhus i lagom
mangd UV-stralning. Gardsytan ska darfor ha goda ljusférhallanden med bade sol
och skugga. Mot bakgrund av ovanstadende behdver den integrerade forskolans
ljusmiljo studeras mer i detalj i en skuggstudie. Goda ljusforhallanden genom bade
skugga och solinstralning behover sakerstallas i planarbetet.

Det bor ocksa utredas hur angoring till forskolan for lamning och hamtning av barn
ska ske pa ett sakert satt, samt hur parkering for cyklar, vagnar och bilar kan
tillgodoses. Pa de platser dar friyta ar en brist ska plats for lek och pedagogisk
verksamhet ga fore parkeringsplatser och andra anlaggningar (BFS 2015:1). Det ska
ocksa finnas en saker vag for barngrupper fran forskolan att ta sig till och fran
verksamheten.

Av planhandlingarna framgar inte den forvantade ljudnivan i Kvarnparken. Trots att
parken ligger utanfor planomradet behéver det beddmas om ljudnivan uppfyller Na-
turvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard. Enligt Naturvardsverket ska buller
pa de delar av en skolgard som anvénds for pedagogisk verksamhet inte 6verstiga 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva for att undvika oldgenhet
for manniskors halsa. Det behover utredas om parken uppfyller saval riktvarden for
buller som miljokvalitetsmalen for luft for att kunna avgéra om Kvarnparken &r
lamplig att anvandas som ett komplement till forskolegard.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Aven om innergardarna utgor den
narmaste friytan for de boende sa ar tanken att aven parker och gronska inom Veddesta
bidrar med lek- och rekreationsomraden. Trad och vaxtlighet ar tankta att finnas bade
pa innergardar och i parkmiljoer samt langs flera gator, en detaljplan bor dock undvika
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att reglera vaxtlighet for att bibehalla flexibilitet i senare skeden. Detaljplanen kan inte
reglera omraden utanfor planomradet.

Barn- och ungdomsfdrvaltningen

Forskolebehovet inom planomradet foreslas delvis 16sas genom att anldgga en
fristaende forskola i anslutning till Kvarnbacken och delvis som en integrerad
forskola i det storsta kvarteret. Detaljplanen majliggor dven en forskola i tva till tre
mindre avdelningar strax séder om det storsta kvarteret.

Barn- och ungdomsforvaltningen ser positivt pa att forskolor finns inplanerade i
forslaget. De storlekar pa forskolegardar och antal friyta i kvm/barn som redovisas i
forslaget bor dock stimmas av med resultatet av kommunstyrelseforvaltningens
pagaende 6versyn av storlek pa forskolegardar och den eventuella forandring av
lamplig friyta for barnen den kan ge upphov till.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Detaljplanearbetet paborjades innan beslut
om minsta friyta pa forskolegardar fanns. Kravet ar i och med det nya beslutet 20
kvm/barn. For den integrerade forskolan bedéms det mojligt att skapa en gard som
uppfyller kravet och har cirka 20-24 kvm/barn. For den fristaende forskolan bedéms
istallet 18-19 kvm/barn kunna uppnas. Friytorna bedoms vara sa pass tilltagna att de
anses lampliga.

Tekniska namnden

Oversvamning

Tekniska namnden bedémer att detaljplanen bor justeras sa att den garanterar att
oversvamningsytan far den utformning som ar en forutsattning enligt
dversvamningsutredningen. Vidare anser namnden att 6versvamningsutredningen
med fordel kan uppdateras sa att hojdsattningen fore och efter exploatering stammer,
samt att skillnaden fore och efter endast géller detaljplanens dndrade hojdséttning.

Tekniska ndmnden noterar att del av byggnaden inom kvarteret 4-5 ligger inom
omrade med éversvamningsrisk. Darfor foreslas att pelardelen tas bort och att tankta
lagenheter for den Gverbyggda delen av byggnaden fordelas pa de andra byggnader-
na.

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Detaljplanen &r i huvudsak ett
mojliggdrande och begransande dokument. Detaljplanen har méjliggjort byggnation
inom Gversvamningsytan under forutsattning att byggnationen utformas pa ett
oversvamningssékert satt pa pelare med en frin6jd dver marken. Att fordela om
byggnadsvolymerna bryter upp stadsbilden och bidrar inte till den typ av stadsmiljé som
efterstravas i Veddesta.

Vattenstatus

Tekniska ndmnden beddmer att en utredning bor goras som verifierar att god vatten-
status med avseende pa hydromorfologi for Veddestabacken, och darmed god vat-
tenstatus Ballstaan, kan uppnas.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: En dagvattenutredning har tagits fram
inom arbetet med detaljplanen som visar pa vilka atgarder som kravs for att inte den
foreslagna byggnationen ska dventyra mojligheterna att uppna god vattenstatus i
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Ballstaan. Detaljplanen kan inte alaggas att 16sa problem som inte ar en konsekvens av
planen. Parkyta har dock sparats intill Veddestab&cken vilket medfor att det kan finnas
yta att genomfora forbattrande atgarder i Veddestabacken.

Vatten & avlopp

Det aktuella planomradet ligger inom verksamhetsomrade for Jarfalla kommun och
har darmed rétt till allmé&nna vatten och avloppstjénster.

Tekniska ndmnden medverkar for [6pande i projekteringsarbete inom delprojekten
for Veddesta, varfor detta yttrande inte hanterar de tekniska fragor som dar
behandlas.

Da det for narvarande pagar ett omfattande projekterings- och utredningsarbete for
omradet foreslar tekniska nimnden att formuleringen ”Spillvatten fran Veddesta
avleds via spillvattenlednings ldngs med Veddestabédcken™ tas bort da den inte ldngre
ar aktuell. En formulering som med fordel kan anvéndas istéllet &r ”Projektering av
avledning av spillvatten fran planomradet pagar for nirvarande”, tillsammans med en
hanvisning till pagaende utredning.

Tekniska ndmnden anser att det ar ofrdelaktigt att placera byggnader direkt vid
gransen till allman platsmark. Risker med detta, om &n inte juridiska, ar att ansvars-
granserna blir otydliga, till exempel for stupror och dranvattenledningar. Privata tek-
niska anlaggningar inom allman platsmark forsvarar drift och underhall samt gor det
i praktiken svart for fastighetsagaren att uppfylla kraven i Jarfalla kommuns
dagvatten-riktlinjer.

Ur planhandlingarna framgar inte ifall verksamhet som har behov av fettavskiljare
kommer att etableras, men en bedémning dar att en del verksamheter av typen restau-
ranger och caféer kommer att etableras, varfor utrymme for ev. fettavskiljning beho-
ver beaktas.

Hoga byggnader medfor att det finns behov for lokala tryckstegringar da trycket i de
kommunala vattenledningarna uppgar till 5,5 Pascal (Pa).

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Planbeskrivningen justeras. Av
stadsbyggnadsmassiga skal bor byggnaderna placeras i grans mot gata utan
forgardsmark. Detaljplanen ar dock i férsta hand mojliggdrande, om
byggnadskropparna behdver justeras nagon decimeter for att exempelvis fa plats med
stupror sa omojliggor inte detaljplanen detta. Utrymmen for exempelvis fettavskiljning
ar for detaljerat for att hanteras inom detaljplanen. Det &r nagot som istéllet maste
provas i samband med lovprovning eller tillstandsprovning.

Avfall

Tekniska n&mnden beddmer att en avfallsutredning bor tas fram for detaljplanen som
syftar till att styra mot malen i 6versiktsplanen och avfallsplanen. En sadan utredning
kan bland annat narmare forklara hur angdringen till kommunens avfallssystem ska
ga till samt ligga till grund for reglering av avfallsbilars angéring for kvarteren,
vilket bor ske fran lokalgatorna. Utredningen bor ocksa innefatta alla angoringar av
alla avfall-I6sningar, exempelvis miljorum pa kvarteren och for verksamheterna,
tdmningspunk-ter for fett- och kombitankar med mera.



JARFALLA 22 (33)

Vidare noterar tekniska ndmnden att avfallsprogrammet ndmns i planbeskrivningen
men inte finns med som bilaga. Ndmnden anser att programmet bor vara med som en
projekteringsforutsattning, da det underlattar planeringen av avfall nar detta beaktas
tidigt i processen.

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Det finns ett avfallsprogram for hela
Veddesta som denna detaljplan ar en del av och som ska foljas. Generellt ansluts
omradet till sopsug for att minimera behovet av sophamtning vid kvarteren.
Avfallsprogrammet bilaggs detaljplanen.

Park & natur

Tekniska ndmnden anser att forskoletomten bor regleras for att forhindra planspréang-
ning och borttagande av vardefulla trad. Det ar viktigt att fortydliga och reglera sa att
prickmarken pa forskoletomten i den del av Kvarnbacken som ska vara naturmark
for lek (sydvast om befintlig gang- och cykelvég) inte far anvandas av fastighetsaga-
ren under utbyggnad pa sa satt att vegetation och trad skadas.

Strax nordvast om aktuellt planomrade, fran Veddestavagen och soderut utmed be-
fintlig gang- och cykelvég, finns en allé bestaende av atta biotopskyddade bevaran-
devérda lindar. Plankartans omrade for GATA paverkar rotzon for nagra av traden,
vilket riskerar skada traden. Tekniska nd&mnden anser att tréden bor bevaras i kom-
mande gronstruktur och krav stallas pa tradskyddsatgéarder och lampliga beskarnings-
atgarder som ger traden en god framtidsprognos pa platsen. Om traden inte kan beva-
ras i sitt aktuella lage i kommande gronstruktur bor krav stallas pa att de ska flyttas
till narliggande lampligt gronomrade/park. Behov av forberedande atgarder (kronre-
ducering, ytterligare tradatgarder) infor flytt av samtliga atta lindar borde i sa fall
klargoras, paborjas i god tid och bekostas av projektet.

Pa sida 32 i planbeskrivningen anges att inga naturvarden tas i ansprak. Tekniska
namnden beddmer att detta ar en felaktig skrivning och att innehallet med fordel kan
omformuleras till "Planforslaget innebar att fa naturvarden tas i ansprak".

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Etableringsytor under byggtiden avgors i
senare skede och kan inte regleras i detaljplanen. Generellt efterstravas ytor som inte
medfor skador, hinder eller merkostnader. Pa grund av de topografiska forhallandena
ar det inte sannolikt att etablering sker i nagon stérre omfattning pa den prickade delen
av forskolegarden. Lindarna ligger strax utanfor planomradet, den gatumark som finns
med i detaljplanen inkluderar @ven ytor for exempelvis méblering och gréna véarden
langs gatorna och motsvarar alltsa inte enbart mark som ska hardgoras. Just den
berérda delen narmast lindarna ar sadan som ar tankt att bevaras som ett gront strak
genom Veddesta men &r reglerad som gatumark for att ge en friare placering av
exempelvis gang- och cykelbanor samt tillhérande moblemang i gatumiljon. Detta ger
ocksa majlighet att undvika markatgarder som skadar rotzonen i denna del. Dessutom
vore det 6nskvart om Lindarna ar kvar pa platsen for att mojliggéra dessa gréna varden
som efterstravas. Gronstraket illustreras bland annat i kvalitetsprogrammet och
utformningen ligger till grund for kommande projektering av gatorna.
Planbeskrivningen justeras i enlighet med ert forslag.

Gata & trafik
Under avsnittet "Gatunat" omnamns en trafikutredning som underlag. Tekniska
namnden foreslar att det specificeras vilken utredning som avses samt att denna bifo-
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gas som underlag till detaljplanen. Vidare kan texten med fordel kompletteras med
det prognosar som utredningen &r baserad pa.

Under avsnittet "Gatundt” framgér ocksd att "Trafikmadngderna forvintas 6ka pa
Veddestavégen till foljd av exploateringarna, Veddestabrons placering samt
Barkarby stations dkade attraktion som omstigningspunkt. Okningen bedéms dock
inte bli sarskilt stor da det finns en avgaende post i form av minskad trafik till foljd
av Veddesta centrums avveckling." Tekniska ndmnden bedémer att den avslutande
meningen i citerat stycke med fordel kan strykas, da antagandet ej ar nodvandigt.
Istéllet kan kvarvarande mening skrivas ihop med nistfoljande mening ”dagens
siffror...”. Vidare kan foljande mening med fordel tilldggas texten:
"Detaljplaneomradet har goda forutsattningar for hog kollektivtrafikandel da det
ligger nara tunnelbana, bussterminal, pendeltag och regionaltag varpa forvantade
trafikmangder ligger runt dagens trots exploatering”.

Tekniska ndmnden bedomer att det avslutande stycket i avsnitt "Gatundt” med nuva-
rande formulering &r ndgot missvisande, detta da man latt kan tro att \Veddestavagen
projekteras med fyra korfalt, vilket ej &r fallet. I ett initialt skede planeras i sjalva
verket Veddestavagen ha ett korfélt i vardera riktning samt parkeringsfickor.
Framkomlighet for busstrafik kan sékerstallas om sektionen byggs om i framtiden,
dock pa bekostnad av parkeringsfickor samt gang- och cykelvagarnas bredd, nagot
man inte far intryck av vid lasning av beskrivningen som den ar formulerad nu.
Tekniska ndmnden anser darfor att avsnittet med fordel kan omformuleras for att
fortydliga ovan.

Avsnittet “Kollektivtrafik” bor enligt tekniska nimnden kompletteras med informat-
ion om avstandet till tunnelbanan, bytespunkten samt narhet till lokala busshallplat-

ser. | nuvarande skrivning beddémer ndmnden att generella forutsattningar som &r av
avgorande vikt for planomradets karaktar saknas och dess mojligheter for att gynna

ett hallbart resande.

I avsnittet "Kollektivtrafik” bor det dven fortydligas att det for nidrvarande inte pro-
jekteras for kollektivkorfalt utan att detta ar nagot som kan byggas ut i framtiden.
Med nuvarande skrivning far man latt intrycket att kommunen erbjuder ndgot som vi
1 dagsldget inte gor. Vidare kan meningen "I framtiden planeras det..." med fordel
omformuleras. Tekniska ndmnden noterar att meningen diskuterar beslutade investe-
ringar och darfor bor det vara tydligt var den narmsta uppgangen ar och nar denna
planeras for. Detta satter namligen forutsattningar for planomradet och bor darfor
tydligt lyftas fram.

I avsnittet “Parkering, varumottag och utfarter” framgar att antalet parkeringsplatser
for detaljplanen ska uppskattas i enlighet med parkeringsnorm och BTA. Tekniska
namnden noterar dock att nuvarande skrivning endast upprepar kravstéllningen och
inte detaljplanens atagande varfor detta avsnitt med fordel kan fortydligas.

I samma avsnitt anser tekniska ndmnden att en kompletterande text rérande mojlig-
heterna/kraven pa mobilitetstjanster i samband med Jarfalla kommuns
parkeringsnorm bor tillforas (for det fall det ar av intresse for kommunen att reducera
antalet parkeringsplatser inom detaljplaneomradet och visa att mobilitetslésningar ar
nagot som premieras).
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Avsnittet "Parkeringar, varumottag och utfarter” saknar &ven kommentarer kring hur
projektet ser pa placering och planering av varumottag och angéring generellt i
omradet. Tekniska namnden bedomer att avsnittet med fordel kan hanvisa till de
angoringsprinciper som tagits fram inom projekt Barkarbystaden samt att en
vagledande text kring skillnader mellan lokalgator och huvudgator tillférs. | samma
avsnitt kan meningen om "Det planerade bilfria straket" med fordel andras till "gator
som prioriteras for gaende och aktivitet". Detta eftersom G306, som gatan heter inom
projektet, inte &r "bilfri" da det tillats fordonstrafik pa gatan (dven om trafiken anses
kunna flyttas till omgivande gator i viss man med hjalp av utformning och reglering).

Tekniska namnden vill avslutningsvis uppmarksamma pa att stora dagvattenanlagg-
ningar, i likhet med sadana som i detaljplaneomradet planeras anlaggas, medfor stora
driftkostnader.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Texten har justerats for att battre beskriva
den utformning av Veddestavagen som foreslas initialt. Det har aven kompletterats med
information om avstand till knutpunkten samt till befintliga busshallplatser. Detaljplanen
majliggor en flexibel anvandning med olika &ndamal sasom kontor, bostader och
centrumverksamheter. Detta innebar att det inte gar att rakna ut vilket antal parkeringar
som behovs i detta skede utan det maste provas i kommande bygglovsprévning nér den
exakta utformningen ar bestamd.

Ovriga remissinstanser

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution noterar i uppdaterade planhandlingar att vara synpunkter
inte har tagits i beaktning och finner inget om varan 77 kV markkabel i
planbeskrivningen denna gangen heller. Eftersom denna hogspanningsledning ligger
inom planomradet 6nskar Vattenfall Eldistribution att ett u-omrade skall anges mitt
over markkabeln med minst 3 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser.

Vattenfall Eldistribution vill ocksa upprepa vara riktlinjer for anlaggningar och
vegetation i narhet av vara ledningar och hoppas alla ovanstadende synpunkter tas i
beaktning till det fardiga forslaget for detaljplanen:

Byggnader som kraver grundlaggning skall placeras pa ett minsta avstand av 5 meter
till markkabelns narmaste fas. Inom ett omrade med minst 2 meter pa vardera sidan
om markkabelns yttersta faser bor markanlaggning t.ex. trad o buskar inte planteras.
Om vaxtlighet i form av buskar och prydnadsvéxter planteras inom ett omrade av 5
meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en
eventuell atgard pa Vattenfalls markkabel vid t.ex. en driftstérning pa markkabeln.
Aktuella markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i sadant fall hallas
skadeslost.

Ny parallell VA-ledning bor forlaggas med ett minsta horisontellt avstand av 2 meter
till befintlig markkabels narmaste fas. Vagbanekant for parallell vag bor placeras
minst 2,5 meter horisontellt avstand fran markkabelns narmaste fas.
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Véagbanekant for parallell gang- och cykelvéag bor placeras minst 0,5 meter
horisontellt avstand fran markkabelns narmaste fas. Vid ny korsande végstracka,
bade bilvag samt gang- och cykelvég, skall befintlig markkabel forlaggas i ror. Inga
nya parkeringsomraden bor etableras 6ver befintliga markkablar. Fundament for
belysningsstolpe, reklamskyltstolpe eller liknande anordning bor

placeras pa ett minsta avstand av 5 meter till markkabelns narmaste fas.

Man far inte utfora schaktning eller sprangning invid befintlig markkabels naromrade
som kan medfora fara for markkabeln eller medfora att markkabeln kan valla skada
pa person eller egendom. Schaktning vid forandring av markens nyttjande far inte
ske inom ett avstand av 5 meter fran befintlig markkabel om risk for skada foreligger
pa Vattenfalls anlaggning. Allt arbete skall utforas enligt EBR-anvisningar i aktuell
EBR- publikation avseende forlaggning av markkabel.

Vid arbete ndrmare an 2 meter av en kabel skall entreprentren ha utbildning i de
delar av Elsékerhetsanvisningar (ESA) som ar nddvandigt for att arbetet ska kunna
utforas pa ett sakert sétt. Innan schaktning paborijas skall Vattenfall kontaktas
avseende kabelanvisning. Detta skall ske minst fem arbetsdagar innan arbetena
paborjas. Om Vattenfalls markkabel skadas vid gravarbete &r den som utfor
gravarbetet (entreprendren eller entreprentrens uppdragsgivare) skyldig att ersétta
Vattenfall for de kostnader som uppstar i samband med reparation av skadan.
Aven kostnader som tredje man drabbats av pa grund av att markkabel eller
luftledning skadas kan bli aktuella.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Genomférandet av planerad byggnation
inom planomradet forutsatter att ledningsflytt behdvs dar det planeras for kvartersmark
och darfor skapas inget u-omrade. Ny ledningsdragning kan ske inom gatumark och
studeras i projektering tillsammans med 6vriga tekniska anlaggningar som behdver
anordnas.

E.ON Energidistribution

Inom planomradet finns i dag befintliga anlaggningar tillhérandes E.ON i form av
kabelstrak och transformatorstationer, dessa anlaggningar kommer att behdva byggas
om och flyttas vilket bekostas av exploator. Det finns en befintlig natstation i
omradets nordvastra del som forsorjer fastigheter utanfor planomradet, den stationen
maste fa ett nytt lage i pagaende planprocess, bor var utrett innan antagande av denna
detaljplan. En befintlig natstation finns ocksa vaster om kv 3, den ar ocksa

beroende av en ny placering och kan rivas/flyttas sa fort befintliga byggnader
kopplats bort, se bifogad karta.

| och med att alla nya néatstationer kommer vara inhysta sa kravs det tidigt samrad
mellan E.ON och exploator, inhysta stationslésningar kréaver langre framforhallning
an fristaende. Tidsaspekten finns dven vid flytt av kabelstrak och befintliga
natstationer, vilket gor att tidigt samrad alltid ar av godo for inblandade parter.

En fundering kring undantaget i ett av kvarteren, vad menas med friare placering ?
Om den skall inhysas sa finns bara markniva som alternativ, ar det fri uppstallning
som menas sa ar ett fast E en béattre 16sning. Rekommendation &r att redan nu inleda
samrad kring ledningsflyttar och nya placeringar av natstationer inom planomradet.
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Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar: Flytten av transformatorstationen i
norra delen av planomradet far samordnas i samband med utbyggnaden av gatan
strax vaster om kvarter 3. | forsta skedet sa ar det rimligt att bara en del av den
aktuella gatan byggs ut och transformatorstationen kan da ligga kvar tills hela
detaljplanen genomfors alternativt rivas nar nya ledningar byggs ut och de
integrerade transformatorstationerna i kvarteren uppfors.

| kvarter 4-6 (med anvandingen BDES) tillats en fri uppstéllning av
transformatorstation. Lamplig placering av en transformatorstation pa skoltomten
har dock inte utretts och darmed har inte faststallts i detaljplanen.

Villadgarefdreningen Lilla Bjorkeby

Biltrafik pa Ekonomivéagen

Foreningen onskar ett fortydligande i planforslaget vad som géller Ekonomivagen.
Enligt antaget planforslag for Veddesta 1 sa ar Ekonomivagen 14 m bred inklusive
gang och regional cykelvag, detta mojliggor endast enkelriktad biltrafik. |
planforslaget for Veddesta 4, ndmns inget om Ekonomivagens standard. Det finns en
generell beskrivning att bostadskvarter angors med mha lokalgator som blir mellan
16-18m breda. Det kan inte vara ett krav att alla portar i ett kvarter ska ha tillgang till
sa breda lokalgator.

Parken Veddestabacken

En battre beskrivning av hur parken langs med Veddestabacken ar tankt maste
presenteras. Det racker inte att skriva att gronomradet langs med Veddestabacken
planeras pa sikt att rustas upp (planbeskrivningen sid 21). Da det lar dr6ja innan
kommunens detaljplaner for fler bostader vasterut mot Saldovégen kommer att bli
klara for granskning, maste kommunen kunna presentera hur parken ar tankt for de
boende i Veddesta 1 & 4 mfl. Sa som parken ser ut idag inbjuder den inte till nagon
lek och rekreation (den &r i stort sett oanvandbar).

Parken bendmns ha stor potential som gronskande lank men det forutsatter att parken
blir tillganglig och tillrackligt stor for antalet personer som utnyttjar den. Tillgang till
park och friyta vardesatts hogt av hushall enligt RUFS 2050. Veddestabacken och
dess sluttningar upptar en ganska stor del av den mojliga parken enligt planforslaget.
Kommunen har dven informerat att en del dldre trad ska sparas. Planeras aven for
trad som insynsskydd mot villaomradet langs med Veddestabacken sa blir det inte
mycket friyta kvar.

Hojden pa fastigheter langs med Ekonomivégen

For att fa en mindre dramatisk 6vergang fran villornas héjd séder om detaljplanen
foreslas att hojden pa fastigheterna langs med Ekonomivégen begransas till tre
vaningar.

Enligt planforslaget ar det fem vaningar, dessutom ges majlighet till att ha en del av
fastigheten pa pelare vilket i praktiken innebar sex vaningars hojd. Planforslaget ger
aven mojlighet till att anvanda taken for gemensamma uteplatser (kvalitetsprogram
sid 18) vilket skulle ge majlighet till &n mer insyn till villaomradet pa andra sidan
Veddestabdcken. Foreningen onskar att ingen del av taken narmast Ekonomivégen
far anvandas for gemensamma ytor. (uteplatser/vaxthus).
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Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Ekonomivéagen har inom Veddesta IV getts
en bred profil for att mojliggora underjordiska avsattningsmagasin under en del av ytan.
Ytan for avsattningsmagasinen ar inte [amplig att hamna under kdrbanan vilket innebar
att den del av Ekonomivéagen som faktiskt kan utformas med kdrbana har en likartad
bredd som inom Veddesta I. Med anledning av kvartersstrukturen kommer entréer till
husen att anordnas mot samtliga omkringliggande gator for respektive kvarter. Detta
medfor ett behov av vél utformade gangytor intill respektive hus pa 3-3,5 meter. Den
faktiska korbanan pa lokalgatorna foreslas bli 5,5-6 meter vilket motsvarar
kérbanebredden pa en vanlig villagata.

Detaljplanen majliggor anvandningen park for omradet kring Veddestabécken, den
exakta utformningen ar tankt att hallas flexibel for att méjliggora utveckling av omradet
over tid. Tanken &r att parkomradet gestaltas som en helhet tillsammans med den del av
parken som ligger inom Veddesta I. Parkens bredd ar 30 meter inom detaljplanen vilket
ger goda forutsattningar for en &ndamalsenlig utformning. Utdéver det kvarstar ca 9
meter mellan detaljplanens grans och fastighetsgranserna till villorna pa Gokvagen, den
totala bredden pa parkomradet kring Veddestabacken blir alltsa 39 meter. Hojderna pa
husen har studerats i en helhet tillsammans med 6évrig bebyggelse inom Veddesta IV och
Veddesta I. Den foreslagna hojden bedoms bade mota upp stadsbebyggelsen inom
Veddesta samtidigt som den skapar en tillrackligt mjuk évergang gentemot villorna i
Barkarby. Detaljplanen reglerar byggnadshojden dver nollplan i de delarna narmast
Veddestabacken till 30 respektive 32 meter vilket kan jdmforas med nuvarande
detaljplan som tillater 30 meters byggnadshojd Gver nollplan. Marknivan ligger pa cirka
14 meter 6ver nollplan.

Brandkaren Attunda

Hantering farliga &mnen

Brandkaren Attunda har studerat reviderat risk-PM for olycksrisker med transporter
av farligt gods respektive omkringliggande verksamheter och planens hansyn till
dessa risker. Till slutsatserna i risk-pm hor att inom kvarter D och E bor lokaler som
innehaller stadigvarande vistelse utforas sa att en mojlig utrymningsvag finns bort
fran MTO Bilcenter. Detta med hansyn till den gasolcistern som finns inom
verksamheter och de transporter av gasol som sker till den. Detta forslag finns inte
med i planbeskrivningen eller i plankartan.

Brandkaren Attunda anser att den riskreducerande atgard som beskrivs ovan ska
foras in i plankarta for att hanteringen av olycksrisker forknippade med
gasolcisternen ska anses vara tillrackligt hanterade.

| 6vrigt har Brandkaren Attunda inga synpunkter pa hanteringen av olycksrisker med
transporter av farligt gods respektive omkringliggande verksamheter.

Oversvamning och skyfall

Bestdammelse nl har forts in i plankartan som anger att ytan i sydligaste kvarterets
sydostra del ska utformas som 6versvamningsbar och med marklutning bort fran
bebyggelse. Vidare hanvisas till atgarderna pa sidan 35 i planbeskrivningen.

Brandkaren Attunda uppfattar det vara oklart vilka atgarder som ska genomforas for
att forhindra att skador uppstar till foljd av 6versvamning. Exempelvis utforande av
vattentat grundkonstruktion eller forbud mot Gppningar under en viss niva, i syfte att



JARFALLA 28 (33)

byggnadens konstruktion inte tar skada. Brandkaren Attunda anser att bestammelsen
bor goras mer specifik utifran behovet av atgarder.

R&ddningstjanstens insats

Yttrande nedan syftar till att sékerstélla mojlighet till raddningsinsatser med
tillfredsstallande sékerhet. Brandkaren Attunda har inget ytterligare att yttra utover
det som framfordes i planens samradsskede.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar:

Det finns redan en planbestammelse om att trapphus ska vara genomgaende vilket
sakerstaller att det alltid kommer vara mojligt att utrymma at tva motsatta riktningar.
Samhallsbyggnadsavdelningen bedomer att det ar en tillracklig reglering. Angaende
oversvamning och skyfall finns pa hanvisad plats i planbeskrivningen ett antal
atgarder beskrivet vilka bland annat avser hojdsattning av saval gator som
kvartersmark samt entréer. Bland annat hojdsatts gator lagre an kvartersmark for att
vatten i forsta hand ska rinna bort fran byggnaderna. Hojdsattningen innebéar bland
annat att inga bostéader eller lokaler byggs pa en sadan niva att de kan forvantas
oversvamma vid beraknat hogsta flode eller 100- ars regn. Byggnadstekniska
atgarder som kravs i- eller under markniva ar for detaljerat for att regleras i
plankartan och ska istallet beaktas vid projektering.

Swedavia

Rubricerad planférslag har ingen paverkan pa Arlanda flygplats. Gallande Bromma
flygplats s inryms omradet for detaljplanen under luftvolym som skyddas av
Swedavia Bromma Stockholm Airports funktion som utpekat riksintresse. Fordjupad
hinderanalys har utforts av Swedavia procedurkonstruktor, vilken konstaterar att
byggnationen inte kommer paverka flygplatsens befintliga eller planerade framtida
flygprocedurer.

Swedavia - Bromma Flygplats har darmed inget att erinra gallande flyghinder for det
aktuella detaljplaneforslaget, sa lange angivna maxhojder inom omradet kvarstar
enligt befintlig reglering.

Allmanheten och de boende i anslutning till planomradet

Under granskningsutstallningen har tio yttranden inkommit fran allménheten. De
vanligast férekommande synpunkterna handlar om skalan pa bebyggelse (sérskilt i
anslutning till Veddestabécken), biltrafik pA Ekonomivégen, brist pa friytor i
Veddesta for alla nyinflyttade och oklarhet kring hur det tankta parkstraket vid
Veddestabédcken ska utformas. Nedan foljer en sammanstélining av de inkomna
yttrandena.

Byggnadshdjder och skala

| majoriteten av de inkomna yttrandena papekas att byggnadshojden pa det kvarter
som ligger narmast villorna, pa andra sidan av Veddestabéacken, borde sankas fran 5-
6 vaningar som medges i detaljplanen till 3 vaningar. Kommunen behéver folja sina
egna riktlinjer i programmet for Veddesta battre. | det programmet anges att antalet
vaningar mot Veddestabécken bor vara 3-5 vaningar. Hog bebyggelse kommer att
skapa en barriareffekt/en skarp kontrast. En trevaningsbebyggelse skulle innebéra en
mjukare och mer naturlig 6vergang mellan de befintliga villorna och



JARFALLA 29 (33)

flerbostadshusbebyggelse menar flera som har yttrat sig. De befintliga
industrilokalerna vid Veddestabéacken uppgar till ca 9 meter ovan mark vilket &r i
princip halften av den byggnadshojd som foreslas for bostadskvarter narmast
Ekonomivagen.

Nagra papekar att d&ven bebyggelse som uppgar upp till 24 vaningar mot
Veddestavégen &r alldeles for hogt. Aven byggnadshojderna i narliggande detaljplan
I Veddeta 1 anses vara alldeles for hoga. Bebyggelsen bor anpassas till lagre skala.
Nagra menar att bebyggelse som planeras langre bort fran tunnelbaneuppgangarna
borde utformas som radhus/kedjehus.

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar:

Det fordjupade programmet for sédra Veddesta foreslar 3-5 vaningar narmast
Veddestabacken. | detaljplan foreslas fem vaningar vilket dock regleras genom
bestammelser for byggnadshojd. Detaljplanen reglerar byggnadshojden éver nollplan i
de delarna narmast Veddestabéacken till 30 respektive 32 meter vilket kan jamféras med
nuvarande detaljplan som tillater 30 meters byggnadshéjd éver nollplan. Marknivan
ligger pa cirka 14 meter éver nollplan. Detaljplanen medger saledes cirka 16-18 meters
hojd ovan mark vilket i sammanhanget med 60-70 meters avstand fran byggnaderna
langs Gokvagen bedomts som en tillrackligt mjuk dvergang.

Veddestavagen i motsatt dnde av detaljplan planeras som huvudgata och tillats darfor
ha en hogre exploateringsgrad.

Sociala aspekter

Det planeras alldeles for tat och for hog byggnation i Veddesta utan att planera for de
som ska bo hér. Det bor finnas tillrackligt med fritids-, ungdomsaktiviteter och
gronomraden. Det &r viktigt att ersatta bl.a. fotbollsplaner, komethallen,
promenadstréckor och del av skogen som kan forsvinna nér Veddesta fortsatter
bebyggas. Flera av de boende anser att 6kad vikt och héansyn till befintliga boenden
borde beaktas mer framfor ekonomiska och politiska intressen. Kommunen behdver
I6sa dessutom skolbehovet nar det byggs sa mycket.

Forslaget ger orimligt stora forandringar av omradets nuvarande karaktar. Det &r
oklart varfor man har samrad om man inte andrar nagonting i forslaget. Kommunen
borde lyssna mer pa medborgaressynpunkter och inte bevaka ekonomiska intressen.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar:

Kommunen arbetar med att hitta nya placeringar for idrotts- och fritidsandamal.
Promenadstrak planeras inte att utga daremot kan de i vissa strackor justeras i samband
med att stadsdelen omvandlas. Aven nya funktioner for lek och idrott foreslas i de parker
och grénomraden som planeras. Planering av skolplatser sker pa en 6vergripande niva
for bade kommunen och stadsdelen. Tva mojliga skolor pekas ut i Veddesta samt flertalet
forskolor. Tva forskolor mojliggors i denna detaljplan.

Trafik

For lag parkeringsnorm tillampas i Veddesta for de nybyggda kvarteren vilket kan
resultera i att det finns risk att manga av de nya invanarna kommer att stélla sina
bilar pa de smala villagatorna i naromradet. Det &r inte realistiskt att de boende i bara
varannan lagenhet har bil. I samband med inflyttningen bor darfor parkeringsforbud
inforas pa villagatorna.
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Det bor fortydligas hur ar det tankt med trafiken pa Ekonomivagen. Gronomradet
utmed Veddestabacken ar idag en smal remsa och det ar oklart hur ska bilar, gc-vag
och parkstrak rymmas inom den ytan. Planhandlingarna borde redovisa detta.

Emot biltrafik pa Ekonomivéagen — gar emot miljoaspekter som pastas i planen —
bevara parkstraket bilfritt, endast for gaende och cyklister, behall en lugn oas -
brandforsvaret kan anvanda gc-vagar i nodfall — planera som i andra omraden som &r
bilfria — Att ha biltrafik pa Veddestavagen intill parkstraket innebar risk for olyckor
for barnen, sarskilt om det &r tankt att barnen ska kunna leka i parksstraket — samt
mindre anvandning av gronytor — viktigt att bevara Upplansdsleden som ett gronstrak
och bilfri zon for alla djur, barn, unga och gamla — en eventuell breddning av bilvéag
skulle kraftigt minska den anvandbara gronytan.

Detta parkstrak, en del av Upplandsleden &r en bilfri zon for alla méanniskor och djur,
for barn, unga och gamla, for de som ar pa vag till skola, pendel eller buss eller bara
pa promenad eller pa en cykeltur. Parkstraket maste bevaras i sin helhet.

Bibehall enbart ett cykel- och gangstrak, och att atervandsgrander byggs. Detta
kommer att minimera trafiken i hela omradet och att det da inte stor boende i
villaomradet och i den nya stadsdelen. Enbart de som har &ndamal i omradet kommer
hit.

Bilkdrning borde tillatas endast pa gatan som Iéper parallellt med Ekonomivégen
hdgre norrut. Brandférsvaret och andra raddningsfordon kan anvanda
cykel/gangbanor for att na byggnaderna vid nodsituation.

Genom att endast ha en gang- och cykelvag frigors storre bredd for sjalva parken.
Aven om Veddesta 1 har vunnit laga kraft borde det vara mojligt att andra till
foreslagen utformning aven dar. Det skulle minska pa bl.a. bullerstérningar och
lamna mer plats for gronska.

Séakra skolvagar borde prioriteras och kommunen borde ta storre hénsyn till
barnkonventionen. Manga barn anvander den befintliga cykelvagen utmed
Veddestabécken for att ta sig bla. mellan Bjorkeby skollan och Barkarby skolan.

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar:

Parkeringsnormen speglar det mycket kollektivtrafiknara lage och den h6ga ambitionen
av hallbar mobilitet. Veddesta IV har generellt cirka 300-400 meter till narmaste
planerade tunnelbaneuppgang och cirka 500-600 meter till Barkarby station. Det ger
goda forutsattningar for ett 1agt bilbehov. Allménna parkeringar foreslas langs de flesta
lokalgator i saval Veddesta IV som 6vriga detaljplaner for Veddesta.

Ekonomivéagen planeras for enkelriktad biltrafik och mojliggér bade gangbanor och
cykelbanor. Se bifogad illustration for Ekonomivéagen och delar av parkomradet nedan.
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Gronomraden och allmanna platser

Det &r oklart hur det ska inrymmas lek, utevistelse och rekreation inom det tankta
parkstraket utmed Veddestabacken som ska dessutom serva ett valdigt stort antal av
de boende i omradet.

Parksstraket verkar vara valdigt smalt och det ar otydligt i handlingarna hur den ska
gestaltas - Det &r viktigt att bevara hela parkstraket. Illustrationerna i
planhandlingarna verkar inte spegla bilden for hur det kommer att bli i verkligheten.

Gronomradet ar vardefullt idag som bla. promenadstrak och det vore synd om den
skulle krympa fran 40 till 15 meter. Det ar viktigt att bevara trad och grénska som
finns for trivsel och valbefinnande for de boende i omradet. Dessutom ska
gronomradet anvandas av ca 10 000 personer som ska flytta in till Veddesta.
Kvarnbacken i nordvéastra delen, som beskrivs i planen, &r idag ett omrade med ett
hogt berg och branta slutningar dar ingen manniska kan ga.

Det saknas en sammanhéngande vision hur den tankta parken ska gestaltas. Parken
borde innehalla utemobler av god gestaltning, utegym, promenadvag som inte ar
spikrak i omgivande gronska, vattenlekomrade for barnen, andra lekomraden for
barnen, grillplatser for manga att vara pa samtidigt, nagot for de lite storre barnen
(skatepark eller liknande).

Den planerade bebyggelsen i de fyra detaljplanerna i Veddesta och detaljplan for
Barkarby centrum kommer att innebara en hog belastning pa det tankta parkstraket
och valdigt begransade majligheter till lek och utevistelse. Det vaster om omradet
beskrivna nordsydliga parkstraket ar inte jamforbart med parkstraket utmed
Veddestabacken. Det nordsydliga parkstraket ar ett omrade med ett hogt berg och
branta slutningar och har inga plana ytor

Samhaéllsbyggnadsavdelningens kommentar:

Se bifogad illustration ovan. Ut6ver Detta parkomrade planeras dven befintliga
naturomraden vid Kvarnbacken kompletteras med ytterligare funktioner for lek och
rekreation. Nya parker foreslas ocksa tillkomma i stadsdelen, bland annat i form av
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Veddestaparken men &ven genom mindre parkomraden som Stinsparken i Veddesta | och
en annu icke-namngiven park i Veddesta I1. Parkerna skapar gemensamt goda
forutsattningar for rekreation, lek och idrott i stadsdelen och de boende kommer séllan
ha mer &n cirka tva kvarter till sitt narmaste grénomrade. De flertalet parker och
gronomraden som foreslas innebéar dven att belastning pa varje enskild kan begréansas.
Belaggning och utformning av sadant som gang- och cykelvagar anpassas for att kunna
hantera dven betydande antal besdkare.

Naturvarden

Gronstraket vid Veddestabacken ar ett viktigt gronomrade for djur och fagelliv.
Mangder med arter haller till har, framst smafaglar, men aven storre faglar ur
hagerfamiljen mellanlandarar har for att proviantera under viss tid pa aret. Rovfagel
haller aven till i omradet. Ser en uppenbar risk att djur och fagelliv intill vattendraget
kommer att trangas undan i samband med byggnation, utvidgad vég, borttagande av
trad. Hur fagellivet paverkas av den planerade exploateringen?

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentar:

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar férekomsten av naturvarden och bedémer
detaljplanens konsekvenser som sma till markbara konsekvenser, framst pa grund av
okat besokstryck samt forskolegarden vilken inte berdr parkstraket langs
Veddestabécken. Parkstraket kommer huvudsakligen att bevaras, likasa
Veddestabacken.

Ovrigt
Flera menar att i planhandlingarna har det angetts ett felaktigt avstand till ndrmaste
villa fran de planerade byggnaderna.

Samhéllsbyggnadsavdelningens kommentar: Plankartan &r skalenlig och anger
byggréatterna i forhallande till narliggande fastigheter. Avstandet fran det narmaste
kvarteret uppgar till cirka 50-55 meter till tomtgrans och 60-65 meter fran
byggnaderna langs Gokvagen.

Synpunkter utanfér planomradet
Manga av kommunens lokalgator i villaomraden &r for smala och darmed osakra. Det
ar inte rimligt att gaende och cyklister ska vistas pa bilgator.

De boende i narheten kommer att beh6va sta ut med byggstorningar under en lang
tid, vilket inte ar acceptabelt.

Ovilja att arbeta fram ett planforslag som tar hansyn till oss redan boendes
synpunkter och énskemal.
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