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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2022/65
Planuppdrag for Veddesta 5 A

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen beslutar att ge planutskottet i uppdrag att uppréatta ny detaljplan
for Veddesta 5A.

Arendet i korthet

Syftet med detaljplanen &r att vidareutveckla VVeddesta till en levande blandstad
genom att planldgga nya stadskvarter varav ett med inbyggd sopsugsanlédggning,
delar av en park, kvarter for en skola samt en bit mark som behovs for att kunna
realisera strukturplanens vision for Veddestavagen. Forslaget foljer det
inriktningsbeslut om Veddestas fortsatta utveckling som godkéndes av
kommunstyrelsen 2022-03-21, § 36.

Handlingar

Kommunstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse 2022-05-18

Bakgrund

Jarfalla kommun har inom ramen for Stockholmsoverenskommelsen atagit sig att
bygga 14 000 bostader inom den nya tunnelbanans influensomrade. Som en del i
ledet att uppfylla dtagandet togs ett planprogram fram for Sodra Veddesta som
beskrev forutsattningarna for omradet att utvecklas till en blandstad. Planprogrammet
togs fram 2015 och har efter det fordjupats med en strukturplan som &r végledande
for omradets indelning i nya kvarter, parker, gator, forskolor och andra funktioner.
Tre detaljplaner inom Sodra Veddesta har redan antagits och vunnit laga kraft och en
fjarde avses antas under 2022. Den foreslagna detaljplanen utgér darmed den femte i
ordningen. Planomradet ligger norr om Veddestavagen och gransar till detaljplanerna
for Veddesta etapp 4 och 2.

Syftet med detaljplanen &r att vidareutveckla Veddesta till en levande blandstad
genom att planldgga nya stadskvarter varav ett med inbyggd sopsugsanlaggning,
delar av en park, kvarter for en skola samt en bit mark som behovs for att kunna
realisera strukturplanens vision for Veddestavagen.

Planomradet ber6r bade kommunala och privata fastigheter. Exakt avgransning ar
beroende av tidiga avtal som ska tecknas med berérda fastighetsagare.
Samhallsfunktionerna hamnar pa kommunal mark och for att skapa en
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sammanhangande stadsstruktur bor dven privata fastigheter inkluderas. Forslaget
foljer det inriktningsbeslut om Veddestas fortsatta utveckling som godkandes av
kommunstyrelsen 2022-03-21, § 36.

Projektomrade for Veddesta§

-
~
Y-

(] /' Planomrade | lle
' Veddestals A = )
1 — == ; y
\ ¥

-----

Analys

I 6versiktsplanen dr omrddet angivet som ”Urban struktur” vilket beskrivs som
”Omréden med urban bebyggelsestruktur vilket innebér en tydlig stadskaraktér, en
genomsnittligt hog tithet, en blandning av funktioner och ett integrerat gatunét”.
Centralt i planomradet finns ocksé en markering for urban park” med beskrivningen
” Hogkvalitativa urbana parker med god tillganglighet och medveten gestaltning.
Inkluderar ytor for spontan idrott.”

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) pekas omradet ut
som del av en regional stadskarna vilket bland annat innebér att omradet ska planeras
for en mangsidig och funktionsblandad stadsmiljo med ett blandat bostadsbestand,
hoga arkitektoniska ambitioner, god tillganglighet for gdende och cyklister samt att
kollektivtrafik ska prioriteras i gaturummet.

I programmet samt fordjupningen av programmet for sédra VVeddesta finns bland
annat skolan samt den urbana parken med, dessa behovs for att betjana hela
Veddesta. | dvrigt beror programmet aspekter som byggnadshojder, gatuhierarkier
och behovet av lokaler for verksamheter och handel. Dessa aspekter ska hanteras i
kommande planarbete.

Detaljplanens syfte beddms folja dversiktsplanens, den regionala utvecklingsplanens
och programmens intentioner for omradet.

Stadskvarter, kvalité och sammanh&ngande stad

Veddesta utvecklas till en sammanh&ngande, tat blandstad med hdga stadskvaliteter
for dess invanare, verksamma och bestékare. For Veddesta 5A innebér det att denna
stadsstruktur utvecklas vidare norr om Veddestavagen och kopplar an till de
stadsstrukturer som ar under utveckling i angransande detaljplaner. Vidare ar det
viktigt att utformningen av byggnaderna far en omsorgsfull gestaltning av hog
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kvalité for att bidra till manniskors trivsel och omradets attraktivitet under en lang
tid.

Skola

Pa sikt kommer det att behdvas en skola i Veddesta for att mota behoven hos den
véaxande folkmé&ngden. En skola planeras darfor i Veddesta 5A och kommer utgora
en malpunkt for barn inom hela stadsdelen. Skolans utformning behover studeras i
planprocessen och en barnkonsekvensanalys bor tas fram for att sékerstélla

exempelvis bra lekytor, tillracklig friyta, trygghet och trafiksakerhet for barnen.

Sopsug
| ett av stadskvarteren ska en sopsugsanlaggning byggas in. Anldggningen ska

hantera avfall fran hela Veddesta och det ar viktigt att anlaggningen kan komma pa
plats i takt med att Veddesta byggs ut. Det dr angelaget att fa sopsugsanlaggningen
pa plats och den blir darfor styrande for detaljplanens tidplan.

Urban park
| strukturplanen foreslas en park anlaggas centralt i Veddesta i syfte att sékerstalla

tillgang till parkomraden i stadsdelen. Sa stor del som mojlig av parken ska inga i
planomradet for Veddesta 5A men pa grund av befintlig fastighetssituation kan inte
planldggning av hela parken initieras nu. Utformningen av parken ska studeras med
utgangspunkt i att hela parken sa smaningom kan fardigstallas aven om det till en
borjan endast ar mojligt att planldgga och genomfora delar av parken.

Veddestavagen

Veddestavégen ar en befintlig huvudgata som I6per genom Veddesta. | och med
utvecklingen foreslas Veddestavagen byggas om till stadsgata. Detta innebar att
vagens profil och bredd blir annorlunda mot hur den ser ut idag. Delar av
Veddestavégen ar redan planlagd i tidigare detaljplaneetapper av Veddesta och
Veddesta 5A foreslas bidra ytterligare till Veddestavagens utveckling genom att
delar av Veddestavagen som ansluter till planomradet ocksa planlaggs for
gatuandamal.

Fotbollsplaner
Idag finns flera fotbollsplaner pa det omrade som kommer tas i ansprak for

byggnation. Parallellt med detaljplanearbetet for Veddesta 5 A kommer darfor nya
ldgen som ersétter dessa fotbollsplaner samt kommande behov av fotbollsplaner och
idrott att studeras.

Miljéplan

Miljoplanen ska tillampas och framforallt miljomalen om minskad klimatpaverkan,
giftfri vardag, god bebyggd miljo, ett rikt vaxt- och djurliv samt hallbar konsumtion
och hog miljomedvetenhet maste beaktas eftersom de paverkas av den fysiska
planeringen.

Social hallbarhet

Veddesta 5A bedéms bidra till Veddestas sociala hallbarhet genom bland annat den
urbana parken som kan bidra med motesplatser, lek och rekreation. Skolan kan dven
utgora en motespunkt for barn fran hela Veddesta. Den tata stadsmiljon ger
tillsammans med en genomtankt utformning forutsattning for en hég upplevd

trygghet.
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Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys bor tas fram inom detaljplanearbetet. Detaljplanen
omfattar bland annat barns bostadsmiljoer och narmiljéer. Detaljplanen kommer
aven omfatta en skola samt forskolor vilka ocksa behdver studeras utifran ett
barnperspektiv.

Foretagskonsekvensanalys

Foretag inom planomradet kan behova flytta. Fastighetsagare som berors kommer att
involveras i planarbetet. Nya foretag kan tillkomma inom stadskvarteren i enlighet
med den nya detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Plankostnadsavtal kommer att upprattas for finansiering av detaljplanens
framtagande. Detaljplanen kommer i 6vrigt medféra intakter i form av
tunnelbaneersattning, exploateringsersattning samt markforséljning. Kostnader som
detaljplanen medfor &r iordningsstallande av allmén platsmark, byggnation av
sopsugsanlaggning samt byggnation av skola och férskolor. Skolan och
sopsugsanlaggningen tjanar ett storre omrade dn enbart planomradet. Genomforande-
och markoverlatelseavtal tas fram inom detaljplaneprocessen for att reglera kostnader
och intékter.

Slutsatser

Forslaget stammer val éverens med dversiktsplanens mal for omradet och bidrar till
att uppna kommunens ataganden inom Stockholmséverenskommelsen. | kommande
detaljplanearbete bedémer forvaltningen initialt att foljande utredningar behéver tas
fram:
o Trafikutredning
e Geoteknisk utredning
¢ Dagvattenutredning
Skyfallsutredning
Markmiljéutredning
Riskutredning
Bullerutredning
Barnkonsekvensanalys
Sol/skuggstudie
Miljokonsekvensbeskrivning beroende pa slutsatsen i undersokningen om
betydande miljopaverkan.

Aven analyser kring social hallbarhet, stadskvalitét, arkitektur och utformning
behdver inga i detaljplanearbetet.

Utredningsbehovet kan komma att justeras under planprocessen baserat pa
exempelvis slutsatserna i undersokningen om betydande miljopaverkan och
yttranden i samradet och granskningen.
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