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1 Marknadsomraden for handel

Féljande karta visar var bedémning av marknadsomradena for
handel och service kring de tva t-baneuppgadngarna. I véster
skars marknaden av framst genom Ica Maxi.

I takt med att Barkarbystaden byggs ut kommer det pa sikt att
finnas underlag for handel centrerade kring de tva t-
baneuppgangarna. En viktig “motor” i dessa centra ar
dagligvarubutiker. I denna analys raknar vi med att dessa
butiker etableras i kvarter III 21 resp. IV 10.

De tva tunnelbaneuppgdngarna bildar tva noder. Noderna
lankas samman av verksamheter utmed huvudgatan och bildar
tillsammans en stadskarna.
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Det véstra marknadsomradet avgrdnsas av rektangeln till
vanster pa kartan.

Vi har beddomt att ca en tredjedel av de framtida boende i etapp
IV har ndrmast till den véstra uppgangen.

Det dstra omradet omfattar de dstra delarna av omrade IV. Vi
har bedémt att ca tva tredjedelar de framtida boende i etapp IV
har ndrmast till den éstra uppgangen.

Etapp V, VI, och VII har ndrmast till den dstra uppgangen. Den
kan ocksa omfatta omrade VIII och X.



2 Mojligt underlag och marknadsandelar

Dagligvarukonsumtion

Boende

En genomsnittlig stockholmare képer dagligvaror for ca 34 000
kr inkl. moms. Av detta ar 1-2 % nathandel. E-handeln vaxer
dock och vi réknar darfér inte med nagon tillvaxt i butikerna per
capita.

Vi beddmer marknadsandelen fér dagligvarubutikerna i
Barkarby stadskarna till 27-30 %. Det innebar att
Barkarbystadens ca 40 000 personer kan efterfraga ca 1 400
Mkr, varav ca 400 Mkr i Barkarbystadens framtida centrum.

Arbetande

Vi beddmer att varje arbetande i centrala Barkarbystaden képer
mat for ca 3 000 kr per ar, dvs knappt 10 % av de totala
inkdpen per person.

Restaurangkonsumtion
Vi bedémer restaurangkonsumtionen i Barkarbystaden enligt
foéljande:

Boende
11 000 kr per capita ar 2016 + 20 % i tillvaxt till ca ar 2025.
Vi antar ca 20 % lokal marknadsandel.

Arbetande
7 000 kr per ar dvs 70 luncher inkl. take-away. Det motsvarar
ca 1,5 luncher per vecka.



3 Kommunens forslag till lokaler i
bottenvaningar

= m  Planerade kommersiella ligen
l:l lllustration byggnadsvolymer
Gronytor

== mm Planens avgransning

Vi har beraknat lokalytan i kv. 10 till ca 2 700 kvm (utdver
parkering och lastfar). Det ger en tillganglig lokalyta om totalt
ca 16 000 kvm BTA. Se féljande tabell.

Fasadmeter Djup m Kvm
BTA
"Fasader" 805 13 10 465
Kv 10 2700
Kv 9 3 000
Totalt 16 165

4 Skedesvis berdakning av omsattning och ytor

Vastra uppgangen nar III och IV ar inflyttade

Vid den véstra uppgangen kommer det att finnas underlag for
en stor dagligvarubutik och ett halvdussin restauranger och
caféer ndr omrade III och nérbeldgna delar av omradde IV &r



inflyttade. En stor dagllgvarubutlk ar planerad i Barkarbystaden
III varfér dagligvaror inte ingar i summeringen nedan.

Restaurang 1 200 kvm

Gym 1 500 kvm

Sallanképshandel 1 000 kvm
Kommersiell service 300 kvm
Cykelverkstad, eller liknande 500 kvm
Apotek 200 kvm

Rekommenderad omfattning lokalytor baserat pd underlag
vid véastra uppgdngen: 4 700 kvm LOA

Ovriga mojliga ytor i gatuplan

e Vard och halsa, BVC mm
e Sma kontor

Ostra uppgéngen nér etapp 1V ir inflyttad
Vid den &stra uppgangen ar underlaget innan Barkarbystaden
ar fullt utbyggd mindre.

Méjligen kan en narbutik med dagligvaror éppna i slutet av
etapp IV, i kv 10. L&g hyra initialt.

Restauranger 350 kvm.

Gym 350 kvm.

Kommersiell service 200 kvm
Dagligvaror 700 kvm

Rekommenderad omfattning lokalytor baserat pa underlag
nar etapp IV ar inflyttad ca 1 600 kvm LOA

Ovriga méjliga ytor i gatuplan

e Vard och hélsa
e Kultur
e Sma kontor

Etableringarna ovan kommer att underlattas om det finns
konkreta planer i nartid for en vidare utbyggnad av etapp VII
eller V. Yta bor reserveras for en expansion av dagligvaru-
butiken till ca 2 000 kvm, vartefter Barkarbystaden byggs ut i
oster.



Ostra uppgdngen nir etapp VII ar utbyggd
P& grund av att bergkrossen kommer att stora sitt ndromrade
har vi antagit att etapp VII blir nasta etapp efter etapp IV.

Dagligvaror 1 500 kvm

Sallankép 1 000 kvm

Restaurang 700 kvm

Gym 800 kvm

Kommersiell service mm 200 kvm
Apotek 200 kvm

Rekommenderad omfattning lokalytor baserat pa underlag
nar etapp VII ar utbyggd ca 4 400 kvm LOA

Ovriga méjliga ytor i gatuplan

e Vard och halsa
e Kultur
e Sma kontor

Det betyder att nar etapp VII ar inflyttad har vi ett underlag for
ett relativt komplett stadsdelscentrum vid den &6stra
uppgangen.

Om det skulle bli etapp V som byggs istallet for VII, blir
underlaget ungefar lika stort.



Ostra uppgdngen nér hela Barkarbystaden ar
utbyggd

Dagligvaror 2 000 kvm

Sallankép 2 000 kvm

Restaurang 1 500 kvm

Gym 1 500 kvm

Kommersiell service mm 800 kvm
Apotek 200 kvm

Systembolag 600 kvm

Rekommenderad omfattning lokalytor i etapp IV, baserat pa
underlag nar hela Barkarbystaden ar utbyggd ca 8 600 kvm

Ovriga méjliga ytor i gatuplan

e Vard och halsa
e Kultur
e Sma kontor

Summering kommersiella lokaler i etapp IV

Vastra uppgangen 4 700 kvm LOA

Ostra uppgangen 8 600 kvm LOA

Totalt etapp IV 13 300 kvm LOA.

13 300 kvm LOA wmmmmp 3 15 000 kvm BTA

Darutover finns utrymme for etablering av kontor, vard
och hdlsa, kultur mm.



