JARFALLA TJANSTESKRIVELSE 1 (4)

Y/
2019-01-07

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2018/1072

Planuppdrag gallande fastighet Barkarby 1:156 m.fl.
Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen
1. Positivt planbesked ges for fastigheten Barkarby 1:156 m.fl.

2. Planutskottet ges i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for ny bebyggelse pa
fastigheten Barkarby 1:156 m.fl.

3. Kommunstyrelsens tjidnsteskrivelse godkénns som forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Syftet med planuppdraget &r att mojliggéra komplettering med nya byggratter for
hotell, konferens och bostdder inom planomradet i kommundelen Barkarby, mellan
Tingsbyn 1 Barkarby villastad och Barkarby station.

Det bedoms finnas en stor potential att utveckla befintlig hotellverksamhet vid
Welcome Hotel givet utvecklingen av Barkarbystaden och Veddesta med flertalet
kontorsetableringar. Att mojliggdra for bostadsbebyggelse 1 planomradets nordvéstra
del anses mycket lampligt med tanke pa nirheten till Barkarby station. Att tillskapa
bebyggelse langs med Enkopingsvdgen och mojliggora for en parkmiljo med véaxthus
véster om Vérdshuset bidrar till att komplettera Barkarby som knutpunkt och Lasse-
Majas virdshus som historisk motesplats.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjdnsteskrivelse 2019-01-07

Samhallsbyggnadsavdelningen Besdksadress: Vasaplatsen 11
Sambhallsbyggnadsavdelningen, planenheten Postadress: 177 80 JARFALLA
Jakob Stenfelt, Telefon véxel: 08-580 285 00

E-post: Jakob.Stenfelt@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Bakgrund

Fastighetsdgaren har kommit in med en dnskan om att {4 planldgga fastigheterna
Barkarby 1:156, 1:77, 1:159, 3:13, 3:8 och 3:9 for hotell-, och konferensverksamhet
samt bostdder. Byggritten dr idag fullt utnyttjad och for vidare tillbyggnad och
nybyggnad krivs en ny detaljplan.

Enligt forslaget ska delar av den befintliga huvudbyggnaden som inrymmer
hotellverksamhet utdkas genom pabyggnad i en vaning, se tidig skiss pa sida 3. Det
finns dértill en 6nskan om att fa till en flexibilitet i detaljplanen som mojliggor
mindre tillbyggnader och verksamhetsanpassningar, sa som att bygga in terrasser,
bygga skdrmtak och mojliggora for till exempel spaverksamhet.

I planomradets nordostra del vill fastighetsdgaren uppfora flerbostadshus i tre
vaningar. Det foreslas dértill att det befintliga vardshuset, Lasse Maja, ska utdkas
med en storre inglasad paviljong samt att tva flygelbyggnader ska tillatas. Den
foreslagna byggnaden nirmast Enkopingsvigen ska inrymma konferenslokaler och
vara sammankopplad med det befintliga virdshuset. Byggnaden ndrmast Tingsstigen
ar fristdende och ska utformas och anvéndas som ett vaxthus. Tillsammans ska de
nya byggnaderna forma en gardsplan ddr man vill skapa en dppen trddgérd och

parkmiljo.
- Kartbilaga - Barkarby 1:156 m.fl
Ungefarlig plangréns es o « o

Ungefirlig plangrdns for ny detaljplan. L

Analys

Planomradet ligger strax Oster om Barkarby station. Omrédet avgrinsas i norr och
Oster av Tingsbyn 1 Barkarby villstad, 1 soder av Béllstadn och E18/Mélarbanan och i
vister av Skdlbyvégen samt kommande utbyggnadsprojekt Barkarbystaden II. Det
foreslagna planomradet ér cirka 12 000 kvm stort. Planomréadets lage, cirka 200
meter fran Barkarby station anses som ldmpligt for hotellverksamhet och
bostadsbebyggelse.
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Storre delen av omradet dr privatigt forutom en mindre del, fastigheten Barkarby
1:159 dar véardshuset star samt Tingsstigen, denna mark dgs av kommunen. Géllande
plan dr en stadsplan frdn 1982 som till stor del ticker hela planomradet, utover denna
plan finns en detaljplan frdn 2002 f6r Barkarby torg som géller for planomréadets
norddstra del.

Overviganden

Billstaén rinner strax soder om planomradet. I kommande planarbete kommer det
behova tas fram utredningar for att sdkra att exploateringen inte paverkar
vattenkvalitén samt att rening av dagvatten kan ske inom planomridet. Aven de
geotekniska forhdllandena och markstabiliten i omradet ska studeras nirmare 1
kommande planarbete.

En utbyggd hotellverksamhet samt ny planerad bostadsbebyggelse innebar att
parkeringsbehovet kommer behdva utredas i planarbetet. Detaljplanen ska ta hinsyn
till géllande cykel- och bilparkeringsnorm. Tidiga skisser fran fastighetsdgaren
foreslés ett parkeringsgarage under bostadskvarteret 1 planomradets nordostra del.

Foreslagen bostadsbebyggelse ska uppfylla gillande krav for angdrning och buller
for att sdkra goda boendemiljoer. Det dr dessutom viktigt att den bebyggelse som
moter Tingsbyn och Enkdpingsvéigen anpassas i skala, karaktar och gestaltning till
den kulturhistoriska omgivningen.

1 = FORESLAGEN UTBYGGNAD

= BEFINTLIGA HUS INOM PLANOMRADE
= BEFINTLIGA HUS UTOM PLANOMRADE

Forslag for utformning av planomradet med mojlig bebyggelse.
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I 6versiktsplanens framtidsbild 2030 &r planomradet utpekat som urban/stadsmaéssig
struktur samt aktivitets- och rekreationscentrum, vilket ska beaktas i kommande
planarbete. Sarskilt viktigt enligt 6versiktsplanen dr att Barkarby torg med sin 6ppna
karaktdr och koppling till Enk&pingsviagen och Héaradsvégen bevaras och lyfts fram
som en malpunkt i omradet. I 6vrigt ska bebyggelsen utformas med en relativt hog
tithet med tydlig stadskaraktér. Det &r viktigt att kulturhistoriska vérden inte kommer
till skada. Bebyggelsen ska anpassas till kulturmiljon. Pa vilket sétt anpassningen till
kulturmiljon ska ske behdver studeras narmare under planarbetet.

Barnkonsekvensanalys

Nya bostdder mojliggors 1 ett kollektivtrafikndra ldge. Dagens gardsplan, vister om
Virdshuset, med parkeringsplatser omvandlas till en parkmiljé med direkt anslutning
till ett viaxthus. Hotellverksamhet tilldts utdkas genom pabyggnad i en vining samt
genom mindre tillbyggnader och verksamhetsanpassningar sa som spaverksamhet.
Atgirderna bedoms inte ge nigra negativa konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Ett plankostnadsavtal kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatdren som
reglerar erséttningen for planprocessen samt erforderliga utredningar vid
detaljplanens framtagning. Ett Intentionsavtal infor kommande exploateringsavtal
tecknas mellan parterna dar bland annat bidrag till finansiering av tunnelbanan
regleras samt andra genomforandefragor med anledning av den foreslagna
bebyggelsen. Eventuell paverkan pa kommunens anldggningar till f61jd av den
framtida byggnationen inom planomradet bekostas av fastighetségaren.

Den kommunalekonomiska konsekvensen i detta skede dr att planen medfor nya
byggritter som bidrar till kommunens medfinansiering av tunnelbanan samt intékter
frén markforsédljning i den mén fastighetsgrinser ska justeras som en foljd av
detaljplaneldaggningen.

Slutsatser

Planutskottet ges 1 uppdrag att uppritta forslag till detaljplan pé fastigheterna
Barkarby 1:156 m.fl.

Christina Rapp Lundahl
Kommundirektor Emelie Grind
Samhiéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhillsbyggnadsavdelningen
Welcome Fastighets AB
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