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Dnr Kst 2020/564
GRANSKNINGSHANDLING

GRANSKNINGSUTLATANDE

Forslag till detaljplan for HC-Huset, fastigheten Ved-
desta 2:23 i Jarfalla kommun
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag
Planforslagets syfte ér att avstyckning av tva fastigheter mojliggors samt att en ny

centrumverksamhet ska kunna anldggas pa respektive styckningslott.

Hur granskningen gatt till
Planforslaget har varit utsidnt pa granskning under tiden 28 januari - 18 februari 2022.

Planforslaget har funnits tillgdngligt pd kommunens webbplats www.jarfalla.se, samt
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 1 Jakobsbergs centrum samt pd kom-
munens hemsida.

Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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Inkomna synpunkter och kommunstyrelseférvaltningens stall-
ningstagande

Under granskningsskedet har fem yttranden inkommit. Inga yttranden har inkommit
fran boende.

Foljande har liimnat synpunkter pa planforslaget i granskningsskedet:

- Lantméteriet 2022-02-17
- Brandkaren Attunda 2022-02-18
- Miljo6- och bygglovsndmnden  2022-02-17
- Tekniska nimnden 2022-02-17

Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med kommunstyrelsefor-
valtningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet tillgdngliga hos plan-
enheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.

Planforslaget har liimnats utan erinran av:
- E.ON Energiinfrastruktur AB  2022-02-18
- E.ON Energidistribution AB ~ 2022-02-15

Statliga och regionala myndigheter
Linsstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror miljokvalitetsnor-
mer fOr vatten samt hilsa avseende fororenade omraden.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljbkvalitetsnormer fér vatten

I nédrheten av planomrédet ligger en deponi som tidigare bedomts vara en mojlig kélla till
PFOS (perfluoroktansulfonat). I samradsskedet efterfrdgade Léinsstyrelsen en redogo-
relse for paverkan frén PFOS eftersom det dverskrids i1 vattenforekomsten Béllstadn med
stor marginal.

I dagvattenutredningen (AFRY, 2021-05-18) anges att det dr svart att gora fororenings-
berdkningar for PFOS i det verktyg som anvénds, StormTac, dir reningseffekter inte gar
att modellera. Lénsstyrelsen anser dock att kommunen behover gora en platsspecifik
undersokning av fororenad mark och grundvatten eller anvénda tillgdngliga underlag
fran nérliggande omraden. Detta for att kunna bedoma planforslagets paverkan pa moj-
lighet att f6lja miljokvalitetsnormerna for vatten, MKN, avseende PFOS.

Kommunen behdver saledes i planbeskrivningen redogdéra for och visa att
genomforandet av planen inte paverkar mojligheten att f6lja MKN 1 Béllstadn avseende
PFOS.

Halsa
Férorenade omraden
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Efter samrddet har kommunen infort en planbestimmelse gillande markfororeningar
som anger att startbesked inte far ges forrdn eventuella markfororeningar avhjélpts. For
att anvinda en sadan bestdmmelse enligt 4 kap. 14 § punkt 4 PBL ska det vara séker-
stéllt, genom undersokningar eller liknande, att marken genom de avhjédlpandeétgarder
som anges i villkoret blir [amplig for sitt &ndamal samt att avhjélpandeatgérderna &r real-
istiska och genomforbara. Kommunen har dock inte visat att marken undersokts, inte
heller hur marken kan goras lamplig for sitt &ndamal. Ni behover déarfor komplettera
forslaget s att det gér att se att villkoret kan uppfyllas eller sékerstilla att planforslaget
blir ldmpligt avseende manniskors hélsa pa annat sitt.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

En Miljoteknisk markundersokning har tagits fram for att undersdka markforore-
ningar och PFOS. Dagvattenutredningen har uppdaterats efter detta.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om planforslagets paverkan pa
mdjlighet att folja miljokvalitetsnormerna for vatten, MKN, avseende PFAS.

Lantmiteriet

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer 1 grundkartan
ar nagot foraldrad (>3 méanader). Det dr viktigt att grundkartan &r aktuell i varje steg
av planprocessen for att det ska vara latt att overblicka de forutsittningar som finns
for planldggningen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Plankartan har uppdaterats med en ny grundkarta.
Brandkiren Attunda

Brandkéren Attunda ser positivt pa att riskerna kopplat till transporter av farlig gods
har undersokts och att vissa av lansstyrelsen rekommenderande skyddsatgérder har
implanterats 1 plankartan. Brandkaren Attunda rekommenderar dock att skyddsétgar-
den fasader ska utforas i obrdnnbart material alternativt 14gst brandteknisk klass EI30
bor inféras som en planbestdmmelse da avstdndet endast uppgar till 16 meter fran
Jarfillavdgen. Brandkdren Attunda anser inte att antalet transporter av drivmedel
samt gasol dr begransat utan kan ses som ett vanligt forekommande intervall for en
sekundir led. Som alternativ till att infora planbestimmelsen kan en riskutredning
utforas dir man utreder stralningen frin en eventuell polbrand pé Jarfillavigen for
att se om den forvéintande stralningen kan accepteras.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen anser att befintliga bestimmelser ar tillrdckliga for att
sakerstdlla sdkerheten for mianniskors halsa.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Bygg- och miljonimnden
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Plankarta

Planomradesgrénsen pé plankartan och i legenden overensstimmer inte. Detsamma
giller for planomrédesgriansen under rubriken beteckningar till grundkarta. Under
rubriken forekommer en rod text utan forklaring.

Det ér fortfarande enbart ett av de tva befintliga entrétaken som redovisas pa plankar-
tan.

Korsmarken fir bebyggas med 6ppenarea om totalt 200 kvm, samt en mindre bygg-
nad for kommersiellt intresse om hogst 30 kvm. Namnden undrar varfor byggritten
ar begrédnsad till bara en byggnad. Som ndmnden skrev i samradsyttrandet har fastig-
hetsdgaren framfort dnskemal om att kunna ha food trucks eller liknande pa parke-
ringen. Den foreslagna bestimmelsen medger endast en sddan byggnad. Typen av
area for byggnaden behdver preciseras, t ex byggnadsarea eller bruttoarea. Ordet
”mindre” bor tas bort.

Syftet med bestimmelsen om villkor for startbesked behdver framga. Det dr oklart
vad “dndrad markanvdndning” innebdr och for vilka typer av drenden om lov och
anmilan bestdmmelsen ar tillimpbar. Lagstodet 4 kap. 14 § 1 st 1 p. hinvisar till fel
paragraf'i PBL. Hianvisningen ska vara till punkt 4 som handlar om markens lamp-
lighet for bebyggande vid markf6roreningar. I paragrafen star att villkoret {or start-
besked giller for “en atgérd som innebédr en visentlig &ndring av markens anvind-
ning”. Ordet “visentlig” behdver darfor 1dggas till 1 bestimmelsen om en séddan be-
stimmelse ska anvindas.

Som ovan ndmnt anges att startbesked inte far ges for 4ndrad markanvéndning forrdn
avhjilpning av eventuella markfororeningar har kommit till stand. Sddana bestam-
melser ska séttas pd plankartan for de delomrédden inom planomridet dér markf{or-
oreningen behover avhjilpas. En sddan bedomning behover saledes foregas av en
miljoteknisk markundersékning. Eftersom en miljéteknisk markunderskning inte
har genomforts blir en sddan bestimmelse svartolkad och det behdver tydliggoras
vad syftet med bestimmelsen ér eller att bestimmelsen behover omformuleras.
Néamnden beddmer att en miljoteknisk markunders6kning behdver utforas infor arbe-
ten som innebér schaktning.

Overlag star laghénvisningen med pé for ménga stéllen, vilket ger ett rorigt intryck.
Det racker att laghénvisningen framgér i rubriken, om innehéllet faller under samma
lagrum.

Séttet att skriva m/meter &r inte enhetligt.

Planbeskrivning
I innehallsforteckningen saknas sidhdnvisningar till sidorna 6-7.

Pa sidan 6 anges att byggritten motsvarar den befintliga byggnadens bruttoarea
(BTA). Pastiendet &r felaktigt och dverensstimmer heller inte med uppgifterna pa
sidan 11. Den tidigare byggritten medgav en exploatering pa 1,0 d.v.s. 7 063 kvm
BTA. Nu foreslagen byggritt ar 1,15 vilket ger 8 122 kvm BTA. Det star att den be-
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fintliga byggnadens bruttoarea ar cirka 7 600 kvm BTA vilket innebér att det kan
tillkomma ytterligare cirka 520 kvm BTA.

Pé sidan 6 anges att utfartsforbud inte fér placeras i planomradesgrins och att en del
av gatan darfor har inkluderas i planomréadet for att mojliggora att utfartsforbudet kan
placeras i anvindningsgrians mellan kvartersmark och allmén plats. Detta innebér att
planomradet omfattar en del av en annan fastighet &n Veddesta 2:23, vilket bland
annat innebdr att informationen pa sidan 10 géllande markdgoforhillanden ar felakt-

ig.
”Hogsta nockhdjd” pa sidan 7 ska dndras till "Hogsta totalhojd”.

Pé sidan 10 anges felaktigt att fastigheten Veddesta 2:23 uppgar till cirka 8 000 kvm.
Fastigheten ar 7 063 kvm.

Pé sidan 13 stir ” D4 ingen ytterligare byggratt medges péverkas inte omgivningen
negativt av planen vid ett klimatanpassat hundraarsregn.” Det dr fel eftersom ytterli-
gare cirka 520 kvm BTA, 160 kvm OPA plus 30 kvm BYA (?) tillats.

Meningen “Undersokning av markféroreningar bor goras i samband med nytt bygg-
lov.” pé sidan 15 dr felaktig. Vad "nytt bygglov”’ menas &r oklart. Texten behover
dndras och en forklaring laggas till s att syftet framgér. Vi antar att det ska sta
”startbesked” istéllet for “nytt bygglov™.

Sattet att skriva m*/kvadratmeter ar inte konsekvent.

Gronytor

Mangtfalden av smé och stora naturomraden i kommunen bildar tillsammans en gron
infrastruktur som dr viktiga for bland annat figlar, véxter och pollinatdrer som fjéri-
lar och humlor. Ndmnden anser att det infor varje planarbete bor undersokas om det
finns insatser som kan stirka den grona infrastrukturen och pa sa vis efterstrava mil-
jomalet Ett rikt djur-och véxtliv.

Dagvatten

Av dagvattenutredningen framgér att det foreslés att dagvattenlosningarna utformas

med tét botten for att forhindra infiltration till eventuellt férorenade massor. Om an-
laggandet av dagvattenanldggningen innebér schaktarbeten behdver en miljoteknisk

markundersokning genomforas. Det bor 1 samband med undersokningen sédkerstéllas
att dessa dagvattenlosningar forhindrar att eventuella fororeningar belastar recipien-
ten.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planomradesgréinsen ar korrigerad i legenden.
Det dr i grundkartan som entrétaken ska ritas ut. Grundkartan har uppdaterats.
Kryssmarksbetdmmelsen har dndrats.

Villkor for startbesked har tagits bort da en miljoteknisk markundersdkning har gjorts som
visar att jorden haller tillrackligt hog miljokvalitet for att kunna tillata bostdder och annat
som kraver kénslig markanvindning.
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Laghénvisning redovisas enbart i rubriker.
Information i planbeskrivningen har setts dver.
Dagvattenutredningen har uppdaterats.

Tekniska nimnden

Bedomning
Tekniska ndmnden instdmmer 1 stort i vad som finns beskrivet i detaljplanen och har
endast mindre kommentarer rérande sakinnehallet.

Vatten och avlopp

Da detaljplanens syfte dr att mojliggdra for centrumverksamheter och industri inom
planomrédet vill tekniska nimnden belysa vikten av att utrymme for fettavskiljare
avsitts. Nir krav pé fettavskiljare foreligger ska ocksé riktlinjerna pa omrédet efter-
levas'.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar tekniska ndmndens yttrande.

Sammanfattning av kommunstyrelseforvaltningens sammanvagda
stallningstagande

Bestammelse om startbesked samt kryssmark har dndrats.
En miljoteknisk markundersokning har gjorts och dagvattenutredningen har uppdate-

rats.

Sandra Westin

Planchef
Erik Blomquist
Planarkitekt

! https://www.jarfalla.se/download/18.7825ded713248c8af9980002217/1558515600729/riktlinjer-for-
fettavskiljare.pdf
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