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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora komplettering med nya byggritter for hotell, konferens
och bostdder. Byggritten dr idag fullt utnyttjad for hotellet och for vidare tillbyggnad och
nybyggnad krédvs en ny detaljplan.

Planomrédet bestér av tva delomraden; det huvudsakliga planomradet som innefattas av
hotellbyggnationen och det planerade bostadskvarteret samt en mindre och obebyggd
fastighet, Barkarby 1:54, i 6st.

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsdnt pa samrad under tiden 26 april — 17 maj 2021.
Planforslaget har funnits tillgéngligt pA kommunens webbplats www.jarfalla.se, hos
kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i samt pd kommunens hemsida.

Pa grund av coronapandemin kunde ett vanligt samrddsméte inte anordnas. Istéllet
anordnades en livechatt den 5 maj mellan kl 17-19 med inblandade kommunala
tjdnstepersoner samt fastighetsdgaren och dennes arkitekt.


http://www.jarfalla.se/
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Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens
stallningstagande

Under samrédet har 15 yttranden inkommit, fyra yttranden har inkommit fran boende
och foreningar, varav ett yttrande var underskrivet av 32 boende i Tingsbyn. Utover
dessa yttranden har dven fragor och synpunkter frn livechatten tagits med 1
sammanstéllningen.

Foljande har Iimnat synpunkter pa planforslaget:
- Lénsstyrelsen 2021-06-08

- Lantmateriet 2021-05-04

- Tekniska ndimnden 2021-05-21

- Milj6- och bygglovsndmnden 2021-06-24

- PostNord 2021-05-04

- Region Stockholm 2021-05-11

- Brandkaren Attunda 2021-05-18

- Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen 2021-05-18
- Barn- och ungdomsforvaltningen 2021-05-18

- Trafikverket 2021-05-26

- E.ON Energidistribution 2021-05-25

- Allménheten

Planforslaget har limnats utan erinran av:

- Globalconnect 2021-04-23

- Vattenfall Eldistribution 2021-04-30
- Luftfartsverket 2021-04-30

- Skanova 2021-04-30

- E.ON Energilosningar 2021-05-12

- Svenska Kraftnit 2021-05-17

Nedan foljer en sammanfattning av framférda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgdngliga hos planenheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.

Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Ldnsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifrdn ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behover bearbetas vad géller frigor som ror miljokvalitetsnormer for
vatten, och hélsa och sikerhet avseende buller och versvimning. Kommunen
behover redogora tydligare for hur planforslaget bidrar till att f6lja
miljokvalitetsnormerna for vatten och visa hur berdknade floden, halter och mangder
relaterar till recipientens status. Kommunen behdver ocksa sikerstélla genomforbara
skyfallsatgarder for 1agpunkten vid norra sidan av hotellet, for att skydda
hotellbyggnaden mot dversvidmningar. For att markanvandningen ska bli [amplig
avseende buller, sa behover kommunen omarbeta byggelsens placering och
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utformning. Kommunen behover dven sikerstilla att planforslaget beaktar paverkan
pa riskbilden for olycka med farligt gods avseende kommande utbyggnad av E18.

Linsstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter angdende dversvimning,
kulturmiljé och dagvatten.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljékvalitetsnormer for vatten, MKN

Enligt planbeskrivningen kommer féroreningsbelastningen fran planomradet minska
jamfort med befintlig situation. Planforslaget bedoms forbattra mojligheten till
uppfyllnad av MKN. For att det ska vara mdjligt att avgora om planforslaget bidrar
till att MKN for recipienten kan f6ljas s racker det dock inte att kommunen
konstaterar en forbéttring jamfort med nuvarande belastning. Kommunen behdver
dven visa hur berdknade floden, halter och mingder relaterar till recipientens status
och tydligare redogdra for hur planforslaget bidrar till MKN i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen redogor kortfattat for de olika typer av atgiarder som foreslés for
att hantera dagvatten i planomradet. En minsta volym {6r fordrdjning inom
planomrédet regleras i plankartan. Dagvattenutredningen (Bjerking 2020-09-17)
innehaller tabeller och berdkningar som visar hur utslédppshalterna och méngderna
fordndras till f6ljd av planforslaget, men denna information saknas i
planbeskrivningen. Planbeskrivningen behover kompletteras med denna information.

Kommunen foreslar ett avskdrande dike for att undvika storre vattenansamlingar pa
baksidan av hotellbyggnaden. Kommunen behover redogora for omhéndertagandet
och avledningen av detta dagvatten ut fran planomradet och hur det kommer att
paverka de planerade dagvattenanldggningarna.

Dagvattenanldggningarna ska s langt det &r mojligt sékerstéllas i plankartan med
avsatt yta.

Hdilsa och sdkerhet

Buller

Planomréddet paverkas av hoga bullernivéer fran E18 och Enk&pingsvégen. Enligt
bullerutredningen (ACAD 2020-03-06) overskrids riktvérdet for ekvivalent ljudniva
pa 60 dBA pa fasader for alla bostadsbyggnader. Endast en begransad mangd
bostéder klarar riktvirdet pa 55 dBA ekvivalent bullerniva for ljuddampad sida.
Storre delen av innergarden klarar inte riktvéardet pa 50 dBA ekvivalent bullerniva pa
uteplats.

Kommunen bedomer att trafikbullerférordningens riktviarden kan klaras med
nuvarande planforslag. For att kompensera de hoga bullernivéerna anger kommunen
att bostdderna bor goras genomgéende med tillgéng till ljudddmpad sida. Dér detta
inte klaras foreslar kommunen skdrmning i form av delvis inglasade balkonger eller
bursprak.

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedomning att trafikbullerférordningen kan
klaras med hjdlp av nuvarande planforslag, eftersom en hog andel av bostédderna
kraver teknisk bullerddmpning for att klara riktvirdena lokalt. Lansstyrelsen anser att
tekniska l0sningar endast ska goras 1 begransad omfattning och forst efter att
kommunen har bearbetat bebyggelsens placering och utformning for att 4stadkomma
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en acceptabel ljudmilj6. Eventuella dtgérder, och i vilken utstrackning de
forekommer, behdver motiveras, beskrivas och regleras i1 plankartan. Vidare anser
Lansstyrelsen att kommunen behdver redovisa exempel pa planlosningar i
planbeskrivningen, eftersom kravet pa ljudddmpad sida innebér att bostddernas
planldsningar blir avgorande for att klara trafikbullerforordningen.

Plankartan reglerar ljudnivan pa gemensamma uteplatser till 60 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva. Enligt trafikbullerférordningen ska uteplatser klara 50
dBA ekvivalent ljudnivé, inte 60 dBA som anges i planbestammelse. Lansstyrelsen
anser att regleringen i plankartan ska f6lja trafikbullerférordningens riktvirden. Om
bullerddmpande skidrmning krévs for att klara riktviardena, behover detta redovisas i
planhandlingarna.

Trafikverket anger att bullerutredningens prognos for Milarbanan inte stimmer med
Trafikverkets basprognos 2040. Till nédsta skede behdver dérfor rétt prognos
anviandas som underlag for utformning av planforslaget med avseende pé buller.
Vidare ska bdde befintliga och framtida bullerforhillanden for alla trafikslag, samt
eventuellt bullerregn fran E18, redovisas for att det ska vara mdjligt att bedoma om
bulleranpassningen kan bli tillrdcklig.

Luft

Kommunen anger att inga riktvirden for partiklar eller MKN for luft bedoms
overskridas 1 planomradet. Det finns dock inget underlag som visar pa detta.
Eftersom avsténdet till E18 dr kort anser Lansstyrelsen att kommunen mer utforligt
behdver motivera sin slutsats for att visa att markanvindningen ar lamplig med
hénsyn till rddande luftkvalitet.

Oversvimningsrisk

I skyfallsutredningen (DHI september 2020) framkommer att det finns en stor
lagpunkt vid norra sidan av hotellbyggnaden. Enligt bade planbeskrivning och
skyfallsutredningen ska kommunen till nista skede studera genomforbara
skyfallsatgarder for denna ldgpunkt. Da behdver kommunen dven reglera dtgiarderna
for att sékra hotellbyggnaden mot 6versvimningar i1 plankartan.

Transporter med farligt gods

Trafikverket avser att bredda E18 med ett korfélt 1 hojd med planomradet. Detta kan
paverka riskbilden, om avstdndet mellan farligt godstransporter och verksamheten
for hotell och konferens minskar. Detta behover déarfor beaktas i den fortsatta
planprocessen och vid utformningen av planomrédet.

Rad om tilldmpning av 2 kap. PBL

Oversvimningsrisk

Kommunen har infort planbestdmmelser b2 for den vistra bostadsbyggnaden och b3
for den sddra byggnaden i planomradets vistra del for att sdkerstélla att risk for
Oversvamning inte foreligger vid ett berdknat hogsta flode (BHF) i Béllstaan.
Linsstyrelsen anser att b3 dven bor gélla for den véstra byggnaden eftersom
byggnadskonstruktionen for bada byggnaderna riskerar skadas vid BHF.

Kulturmiljo och gestaltning
Kommunen anger att det dr viktigt att kommande bebyggelse tar hiansyn till platsens
karaktdr och omgivning. Anpassning av den foreslagna bebyggelsen gors genom
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utformningsbestimmelser som reglerar takutformning, bebyggelsens hdjd och
fasadmaterial. Lansstyrelsen delar dock slutsatserna i sdvil kulturmiljéanalysen
(Bjerking, 2020-09-16) som miljokonsekvensbeskrivningen, att planforslaget i sin
nuvarande utformning innebir en negativ piverkan pa kulturmiljoén i Barkarby
villastad. De foreslagna tilldggen avviker tydligt i plan och byggnadshdojd fran
villastadens karaktdrsdrag. Lansstyrelsen bedomer dértill att ldsbarheten av
kulturvirdena nirmast Barkarby torg redan har paverkats negativt genom uppforande
av hotellet och bostadshusen pa 1990-talet. Planforslaget bor anpassas ytterligare
utifran hansynskravet (stads- och landskapsbilden, kulturvirden och en god
helhetsverkan). For att tydligare ansluta till karaktiren av en villastad kan
planforslaget med fordel bearbetas avseende bebyggelsens hojd och volym.

Dagvatten

Drift och underhéll av dagvattenanldggningarna ar viktigt for att sdkerstélla en god
reningseffekt. Till exempel ar kapaciteten av genomslépplig beldggning och
filterkassettmagasin beroende av underhall. Kommunen kan med férdel beskriva
behoven och planering for detta i planbeskrivningen.

Radgivning gdllande planens genomforbarhet

Vattenverksamhet

Kommunen konstaterar att planens sydvistra delar ligger inom bétnadsomrade for
tva torrldggningsforetag som ni betraktar som dvergivna. Foretagen dr markerade
som aktiva i Lénsstyrelsens underlag, vilket innebér att de forrdttningshandlingar
som finns for torrliggningsforetagen fortsatt giller. Om kommunen anser att de &r
overgivna kan ni begira att de ska upphdra hos mark- och miljodomstolen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats for att tydligare redogora for hur
planforslaget bidrar till MKN samt hur avledning och omhdndertagandet paverkar
planerade dagvattenanliggningar.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om fordndring av
utsldppshalter och mdngder for att visa pa att forslaget bidrar till att uppna MKN for
vatten.

Ett fordjupande PM har tagits fram for att underséka hur den befintliga
hotellbebyggelsen paverkas vid ett skyfall.

Planforslaget har omarbetats med héinsyn till kulturmiljévirdena och bebyggelsen dr
nu ldgre mot villastaden Tingsbyn for att bdttre ansluta till dess skala. Det finns nu dven
forgdrdsmark framfor fasad vilket ocksa tar hénsyn till hur bebyggelsen i Tingsbyn
forhdller sig till gaturummet.

Féljande dndringar har gjorts i plankartan:

Aven hus 4 omfattas av bs.

Kompenserande bullerdtgdrder regleras i plankartan.

Regleringen i plankartan foljer trafikbullerférordningens riktvdrden.

Foljande dndringar har gjorts i planbeskrivningen:
Resonemang om farligt gods relaterat till trafikverkets forslag att bredda E18 samt
information om luftkvalité har lagts till.
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Information om planlosningar, nédvindiga dtgdrder och ljudnivder vid fasad har
lagts till i syfte att visa pd att planen uppfyller trafikbullerforordningens riktvirden,

Lantméteriet

SAKNAS BESKRIVNING HUR Z-OMRADE AR TANKT ATT GENOMFORAS

I planen finns ett z-omrade utlagt, men det finns inget omnédmnt 1 planbeskrivningen
om z-omradet eller hur det ar ténkt att genomforas. Lantmateriet vill hir papeka
foljande vad géller z-omraden:

Genom att ldgga ut z-omrade i en detaljplan reglerar kommunen sé att
byggnadsndmnden inte far bevilja bygglov som hindrar mojligheten att bilda en
rattighet for allménhetens tilltrdde till z-omrddet. For att réttigheten ska vara
sdkerstélld krivs det dock att det dven finns en upplatelse till exempel ett servitut till
formén for en kommunal fastighet.

Om ndgon annan dn kommunen dger marken kan dgaren kréva att kommunen ska
ordna en réttighet for att anvéinda utrymmet och betala ersittning for detta.

Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anldggningar pa z-
omriden. Om ingen annan bygger ut anldggningar pa omradet faller det déarfor
rimligen pa kommunen att ordna detta.

Kommunen é&r skyldig att skdta underhall och renhéllning inom z-omriden sedan
man till exempel skapat rittighet for omradet.

Om kommunen och markégaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring z-omradet
krivs det att det dr av visentlig betydelse for en kommunal fastighet for att det ska
vara mojligt att bilda ett servitut pa z-omrédet i en lantméteriforréittning.

Dessa forhallanden behdver pa nigot sétt beskrivas 1 planhandlingarna med
anledning av att det finns z-omraden utlagda i planforslaget. Kommunen kanske
borde dverviga att lagga ut omradet for gang- och cykeltrafik som allmén plats
istdllet for som z-omrade?

UTFARTSFORBUD INTE OK I PLANOMRADESGRANS

P& plankartan finns en stracka med bestimmelse om att utfartsforbud utlagd 1
planomridesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot
allménna platser. Detta innebér att det inte 4r mojligt att ldgga denna typ av
bestimmelse i en planomradesgrins av foljande skél: I en planomradesgréins gar det
inte att sékerstélla att det &r allmén plats eller dven 1 fortsdttningen kommer att vara
allmén plats i1 den angransande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt
nagot som ska gilla for omradet utanfor det 1 planforslaget aktuella planomradet
vilket inte ir tillatet, se s. 59 1 Boverkets konsekvensutredning infor inforandet av de
allménna raden for planbestimmelser. Kommunen kanske kan utforma
plankartan/planomradet pa ett annat sitt for att undvika dessa problem eller undvika
att reglera utfartsfragan? Lantmaéteriet noterar att i vissa planer har liknande problem
16sts genom att kommunen har utdkat planomrddet med en remsa bestdende av nagra
meter allméin plats utanfor utfartsforbudet.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget ytterligare
anges om innehallet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att
ingd exploateringsavtal, redan i samrddsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stéd av
ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Nér redovisning av innehallet i ett
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kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebér det:

att det inte finns ndgon mojlighet for Lantméteriet att utfora sin lagstadgade uppgift
att i samradsskedet 1dmna rad i de fall avtalsinnehéllet forefaller strida mot reglerna i
6 kap. 40-42 §§ PBL.

att de som &r berorda av planen inte har ndgon mojlighet att Gverblicka de
konsekvenser som det tinkta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid genomf6randet
av detaljplanen

Anvind girna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nér ni
kompletterar planhandlingarna.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for
den egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakégare, andra berérda och
miljon framgd. Med detta menas att det for 1 princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebir med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allménhetens tilltrdde, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgirder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sétt dér
respektive fastighetsigare kan forstd vad som detaljplanens genomférande innebér
for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av dtgérderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dér forandringar i fastighetsindelning och omfattning av
ev. gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor
innehélla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven
pa fastighetsniva. Ett sitt att dskadliggora detta pa &r att uppritta en
fastighetskonsekvensbeskrivning.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR I PLANBESKRIVNINGEN

I planbeskrivningen finns en rubrik “Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar
m.m.” men det gar inte att aterfinna ndgon information om eventuella
gemensamhetsanldggningar varken i plankartan eller planbeskrivningen. Om detta
avses inga 1 detaljplanen bor det ldggas till, annars tas bort.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Information om markreservat for gangtrafik samt fastighetskonsekvenser och
gemensamhetsanldggningar har lagts till i planbeskrivningen.

Utfartsforbud har tagits bort fran plankartan.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende. Detaljplanens syfte dr att komplettera
och stirka Tingsbyn med nya byggritter for hotell och bostdder. Det innebér 1
bostadskvarter med 5 byggnadskroppar i 2-5 vaningar med inredda vindar samt
mojlighet till butiker och service i bottenplan. Delar av hotellet byggs pad med en
vaning. Planomradet bestar av tvd delomrdden; det huvudsakliga planomradet som
innefattas av hotellbyggnationen och planerat bostadskvarter samt dven en mindre
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och obebyggd fastighet i 0st, Barkarby 1:54. Den foreslagna byggritten pa Barkarby
1:54 medger likt befintlig situation byggrétt for en villa samt parkering mot
Domarstigen.

Trafikverket yttrar sig 1 egenskap av vighallare for E18 och som dgare till
Mailarbanan, som ar riksintresse for kommunikationer, och vill framfora foljande
synpunkter.

Buller och luftkvalitet

Det dr felaktigheter i kommunens underlag om uppskattad andel tung trafik kopplat
till prognosér 2040. Kommunen berdknar i underlaget att andel tung trafik p4 E18
ska minska till ca 4-5 % andel av ADT och i absoluta tal. I Trafikverkets prognoser
raknar vi inte med att andel tung trafik i prognos 2040 ska minska, utan ligga kvar pa
dagens andel pa cirka 8-10 %. Pé ett avstdnd om ca 100 meter avstand av E18 med
ca 100-110 000 i ADT utan nigot bullerskydd skulle skillnaden mellan 5 och 10
procent andel tung trafik kunna innebéra en 6kning av 1 dbA ekvivalentniva.
Eftersom bullernivaerna ligger pa griansen péa flera platser i detaljplanen, &r det
viktigt att trafikprognos och bullerutredning uppdateras med korrekta uppgifter om
andel tung trafik ADT (10 %) och absoluta tal for prognosar 2040.

Diremot skiljer sig Trafikverkets spartrafikunderlag fran vad som presenteras i
bullerutredningen. De siffror Trafikverket utgér fran 1 basprognos 2040 presenteras i
tabellen.

Linjed Linjed Bana Tagty Tagtyp Antal Tagling Taglin

el elsnr P Nordisk tag d gd
progn beriknings (idt) medelvi maxvi
0s modell rde (m) rde (m)

Tomte L2700 Mailarba Godst Gods 2 572 630

boda nan ag

ovre-

Kallhal

1 (1)

Tomte L2700 Milarba X60 X60 242 214 214

boda nan

ovre-

Kallhal

1 (i)

Tomte L2701  Mailarba X40 X40 37 82 163

boda nan

ovre-

Kallhal

L(y)

Tomte L2701 Miélarba ERI X60 47 105 210

boda nan

ovre-

Kallhal

L(y)
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Aven idag med tidplan 2020 finns fler antal tig &n vad stér i tabell 3 p4 sida 8 i
bullerutredningen. I tabell 3 ser nuldget ut att vara ett par ér tidigare som t ex ar
2018. Oavsett, saknar vi rétt prognosticerad trafik for 2040, som vi inte ser i
utredningen.

Trafikverket saknar redovisning av planldsning for de enskilda ligenheterna och
dérmed dr det svart att avgdéra om bullernivéerna overskrider riktvérdena eller inte.
Som det ser ut nu och grundat pé att det bor vara genomgéende ldgenheter, uppnés
inte riktvirdena pd en bullerdimpad sida, vilket krdvs dé bullernivaerna pé bullrig
sida Overskrider riktvardena enligt forordning. Kommunen behdver utifrén den
bakgrunden redovisa vilka skyddsatgérder som planeras for att klara bullernivaer pa
bullerdimpad sida.

Enligt 3 § forsta stycket Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Av 4 § forsta stycket samma forordning framgar att om den ljudnivé som anges i3 §
forsta stycket 1 &ndd overskrids bor:

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudnivé inte dverskrids vid fasaden, och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Trafikverket noterar att trafikdata for véig ar inrdknat i bullerberdkning.
Bullerberdkning for jirnvig redovisas inte. Kommunen behdver uppdatera indata for
spartrafik (se tabell 1 tidigare stycke). Samt motivera varfor bullernivéer fran
jarnvégen inte berdknats och redovisats.

Fororeningshalter for luft dr forhallandevis 14ga pa platsen, strax under
miljokvalitets-malet. Vi 6nskar 4ndd en motivering till varfor en luftkvalitetutredning
inte dr redovisad som ett underlag till forslaget.

Trafikverket vill &ven uppmérksamma om att vi pa denna plats avser bredda E18
med ytterligare korfalt for forbattrad kapacitet till f6ljd av Forbifart Stockholm.
Program E18 trafikplats Jakobsberg-Hjulsta &r nu i samrédsskedet i vigplan och mer
information om programmet finns pa hemsida:
https://www.trafikverket.se/nara-dig/Stockholm/vi-bygger-och

forbattrar/e18 trafikplats jakobsberg trafikplats hjulsta/

Tillgdnglighet och hdllbarhet

Omradet ligger kollektivtrafikndra, vilket &r positivt. Likasa presenteras pa ett bra
sétt hur omradet forsorjs med ging- och cykelvigar.

Det vore onskvirt att fa reda pd om ytan for parkering framfor Welcome hotel
planeras for ndgot annat @n parkering i1 framtiden. D v s ldngsiktigheten pa den ytan
som parkeringsplats.

Dagvatten och framtida klimat

De forslag till dagvattenlosningar och for skyfall ser vi som trovérdiga. Vidare ska de
16sningar som tas fram inte innebéra dkad belastning, och kommunens slutsatser
bade kring dagvatten och skyfall ar att situationen blir béttre &n dagens om deras
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forslag genomfors. Trafikverket forutsétter att dtgérderna inte kommer att paverka
Trafikverkets anldggning.

Trafikverket har i var regionala klimat- och sérbarhetsanalys identifierat platsen
utmed Béllstadn/Barkarby som en storre lagpunkt och problemomrade kopplat till
skyfall. Trafikverket anser det viktigt att de I6sningar som planeras blir langsiktiga
och hallbara pa sikt, bl a att kommunen kénner till och rdknar med Trafikverkets
breddningsprojekt pd E18 och dimensionerar for att kunna hantera framtida skyfall
utan att forsdmra (snarare forbéttra) uppstroms och nedstrdms omradet.

Kompletterande yttrande fran Trafikverket

I tidigare yttrande for Welcome hotel (TRV 2021/50861 den 26 maj) skrev
Trafikverket att ”Prognos for véigtrafikunderlag ser ut att stdmma”. Vi har vid
nirmare genomlésning sett att det dr felaktigheter i kommunens underlag om
uppskattad andel tung trafik kopplat till prognosédr 2040. Kommunen berdknar i
underlaget att andel tung trafik pa E18 ska minska till ca 4-5 % andel av ADT och i
absoluta tal. I Trafikverkets prognoser riknar vi inte med att andel tung trafik i
prognos 2040 ska minska, utan ligga kvar pa dagens andel pa cirka 8-10%.

P4 ett avstdnd om ca 100 meter avstind av E18 med ca 100-110 000 i ADT utan
nagot bullerskydd skulle skillnaden mellan 5 och 10 procent andel tung trafik kunna
innebira en 0kning av 1 dbA ekvivalentniva. Eftersom bullernivaerna ligger pa
griansen pa flera platser i detaljplanen, dr det viktigt att trafikprognos och
bullerutredning uppdateras med korrekta uppgifter om andel tung trafik ADT (10 %)
och absoluta tal for prognosar 2040.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Bullerutredningen har uppdaterats med korrekta ingdngsvdrden.
Dagvattenutredningen har uppdaterats.

Information om luftkvalité har lagts till i planbeskrivningen.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar
Tekniska namnden

Gator och trafik

Bild sidan 16: Situationsplan 6ver bostadshusen

Géngbanan ldngs den nya allménna gatan verkar delvis befinna sig pa privat mark.
Denna l0sning kan vara problematisk ur driftsynpunkt d& det &r otydligt vem som har
huvudansvaret. Gdngbanan bor dirmed vara pa allmin mark.

Bild sidan 18: Perspektiv, vy fran korsningen Enk6pingsvigen/Norrviksviagen
Bilden visar att separationen mellan gang- och cykeltrafiken gentemot biltrafiken
sker genom linjemalning. Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv foredras en
kantstenslosning.

Bild sidan 24: Gatusektion, ny allmén gata i vést
Géng- och cykelvédgen har en bredd pa 2,0 m, vilket inte uppfyller kraven for en
géng- och cykelbanestandard. Detta dr och bor vara en gangbana dd behovet av
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cykelvégar i omradet ar uppfyllt. Kérbanan med 4,5 m bredd — koérbana maste vara
5,5 m bred eftersom strickan forblir en huvudkoppling mot parkeringen. Det finns
mer utrymme som kan tas av parkeringen.

Bild sidan 24: Gatusektion Enkdpingsvigen
Koérbanan méste uppnd breddmatt 5,5 m eftersom detta dr huvudvig in till omradet 1
Tingsbyn med tung trafik, ex. fabrik samt andra verksambheter.

Vatten och avlopp

Det aktuella planomradet ligger inom allmént verksamhetsomrade for allménna
vatten- och spillvattentjanster. Verksamhetsomrade for dagvatten fastighet behover
dock utdkas.

Plankartan

Lagg till bestimmelser i plankartan om att zink och koppar inte far forekomma pa
oskyddade ytor utomhus. I plankartan framgér det att byggnaden ldngs
Enkopingsvagen ska placeras direkt i gréns till planomradesgréns, detta dr olampligt
da byggnader normalt har tekniska anldggningar som behdver rymmas mellan fasad
och fastighetsgrins, exempelvis

stuprdr, dranvattenledningar m.m. Om ingen mark finns avsatt finns risk att dessa
privata anldggningar hamnar i allmén mark, vilket inte dr ldmpligt. Dock sa beskrivs
det 1 planbeskrivningen under 3. Planforslag, att en smal forgardsmark om 0,5 meter
mot Enkdpingsvigen planeras for att kunna ta hand om dagvatten pd egen fastighet.
Enligt planbeskrivningen ska 50 % av marken inom fastigheten vara genomslépplig,
ska det regleras av bestimmelser i1 plankartan? Det dr svart att uttyda om U-omrédet i
plankartan dr markerat dnda ner till Notarievdgen. Det dr dven otydligt utmarkt om
marken far forses med byggnad (prickmark) vid kartans nordvistra del (under f1 och
f4), dér befintliga VA-ledningar ligger 1 dagslaget.

Planbeskrivningen

Lagg till i planbeskrivningen att under byggtiden ska lanshallningsvatten hanteras
och renas 1 enlighet med kommunens géllande Riktlinjer for lanshallningsvatten.
Ansvaret for att utreda forslagen som namns pa sidan 25, behover klargoras sd snart
som mojligt.

Avfall

I planbeskrivningen star det att det ska goras en avfallsutredning infér granskningen
av detaljplanen. Det skulle behdva anges tydligt vem det dr som ska gora denna
utredning. Det kan l4tt misstolkas om det inte star tydligt att det ar projektet som
sékerstéller att en utredning genomfors, och att det dr forvaltningen som granskar
avfallsutredningen och kontrollerar mdjligheten till implementering.

Dagvattenhantering
Dagvattenutredningen
Dagvattenutredningen behdver uppdateras sa att berdkningarna gors for den gillande

planutformningen och sikerstilla att dagvattenkraven uppfylls for denna.

Plankartan
Plankarta behover kompletteras med bestimmelser om att zink och koppar inte far
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forekomma pé oskyddade ytor utomhus.

Oversvimning vid skyfall och hoga fldden i Billstadn
Hus 4 och 5 behover flyttas dsterut pa grund av 6versvdmningsrisker. Det behdver
sdkras att befintlig hotellbyggnad inte skadas vid skyfall.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Detaljplanen mojliggor en korbana om 5,5 meter och trottoar om 2,5 meter vid
Enkopingsvigen. Den nya allmdnna gatan har breddats 0,5 meter sa att korbana om
4,5 meter och trottoar om 2,5 meter méojliggors pa allmdn plats.

Planforslaget medger forgardsmark mot de allmdnna gatorna.

En avfallsutredning har tagits fram och planbeskrivning har uppdaterats efter den.
Dagvattenutredningen har uppdaterats med aktuell planutformning. Pa fastigheten
ddr enbostadshus mojliggors regleras markens genomsldpplighet. Bestdmmelser om
zink och koppar har lagts till i plankartan.

U-omradet mot nya gatan har tagits bort.

Information om riktlinjer for ldnshallningsvatten under byggtid har lagts till

Hus 4 och 5 har ej flyttats dad de anses kunna std kvar pd samma plats sa linge bdada
omfattas av bestimmelsen b3.

Bygg- och miljéndmnden

Sammanfattande synpunkter

Némnden anser att planhandlingarna saknar uppgifter som krévs {or att kunna
bedoma planens miljoaspekter, med avseende pa bland annat buller, luftkvalitet,
miljo-kvalitetsnormer och friyta. Kompletteringar i miljokonsekvensbeskrivningen
med sé-dana bedomningar och eventuellt behov av atgérder behover tas fram.
Némnden an-ser dven att byggnaderna, sdsom de gestaltas pd perspektivritningarna
och i illustrationerna inte ar anpassade till kulturmiljdomradet. Planforslaget bor
anpassas ytterligare till kulturmiljon i kommande planarbete.

Plankarta med bestimmelser
Byggritten el dr formulerad pa ett sddant satt som gor att den latt kan misstolkas.
Bestimmelsen behdver omformuleras sd att byggritten tydligt framgar.

Det saknas en bestimmelse som reglerar huvudbyggnadens och
komplementbyggnadens hojd inom bostadsfastigheten.

I bestimmelsen v1 bor ordet ”ldgenhet” dndras till ”bostad”.

Texterna i bestimmelserna for prickmark och korsmark bor formuleras pé ett likartat
sitt. Meningsuppbyggnaderna bor ses dver. Bestimmelsen for korsmark ar
formulerad pé ett sétt som gor att marken endast far forses med en
komplementbyggnad. Det innebér att marken ddrmed inte far bebyggas med mur,
plank etc.

Anvindningen C for centruméndamal géller for bebyggelsen mot Enkdpingsvagen.
Av planbeskrivningen framgar att planen medger flerbostadshus med mgjlighet till
verksamheter i1 bottenplan. Enligt forslaget finns dock inget hinder for att hela
byggnaden kan komma att anvindas for centrumiandamal, inte bara i bottenplan.
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Plankartan &r rorig och svarlést. For att béttre tyda gransbeteckningarna kan bak-
grundslinjerna som visar marknivaerna bli ljusare. Egenskapsgransen som delar av
omridet med anvindningen BC dverensstimmer inte med gransbeteckningen i
legenden.

Sattet att skriva kvadratmeter/kvm ar inte konsekvent.

I planbestdmmelserna framgér att ”ljudnivén pa gemensamma uteplatser ska klara 60
dBA”. Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § géller
50 dBA pa uteplatser. Det behdver dndras sa att riktvardena i
trafikbullerforordningen innehalls.

Némnden é&r positiv till att startbesked regleras i plankartan med bestimmelsen
”Startbesked far inte ges for visentlig dndrad markanvandning forrdn markens
lamplighet har sékerstillts genom att sanering av eventuella markfororeningar har
kommit till stand.” Det &r viktigt att det innan markarbeten/exploatering genomfors
provtagning for att kontrollera om det forekommer fororeningar som behdver
avhjilpas.

3. Planbeskrivning
P& sidan nio framgér att en tall utgér det enda bevarandevirda naturvirdet inom
planomrddet. Det saknas en bestimmelse som skyddar tallen.

Pa sidan 17 framgar att ”Villafastigheten i Oster regleras bland annat med
bestimmelsen el vilken begransar storsta byggnadsarea for huvudbyggnad och
komplementbyggnad till 120 m2 respektive 30 m2.” Ordet “villafastighet” bor dndras
till “bostadsfastighet”. Byggritten dverensstimmer inte med bestimmelsen pa
plankartan. Vidare stdr att bottenvaningarna ska utgoras av “ett avvikande lite tyngre
stenliknande material”. Planbestammelsen anger dock inget specifikt material for
bottenvaningarna, endast att bottenvéningarna ska utforas i ett annat material dn
ovanforliggande fasad.

Véningsantalen for den nya bebyggelsen, som ndmns i texten samt pa
illustrationsplanen och situationsplanen pé sidan 16 dverensstimmer inte med hur
byggnaderna ar redovisade pa kommande sidor i figurerna som visar perspektiv och
fasadelevation. I regel visar fasadelevationerna byggnader med minst en vaning mer
dn vad som anges 1 texten samt pa illustrationsplanen. Skillnaden ger en missvisande
bild av hur hoga byggnaderna kommer att bli.

4. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Néamnden anser att den aktuella miljokonsekvensbeskrivningen inte innehaller
sadana uppgifter som krivs for att kunna beddma planens miljoaspekter. I
miljobalkens 6 kap 11 § framgar att en miljokonsekvensbeskrivning ska innehélla
bland annat att uppgifter om hur betydande negativa miljoeffekter forebyggs. Det
saknas dock en bedémning av buller, luftkvalitet, mark- och grundvatten,
miljokvalitetsnormer, friyta m.m. Kompletteringar i miljokonsekvensbeskrivningen
med sadana bedomningar och eventuellt behov av dtgédrder behdver tas fram.

5. Buller
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I bullerutredningen framgar inte om berdkningen har tagit hinsyn till den kommande
breddningen av E18. Det bor sédkerstillas att korrekta uppgifter har anvénts vid
berdkning av trafikflodet pa E18. Inom detaljplanearbetet for Veddesta II1
berdknades att trafikflodet ar 2040 var 125 000 fordon/dygn, men det &r oklart om
hénsyn tagits till kommande breddning. Aktuell trafikbullerutredning har rdknat pa
farre fordon/dygn vilket inte torde vara fallet vid en planerat breddning av E18. Av
trafikbullerutredningen framgar ocksé att det kommer ske en markant minskning av
trafikflodet pd Enkopingsvégen ar 2040. Det bor sdkerstéllas om det dr en
felskrivning, om inte behdver det framgé vad som orsakar denna minskning. Det
saknas dven uppgifter om trafikflodet pa Norrviksvigen och det framgar inte varfor
berdkning av trafik pd Norrviksvédgen inte genomforts. For att kunna bedéma vilka
ljudnivéer som alstras frin végtrafiken behover det sékerstillas att korrekta uppgifter
har anvénts vid berdkningen.

Vid berdkning av spartrafikbuller har hdnsyn tagits till tigtyperna pendeltag, fjarr-tag
och godstag. Trafikméngden per dag, hastigheten samt tagens lingd stimmer inte
overens med vad som angetts vid tidigare bullerberékningar (Béllstadalen, Structor
2020). Tidigare bullerutredning har baserat berdkningarna pé att 289 pendeltag (160
km/h, 214 m langt), 37 fjarrtag (175 km/h, 163 m langt) samt 2 godstag (100 km/h,
680 m langt) trafikerar strackan. Aktuell bullerutredning har rdknat pa farre tag, dv
179 pendeltag, 10 fjarrtdg och 0,5 godstag per dygn. Det behover sdkerstillas att
korrekta uppgifter har anvints vid berdkningen. Det framgar inte heller om tilligg
gjorts for sparvixlar ( +6 dBA-enheter ) eller om det forekommer reflekterande
objekt. For att kunna bedéma vilka ljudnivéer som alstras fran spartrafiken behover
en sammanvégning ske av ovanstdende faktorer. Nimnden vill ocksa tilldgga att
buller fran sparfordon bor berdknas utifran trafiksituationen ar 2050.

Det saknas uppgifter om hur uteplatser ska anordnas som uppfyller trafikbullerfor-
ordningens riktvirden. Utredningen behdver kompletteras med sddana uppgifter.
Namnden beddmer att en utgangspunkt bor vara ar att de boende riaknar med att
deras balkonger uppfyller lagstiftningens krav vad giller buller.

I bullerutredningen framgar att flaktar pdA Welcome hotel méste innehélla riktvérden.
Det saknas en bedomning om flidktarna faktiskt innehaller géllande riktvérden eller
ej. Det behover framgd vilka ljudnivier som flaktarna ger upphov till, samt om
eventuella atgarder kravs for att reducera ljudnivan.

Modeller/kartor som visar pa ljudutbredningen frdn vig och- spartrafik saknas helt 1
underlaget. Det behover ldggas till i bullerutredningen.

6. Rekreation

I planbeskrivningen framgar att rekreationsvérden inom planomradet kopplas till den
pagaende hotellverksamheten. Ndmnden beddmer att en hotellverksamhet inte utgor
en betydande rekreation for boende. Istillet bor mojligheteten for boende att ta sig
till storre park-och gronomraden ses over for att skapa en hallbar och kvalitativ
boendemiljoé som dverensstimmer med mélen i kommunens versiktsplan. Enligt
oversiktsplanen ger ocksa lattillgéngliga parker och bostads-nira natur ett 6kat viarde
pa bebyggelse samt bidrar till folkhalsa.
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Planforslaget redovisar fa allminna gronytor och boende hinvisas istillet till
Kyrkparken och Valbergaparken. Dé besokare fran flera olika omraden, bland annat
aktuellt planomrade och Barkarbystaden hénvisas till Kyrkparken finns risk att
besokstrycket 1 parken blir hog. Det bor sdkerstillas att Kyrkparken har kapacitet att
ta emot besokare fran flera olika omraden for att undvika slitage. Konsekvensen av
tranga parker blir ofta att konstgrds och gummi anléggs i parker vilket motverkar
syftet med parken som en vegetationsrik miljo. Kyrkparken och Kyrkparksdammen
har ocksé en central funktion nér det géller att fordrdja, filtrera och rena dagvatten
fran Barkarbystaden. Det bor sékerstillas om dagvattenhanteringen inte kommer att
paverkas av ett okat besokstryck och eventuellt slitage.

Besokare hinvisas dven till Véalbergaparken som ligger ca en km frén aktuellt
planomréde och pa andra sidan E18 och jarnvigen. Enligt 6versiktsplanen framgar
att det ska vara enkelt att ta sig mellan mélpunkter varfor svil fysiska barridrer,
infrastruktur, mentala barridrer som bristande orienterbarhet, behdver overbryggas.
Néamnden anser att trafiksituationen vid Skélbybron inte upplevs trygg och sidker
varfor bron tillsammans med E18 och jarnvéigen kan upplevas som en barriér till
Vilbergaparken. Det bor sdkerstillas att boende enkelt och sdkert kan ta sig till
Vilbergaparken. Det bor ocksé sékerstillas att Valbergaparken har kapacitet att ta
emot besokare frn savil aktuellt planomrdde och planerad utbyggnad av Barkarby
centrum.

Néamnden vill ocksa patala att stora delar av hotellets parkering &r utpekat som ett
ekologiskt landskapssamband i Gversiktsplanen som darfor &r prioriterat att forstarka
som spridningskorridor. Aven om parkeringen inte ingar i aktuell detaljplan bor det
inom ramen for planarbetet skapas forutsittningar sé att Gversiktsplanens intentioner
nés.

7. Dagvatten

Planomrédet ar utifrén lutande topografin samt befintlig och nytillkommen
bebyggelse komplicerat med avseende pa dagvattenhanteringen.
Dagvattenatgérderna behdver darfor anpassas till forutsdttningarna pa platsen.

Omradet behover en infiltrationsvolym pd 145 m3, dar 100 m3 f6reslas fordrdjas
inom planomrédet och 45 m3 foreslds omhéindertas inom allmén platsmark. Utifrén
SGUs jordartskartering finns det dock relativt goda forutsittningar till lokal
infiltration pd sina stillen da morén finns i omradet.

For att minska snabb avrinning till Béllstadn fran det interna ledningsnétet for tak pa
hotellet foreslas detta ledningssystem proppas och ledas om till ett nytt
ledningssystem. Denna ombyggnad dr av vikt och behdver sékerstillas i framtida
utredningsarbetet.

Omradet dr mycket kansligt for skyfall och 6versvimningar. Skyfallsutredningen
behover fordjupas for byggnad 4 och 5, vars lagre delar riskerar att sta under vatten
om inte en hojdjustering sker av ldgsta hojd pa kinsliga anldggningar. Det behover
utredas om vissa delar bor flyttas fran kallarnivén.

Atgiirderna enligt bilaga 2 i dagvattenutredningen beddms vara tillréickliga men bor
finjsuteras till bygglovskedet med exakta skisser och konstruktioner.
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8. Luftkvalitet

I planhandlingarna saknas en beddmning av luftkvalitet inom planomradet. Namnden
rader planavdelningen att utreda vilka luftféroreningar som férekommer inom
detaljplancomradet, sirskilt med anledning av planens nérhet till trafikerade végar.
Det dr viktigt att jamforelse gors med regeringens miljokvalitetsmal for luft dar det
framgar riktviarden som inte bor dverskridas for att minska risk for cancer, andra
sjukdomar eller paverkan pa vixter, djur, material och kulturféremal. Enligt SLB-
analys bor lagre haltnivder dn de juridiskt bindande miljokvalitetsnormerna nés ur
hélsoskyddssynpunkt.

9. Ovrigt

Fastigheten Barkarby 1:54 inkluderas i detaljplanen for att parkeringarna ska riknas
in till hotellets verksamhet och kunna redovisas inom planomréadet. Ndmnden har
uppmérksammat att Domarstigen som gar mellan hotellet och parkeringen ar en
mycket smal vig varfér nimnden ifrdgasitter om den &r anpassad till kommande

trafik.

Utover att den nya bebyggelsen ska utforas med trafasad och med sadeltak finns
ingen annan reglering av den tillkommande bebyggelsen ur ett
gestaltningsperspektiv. Det framgér av kulturmiljéanalysen att planforslaget innebar
ett intrang 1 kulturmiljdomradet och en skal- och karaktirsforandring av planomradet,
som riskerar att paverka ldsbarheten av villastadens utveckling 6ver tid.
Konsekvenserna kan minskas genom anpassning till villastadens uttryck vad géller
detaljutforande pé trdfasaderna, fargséttning och topografisk anpassning. Namnden
anser att det finns mojligheter att planforslaget anpassats mer till kulturmiljon genom
att t.ex. stélla krav pé fargsittning. Ndmnden anser att byggnaderna, sasom de
gestaltas pa perspektivritningarna och 1 illustrationerna inte &r anpassade till
kulturmiljoomradet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Foljande dndringar har gjorts i plankartan:

E1 har omformulerats.

Bestimmelse som reglerar komplementbyggnads hojd har lagts till.
Texten i prickmarksbestdmmelsen har dndrats.

Anvindningen C har tagits bort.

Bakgrundslinjer har blivit ljusare i syfte att géra plankartan tydligare.
M?2 anvdinds for att ange kvadratmeter.

Bestimmelsen som reglerar buller vid uteplatser har dndrats.
Kompenserande bullerdtgdrder regleras i plankartan.

Foljande dndringar har gjorts i planbeskrivningen:

Information om planlosningar, nédvindiga dtgdrder och ljudnivaer vid fasad har
lagts till.

Information om att tallen inte kan bevaras har lagts till.

Redaktionella dndringar har gjorts i planbeskrivningen.

Hur vaningsantalet anges har dndrats.

Text om byggriitt for villa har dndrats.
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Bullerutredning har uppdaterats med aktuellt planforslag och aktuella
ingdngsvdrden.

Dagvattenutredningen har uppdaterats for att tydligare redogora for MKN i
planforslaget och hur avledning och omhdndertagandet paverkar planerade
dagvattenanldggningar.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om fordndring av
utslappshalter och méngder.

Ett fordjupande PM har tagits fram for att underséka hur den befintliga
hotellbebyggelsen paverkas vid ett skyfall.

Planforslaget har omarbetats med héinsyn till kulturmiljévdrdena.
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kommer ej att uppdateras da planforslaget inte
bedoms medfora sddan betydande miljopdverkan som beskrivs i PBL 4 kap 34 § eller
MB 6 kap 11§. Déirmed behéovs inte en miljobedémning inte goras, MKB:n var
onskades goras av planutskottet.

Det finns ingen mojlighet att ordna ytterligare rekreation inom planomradet.

Kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen

Welcome hotel — synpunkter pa detaljplan

Detaljplaneforslaget innebdr att ett bostadskvarter med fem byggnadskroppar uppfors
samt att delar av Welcome hotell byggs pd med ytterligare en vaning.
Bostadskvarteret far byggnader 1 hdjder om tva — fem vaningar plus vindsvaningar.

Detaljplaneomradet ingar till en mindre del i det kulturhistoriskt vardefulla omradet
kring Barkarby torg, som utgors av torget och det frdn 1900-talets borjan framvuxna
villasamhéllet, och ingér i Jarfdllas kulturmiljoplan.

Kommunantikvarien har deltagit i framtagandet av milj6- och
konsekvensbeskrivningen (MKB) som ér ett av underlagen till planen. Det finns dven
en separat kulturmiljdanalys framtagen av antikvarier fran Bjerking AB.
Nedanstéende yttrande bygger i stort pd de forslag till atgarder som foreslas i
dokumenten.

Kulturmiljosynpunkter

Enk&pingsvégen utgdr den viktigaste entrén till Tingshusomradet/Tingsbyn. I den
fortsatta planeringen maste storre hinsyn till detta tas. Den kommande bebyggelsen
far inte dominera.

Byggnaderna utmed Enkdpingsvdgen bor flyttas in ytterligare frdn gatan, sa att
forgardsmarken blir storre. Forgardsmarken bor ocksa skiljas av med hiackar fran
gatan, for att béttre anknyta till miljon. Det grona gaturummet med villor placerade
en bit in pd tomterna samt planteringar och hickar mot gatorna &r en viktig del i
omrddets karaktdr. Det bor dven inforas bestimmelser sa att forgdrdsmarken inte kan
omvandlas till exempelvis parkering i framtiden.

Trappningen av byggnadshdjderna mot Enkdpingsvigen, som tar upp
hojdskillnaderna, &r bra men husen behdver sankas. Eftersom Enkdpingsvagen utgdr
den viktigaste entrén till omradet behdver skalan mot gatan tonas ned. Aven
taklandskapet behdver studeras mer.
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Det dr ocksa viktigt att behalla det dldre gatunitets struktur. Tingsstigen bor inte
asfalteras utan behéllas grusad. Det ar utmérkt att planbestimmelsen park infors pa
bada sidor om denna, sd att den fortsatt kan omges av gronska. Ytterligare en kvalitet
att virna om ar de uppvuxna traden som bidrar till den grona karaktéren.

At parkeringen/jirnvigen kommer den nya bebyggelsen pa sikt att ansluta till
kommande utbyggnad i Barkarby. Hér &r det viktigt att virna om entrén mot
Barkarby torg, vilket blir en uppgift for framtida detaljplaner.

At Skilbyvigen forindras karaktiren kraftigt enligt planforslaget. Hir kommer de
nya byggnaderna att mota triden utmed Béllstadn pa andra sidan vdgen. I den
antagna planen for Barkarbystaden II har detta omrade sparats som naturmark. Det
kan vara en fordel for den kommande bebyggelsen, men dven hir behdver man se till
att det blir grona ytor/forgardar mot Skélbyvigen.

De delar av hotellet som byggs pa grénsar inte till Barkarby torg, vilket varit en
utgdngspunkt i planeringen.

Overviiganden

Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen onskar delta i diskussionerna kring de
forslag till atgarder som foreslas i kulturmiljoanalys framtagen av antikvarier fran
Bjerking AB, for att astadkomma en béttre anpassning till kulturmiljon.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningens
yttrande och har bearbetat forslaget for att bdttre anpassas till kulturmiljon.
Bebyggelsen dr nu ldgre mot Enkopingsvigen och Tingsbyn samt har forgardsmark
mot gaturummet vilket sammantaget bedoms ge en bdttre anpassning till
kulturmiljon.

Barn- och ungdomsnamnden

Overviganden

Forvaltningen har inga synpunkter pa utbyggnaden av Welcome Hotel. Déremot vill
forvaltningen peka pa att en utbyggnad med 60 lagenheter i planomradet troligen
kommer att medfora en utokning av behovet av forskole- och grundskoleplatser i
Barkarby.

Forskola

Under 2021 réknar barn- och ungdomsforvaltningen med att efterfrigan pé
forskoleplatser i princip matchar tillgdngen i Barkarby och i det nirliggande Skalby.
Hur utvecklingen i omradet kommer att se ut de ndrmaste aren &r till stor del
avhéngigt pa utbyggnadstakten i Veddesta och i Barkarbystaden och hur behovet av
forskola kan tidckas i de omrédena.

Det finns framover inte kapacitet 1 de befintliga forskolorna i Barkarby/Skélby for att
klara av de barn som forvintas tillkomma i de nybyggda kvarteren, i fraimst
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Veddesta. Enligt nuvarande befolkningsprognos kommer antal tillgédngliga
forskoleplatser 1 Barkarby/Skélby att understiga behovet fran och med hdsten 2022
om bostéder da finns inflyttningsklara i Veddesta. Detta innebar att tillfallig
forskolelosningar kommer att vara nddvéndiga.

Barn- och ungdomsforvaltningen utreder just nu mojligheterna att etablera tillfalliga
forskolor i ndromréadet. Det kan bli aktuellt for barn som flyttar in i Tingsbyn att
platser tilldelas i ndgon av de tillfalliga férskolorna som planeras.

Grundskola

Skolvalet styr i viss utstrackning behovet av skolplatser. Den sammantagna
skolkapaciteten 1 Barkarby och Skélby beddms dock totalt som tillricklig for att
hantera efterfrdgan pa skolplatser de kommande aren, dock med reservation for att
antalet barn 1 forskoleklass vissa ar troligtvis kommer att vara fler én vad det finns
kapacitet for.

Runt &ren 2024-2025 bedoms utbyggnationen i Veddesta ha genererat ett sadant
behov av skolplatser att det inte kan tdckas av de befintliga skolorna i Barkarby och
Skilby och den nybyggda Alstaskolan i Barkarbystaden. Barn- och
ungdomsforvaltningen utreder just nu lampliga tomtldgen for nya skolor i Veddesta
som ska kunna implementeras i kommande detaljplaner. I forvaltningens planering
finns det just nu planer for tvd F-6-skolor i Veddesta, dock i detaljplaner som énnu
inte antagits.

Barnkonsekvensanalys

Ett genomforande av detaljplanen innebédr inga negativa konsekvenser for barn. De
tillfalliga forskolor som planeras kommer leva upp till de kvalitetskrav som
kommunen stéller.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till detaljplan innebdr inga ekonomiska konsekvenser for barn- och
ungdomsndmnden.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar Barn- och ungdomsndmndens yttrande, men
ser inte att det inom den aktuella detaljplanen dr ldmpligt att hitta losningar for att méte
det behov av forskoleplatser och skolplatser som uppkommer med anledningen av
utbyggnaden i Veddesta och Barkarbystaden. Det behov som uppstar med anledning av
utvecklingen i Veddesta och Barkarbystaden kommer i huvudsak att métas och hittas
losningar for inom Veddesta och Barkarbystaden.
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Brandkaren Attunda

Yttrande till planens hantering av olycksrisker redogdrs for under rubrik for
respektive olycksrisk nedan.

Transporter av farligt gods

BA har 6vergripande studerat Risk-PM {6r transporter av farligt gods och planens
hénsyn till riskerna. I vdrderingen av riskerna i Risk-PM bedoms det vara skaligt att
for avstand upp till och med 100 meter fran E18 placera friskluftsintag hogt och
riktade bort fran E18 samt mojliggdra utrymning bort fran E18. I plankartan har
dessa dtgarder forts in med bestdmmelser som géller for byggnader inom 100 meter
fran E18.

Trafikverket planerar att bygga ut vig E18 och genomfora breddning av vigen till sju
korfalt 1 hojd med det aktuella planomrédet. I skrivande stund har Trafikverkets
samrad kring vdgplanen nyligen avslutats. En breddning skulle innebéra att
planomrédet hamnar betydligt ndrmare E18 med en visentlig pdverkan pa riskbilden
som foljd.

Brandkaren Attunda uppfattar att planbestimmelsens formulering innebér att
avstandet till E18 kommer att varderas utifran hur vigen ar utformad vid tillféllet for
nidr bygglov soks, vilket kan ske innan vigen breddats. Brandkaren Attunda anser att
planbestdmmelsen bor dndras sé att avstandet om 100 meter utgér fran végens
utformning efter att den breddats.

Oversvimning och skyfall

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens ldmplighet
utifrdn bland annat risken for Gversvdmning. Av skyfallsutredningen och
planbeskrivningen framgér att vid ett 100-arsregn med klimatfaktor kan
rdddningsfordon inte nd planomradet sdder- eller vasterifrdn via Notarievagen.
Istéllet ska omradet néds via Enkdpingsviagen och Héradsvégen i norr, sedan vidare
till lokalgatan déarifran.

Av planen framgar det inte hur rdddningsfordon ska nd Haradsvégen och den
aktuella delen av Enkdpingsviagen. Brandkaren Attundas uppfattning av underlaget
ar att EnkOpingsvégens vidare strickning vésterut inklusive korsningen med
Norrviksvigen ocksa dversvimmas vid skyfall och inte kan anvéndas.

Aven om exploateringen inte paverkar vattendjupet p4 Enkopingsvigen och
Hiaradsvdgen anser Brandkaren Attunda att en fungerande helhetslosning for
raddningsfordons tillgdnglighet till det aktuella omradet behdver sakerstillas i
planen.

Réddningstjinstens insats
Yttrande nedan syftar till att sdkerstdlla mojlighet till riddningsinsatser med
tillfredsstéllande sékerhet.

Utrymning med hjilp av rdddningstjansten

Planens forutsattningar Sppnar for mdojligheten att utrymning fran bostéder kan ske
med rdddningstjdnstens medverkan. Brandkéren Attunda har berdknat kortiderna fran
den niarmsta brandstationen med hdjdfordon och insatstiden understiger 10 minuter.
Detta innebdr att stegutrymning dr mojlig att nyttja som alternativ utrymningsvag,
under forutsittning att dversvimningsriskerna inte utgor ett hinder for detta.
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Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av rdddningsstyrkan till dess att
raddningsarbetet har paborjats.

Brandkaren Attunda vill belysa att det genom byggnadstekniska 16sningar ar mojligt
att astadkomma tillfredsstillande mojlighet till utrymning frdn bostdder utan
raddningstjanstens medverkan, exempelvis genom en sérskild utformning av
trapphusen.

Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsorjningen kommer att
tillgodoses. Brandkaren Attunda anser att man 1 projektet ska sdkerstilla att
brandvattenforsorjning finns i tillracklig omfattning.

Mer information finns i Brandkdren Attundas riktlinjer for brandvattenférsorjning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Ett fordjupande PM har tagits fram for att undersoka hur den befintliga
hotellbebyggelsen pdaverkas vid ett skyfall.

Uppstillningsplatser och tillgdanglighet for rdddningstjdnstens fordon har lagts till i
planbeskrivningen.

Resonemang om farligt gods relaterat till trafikverkets forslag att bredda E18 samt
information om luftkvalité har lagts till.

Sdkerstdllande av brandvattenforsorjning hanteras i ett senare skede, vid
projektering.

Arbeten med att se 6ver framkomligheten vid korsningen
Enkopingsvigen/Skdlbyvigen pagar inom kommunen.

Allmanheten

Under samrddstiden har totalt fyra yttranden fran medborgare inkommit, varav ett
var underskrivet av 32 boende 1 Tingsbyn. Yttrandena har och delats upp och har
sammanfattats i kategorier. Inkomna yttranden finns 1 sin helhet tillgédngliga hos
planenheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.

Passar inte in i Stadsbilden

Ett antal boende i omradet Tingsbyn menar att forslaget inte passar in i den
nuvarande stadsbilden som idag &r praglad av historiska inslag. Bland annat menas
att storre hinsyn bor tas till omgivande bebyggelse och att forslaget bryter mot
omradets karaktir med villor och sméhusbebyggelse. En boende foreslér mer
smaskalig bebyggelse i form av radhus eller liknande, istillet for det befintliga
forslaget for flerbostadsomradet som denne upplever kommer inskrénka och
dominera métet mot Tingsbyn och villabebyggelsen. En boende uttrycker att
planforslaget innebér for tit exploatering och att foreslagen tathet och hushéjd skiljer
sig for mycket frdn omrédets nuvarande karaktir. Har efterfragas lagre hushdjd och
mer utrymme for gronska och friyta mellan husen. En annan boende uttrycker att det
ar viktigt att torget i omradet inte stors av utbyggnaden av Welcome hotell, att
byggnader inte bor byggas for néra torget och att de bor vara laga for att passa in i
omrédet. Personen onskar ocksa att trdden star kvar. En annan boende menar att
Welcome hotell har blivit en vdlkénd siluett 1 Jarfédlla som inte bor dventyras.
Personen menar att en ny pdbyggnad som skiljer sig arkitektoniskt riskerar att gora
byggnaden alltfér dominant och riskerar att stora intrycket fran de gamla Tingshus-
och virdshusbyggnaderna. En boende anser att pabyggnad pé del 3 av hotellet som
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innebdr att byggnaden blir hogre dn vad den dr idag inte bor tilldtas. Samma person
menar ocksé att planforslagets anstrdngningar att anpassa ny bebyggelse till befintlig
bebyggelse och Fransborg genom exempelvis tripanel, inte stimmer éverens med
den tithet och hushdjd som planeras.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planomradet ligger delvis i Tingsbyn men kommer dven méta upp den kommande
bebyggelse nya stadsdelen som planeras pa Barkarbyfiltet och Barkarby centrum.
Skalan pd de planerade bostadshusen dr dérfor hogre dn i Tingsbyn men ldgre dn
den kommande nya bebyggelsen i ndromrddet for att fa till en overgang mellan
staden och byn. Skalan pa de planerade bostadshusen forhdller sig ocksa till
befintliga Welcome hotel.

Mellan samrad och granskning omarbetades forslaget sa att skalan sédnktes mot
Enkopingsvigen och forgdrdsmark har lagts till mot Enkopingsvigen. Tanken dr att
husen kan vara hogre i den delen som dr ldngst bort fran Tingsbyn och som ligger
ldgst i topografin. Detta omrdde avskdrmas fran Tingsbyn av hotellbyggnaden och
moter upp den planerade bebyggelsen vid Barkarby Centrum och i Barkarbystaden.

Flerfamiljshusen kommer att utforas i puts eller trd utan synliga skarvar mellan
fasadelement, med bottenvaning i en avvikande firg eller material for att bryta ner
skalan pa ett traditionellt sditt. Fasaderna kommer inte att regleras mer dn sa.
Ddrmed finns det en mdjlighet att bygga i en stil likt fransborg.

Vid pabyggnaden av Welcome hotel tillats inte byggnadsdelen som dir ndrmast
Barkarby torg att byggas pa en vaning. Att bygga pd valda delar av hotellet anses
inte forvanska byggnaden eller paverka intrycket fran Barkarby torg ndmnvdrt.

Terminologi vaningsantal och ekonomi

Tva boende ifrdgasitter att byggnader beskrivs som trevaningshus nér det kan
uppfattas som fler vaningar dn sd. En av dessa foreslar att detta fortydligas in i
planbeskrivningen. Den andra undrar dven i fall kommunen &r 6verens med
fastighetségaren om att den foreslagna hushdjden ar enda séttet att fa ekonomin att gé
thop 1 utbyggnadsprojektet?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Hur vaningsantalen anges har dndrats.

Kommunstyrelseforvaltningens roll dr att ta fram ett stadsutvecklingsforslag som ger
mervdrden. I detta fall ser vi mervdirden i form av bdde nya bostdder, utékad
hotellverksamhet och avskdrmning av buller mot befintliga boenden i form av ny
bebyggelse som hushdllar med mark samt tar hénsyn till motet med bade kulturmiljo
och framvdxande stadskdrna. Fastighetsdgarens ekonomi dr underordnat detta.

For mycket urbanisering i kommunen & for hoga byggnader

Flera boende uttrycker en oro kring byggnation och urbanisering 1 Jarfilla i stort och
anser att urbaniseringen héller pa att gi for langt. En boende menar att behovet av
bostidder bor vara tillgodosett med planerna i Barkarbystaden och Veddesta.
Ytterligare en boende menar att rivning av enfamiljshus och fortdtningen med
flerbostadshusen innebdr dverexploatering pa en begriansad yta och som kommer
leda till en helt annan milj6é 4n nuvarande. En boende ifrdgasitter att Tingsbyn enligt
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kommunen behover stirkas och anser att omradet redan dr ansatt pa grund av
omradets ndrhet till pagédende exploatering i Barkarbystaden. Personen menar att
exploateringen inte behover komma narmre Tingsbyn och att kommunen bor skydda
kommunens éldre bebyggelse och villakvarter. En annan anser att det dr okej att
blanda bostdder och hotellverksamhet men att kommunen inte bor 6verexploatera for
att i plats med béda funktioner.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Oversiktsplanen pekar ut omrddet som urban/stadsmdssig struktur och omrddet
ligger dven i den regionala stadskdrnan enligt regionplanen.
Kommunstyrelseforvaltningen vill méjliggéra bostadsmiljoer som inte dr bilberoende
och givet avstandet till Barkarby Pendeltdagsstation, ca 300 meter, dr ldget mycket
bra for att astadkomma detta. Planforslaget bedoms ta hénsyn dven till Tingsbyns
smaskaliga bebyggelsestruktur.

Stélla krav pa gestaltning

En boende anser att sérskilda krav bor stéllas pa utformningen av
trevaningsbyggnaden (som upplevs som fem véningar) for att minska intrycket av
dominant vigg. Byggnaden bor utformas med omsorg sé det upplevs inbjudande till
kvarteret. Personen foreslar dven att ndgon form av information bdr sittas upp riktat
mot besokare som kommer till omradet. En annan boende menar att syftet med
utbyggnationen inte bor vara att anknyta till omgivande exploatering utan snarare att
framhdva Tingshusomradets karaktér och historia.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Forslaget har bearbetats mellan samrdd och granskning. Byggnaden vid Enkopingsvigen
ndrmast korsningen har sdnkts en vaning och takkupor mot Enkdpingsvigen har tagits bort
for att det ska upplevas som mindre dominant. Flera planbestimmelser reglerar
gestaltningen for att sdkerstdlla god kvalité. Materialval och takutformning anspelar pd
befintlig bebyggelse i Tingshusomrddet.

Trafik

En boende ser en risk for negativa konsekvenser av den 6kande trafiken till och fran
omradet i form av 6kad olycksrisk. Detta pa grund av det begrénsade gatunitet. Den
boende upplever att bostdderna ndrmast Enkdpingsvigen ser ut att begrinsa bredden
pa Enkopingsvégen vilket kan leda till att olycksrisken for gdende, cyklister och
bilister okar.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

I dagsldget finns ingen trottoar lings Enkopingsvigen och trafiksdkerheten for
gdende anses 6ka med en ny, bred trottoar. Ingen allmdn plats tas i ansprdk vilket
innebdr att bredden pa Enkopingsvigen inte pdaverkas negativt. Storre delen av
tillkommande 6kning av trafik kommer att ske till garaget under flerbostadshusen.
Angoring till detta garage kommer att ske via Enkopingsvdgen eller Notarievdgen
och kommer inte innebdra okad trafik inne i Tingshusomrddet.

Utformning av gang-och cykelbanor inom planomradet

En boende édr positiv till att det utvecklas bostéder i kollektivtrafiknéra ldgen men
menar att trafikinfrastrukturen behdver utvecklas for att skapa en god trafikmiljo i
omréddet. Den boende efterfragar fortydligande i planbeskrivningens sektion om
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gatunit. Den boende papekar att det 1 sektionen gatunét star att en gangbana ska
byggas medan det i sektionen gang- och cykeltrafik star att ging- och cykelbanor
planeras. Det upplevs dven otydligt huruvida det dr enkelriktade eller dubbelriktade
cykelbanor. Samma person menar ocksa att utformningen av gang- och cykelbanorna
inte foljer kommunens cykelplan da de nya gang- och cykelbanorna inte uppfyller
cykelplanens minimumkrav (géllande gatubredd). Den boende papekar dven att GC-
banorna bor utformas sa att en sdker trafikmiljo for gdende och cyklister skapas.
Personen hénvisar dven till VGU och menar att kommunen bor folja dessa krav for
att sdkerstélla god och siker stadsmiljo. Utover detta papekas att GC-banorna ska
utformas med nddvindiga sékerhetszoner mot sidohinder, korbana med mera vilket
yttranden uppfattar inte uppfylls i beskrivningen av gatusektionerna.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med nya gatusektioner. Gatorna i omrddet dr
dessvdrre for smala for att fd plats med en trottoar som uppfyller kraven for skétsel,
kérbana for bilar som uppfyller kraven samt cykelbana enligt kommunens cykelplan.
Cyklister kommer att behova cykla i korbanan precis som idag.

Orsakar oldagenheter, 6kad insyn, minskad avskildhet, minskad utsikt

En boende menar att den foreslagna detaljplanen kommer orsaka stor oldgenhet for
de som bor 1 fastigheterna i direkt angrinsning till detaljplanen. Detta pd grund av
hotellet och flerbostadshusen som kommer innebéra d6kad insyn, minskad avskildhet,
mindre solljus, eftermiddagssol och kvillssol, samt himmelsutsikt. Boenden menar
ocksa att kommunens beslut kan ha negativ paverkan pa deras egna framtidsplaner
pa deras obebyggda tomter géllande planering och bebyggelse. Ytterligare en boende
undrar hur respektavstandet till den kvarvarande privatvillan i kvarteret har bedomts?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planforslaget utgdr fran hur omgivande bebyggelse ser ut idag, om fastighetsdgaren
onskar att géra dndringar pd sin privata mark kan bygglov sékas eller planbesked
begdras. Med avstdndet mellan foreslagen bebyggelse och nirmaste enbostadshus
gor samhdllsbyggnadsavdelningen bedémningen att den minskade avskildheten dr
acceptabel givet antalet bostdder som tillkommer i kollektivtrafikndra ldge. Om
plank ska uppforas for att minska insynen bor det goras pa den berérdes fastighet i
dialog mellan fastighetsdgare och ndrboende i fragan.

Planbeskrivningen har uppdaterats med solstudier som visar hur forslaget paverkar
solljuset vid olika tider och tidpunkter pa dret.

Storningar under byggtid

En boende uttrycker oro for de stérningar som kan uppkomma under byggtiden, sa
som buller, damm mm. Den boende kriver ett permanent skyddsplank mot
tomtgrénserna Barkarby 3:1, 3:2 och 3:3, under byggtid och efter byggtiden ar
avslutad, som betalas av byggherren/exploatoren.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Hur byggnationen ska genomforas behandlas inte i detaljplaneskedet och beskrivs
ddrfor inte i planhandlingarna. Buller under byggnationstid ska félja riktvirdena
som regleras i Miljobalken och anges av Naturvardsverket. Huruvida plank ska
uppforas bor ske i dialog mellan fastighetsdgare och néirboende i fragan.
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For kort samradstid och avsaknad av fysiskt mote

En boende upplever att samradstiden varit kort och att det funnits begridnsningar pa
grund av Covid-19 att besoka kommunen servicecenter. Personen menar att det i
vanliga fall finns fysiska exemplar av detaljplanen pa biblioteken men att det i detta
fall endast funnits pd kommunens servicecenter, som varit svart att besdka och
samtidigt ta hdnsyn till rddande restriktioner. Personen hidnvisar dven till att boende,
enligt en representant fran kommunen, skulle bjudits in till méte med representanten
for information och mojlighet att lamna synpunkter, men att detta inte har skett.
Samma person foreslar darfor en forlangning av samradstid alternativt att samradet
aterupptas efter sommaren da restriktionerna &r fordndrade.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Samrddstiden uppfyller kraven som finns i Plan- och bygglagen. Det finns inget krav
pad samradsmote men kommunen brukar ordna detta i normala fall dnda. Givet
omstdndigheterna gick det inte att ordna ett fysiskt mote varfor ett digitalt
samrdadsmdte anordnades istdllet for att svara pa fragor och samla in synpunkter.

Planhandlingar har funnits pa kommunens servicecenter men har vid flera tillfdllen
under samrddet tagit hem av besékare varfor kommunen vid flera tillfillen har
behovt ersdtta dessa handlingar sa fort det har upptdckts.

Ovriga
Region Stockholm

Trafikforvaltningen vill pdpeka med anledning av Barkarbystadens utveckling och att
befintlig bro 6ver E18 och jérnvégen inte planeras for busstrafik kommer linjenétet
att ses over. Trafikforvaltningen anser att gang- och cykelkopplingar med hog
tillgdnglighet och trafiksékerhet bor planeras mellan planomrédet och
pendeltagsstation, tunnelbanan och busshallplatser.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Region Stockholms yttrande.

PostNord

I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En
placering som inte dr godkind leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelsen noterar PostNords yttrande och informerar fastighetsdgaren om
PostNords onskemal.

E.ON Energidistribution

E omradet som markerats i plankartan behdver okas ut pga. att vi E.ON kommer
behdva byta ut befintlig nétstation till storre for att kunna moéta framtida effektbehov,
omrade som Onskas dr 10x10m. Det finns ocksa ett infiltrationsomrade markerat
vilket vi inte tycker dr optimalt, det finns en gronyta intill, precis utanfor plangrénsen
som kanske kan anvindas till infiltration.

Innan granskningsskedet bor E omrade och infiltration ha fatt en 16sning.
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelsen noterar E:ONs yttrande och har forstorat E-omrddet.

Sammanfattning av kommunstyrelseforvaltningens sammanvagda
stallningstagande

Forslaget har bearbetats med héansyn till kulturmiljon. Dagvatten- och
bullerutredningen har uppdaterats efter det nya forslaget.

En fordjupande analys av hur hotellbyggnaden paverkas vid skyfall har tagits fram.
Plankartan har &ndrats bland annat for att reglera gestaltningen ytterligare.
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