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Hotellbyggnaden ingar i detaljplanen for att mojliggora en pabyggnad med en vaning pa tre av byggnadskrop-
parna. Byggnaden ar befintlig och uppfordes mellan 1986-1988. Enligt skyfallsutredningen daterad 2020-09-
11 utford av DHI, kommer det att vid ett 100-arsregn bli en vattenansamling pa upp till 1-1,5 m i hérnet bakom
befintlig hotellbyggnad. | skyfallsutredningen star foljande:

”I nuldget finns en instdngd Iagpunkt (A) intill befintlig hotellbyggnad pé +12,1 m. Exploateringen
enligt planférslaget bedéms inte férvdrra 6versvimningssituationen i denna Idgpunkt. Eventuella
atgdrder skulle vara att avleda éversvimningsvolymen till en skyfallsyta. Utrymmet och mdéjligheten
for detta dr dock mycket begrénsat. Mdéjligheterna att bygga bort Iagpunkten och avleda éversvim-
ningsvolymen bedéms vara starkt begrdnsad da det skulle behéva ske ytledes och innebdra kraftiga
markjusteringar intill befintlig hotellbyggnad. Alternativen skulle vara att avleda vattnet ytledes
Osterut eller norrut. Att leda vattnet ytledes Gsterut skulle innebdra ett behov av markjusteringar
om omkring 5 m. Marknivdn pG gatan séder om Hus 3 planeras sédnkas frdn ca +14,2 till +13,2, d.v.s.
med ca 1 m. Fér att kunna avleda vattnet fran Idgpunkten norrut skulle marken behéva séinkas till
omkring +12 m, d.v.s. med ytterligare 1,2 m. ”

Att avleda vatten runt huset norrut ar svart att genomfora och inte ekonomiskt forsvarbart pa grund av den
omfattande sprangning som det skulle innebara. Marken lutar at fel hall och bestar till stor del av berg. Att
avleda vatten 6sterut innebar andra problem. Enligt skyfallsutredningen skulle marken behdva sankas upp till
5 meter. Enligt hojdsattning ser det ut som om det vore bara mark, men dar finns ocksa pa tva stéllen bygg-
nadskroppar som nar dnda fram till fast berg. Se bilder nasta sida.
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Byggnadens baksida med utstickande byggnadsdelar som nar anda
fram till fast berg.

Skarmklipp ur 3D-modell.
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Enligt SGU:s jorddjupskarta framgar att det att jorddjupet i hérnet &r 5-10 meter. Enligt SGU:s jordarktkarta
bestar marken av sandig moran.

Huset ar byggt delvis med platta pa mark (dar marken moéter golvniva pa framsidan) och i 6vrigt pa plintar och
kompletterande betongbalkar. Hela det nerdesta planet har en plushéjd pa +12.0 m. Under storre delen av
byggnaden finns en val tilltagen krypgrund. Som framgar av sektionerna fran bygglov och bygghandling fran
1984 och 1986, finns det skal att tro att vatten skulle rinna in under huset och dar kunna infiltreras i marken
i den sandiga moranen.
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Aven geoundersdkningar i samband med detaljplan och bygglovsanstkan 1984 visar pa ett mordnomrade i
punkten. Se geo-sektion B-B samt plankarta. Nedan visas ungefarlig sektion enligt SGU:s kartor. (H6jdsatt-
ningen pa ritningen ar enligt SWEREF och skulle ha motsvarat +12,0 1984).

SANDIG MORAN
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Ovan finns sektioner fran bygglov och bygghandling 1984-1986. Det finns ingen sektion exakt fran den punkt
som har diskuteras, men 6vriga sektioner ger god forstarelse for hur byggnaden &r konstruerad. Hotellet ar
uppfort i tvd omgangar, den langa byggnadskroppen stod klar 1986 och vinkeln norrut tillkom 1988. Den ar
utford helt i betong bestaende av prefabelement med inslag av dekorativt fasadtegel i elementen och det
finns inga organiska material i stommen.

| det utpekade hornet har det inte forekommit nagot stillastdende vatten sedan uppforandet. | denna punkt
finns en dagvattenbrunn och en dagvattenledning gar under huset och mynnar pa framsidan. Normalt &r
denna brunn tillrdcklig. Enligt DHI:s berdkningar fran april 2022, kan det bli sa mycket som 115-122 kubikme-
ter vatten som ansamlas har vid ett 100-arsregn. Exakt hur lang tid det skulle ta innan detta sjunker undan
ar svart att berakna. Brunnen kommer inte att vara tillrdcklig men stor del av vattnet skulle sannolikt rinna in
under byggnaden, i férsta hand in genom luftningsventilerna i krypgrunden. En sak som inte framgar fran kar-
tor, som skyfallsutredningen utgar ifran, ar att marken ar utjdamnad och helt plan. Det innebar i praktiken att
vattnet skulle breda ut sig 6ver en storre yta och inte sta djupast langst in i hornet. Langs hela denna yta finns
10-11 luftgluggar for krypgrunden ca 20x10 cm stora. Sa fort vattnet stiger mer @n ca 10 cm ovan markytan
skulle vatten borja floda in dar och infiltreras i den sandiga moranen som finns under huset.

Enligt fastighetsagaren, som bade Iatit uppfora hotellet och drivit det sedan dess, har det inte vid nagot ftill-
falle varit problem med vattenansamlingar i denna punkt. Att vatten skulle bli stillastaende pa en hojd av 1-1,5
meter nagon langre tid tycks alltsa inte sannolikt i praktiken.
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Luftning krypgrund
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lllustration éver maximalt antal kubikmeter vatten, dvs
115-122 m? (120 m? pa bilden) och det skulle da stiga
till 1,1 m fordelat pa hela ytan.

Detta ar under forutsattning att inget vatten alls runnit
undan innan allt regn fallit, vilket ar osannolikt. Vattnet
skulle omedelbart bérja ta vagen via dagvattenbrunnen,
direkt ner i marken eller genom de 10-11 luftningshalen
in i krypgrunden under huset och sjunka undan. Kryp-
grunden ar sa pass stor och hdg att den skulle rymma
till och med hela vattenmangden utan att std na upp till
understa bjalklaget.

En mojlig sdkerhetsdtgird kunde vara en pump. Aven detta skulle innebéra ett ekonomiskt dtagande och ett
ansvarsantagande for fastighetsagaren. Férutom sjdlva pumpen skulle det behéva byggas ett varmeisolerat
pumphus och pumpen behéver for all framtid funktionskontrollernas, gissningsvis ett par gdnger per ar. Aven
detta skulle innebara sprangningsarbete for att fa ner draningsroret i marken.

Teoretiskt skulle det kunna bli en vattenskada, men det skulle krdvas stillastaende vatten under en langre tid
innan det drar in i betongstommen sa pass att det drabbar insidan. Om det anda skulle intréffa, sa skulle det
drabba ett fatal hotellrum som inte kan hyras ut under tiden man torkar ut betongen och eventuellt byter
ytskikt. Enligt fastighetsdgaren skulle kanske inte verksamheten drabbas alls, med tanke pa att det ar vanligt-
vis ar under vinterhalvaret som samtliga rum i hotellet ar uthyrda da kunderna till stor del ar féretagskunder.
For det mesta kan hotellgdster omflyttas eller avbokas i forvag ifall ett par rum maste hallas stangda under
torktiden.

| forhallande till de maojliga sakerhetsatgarden som skulle kunna vidtas, sa som sprangning for avledning av
vatten genom marklutning eller med pump och pumphus framstar det for fastighetsdgaren som en liten
ekonomisk risk att inte vidta nagra atgarder alls jamfért med kostnader och stora athavor som sidkerhetsat-
garderna skulle innebara. Man har aldrig tidigare haft indikationer pa éversvamning i denna punkt trots att
Béllstaan 6versvammats vid flera tillfallen under aren.
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