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2022-08-17
Kommunstyrelsen
Dnr Kst 2019/69

Detaljplan for Welcome hotel, fastigheten Barkarby 1:156 m.fl., beslut
om granskning

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsens planutskott

1. Planutskottet beslutar att detaljplan for Welcome hotel, fastigheten Barkarby
1:156 m.fl. sénds ut pa granskning.

Arendet i korthet

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra komplettering med nya byggritter for hotell,
konferens och bostidder. Byggritten ar idag fullt utnyttjad f6r hotellet och f6r vidare
tillbyggnad och nybyggnad krévs en ny detaljplan.

Planomradet bestar av tva delomraden; det huvudsakliga planomradet som innefattas
av hotellbyggnationen och det planerade bostadskvarteret samt en mindre och
obebyggd fastighet, Barkarby 1:54, 1 Gst.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till planutskottet &r att detaljplan for
Barkarby 1:156 m.fl., fastigheten Barkarby 1:156 m.fl. kan séndas ut pa granskning.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse 2022-08-17
2.Plankarta infor granskning, Barkarby 1:156 m.fl.

3. Planbeskrivning infor granskning, Barkarby 1:156 m.fl.

4. Samradsredogorelse, Barkarby 1:156 m.fl.

Bakgrund

Den 7:e januari 2019 gav kommunstyrelsen planutskottet planuppdrag att upprétta ett
forslag till detaljplan som mojliggér komplettering med nya byggrétter for hotell,
konferens och bostéder pa fastigheten Barkarby 1:156 m.fl.

Planutskottet aterremitterade drendet (2020-10-14 §24) och gav
kommunstyrelseforvaltningen 1 uppdrag att omarbeta samradsforslaget.

Planutskottet beslutade om samrad (2021-04-13 §8).

Kommunstyrelsefoérvaltningen Besodksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Erik Blomquist, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 226 54 (direkt) E-post: Erik.Blomquist@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Enligt gillande oversiktsplan dr planomradet utpekat som ett omrdde med ”En
urban/stadsmdssig struktur”. En mindre del av planomrédet ar utpekat som
”Prioriterat ekologiskt landskapssamband”.

En urban/stadsmaéssig struktur innebér att omradet ska utvecklas med en tydlig
stadskaraktir, en genomsnittligt hog tithet, en blandning av funktioner samt ett
integrerat gatunit. Nérheten till Barkarby station medfor att omradet ska utvecklas
med en sérskilt hog tithet, for att tillsammans med Jakobsberg och delar av Veddesta
bilda en sammanhallen regional stadskérna. Samtidigt finns det hoga kulturvirden i
ndromradet som planforslaget behdver forhélla sig till.

“Prioriterat ekologiskt landskapssamband” innebér att funktionella strukturer 1
omrédet for spridning av djur och vixter mellan stérre gronomraden ska bevaras.
Planomradet bedoms rymma fa strukturer som har betydelse for
landskapssambandet.

Analys

Foreslagen detaljplan mojliggor ett nytt bostadskvarter med fem byggnadskroppar
som bedoms kunna inrymma cirka 60 bostdder. Det nya kvarteret ligger i motet
mellan Tingsbyn och den framvéxande regionala stadskidrnan. Mot den sméskaliga
Tingsbyn tillats en lagre skala om tre till fyra vaningar, déar den fjdrde vaningen
delvis dr en inredd vind. Mot Barkarbystaden, motorviagen och Barkarby station
tillats fem véningar. Kvarteret utformas med traditionella drag sa som sadeltak,
tydlig sockelvaning och takkupor vilket relaterar till kulturmiljén i Tingsbyn.

Aven ett nytt smahus i form av en villa méjliggors pé en idag obebyggd tomt.

Vy fran korsningen Enkopingsvigen/Norrviksvigen (Lundberg arkitektur, 2022).

Sedan samradet har bostadskvarteret omarbetats med syfte att ta storre hansyn till
Tingsbyns kulturmiljé och befintlig bebyggelse. De nya byggnadskropparna mot
Enkopingsvagen har fétt forgdrdsmark likt den befintliga bebyggelsen 1 Tingsbyn.
Mot Enkdpingsvédgen har vaningsantalet sénkts och de tidigare takkuporna tagits bort
for att minska skalan. Byggnaderna mot Skélbyviagen/Norrviksvidgen har en indragen
Oversta vaning for att ta ner skalan. Hojderna har justerats for att fa en jdmnare hojd
pa alla byggnader och ddrmed en mer harmonisk helhet. Det innebér att hus 1 och 5
har sdnkts en vaning samt att hus 3 och 5 har hojts en vaning.
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Anvéndningsbestimmelse C (centrum), som bland annat mojliggjorde café, har tagits
bort. Anledningen &r for att kunna sdnka bebyggelsen d& verksamheter kridver hogre
bottenvaning samt att det finns mer lampliga lagen for smé verksamheter och lokal
service i ndromradet. Hur vaningarna anges har ocksa éndrats sedan samradet sd att
de bostadsbyggnader som har en delvist inredd vind som Oversta vaning dven anges
som en vaning.

Situationsplan over bostadskvarteret med antal vaningsplan.

Forslaget mojliggor dven att hotellverksamheten kan utdkas med cirka 1 200 kvm,
framforallt genom att delar av huvudbyggnad byggs pé i ett vaningsplan. Dértill
mojliggors att mindre tillbyggnader och verksamhetsanpassningar kan genomforas.
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Vy frdn Barkarbybron (Lundberg arkitektur, 2022).

Planomrédets lage, cirka 200 meter frdn Barkarby station, anses som lampligt for
bade hotellverksamhet och bostadsbebyggelse. Foreslagen bebyggelse med majlighet
till verksamheter kan dessutom bidra till en tydligare entré till Tingsbyn och en
forstiarkt koppling mot Barkarbystaden.

Planomrédet ligger inom tunnelbanans influensomrade och ér darfor prioriterat. All
parkering for bil och cykel for de boende samt verksamheterna ska 16sas pa
kvartersmark inom planomradet.

Barnkonsekvensanalys

Enkopingsvagen planeras att fa en trottoar, nagot som idag saknas och bidrar till
tryggare gdngvig mellan Skdlbyvagen/Norrviksviagen och Tingsbyn.

Foretagskonsekvensanalys

Planforslaget innebér en positiv inverkan pa naringslivet eftersom detaljplanen
mojliggdr byggritter for foretagsetablering. Bestimmelsen O — Tillfdllig vistelse pé
plankartan medger en kombination av olika verksamheter med tillfallig Gvernattning,
sa som hotell, lagenhetshotell samt konferenslokaler.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Fastighetsdgaren bekostar planarbetet. Allmén plats mojliggdrs inom planomradet
och utbyggnad av ny allmén gata samt flytt av ledningar bekostas av
fastighetsidgaren. Tunnelbanebidrag tas ut i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft.

Sammantaget bedoms forslaget inte innebéra nagra ekonomiska risker for den
kommunala budgeten dé fastighetsidgaren star for kostnaderna som forslaget medfor.
Detta regleras 1 ett avtal mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till planutskottet ar att detaljplan for
Barkarby 1:156 m.fl., fastigheten Barkarby 1:156 m.fl. kan séndas ut pa granskning.

Vesna Jovic
Kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
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