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2021-01-25

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2020/539
Planuppdrag for fastigheten Jakobsberg 2:523, Gronvretsvagen 25

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Positivt planbesked lamnas for att prova méjligheterna att uppratta forslag till en
ny detaljplan for fastigheten Jakobsberg 2:523.

2. Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for fastigheten
Jakobsherg 2:523.

3. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse godkanns som forstudie for
detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Begéran om planbesked har inkommit fran privat fastighetsagare pa adress
Gronvretsvagen 25, Jakobsberg 2:523. Fastighetsagarens 6nskemal ar att kunna
avstycka sin tomt och att mojliggora for tva fastigheter, varav en ny, om minst 800
kvm. Syftet med planuppdraget &r att prova om marken ar lamplig att avstycka och
bebygga med ett nytt bostadshus. Detaljplanearbetet bedéms kunna handldggas med
standardforfarande. Forvaltningen foreslar att positivt planbesked lamnas och att
tjansteskrivelsen godkénns som forstudie.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2021-01-25

Bakgrund

Fastighetsagaren till Jakobsberg 2:523, Gronvretsvagen 25 har den 3 december
2020 inkommit med anstkan om planbesked for att mojliggora avstyckning av sin
tomt och darmed mojliggdra for tva fastigheter, varav en ny, om minst 800 kvm.
Liknande avstyckningar av tomter har gjorts i omradet under ar 2011 for bl.a.
fastigheterna kring Gronvretsvagen och Lidvégen (galler detaljplan for del av
Nordvastra Jakobsberg, D 2011-12-12, Kst 2010/398). For omradet galler
byggnadsplan faststalld 1948-04-14 som medger bostadsandamal med minsta
tomtstorlek 1000 kvm.

Fastigheten Jakobsberg 2:523 har en areal pa 2000 kvm vilket betyder att de tva nya
fastighetsstorlekarna kan bli cirka 800-1200 kvm. Fastigheten ar bebyggd med
enplansvilla om ca 150 kvm och tva garage om ca 35 kvm var.

Kommunstyrelsefdrvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhaéllsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Suzanna Tsygankova, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 226 58 (direkt) Webbplats: www.jarfalla.se

E-post: Suzanna.Tsygankova@jarfalla.se Organisationsnummer: 212000-0043

Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Orienteringskarta med Jakobsberg 2:523.

Analys

Fastigheten ar belagen i Véstra Jakobsberg som i dversiktsplanen Jarfalla — nu till
2030 (antagen 2014) ar utpekat som ett omrade med bibehallen karaktar. | dessa
omraden bor till exempel storlek pa tomt och byggnad vara lik kringliggande
fastigheter och den grona karaktaren bevaras. Omradet bestar idag framst av en- och
tvaplansvillor i varierande aldrar och i olika byggnadsstilar fran olika artionden. Den
aldre bebyggelsen ar huvudsakligen fran 1930- och 1940-talet. Villatomterna har
under aren styckats av och bebyggelsestrukturen har fortatats. Vid komplettering i
omraden med bibehallen karaktar ska aven kraven pa allman lamplighet vara
uppfyllda, t.ex vad galler kommunala vatten- och avloppsledningar och gator.
Projektet bedoms ha liten kommunal paverkan eftersom det gar att genomfora utan
storre paverkan pa kommunal mark eller infrastruktur. Forslaget bedoms darmed ga i
linje med Jarfallas 6versiktsplan da omradets karaktar bibehalls och krav pa allméan
lamplighet uppfylls.

| Gster gransar fastigheten till Gronvretsvagen. Pa andra sidan gatan ligger ett
verksamhetsomrade och bakom det, ca 140 meter fran gréansen, ligger Malarbanan.

Marken inom fastigheten &r kuperad i synnerhet mot Lidv&gen med cirka 9 meter
nivaskillnad vilket stéller krav pa tillgangligheten samt dagvattenhantering vid
utformning av nytt bostadshus. Fastigheten avgransas av Gronvretsvégen i 6st och av
Lidvagen i vast vilket ger mojlighet att skapa angéring fran varsin gata. Inledande
behovsbeddmning avgor eventuella utredningar.

Kommunstyrelseforvaltningen gér beddmningen att fastigheten Jakobsberg 2:523 har
god forutsattning att avstyckas baserat pa fastighetens storlek, topografi samt
anvandbarhet. Omgivningen bedoms inte paverkas negativt av forslaget, omradets
karaktar bibehalls och trafiksituationen vantas bli oférandrad. En mer begransad
bebyggelseutveckling inom omradet ar motiverad pa grund av det mindre centrala
laget och den begréansade tillgangen till kollektivtrafik. Vid kompletteringar inom
omradet ska kraven pa allman lamplighet vara uppfyllda, t ex gator samt vatten- och
avloppsledningar. Hanteringen av dagvatten behdéver utredas mer i och med
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fastighetens kupering. Projektet bedéms ha liten kommunal paverkan. Sammantaget
bedoms forslaget ga i linje med Jarfallas 6versiktsplan.

3

Ortofoto Gver det foreslagna planomradet bestaende av fastigheten Jakobsberg 2:523.

Barnkonsekvensanalys

Barn bedoms inte paverkas negativt av foreslagen avstyckning.

Foretagskonsekvensanalys

Planfdrslaget mojliggor byggratt for ett bostadshus och kommer inte att paverka det
lokala naringslivet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av fastighetségaren. Fastighetsagaren ar informerad om detta
och att detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
samhallsbyggnadsavdelningen och &garen till fastigheten Jakobsberg 2:523.
Eventuella anpassningar av omradet till intilliggande allman platsmark och behov av
atgarder i anslutning till omradet bekostas av fastighetsagaren.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att pabarja ett
planarbete for att mojliggora foreslagen avstyckning av fastigheten Jakobsberg 2:523
inom detaljplanens bestammelser. Kommunstyrelseférvaltningen foreslar darmed
ocksa att kommunen lamnar positivt planbesked till sokanden samt att godkénna
tjansteskrivelsen som forstudie till detaljplanearbetet.

Johan Bergman
Tillférordnad kommundirektor Emelie Grind
Samhallsbyggnadsdirektdr
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