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1. INLEDNING

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hor:
- Denna planbeskrivning

- Plankarta

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:
- Bullerutredning, Aukustikbyran, 2018-02-21

- Dagvattenutredning, Norkonsult, 2018-06-07

- Geoteknisk utredning, Bjerking, 2018-02-28

- Radonundersokning, Bjerking, 2018-01-26

- Tradinventering, Bjerking, 2018-05-08

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggdra for uppfoérande av en ny byggnad avsedd for
skoldndamal. Malsittningen ar att bygga en ny skola (F-6) inklusive gemensamhets- och utevistelsey-
tor for ca 420 elever, samt angdring och parkering.

Plandata

Lége och areal

Planomrédet &r en del av den storre stadsdelsparken Tallbohovsparken i omradet S6derhéjden i sodra
Jakobsberg. Planomréadets areal uppgér till ca 1,7 ha.

Markédgoforhallanden
Hela planomradet 4gs idag av Jarfdlla kommun och utgdr en del av fastigheten Jakobsberg 18:1.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Planen berdrs inte av nigra riksintressen. Oster om planomradet 16per motorviigen E18 och sdder om
planomradet loper Mélarbanan som béda &r riksintressen for kommunikation. Dessa ligger dock pa ett
sadant avstand att de inte bedoms péverkas av detaljplanens genomforande.
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RUFS

I den regionala utvecklingsplanen for Stock-
holm (RUFS) redovisas atta stycken yttre regio-
nala stadskdrnor med potential att bli regionala
knutpunkter dér en intensiv exploatering kan och
bor ske for att tillsammans utveckla en tét och
flerkdrnig region. Det aktuella planomradet ligger
inom en sadan utpekad knutpunkt i den regionala
stadskdrnan Barkarby-Jakobsberg.

Oversiktplan

Oversiktsplanen for Jirfilla kommun antogs av
kommunfullmiktige 2014-06-02. I versiktspla-
nen definieras hela S6derhdjden som en urban,
stadsmaéssig struktur och Tallbohovsparken som
en urban park. Vidare anger oversiktsplanen att
hela Soderhdjden ska utvecklas med en genom-
snittligt hog tithet och med en tydlig stadskarak- L
tdr, ha en blandning av funktioner, ett integrerat Figur 1. Utdrag ur RUFS 2010 med planom-
.. T .. radet utmarkt. Réd markering visar regional
gatunit, en tillrdcklig andel parker och gronska.  gtadskarna
Trygghetsaspekter och barns perspektiv ska
beaktas i planeringen. Urbana parker som pekas
ut i planomradet ska gestaltas sa att barns mojlig-
het till lek gynnas. Specifikt for skola anges det i
oversiktsplanen att kommunen ska striva efter ett
hogt markutnyttjande och flera mangfunktionella
byggnader som kan anpassas efter behov. Planfor-
slaget anses dverensstimma med oversiktsplanens
intentioner.

Stockholmsforhandlingen

Under 2013 genomfordes Stockholmsforhand-
lingen som innebar att Jarfalla kommun tillsam-
mans med Stockholms léns landsting, Stockholm
stad, Nacka kommun och Solna stad kom dverens
om en utbyggnad av tunnelbanan med fyra nya
tunnelbanestrickningar samt nybyggnation av
78000 bostéder i ldnet. Denna detaljplan ingér i .-
influensomrédet (cirka 2 kilometer norr om ut- 2 ! % ) Xy,
byggnaden) av den nya tunnelbanestationen Bar- ~ Figur 2. Utdrag ur géllande Oversiktsplan med
kaby station dar sammanlagt 14000 nya bostdder glaann,osr?gggrentélétgga gﬁu Et%(rj' markering visar ur-
ar planerade att tillkomma fram till ar 2032.

Géllande detaljplaner, omradesbestimmelser

Planomrédet ingér i de géllande detaljplanerna Stadsplanen S 1969 01 28 och Stadsplan for del av
fastigheten Saby 3:2 inom Tallbohov. Marken inom planomradet &r reglerad som parkmark.
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Kommunala beslut i dvrigt
Planen berér eller tangerar omraden med géllande detaljplaner enligt nedan:
Nr Namn Laga kraft Lantmateriet
S 1969 01 28 Stadsplan for del av fastigheten 1969-01-28 | 01-JAF-1560

Sdby 3:2

inom Tallbohov
D 2000-08-31 | Tallbohovs gdsthem, fastigheten Ja- 2000-09-29 0123-P00/0831
kobsberg 34:6 m fl
D 2010-04-19 | Snapphanevégen (fd. Tallbohovsstu- 2010-05-17 0123-P10/1
gan), fastigheten Jakobsberg 18:15 m fl

Strandskydd

Omrédet omfattas inte av nagot strand- eller vattenskyddsomrade enligt 7 kap miljobalken.

2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r idag en del av en storre stadsdelspark i omradet Soderhdjden, en stor kuperad park i
sodersluttning. Planomradet &r cirka 0,8 ha stort. Marken lutar mellan 47 meter i sydost och 56 meter i
nordvést (i hojdsystemet RH 2000).

Naturvirden

Planomradet utgors till stor del av barrskog med hdga naturvirden. Skogsomradet upptar cirka en halv
hektar av planomréadet och utgdrs av héllmark som huvudsakligen bestar av gammal solitér tall med
inslag av asp, samt hidvdad grasmark. I och med att delar av skogsomradet kommer att behdva ldmna
plats &t den nya skolbyggnaden sé forvéntas de befintliga naturvirdena att paverkas och dérfor har
planhandlingarna kompletterats med en tradinventering. Triddinventeringens syfte &r att identifiera och
bedoma vilka virdeelement som finns inom omradet samt lokaliseringen av de ytor och/eller de indivi-
der som ér av stor vikt for den biologiska mangfalden.

5 Bilder pa skogsomradet inom planomradet.
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Tradinventering

Framtagen trddinventering (Bjerking, 2018) visar att tradskiktet inom planomradet néstan uteslutande
utgdrs av medelldrig och gammal tall, med enstaka ung tall, bjérk och sly av rénn. Aldern bedéms
variera fran ca 70 &r och upp emot 200 ar. Markskiktet i skogsomrédet bestér till stor del av barrmatta
och gris och till viss del av ljung och mossor. Stenhéllar och block ticks delvis av skorplavar. Det
finns inga busklavar sdsom ren- och fonsterlav inom omradet. Inom omradet har ett flertal naturvardes-
trad identifierats, flera av dessa har dven egenskaper av karaktérstriad. Pa ett flertal av de bevarande-
varda traden har tallticka, som &r rodlistad i kategorin ”néra hotad” (NT), identifierats.

Exploateringen bor i sa stor utstrackning som mojligt forhalla sig och anpassas till de bevarandevérda
traden inom planomréadet. Det dr ocksé viktigt att skolgard och tillhdrande ytor till skolan placeras pa
ett sadant sitt att bevarandevirda tridd kan bevaras och inte paverkas negativt av skolans verksambhet.
Samtidigt ska det allménna intresset att bygga en ny skola i S6derhdjden vigas mot bevarandevérdet
dé trdden inte far paverka sékerheten for verksamheten och parken. Vid markarbeten nira virdefulla
trad bor forsiktighet vidtas och en plan som beskriver hur traden ska skyddas under utférandet av
markarbeten tas fram. D6d ved i form av lagor (doda liggande stammar) inom omradet 6kar omradets
biologiska véirden och kan med fordel sparas och efter behov flyttas inom omradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomréadet kategoriseras som stadsndra natur
och omgérdas av bostadsbebyggelse. I och med
att det byggs en skola i omradet sa forvintas
parken att paverkas genom 0kad anvdndning.
Skolverksamheten kan ocksa leda till ett okat
behov av bollplaner eller ordnade platser for lek
for att tdcka behovet av rekreationsytor for bade
boende och skolelever. Planforslaget bedoms
déarfor medfora en betydande miljopaverkan pa
den stadsnéra naturen i S6derhojden, lekmiljon
och Tallbohovsparken.
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Geotekniska forhiallanden

Markforhallanden

Marken inom planomrédet varierar nagot men bestar till storsta delen av 0,3-2,6 meter fyllning med
olika inblandning av friktionsjord och humus pé ca 0,1-4,9 meter friktionsjord pa berg. Pa vissa delar
forekommer berg i dagen.

Forutsdttningar for ras och skred
Med géllande forutsittningar och foreslagen byggnation sa forekommer ingen risk for skred.

Grundvattenniva

Grundvattennivan har kontrollerats i tva stycken grundvattenror i ndrheten av planomradet. Utifran
iakttagelser i falt samt fran avldsningar av grundvattenrér bedoms grundvattennivan ligga p4 omkring
+50 meter ovan nollplanet. Grundvattenférhallanden gor att schakt ovan +50 m kan genomforas utan
grundvattensidnkande atgirder. Vid schakt ldgre dn + 50 m bor en bedomning av eventuell grundvatten-
paverkan samt schaktstabilitet goras.

Radon

En oversiktlig radonriskbeddmning har utforts (Bjerking, 2018) for det aktuella planomradet. Enligt
denna utredning bedoms marken inom planomradet ha normal risk for radon, vilket medfor att bygg-
nation ska skall utforas radonskyddat for att undvika radonproblem.

Hydrologiska forhidllanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ingar i Béllstaans avrinningsomrade och recipienten finns ca 400 meter soder om den
foreslagna skolan. Béllstadn &r kraftigt fororenad men det finns en malséttning att uppnéa god ekologisk
och kemisk status till ar 2027. Vid nybyggnation fér inte féroreningarna inom planomradet forsdmra
miljokvalitetsnormerna i recipienten Béllstaan. Idag finns ett dikessystem som omgéardar Soderhdjden
som sedan mynnar ut i Béllstadn. Planomréadet bestér till stor del av berg vilket forsédmrar mdjlighe-
terna till lokalt omhéndertagande av dagvatten och samtidigt ar Béllstaan kénslig for dversvamning.
Dagvattnet maste darfor bade renas och fordrdjas inom planomradet.

Dagvattenhantering ska ske i enlighet med Jéarfalla kommuns riktlinjer for att dstadkomma kretslopps-
anpassade dagvattenlosningar och forbittra tillstdndet i sjdar och vattendrag.

Oversvimning

Omradet ligger pa en hojd, det finns ingen risk for dversvidmning inom planomradet. Dédremot rader
det risk for 6versvimning i Béllstadn, planomradets dagvattenrecipient.

Stadsbild

Planomradet ligger pa en hdjd med utsiktsplatser mot Barkarbystaden och Stockholm. Tallbohovspar-
ken dr en samlande, ljus och rekreativ plats i bostadsomradet. Omradet ar uppfort i slutet av 1960-talet
och ér en del av miljonprogrammet. Stadsstrukturen dr symmetrisk och konceptuell utan landskaps-
anpassning. Trafikndtet dr funktionsseparerat och Snapphanevigen som omgérdar bostadsomradet dr
anlagd som matarled med jaimnt fordelade sdckgator som avslutas i mindre parkeringsytor. Omradet ar
idag lummigt med 14g, gles bebyggelse med inslag av mycket gronska och stora trad.
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Planomradet omgérdas av bostadsomradet Tallbohov. Bostdderna norr, dster och sdder om planomra-
det dr byggda i trevaningsskala 1 huvudsak utforda med puts- och tegelfasad i rétt, gult och crémevitt.
Arkitekturen dr uniform med fa detaljer och husen har enkla balkongfronter i plét.

Vister om planomradet ligger Tallbohovs gésthem, ett vardboende i en till fyra vaningar som byggdes
samtidigt som bostadsomradet. I borjan av 2000-talet byggdes gésthemmet till for att skapa fler lagen-
heter och modernisera lokalerna och verksamheten. Byggnaden fick tilligg i form av ytterligare en
bostadsvaning samt bursprék, balkonger och de platta taken ersattes med sadeltak. Huset &r gestaltat
med fasader i rdda tegel- och rosa putsfasader.

P& 2010-talet fortatades Soderhdjden med punkthus. Bostadshusen ligger véster om planomradet och
ar uppforda i fyra till sex vaningar. Husen dr modernt gestaltade med pulpettak och putsade fasader i
morkgra och vit kulor.

Befintlig bebyggelse
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomrédet.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Fornldmningar och byggnadsminnen

Planomrédet ligger hogt beldget med utblickar mot Barkarbystaden och Stockholm. Planomradet dr en
del av Tallbohovs bostadsomrade och var skogsmark fram till 60-talet nér bostadsomradet byggdes.
Det finns enligt Lénsstyrelsen inga kénda fornldmningar inom planomradet. Om det vid gravning eller
annat arbete patréffas fornlamning foreligger anméalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljoélagen.

Gator och trafik

Planomradet ligger i Jakobsberg cirka 300 meter vister om E18 med goda lokala och regionala kopp-
lingar for biltrafik. Omréadet ar trafikseparerat med vl tilltagna trafikleder for biltrafik och géng- och
cykelbanor som framst 16per i bostadsomradet med planskilda korsningar. Snapphanevégen trafikeras
av busslinjerna 544 och 953 och har goda kommunikationer till Jakobsbergs station. Narmsta busshall-
plats finns cirka 200 meter fran planomradet. Kopplingarna for gdng- och cykeltrafik till Jakobsberg ér
goda men déremot bristfélliga till de nya utvecklingsomradena Barkarbystaden och Veddesta.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Hela planomréadet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Det finns idag inga
befintliga dricks- och spillvattenledningar i parken.

Dagvattenhantering

Pé grund av planomradets topografiska- och geotekniska forutséttningar &r mojligheterna till naturlig
fordrdjning och infiltration begrénsad. I omradets sydostra del finns en lagpunkt med en torr dver-
svimningsyta. For att sdkerstélla rening och fordrojning enligt Jarfalla kommuns riktlinjer har en
dagvattenutredning tagits fram (Norconsult, 2018).
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Energiforsorjning
E.ON &r huvudman for de fjarrvdrme- och elledningar som finns utbyggda i Tallbohov. Narmsta fjérr-
virmeledning finns i Snapphanevégen cirka 200 meter fran planomréadet.

Storningar och risker

Buller

Det rader idag en god ljudmilj6 inom planomradet med ljudnivder om 45-50 dBA ekvivalent niva. Fo-
reslagen verksamhet kommer att generera 6kade trafikbullernivaer inom planomradet da verksamheten
alstrar transporter med av besoks- och personaltrafik samt leveranser av gods. Det finns inga befintliga
industribullerkéllor inom influensomrédet.

Vid nybyggnation av skola och forskola som exponeras for buller fran viag- och spartrafik géller Na-
turvardsverkets riktlinjer for buller (NV-01534-17, september 2017). Den ekvivalenta bullernivan far
inte dverskrida 50 dBA ADT (&rsdygnstrafik) pa de delar som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Den maximala ljudnivan bor inte dverskrida 70 dBA. Resten av skolgérden bor inte utsét-
tas for nivaer som dverskrider 55 dBA ekvivalent niva samt att den maximala nivan om 70 dBA inte
far 6verskridas mer dn 5 ganger per genomsnittlig maxtimme under ett medelarsdygn. Vid byggnation
av skola och forskola finns dven risk for att verksamheten i sig genererar bullernivaer som paverkar
boende i nérliggande bostadsomrade.

Farligt gods

Planomrédet ligger 300 meter véster om E18 samt drygt 400 meter norr om Mélarbanan, vilka bada ar
transportleder for farligt gods. Enligt Lénsstyrelsens rekommendationer bor en riskutredning goras for
omraden som ligger inom 150 meter fran en transportled med farligt gods. Da detaljplaen ligger val ut-
anfor influensomradet gér kommunen bedomningen att ndgon riskutredning inte behdver genomforas.

Fororenad mark

Det finns inga kidnda markféroreningar inom planomradet. Varken Jarfalla kommun eller Lansstyrelsen
1 Stockholm har pekat ut nagon risk for sddana inom planomradet. Det finns inte heller nagra historiska
eller andra beldgg for att det skulle ha funnits verksamheter inom planomradet som kunnat medfora
fororeningar i marken. Nordost om planomradet i bostadsomradet pa Snapphanevégen finns en gam-
mal bilverkstad utpekad som potentiell riskkélla for fororeningar (Lénstyrelsens GIS, 2018). Pa grund
av att planomradet ligger pa en hojd, det l1dnga avstandet mellan kdllan och planomradet, samt den
potentiella fororeningens karaktir, bedomer kommunen att bilverkstaden varken péverkar planomradet
eller foreslagen verksambhet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patréffas markféroreningar eller miss-
tankta markfororeningar ska tillsynsmyndigheten kontaktas for samrdd om sanering.
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lllustrationsplan med planerad skolbyggnad och skolgard. Skolparkering ligger i planomradets

sydvastra del. Bild: Norconsult

Ny bebyggelse

Inom planomrédet foreslas en ny skola for drskurserna F-6 i fem véningar med tillhérande skolgérd
samt besoks- och personalparkering. Skolbyggnaden ér totalt cirka 4400m? BTA och detaljplanen mgj-
liggor for grundskoleverksamhet. Detaljplanen mojliggor for en stor huvudbyggnad och komplement-
byggnader pa den omkringliggande skolgarden. Alla funktioner som tillhor skolans verksamhet ligger
inom kvartersmark men da skolan ligger i en park ska skolgérden vara allmént tillgéinglig och far inte
avgransas med sténgsel eller dylikt.

Skolbyggnad

Skolbyggnaden é&r gestaltad som en sammanhéllen kubisk byggnad, bade for att spara s& mycket
gronyta som mdjligt och for att skapa en energieffektiv byggnad. Tanken &r att verksamheten ska bidra
till 6kad aktivitet i omradet savél dag- som kvéllstid och att byggnadens utformning ska bidra till en
mer upplyst och befolkad park. Byggnaden foreslas placeras i en sodersluttning och dr ndgot hdgre dn
omgivande byggnader vilket gor att skolan kommer synas och skapa dragkraft till parken.

10
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Skolans hallbarhetsambition dr grunden for byggnadens gestaltning. Skolbyggnaden foreslas placeras
hogt upp 1 en sodersluttning med den storsta andelen fonsteryta at séder. Byggnadsvolymen ar kubisk
for att skapa s lite ytterviaggs- och takyta som méjligt och ddirmed minimera energiatgangen for upp-
varmnings- och kylbehov.

Exteriort dr byggnadens huvudingéng sddervind med en vdlkomnande entréyta. Sockelvaningen skall
goras tat och tung i kontrast till vadningarna ovanfor som kan ha en litt och uppglasad fasad. Reliefer
blandat med fonsterytor skapar en skuggverkan som bryter upp volymen.

Visualisering av skolan fran luften
Bild: Pelago arkitektur

: _fqvﬂ'\‘\'\ " B ,,-rnrrFW L.

\11!?‘"

Visualisering av skolan fran parken
Bild: Pelago arkitektur

11
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Skolgarden

Skolgérden ar utformad for att i s stor utstrackning som mojligt forhalla sig till naturmarken och de
hdéga naturvirdena inom planomradet. Framfor huvudentrén, som dr orienterad at sdder, méts elever,
personal och besokare av ett stort, inbjudande entrétorg med graddnger och tradplanteringar. Pa skol-
gérdens lite flackare Ostra sida foreslas en stor kldtterstillning och bollsport. Norr om skolbyggnaden
foreslés skolgérden gestaltas for de minsta barnen med sand- och vattenlek, forrdd och gradidnger for
pedagogisk verksamhet. Pa skolgardens sddra och nordostra sida foreslas tva cykelparkeringar med
kapacitet for ssmmanlagt 230 cyklar.

—

;/\ e ! o

lllustrationsplan med planerad skolbyggnad och skolgard. Skolparkering for bil ligger i planomra-
dets sydvastra del utanfor bild. Bild: Norconsult
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Parker
Park

Planomrédet ligger i bostadsomradet Tallbohov och utgors idag av allmén plats i1 form av parkmark. I
och med foreslagen bebyggelse kommer delar av parken att tas i ansprak for skolverksamhet. Skolan
kommer berika parken med nya lekytor som kommer vara allméint tillgdngliga pa kvillar och helger
dé skolan inte har 6ppet. Skolan dr placerad for att anpassas till landskapet och for att bevara sé stora
delar mark med hogt naturvirde som mgjligt. Skolbyggnaden och lekytor dr i forslaget placerade for
att gora minst dverkan pé de bevarandevirda delarna av parken.

Triadinventering

Genomford tradinventering (Bjerking, 2018) visar att det finns flera bevarandevirda trdd inom pla-
nomradet. For att i s hog utstrackning som mojligt bevara den biologiska mangfalden dven efter

byggnationen ska skyddsvirda trdd inom planomradet skyddas och bevaras genom utdkat marklov for
féllning av trad.

Lek, rekreation och motesplatser

I och med att parken delvis ersitts med en ny skola kommer allméin park att férsvinna. Dock kommer
den nya skolan som byggs att kunna berika platsen med nya motesplatser och lekytor som ér allmént
tillgéngliga pé kvillar och helger da det inte bedrivs skolverksamhet. Eventuella kvéllsaktiviteter pa
skolan kommer ocksa bidra till fler métesplatser i S6derhdjden.
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Gator och trafik

Gatunat

Skolbarnen kommer framst ta sig till skolan till fots eller med cykel och inga omkringliggande gator
kommer paverkas eller behdva byggas om i ndgon storre utstrickning. Angdring med bil for skolbarn
ska framst ske med avldmning ldngs med Sverkersvdgen och Snapphanevigen. Dérifran ér det cirka 50
respektive 200 meter till skolan.

Géng- och cykeltrafik

Runt planomradet finns tva gang- och cykelbanor vilket skapar goda och sikra kopplingar for elever

och personal till och fran skolan. Pa grund av det 6kade flédet av madnniskor i omradet behover gang-
och cykelbanan i nord-sydlig riktning mellan skolan och Snapphanevigen breddas och forstarkas for
att klara en hogre kapacitet.

Kollektivtrafik

Planomradet har redan idag god tillgang till kollektivtrafik med tvé héllplatser l&ngs med Snapphane-
vigen, i nirheten av planomradet. Ingen ytterligare koppling med kollektivtrafik bedoms vara nddvan-
dig i och med detaljplanens genomférande.

Biltrafik

Den framsta angdringen till skolan kommer utgéras av gang- och cykeltrafik och darfor forvéntas en-
dast en liten trafikkning ldngs med Sverkersvédgen. Endast gods och personal med bil samt transporter
for funktionshindrade kommer angdra fran Sverkersvégen.

Parkeringar, varumottag, utfarter

I planomrédets sydvéstra del mojliggor planen for en besdks- och personalparkering med ca 17 platser.
Inlastning av gods till skolan kommer ske pa skolbyggnadens vistra sida. Parkering for funktionshin-
drade ska 16sas inom kvartersmark som ska placeras inom 25 meter fran huvudentrén.
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Storningar och risker

Framtagen bullerutredning (Akustikbyréan, 2018) visar att riktlinjerna for trafikbuller pa skolgard upp-
fylls for hela skolgarden. Inte heller ljudnivaer fran forvintade transporter gor att maximala nivéer vid
lekytor pa skolgarden eller vid befintliga bostidder ldngs med Sverkersvigen dverskrids. Utredningen
visar ocksa att skolverksamheten kommer ha acceptabla ljudnivaer och forvintas inte skapa nagra
oldgenheter for boende i nérliggande bostider.

B
45 < <= 50

50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65

65<.<=70
70 <

Symbolférklaring
/] Befintliga byggnader

E Héard mark

1 Skolbyggnad

Simulering fran bullerutredningen som visar dagsekvivalent ljudniva fran uppskattad trafik inom
planomradet efter utbyggd exploatering. Bild: Akustikbyran

-
60 < <= 65
65 < <=70

70 < <=75
75 < <= 80

80<.<=85
85 <

Symbolforklaring
/] Befintliga byggnade

E Hard mark

[ skolbyggnad

Simulering fran bullerutredning som visar maximal ljudniva fran uppskattad trafik inom planomra-
det efter utbyggd exploatering. Bild: Akustikbyran
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. <45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <=70
70 <
Symbolforklaring
- Befintliga byggnader
E Hard mark

[ skolbyggnad

Simulering fran bullerutredning som visar ekvivalent ljudniva fran uppskattad lek inom planomra-
det efter utbyggd exploatering. Bild: Akustikbyran

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp frén Sverkersvégen.

Dagvattenhantering

Da den planerade exploateringen kommer leda till att betydande delar av befintlig naturmark kommer
att hardgoras behovs 16sningar for lokalt omhéndande av dagvatten inom planomréadet. Framtagen
dagvattenutredning (Norkonsult, 2018) visar att exploateringen kommer leda till tre gdnger s& hoga
dagvattenfloden jaimfort med befintlig situation. De hoga flddena i kombination med de topografiska-
och geologiska forhdllanden stéller krav pa systemldsningar for fordrojning och rening. Dagvatten
inom kvartersmark och allmén plats foreslds omhéndertas genom 10 olika dagvattenanldggningar. De
foreslagna dtgéirderna kommer minska fororeningsbelastningen inom planomradet jimfort med hur
det dr idag. Den totala avrinningen i omrédet, medrdknat atgérder pa bade kvartersmark och allmén
plats kommer att minska belastningen pa ledningsnétet fran 53 I/s till 45 I/s. Genom att dimensionera
en Oversvamningsyta inom planomradet kan dven oversvimningsskador pa nérliggande byggnader
forebyggas.
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Dagvattenutredningen visar foreslagna dagvattenlésningar.
Bild: Norconsult

Energiforsorjning
E.ON éger fjérrvarmendtet i Jarfalla kommun. Fjarrviarme finns tillgéngligt i Snapphanevigen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning. Bestammelser for t.ex.
utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrifterna med tillhdrande tillimpningsanvisningar.

El

Elnétet byggs ut i samband med utbyggnad av gator och ny bebyggelse. Den planerade verksamheten
inom planomradet kommer forsorjas med befintlig elnétsstation i Dackevigen.

Bredband

Skolbyggnaden kommer att anslutas till befintligt tele- och fibernét i Sverkersvigen.

17
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte medfor sdédan betydande miljpaverkan som
beskrivs i PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning behdver goras. Planforslaget
overensstimmer med géillande dversiktsplan och beddms inte paverka ndgra kommunala eller nationel-
la riktlinjer, lagar eller forordningar. De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Sammanfattning av konsekvenser
Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomférande.

Naturmiljo

Den storsta konsekvensen av foreslagen detaljplan ar att det forsvinner en stor del allmén parkmark i
omradet som ersitts med en skolbyggnad. Fler ménniskor ska samsas om mindre yta vilket kan kom-
mer paverka parkens ytor och oka slitaget. De hoga naturvérdena i parkens skogsparti gor att det &r
viktigt att skolan byggs med stor forsiktighet for att den biologiska méangfalden i omréadet inte reduce-
ras.

Vattenmiljo

Detaljplanen innebér att andelen hardgjord yta i parken Okar, detta medfor att det kravs flera atgéarder
for att omhédnderta dagvatten inom planomradet for att sékerstélla acceptabla floden till recipienten.
Samtidigt kommer foreslagna atgéirder att forbattra vattenkvalitén i recipienten pd grund av de begrén-
sade forhallandena att omhédnderta vatten och fororeningar inom planomradet idag.

Luft

Foreslagen detaljplan innebir inte att ndgon miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids. Dagens halter lig-
ger langt under riktvirdena och planen bedoms inte medfora nagra storre trafikméngder att den endast
kan komma att paverka befintliga virden ndmnvart.

Landskapsbild

Den nya skolbyggnaden kommer paverka landskapsbilden i omradet. Fran att vara en stor 6ppen park
s& kommer parken att bebyggas med en relativt stor skolbyggnad med tillhérande skolgard.

Buller

Bullerutredningen visar att inga riktvarden 6verskrids.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelseforvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal. Bygg- och
miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning vid granskning av lov och bygganmaélan. Lantmai-
terimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsétgirder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Byggaktoren ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt erforderliga anldggningar
inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Allméan plats inom planomradet utgors av gata.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Jarfdlla kommun och byggaktdren, 25 april 2017. Markoverléatelseavtal
ska uppréttas mellan kommunen och byggaktdren vilket ska godkdnnas och antas innan foreslagen
detaljplan.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggor for avstyckning fran Jakobsberg 18:1 genom fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplanen och dess genomforande regleras i en projektbudget. Byg-
gaktoren finansierar framtagandet av detaljplanen genom plankostnadsavtal med komunen. Kommu-
nens intdkter sker genom markf{orsiljning och avser ticka kommunens kostnader for utbyggnad av
allménna anldggningar.

Byggaktoren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark samt att bekosta projektering och ut-
byggnad av de allménna anlédggningar som krdvs for en funktionell anslutning till befintlig allmén gata
och GC-vég, annan omgivande mark eller allménna anldggningar (VA).

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet. Exploato-
ren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som krivs for planens genom-
forande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genomfor-
andetiden gatt ut fortsatter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att &ndra eller
upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behover beaktas.

Byggstart planeras till ar 2019.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjinstemin
Kristian Barsom exploateringsingen;jor

Ovriga medverkande

Serneke projektutveckling AB
Pelago arkitektur
Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB

Malin Danielsson

Planchef

Per Rinde
Planarkitekt
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INFORMATION OM PLANPROCESSEN OCH SAMRAD

Detajplanen upprattas med standardplanférande enligt foljande tidplan:
Samrad 25 september - 6 november 2018
Granskning Andra kvartalet 2019

Beslut om antagande Tredje kvartalet 2019

Samrad pagar under tiden 25 september - 6 november. Planhandlingarna finns tillgéngliga pa
kommunens webbplats www.jarfalla.se. Planhandlingarna finns dven att I1asa hos kommunens
kundtjanst, Riddarplatsen 5 i Jakobsbergs centrum samt i Jakobsbergs bibliotek.

Skriftliga synpunkter pa forslaget ska ha inkommit senast 6 november 2018 till
Kommunstyrelseforvaltningen, Plan- och exploateringsavdelningen, 177 80 Jarféalla. Mark
skrivelsen med Kst 2018/479 Skola Séderhojden.

Kommunstyrelseforvaltningen postadress: 177 80 Jarfalla
Samhallsbyggnadsavdelningen telefon vaxel: 08-580 285 00
Per Rinde epost: jarfalla.kommun@jarfalla.se
telefon: 08-580 245 09 webbplats: www.jarfalla.se

epost: per.rrinde@jarfalla.se
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