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SAMMANFATTNING

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska nya riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen antas varje mandatperiod. Foreliggande bostadsforsorjningspro-
gram utgor Jarfilla kommuns riktlinjer.

Syftet med bostadsforsdrjningsprogrammet ar att ge en generell bild av bostadssituat-
ionen i kommunen, ange inriktning och mal for framtida bostadsplanering samt att
gbra en sammanstéllning av utbyggnadsomraden. Programmet syftar dven till att vara
ett underlag i kommunens budgetarbete samt att utgoéra informationsmaterial for
olika intressenter pa bygg- och bostadsmarknaden.

Programmet beskriver hur Jérfélla 1 arbetet med bostadsforsorjningen forhaller sig
till nationellt och regionalt beslutade mal av betydelse for fraigan. Kommunen har
dven andra politiskt antagna styrande dokument dir bostadsforsorjningsfragan pa
olika sitt behandlas. Det géller exempelvis kommunens 6versiktsplan, fastighets- och
lokalpolicy, strategisk lokalforsorjningsplan samt kommungemensamma mal och
ataganden. Dessa dokument behdver bostadsforsorjningsprogrammet forhalla sig till.

I dagsldget finns ungeféar 33 000 bostidder i kommunen, varav cirka 43 procent utgors
av bostadsritter, 23 procent av hyresritter och 29 procent av dganderitter.! Sedan
2014 har andelen bostadsrétter 6kat medan andelen hyresrétter och dganderitter
minskat. Detta beror till 6vervigande delen pa att tillskottet av nya bostdder i kom-
munen under de senaste dren frimst har bestétt av bostadsritter. Det kommunala bo-
stadsbolaget Jarfillahus AB dger 64 procent av alla hyresrétter i kommunen.

I Stockholmsoéverenskommelsen fran 2014 dtar sig kommunen att uppfora 14 000 bo-
stider i tunnelbanans influensomrade till 2032. Jarfdlla kommuns bostadsbyggnads-
prognos for 2020-2034 visar att det fram till och med 2022 kommer att byggas om-
kring 1 700 nya bostdder, och fram till 2030 omkring 16 000 nya bostéder i hela
kommunen. Ca 5% av dessa kommer bestd av sméhus. Bostadsbyggandet kommer
framfOrallt att ske i Barkarbystaden och Veddesta. I en bilaga till programmet besk-
rivs kommunens bostadsbyggnadsplaner pé projektniva.

Enligt framtagen befolkningsprognos for 2020-2034 kommer antalet invanare i Jar-
filla kommun att vara omkring 86 000 personer &r 2022. Ar 2030 beriiknas befolk-
ningen uppga till omkring 107 000. Kommunen arbetar, med befolkningsprognosen
som underlag, kontinuerligt med att tillgodose behovet av bostdder for sarskilda
grupper. Detta innefattar exempelvis dldreboenden, boende for personer med funkt-
ionsvariationer, boende inom socialpsykiatrin och bostdder for nyanlénda.

Kommunens verktyg i arbetet med bostadsforsorjningen innefattar bland annat konti-
nuerlig oversiktsplanering, markpolitik och riktlinjer f6r markanvisning samt dgardi-
rektiven for det allménnyttiga bostadsbolaget Jarfallahus AB. I bostadsforsorjnings-
programmet fastslds att malsdttningar for bostadsforsorjningen ar att tillgodose alla
gruppers behov av bostéder, verka for trygga och héllbara boendemiljder, bidra till
regionens utveckling samt att verka for en blandad stad. Kopplat till respektive mal
beskrivs vilka som &r de viktigaste verktygen for att malet ska kunna uppnas.

1 SCB, andel hushall efter boendeform och kommun den 31 december 2019.
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1. INLEDNING

Jérfélla kommun stdr infor betydande omvandling under dren som kommer. Progno-
sen att kommunen kommer att vixa med ungefar 25 000 invénare fram till 2030 in-
nebér stora utmaningar i arbetet med bostadsforsorjningen. Detta program belyser
hur bostadssituationen ser ut i kommunen i dagsldget, men ocksa hur kommunen av-
ser att ta sig an denna viktiga friga under kommande ar. Det bor vara en ambition 1
samhéllsplaneringen att bostader och bostadsomraden lokaliseras och utformas pé ett
sddant sitt att minniskors olika behov under olika skeden i livet kan tillgodoses.

Detta program bestar, utover en beskrivning av nationella och regionala mél inom
omradet, ocksé av faktaunderlag, beskrivningar av kommunens verktyg for bostads-
forsorjningen samt vilka som dr kommunens malsittningar inom omradet. Férutom
en god markberedskap behdver kommunen ha aktuell kunskap om befolkningens be-
hov och vilka fordndringar som kan komma att ske. En planering som beaktar hela
befolkningens behov kan bidra till en vél fungerande bostadsforsorjning éver tid.

1.1. Bakgrund

Jérfélla kommun antog varen 2016 ett bostadsforsorjningsprogram for aren 2016-
2019 med utblick till 2030. Tidshorisonten for programmet sattes med hansyn till
mandatperiodens ldngd och med anledning av detta har nu ett nytt program utarbetats
for perioden 2020-2024 med utblick till 2030.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska kommunen anta nya
riktlinjer for bostadsforsorjningen varje mandatperiod. I Jarfdlla kommun fanns rikt-
linjerna for bostadsforsorjning tidigare integrerade i 6versiktsplanen. Med hansyn till
andringen av lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar dr detta inte langre
tillrackligt och foreliggande bostadsforsorjningsprogram utgor dirmed kommunens
riktlinjer for bostadsforsorjning.

1.2. Syfte
Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ér foljande:

e Att vara ett underlag i kommunens budgetarbete.

e Vara ett planeringsinstrument och diskussionsunderlag for kommunen och
bolag nér det géller planering och beslut kring bostidder och boendeplanering.

e Ge en generell bild av bostadssituationen och behov i kommunen och darmed
sammanhéngande fragor.

e Vara ett informationsmaterial for olika intressenter pa bostadsmarknaden,
byggherrar och forvaltare, finansieringsinstitut m.fl.

e Ange inriktning och mal for framtida byggande och bostadsplanering.

e (Gora en sammanstéllning av utbyggnadsomraden och projekt i kommunen.

1.3. Metod och process

Genom uppgifter fran berdrda kommunala verksamheter, Jérfdallahus AB, tidigare po-
litiskt fattade beslut, pdgaende projekt och offentligt publicerad statistik beskrivs i
detta dokument bostadssituationen samt arbetet med bostadsforsorjningen i kommu-
nen. I arbetet med programmet har kommunen 1 ett tidigt skede fort dialog med Lans-
styrelsen och Region Stockholm.
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1.4. Uppfdljning

Kommunstyrelseforvaltningens samhéllsbyggnadsavdelning ansvarar for att pro-
grammet foljs upp arligen samt att programmet uppdateras varje ny mandatperiod. I
avsnittet "Malséttningar for bostadsforsorjning” beskrivs hur de uppstéllda mélen ska
foljas upp.

1.5. Lagstiftning
Lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar innebir i korthet foljande:?

e Kommunen ska planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsittningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader.

e Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméktige under
varje mandatperiod.

e Om det behovs ska kommunen samrada med andra kommuner som berérs av
planeringen av bostadsforsorjningen.

e Linsstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for plane-
ringen.

e Om det behovs for att frimja bostadsforsérjningen ska kommunen anordna
bostadsformedling, eventuellt tillsammans med andra kommuner.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfrdgan pa bostidder, av bostadsbehovet for sirskilda grupper och
av marknadsforutsittningar. De ska innehalla:

e Kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

e Kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal.

e Hur kommunen tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, pla-
ner och program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen.

I regeringsformen (1974: 152) fastslas att Den enskildes personliga, ekonomiska och
kulturella vilfird ska vara grundliggande mal for den offentliga verksamheten. Sdr-
skilt ska det allmdnna trygga rdtten till arbete, bostad och utbildning samt verka for
social omsorg och trygghet och for goda forutsdttningar for hélsa.’

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet dr dessutom ett allmént in-
tresse enligt plan- och bygglagen (2010: 900)* diir kommunens riktlinjer for bostads-
forsorjningen ska vara végledande 1 tillimpningen. Om riktlinjer saknas far rege-
ringen foreldgga kommunen att anta nya riktlinjer. Det dr dock kommunen som av-
gor pé vilket sétt riktlinjerna redovisas.

Bostadsforsorjningslagen klargdr dven att regeringen kan begéra in uppgifter om bo-
stadsforsorjningsplanering, dldgga en kommun att anordna bostadsformedling samt
bestimmelser om avgifter kopplade till bostadsformedling.’

2 Lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000: 1383)

3 Regeringsformen (1974: 152, 1 kap. 2 §)

4 Plan- och bygglagen (2010: 900, 2 kap, 3§).

5 Lag om dndring i lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2013: 866)
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2. NATIONELLT OCH REGIONALT PERSPEKTIV

For Jarfilla kommun ar det viktigt att forhélla sig till de nationella och regionala mél
och planer som pé olika sitt har betydelse for hur bostadsforsorjningsarbetet ska bed-
rivas. | detta avsnitt beskrivs de mél och planer som kan anses som mest relevanta
for denna uppgift.

21. Nationellt perspektiv

I regeringens budgetproposition for 2020 (beslut december om budget 2020) klargors
det inom budgetomrade samhéllsplanering, bostadsforsorjning och byggande samt
konsumentpolitik att:

Malet for omrddet samhdllsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmditeri-
verksamhet dr att ge alla mdnniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo ddr en langsiktigt god hushdllning med naturresurser och energi friam-
Jjas samt diir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.’

2.1.1. Bedomningsgrunder for delomradet samhallsplanering

e En tydlig roll for fysisk planering i arbetet for en héllbar utveckling av stader,
tétorter och landsbygd.

e Ettregelverk och andra styrmedel som pa bista sitt tillgodoser kraven pa ef-
fektivitet samtidigt som rittssdkerhet och medborgerligt inflytande siker-
stalls.

e (Goda forutsittningar for byggande av bostéder och lokaler, etablering av {6-
retag och for annat samhallsbyggande samtidigt som en god livsmiljo tryg-

gas.”

2.1.2. Malet for delomradet bostadsmarknad

o Léngsiktigt fungerande bostadsmarknader diar konsumenternas efterfragan
méter ett utbud som svarar mot behoven.®

2.1.3. Bedomningsgrunder for delomradet byggande

e En vil fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektor.’

o Langsiktigt hdllbara byggnadsverk.

e Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifrén ett livscykelperspektiv
verkar for en effektiv resurs- och energianvindning samt god inomhusmiljo i
byggande och forvaltning.

Bostadsbyggandet har 6kat under flera &r men planade ut nagot under 2018, bland
annat pa grund av minskad efterfragan. Under 2020 kom dessutom Corona och pan-

¢ Regeringens budgetproposition for 2020. Utgiftsomradde 18, Samhéllsplanering, bostadsforsorjning
och byggande samt konsumentpolitik, sid 12.

7 Regeringens budgetproposition for 2020. Utgiftsomrade 18, Samhéllsplanering, bostadsforsorjning
och byggande samt konsumentpolitik, sid 16-17.

8 Regeringens budgetproposition for 2020. Utgiftsomrdde 18, Samhéllsplanering, bostadsforsorjning
och byggande samt konsumentpolitik, sid 25.

° Regeringens budgetproposition for 2020. Utgiftsomrade 18, Samhillsplanering, bostadsforsdrjning
och byggande samt konsumentpolitik, sid 29-30.
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demin och fordndrade forutsattningarna for byggandet. Vilka langsiktiga konsekven-
ser det kommer att ge dr fortfarande for tidigt att sdga. Bristen pa bostdder dr dock
fortsatt stor, och enligt Boverket behover cirka 640 000 bostidder byggas i landet
fram till 2027 for att mota behoven och den framtida befolkningsdkningen. '

2.1.4. Andra nationella mal av betydelse

Fransett de direkta malen for samhéllsplanering, bostadsforsorjning och byggande
finns flertalet andra nationella mal som pa olika sitt relaterar till bostadsforsérjnings-
fragan. Detta giller till exempel malet inom delomrédet hallbar stadsutveckling, 1 vil-
ket det beskrivs att Hallbara stéider dr inkluderande och tillgdngliga stadsmiljoer
som erbjuder alla ménniskor en attraktiv och gron livsmiljo'!. Av de 16 nationella
hallbarhetsmalen kan sirskilt malet om god bebyggd milj6 anses viktigt i samman-
hanget.!? Detta mél tar fasta pa bland annat energianvindningen i den byggda miljon
samt att natur- och kulturviirden tas till vara och utvecklas. Aven det nationella méalet
for arkitektur, form och design dr vért att betona i detta sammanhang. I detta fore-
skrivs att De bostdder som planeras och byggs ska vara av god arkitektonisk kvalitet
och bidra till trivsamma, hélsosamma, trygga, tillgdngliga, barnvdnliga och gréna
livsmiljoer. Kvaliteter i befintliga byggnader och bebyggelseomrdden ska virnas och
utvecklas 3.

Malen for bostadsforsérjningen har ocksa en nira koppling till de beslutade mélen
som ror integration och segregation, diar mélet for integrationspolitiken &r lika rattig-
heter, skyldigheter och mgjligheter oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Inom om-
radet segregation betonas jdmlika och jamstdllda uppvixt- och levnadsvillkor samt
goda livschanser for alla.’* En vil fungerande samhéllsplanering och bostadsforsor;-
ning kan dven bidra till att de nationella malen for folkhélso- respektive funktions-
hinderspolitiken samt de jamstilldhetspolitiska malen kan uppnas.

Plan- och bygglagen éndrades den 1 april 2020 géllande bland annat dversiktsplane-
ring. Lagidndringen ska sédkerstélla en béttre kontinuitet i 6versiktsplanen, underlitta
arbetet med efterfoljande detaljplanering och bygglov samt bidra till en digital sam-
hallsbyggnadsprocess. Dessutom har en statlig utredning tagits fram, Samordning for
bostadsbyggande, som kommer att redovisas i borjan av 2021. Bada dessa dndringar
kan ha inverkan pa det fortsatta arbetet med samhéllsplanering och bostadsforsorj-
ning pa kommunal niva.

2.2. Regionalt perspektiv

Jérfilla ingar som en del i en storstadsregion med en till stora delar gemensam
sysselséttnings- och bostadsmarknad. Kommunen &r dirfor involverad i regionens
planering och utveckling med hénsyn till att det som hénder pa regionala planet har

10 Regeringens budgetproposition for 2020. Utgiftsomrade 18, Samhillsplanering, bostadsforsérjning
och byggande samt konsumentpolitik, sid 25.

I Regeringens budgetproposition for 2020. Utgiftsomrade 18, Samhillsplanering, bostadsforsérjning
och byggande samt konsumentpolitik, sid 23.

12 https://sverigesmiljomal.se/miljomalen/god-bebyggd-miljo/

13 Protokoll 2017/18:118. Nytt nationellt mal for arkitektur-, form- och designpolitiken

14 Regeringens budgetproposition for 2020. Utgiftsomrade 13, Jamstilldhet och nyanléinda invandrares
etablering sid 88.
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stor inverkan pa vilken riktning utvecklingen i Jérfilla tar. Det regionala utvecklings-
ansvaret 1 Stockholms ldn 6verfordes 2019 fran Linsstyrelsen till Region Stockholm.

2.21. Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen — RUFS 2050

Sommaren 2018 beslutades den nya regionala utvecklingsplanen for Stockholmsreg-
ionen, kallad RUFS 2050. I RUFS 2050 finns fyra uppsatta mal for att na visionen
om att bli Europas mest attraktiva storstadsregion till 2050. Dessa r:

Mal 1 — En tillgidnglig region med god livsmiljo

Mal 2 — En 6ppen, jamstélld, jamlik och inkluderande region

Mal 3 — En ledande tillviaxt- och kunskapsregion

Mal 4 — En resurseffektiv och resilient region utan klimatpaverkande utslépp.

Under mal 1 En tillgdnglig region med god livsmiljo finns tva delmal for 2030 som
ar kopplade mer direkt till bostadssektorn, dessa ir:

e Minst 22 000 bostéder per &r behdver tillkomma.
e Minst 95 procent av ny bebyggelse bor tillkomma i regionens relativt sett
mest tillgdngliga ldgen.

Vidare ér det under 2018-2026 en regional prioritering att 6ka bostadsbebyggandet
och skapa attraktiva livsmiljoer i regionen.!'> For att klara det ska fokus liggas pa fol-
jande:

o Kompetensforsorjning i byggbranschen och finansiella resurser for investe-
ringar.

e Bostidder for alla — hur kan det tillgodoses?

e Haéllbarhetsbedomningar i bostadsplanering och byggande.

o Okade synergier mellan privata och offentliga investeringar och planerings-
processer.

e Samplanering av bostadsbyggande och kollektivtrafik.

e Ett smidigare och mer kreativt samarbete mellan aktorerna inom befintlig lag-
stiftning och en samlad syn pa behovet av en utvecklad lagstiftning.

Regionplanen RUFS 2050 pekar tydligt ut vilka omrdden man anser ska vara priori-
terade for utveckling och fortdtning. I forsta hand handlar detta om omraden med god
tillgéng till kollektivtrafik och en sirskild tonvikt ldggs vid de utpekade regionala
stadskdrnorna. En av dessa kirnor #r Barkarby-Jakobsberg.!’

De regionala stadskdrnorna &r nationella och regionala malpunkter som ger goda
mojligheter till resurseffektiva infrastrukturlosningar, kortare pendlingstider, nérhet
till service och urbana kvaliteter samt har betydelse for hela regionens konkurrens-
kraft och attraktivitet. Flera av de regionala stadskidrnorna, diaribland Barkarby-Ja-
kobsberg, ingar dven i ett dvergripande stadsnitverk i 0stra Mellansverige. Tillgédng-
ligheten till kdrnan kommer att forbattras ytterligare med beslutad regionaltigsstation
i Barkarby, tv nya tunnelbanestationer samt med Forbifart Stockholm'®,

De regionala stadskdrnorna ska utgora attraktiva lokaliseringsplatser som kan avlasta
den centrala regionkdrnan, motverka att bostdder och verksamheter sprids ut och ge

15 RUFS 2050, sid 39.
16 RUFS 2050, sid 43
17 RUFS 2050, sid 54.
18 RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, sid 117.
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goda mojligheter till resurseffektiva infrastrukturlosningar. Kring dessa kirnor bor
marken utnyttjas mer intensivt med bade bostider, kontor och service da detta frim-
jar stadskvaliteter, stadsliv och métesplatser.

Den regionala stadskédrnan skapar dessutom 6kade mojligheter for kommunen att
satsa pa naringslivet. Néringslivet har en betydelse for bostadsforsérjningen i kom-
munen genom att det bidrar till en blandad stad och skapar tillvéxt. Speciellt 1 den
regionala stadskdrnan finns dessutom goda mojligheter for att skapa ett attraktivt ni-
ringslivsklimat, och mojligheter till bade co-living och co-working som dven gynnar
regionen i stort.

2.3. Befolkningsokningen i Stockholms lan

Befolkningsokningen i lénet &r fortsatt kraftig och prognoser visar pa en 6kning om
30 000-40 000 nya invanare arligen. Region Stockholms framskrivningar visar att 13-
nets befolkning kommer att uppga till cirka 2,9 miljoner invanare 2030, jamfort med
2,2 miljoner 2015."

2.4, Bostadsmarknaden i Stockholmsregionen

Samtliga kommuner 1 ldnet rapporterar ett underskott av bostéder i Boverkets bo-
stadsmarknadsenkét 2020, trots ett intensivt byggande. En del av problematiken som
lyfts fram dr att bostdderna som férdigstélls inte matchar behoven, det &r en relativt
liten grupp som har rad att flytta in i nyproduktion, vilket angivits av flera kommuner
som en orsak till att det fortsatt kommer att vara obalans pa bostadsmarknaden. Un-
derskottet forvintas dessutom kvarstd om tre r i samtliga kommuner utom en?. En
majoritet av de bostdder som har tillkommit de senaste ren dr mindre ldgenheter, 1—
2 rum. Enligt kommunernas svar i enkéten kvarstar &nda behovet av sma hyresrétter
och bostadsritter liksom mellanstora och stora bostadsritter de nirmaste aren.?! En
del av obalansen kan hénf0ras till att det rader en bristande matchning pa bostads-
marknaden, det vill sdga utbudet som finns 6verensstimmer inte det som efterfragas.
Detta leder till en bristsituation pa bostadsmarknaden som framst drabbar hushall
med laga inkomster.

Region Stockholm har i en studie beréknat efterfragan pa nya bostdder i Stockholms
1in.22 Med bostadsefterfrigan menas den volym av bostéider som hushéllen kan ab-
sorbera till gdllande marknadspriser och hyresnivéer i nyproduktionen. Studien visar
att den berdknade efterfragade nyproduktionsvolymen understiger det demografiskt
berdknade behovet av nya bostdder. Avvikelsen mellan efterfragade volymer och bo-
stadsbehov vicker fragor om vilken efterfragan hushall som inte formér efterfraga
nyproducerade bostdder har och vilket bostadsutbud som forvéntas 16sa deras bo-
stadsbehov. Detta kommer att analyseras vidare.

Aven Boverket har nyligen presenterat nya berikningar av bostadsbristen och vilka
som framst dr drabbade. Man har framst tittat pa antalet trangbodda hushall och anta-
let hushéll med anstrdngd boendeekonomi. I Jérfélla har andelen trangbodda hushéll
okat fran 10,1 procent (2012) till 13 procent (2018), jamfort med Stockholms 1dn dér

19 Region Stockholm. Demografiska prognoser/Framskrivningar. RUFS 2050, ldnsniva. 2019-05-17.
20 Linsstyrelsen. Léget i linet. Bostadsmarknaden i Stockholms 1dn 2020, sid 17.

21 Linsstyrelsen. Léget i linet. Bostadsmarknaden i Stockholms 1dn 2020, sid 18.

22 Region Stockholm. Efterfrigan pa nya bostéder i Stockholmsregionen 2020.
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andelen Okat fran 14,3 procent (2012) till 15,6 procent (2018). Andelen hushéll med
anstringd boendeekonomi har dock minskat f6r kommunen fran 5,3 procent (2012)
till 4,4 procent 2018. I Stockholms 14n har andelen minskat fran 7 procent (2012) till
5,3 procent (2918).2

2.5. Tillskottet av bostader i Stockholms lan

Ar 2019 blev ver 16 000 bostider inflyttningsklara i Stockholms lin. Bedémningen
ar dock att denna siffra kommer sjunka under kommande ar med hénsyn till farre an-
tal pdborjade bostidder de senaste dren. Vilka langsiktiga konsekvenser Corona och
pandemin kommer ge for bostadsbyggandet dr dnnu for tidigt att sdga. Om pandemin
foljs av en recession finns risk for att dagens marknadsstyrda byggande inte kan upp-
ratthalla nodvindiga volymer. Beroende pd kommunens viljeinriktning kan dock en
okad andel hyresritts- eller 4ganderittsbyggande balansera utbudet sé det fortsatt
svarar mot efterfrigan.?*

Med utgdngspunkt frin de befolkningsframskrivningar Region Stockholm genomfort
har det demografiska behovet av nya bostdder, med hénsyn till den forvintade be-
folkningsutvecklingen, beddmts under perioden 2015-2030 samt perioden 2030-
2050. I huvudscenariot (alternativ bas) bedoms det regionala behovet vara 20 700 bo-
stdder per ar under perioden 2015-2030 samt 15 100 bostider per ar under perioden
2030-2050.%

Befolkningsframskrivningarna utgér alltsd frin ett huvudscenario (alternativ bas),
men kommunerna bor ha en planeringsberedskap for att ocksa kunna hantera en
storre befolkningsokning (alternativ hog). For Jarfilla innebér detta att det demo-
grafiska behovet under perioden fram till 2030 antas ligga pa 1 000 bostider arligen
(1 alternativ bas) for att under perioden 2030-2050 ligga pa 550 bostidder/ar (i alterna-
tiv bas).2¢

2.6. Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen ska enligt lagen ges mdjlighet att yttra sig om kommunernas arbete
med bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen kan pé detta sétt sdkerstilla att kommu-
nerna verkligen tar hinsyn till nationella och regionala mal i sitt arbete med bostads-
forsorjningen. Lénsstyrelsen kan ocksa stddja kommunernas arbete med att ta fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Genom att ta fram aktuell information om ldget pa bostadsmarknaden i lénet kan
Lansstyrelsen peka pd den regionala tillgdngen av bostéder samt vad som krivs av
kommunerna i ldnet for att nd de regionala och nationella mélen. Pa detta sétt kan
man stodja den samverkan mellan kommunerna som krévs for att ldnets bostadsfor-
sorjning ska kunna fungera.

Lansstyrelsen bjuder ocksé in till seminarier dir kommunerna ges mojlighet att dis-
kutera bostadsforsorjningen med andra kommuner 1 lidnet. P4 detta vis kan Léanssty-
relsen fungera som en koordinerande instans genom att underlétta att de idéer och

2 Boverket. Bedomning av bostadsbrist 2012-2018. Riket, regioner, kommuner.xlIsx (Excel).
24 Linsstyrelsen. Léget i linet. Bostadsmarknaden i Stockholms 1in 2020, sid 6

25 RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, sid 180

26 RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, sid 181
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kunskaper om bostadsforsorjningen som finns i kommunerna kan spridas och fort-
plantas. Man kan pa detta sétt ocksd stodja kommunernas kunskaps- och metodut-
veckling.

2.7. Samverkan mellan kommunerna

Arbetsmarknaden och bostadsmarknaden &r regional och stracker sig dver flera kom-
muner. Ofta finns en konkurrenssituation mellan kommuner dér syftet ér att locka till
sig betalningsstarka invanare. Detta kan leda till ett ensidigt byggande vad géller bo-
stadsstorlek och upplatelseform med inriktning pé att nd en begrdnsad malgrupp.
Istdllet gynnas alla kommuner och hela regionen av att samverka med hinsyn till de
olika behov av bostider som befolkningen har.?’

I planeringen av nya stadsdelar och fortitning i omraden som ligger nira en
kommungréns sker en naturlig samverkan mellan Jérfdlla och aktuell kommun. Sam-
rad med grannkommuner dger i allminhet ocksa rum nér kommunerna arbetar med
sin dversiktliga fysiska planering. Det betyder att samraden koncentreras pa fragor
som ror markens anvéndning, till exempel lokaliseringen av nya bostéder.

De bostadsbyggnadsplaner 1 grannkommunerna som primért berdr Jarfalla kommun
ar den utveckling som sker lings med de etablerade och planerade kommunikations-
straken. I Stockholms stad pagér utbyggnad av Bromstensstaden som fardigutbyggt
kommer inrymma cirka 2 500 bostéder. I Stockholms &versiktsplan dr d&ven Hjulsta
och Akalla utpekade som omraden med stora stadsutvecklingsmojligheter. I Upp-
lands-Bro kommun pégar bland annat utbyggnad av Tegelhagen och Triadgéardsstaden
1 Bro, dir totalt 2 800 bostader planeras. I Tegelhagen forvéntas cirka 450 bostider
bli fardiga under 2019-2020. I Kungsédngen pagar utbyggnad ldngs Ringvagen, dér
cirka 280 bostédder i flerbostadshus fardigstélls under 2019-2020. I Upplands-Bro
kommun forvintas overlag en storre andel av tillkommande bostader vara i sméhus
jamfort med exempelvis Jarfilla.

2?7 Lansstyrelserna. Motverka hemldshet och underlitta intriidet p& bostadsmarknaden. Utgiven av
Lénsstyrelsen Skane 2015.
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3. STOCKHOLMSOVERENSKOMMELSEN

I Stockholmsférhandlingen slots en dverenskommelse om finansiering och medfi-
nansiering for utbyggd tunnelbana samt 6kat bostadsbyggande i linet. Enligt ver-
enskommelsen étar sig Jarfdlla kommun eller genom annan bostadsexploatdr/marka-
gare att uppfora 14 000 bostader till och med 2032 inom tunnelbanans influensom-
rade.

Overenskommelsen innebir att tunnelbanan byggs ut till Barkarby, Nacka och Are-
nastaden samt att B4 linje byggs ut till Gullmarsplan och kopplas samman med Gron
linje for 6kad kapacitet genom centrala Stockholm. Utbyggnaden till Barkarby inne-
bir en forldngning av dagens BI4 linje fran Akalla till Barkarby, med stationer i
Barkarbystaden och vid Barkarby station.

Forldngningen av BI4 tunnelbanelinje fran Akalla till Barkarby blir en viktig knut-
punkt for kollektivtrafikresenérer. Det kommer att vara en station i Barkarbystaden
som planeras mitt i den framvixande staden med en uppging i dster och en uppgang
i véster. Uppgang Ost integreras i en storre byggnad i ett av de kommande kvarteren.
Uppgéng vist ligger i en fristdende byggnad pa ett torg som ska byggas.?®

Avtalet foreskriver att bostéder i detaljplaner antagna efter den 1 januari 2014 far till-
godoriknas. For Jarfdlla innebér det att cirka 1 000 bostéder fardigstéllts s& hér langt.
Det kan noteras att de drygt 2 000 bostdder som fardigstéllts inom detaljplanen
Barkarbystaden I inte far radknas med som en del av avtalet. Utbyggnaden av tunnel-
banan till Barkarby inleddes 2018 och trafikstart &r beréknad till hosten 2026.

3.1. Influensomradet

Med tunnelbanans influensomrade avsags fran borjan det markomrade som paverkas
av utbyggnaden av tunnelbana, det vill sdga dir det finns ett tydligt samband mellan
infrastrukturinvesteringen och tillkommande bebyggelse. Influensomrédet omfatta-
des av Barkarby, sodra Veddesta, del av Skidlby och sédra Jakobsberg vilket 1 princip
motsvarar acceptabelt gingavstand fran tillkommande tunnelbanestationer.

Den 3 juni 2019 beslutade kommunstyrelsen att ge kommundirektoren fullmakt att i
styrelsen for Stockholmsdverenskommelsen besluta om utékning av tunnelbanans in-
fluensomrade i Jirfilla kommun.?’ Kommunstyrelseforvaltningens uppfattning var
att influensomradet behdvde utdkas for att kommunens forutsittningar att uppfylla
atagandet enligt verenskommelsen lattare ska kunna nas. Sekretariatet for styrel-
serna for uppfoljning av ramavtalen beslutade den 4 juni 20193 att justera influens-
omradet till f6ljd av fordndrade forutséttningar. Det justerade influensomradet bor-
jade gélla fran den 1 juli 2019.

En forutsittning for att kunna rdkna in en storre del av det bostadsbyggande som sker
1 Jarfdlla var att kommunen kunde pévisa att mdjligheter till kompletterande kollek-
tivtrafik genom anpassad infrastruktur gor att tunnelbaneinvesteringen kan influera
ett storre geografiskt omréde.

28 https://nyatunnelbanan.sll.se/sv/barkarby

2 Dnr Kst 2019/289, § 97.

30 Sekretariatet for styrelserna for uppfoljning av ramavtalen. Information om beslutad justering av
Jarfalla kommuns influensomrade. 2019-06-04.
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Det utokade influensomradet som inkluderar bade Jakobsberg och Viks;jo leder till
Okade mojligheter att skapa forutséttningar for olika upplatelseformer och olika bo-
endeformer i kommunen. En vidareutvecklad analys av mojliga konsekvenser av
Overenskommelsen och de bostdder som tillkommit 1 samband med 6verenskommel-
sen ar dock nddvandigt, inte minst i relation till det befintliga bostadsbestdndet och
dess utveckling for att upprétthélla en spridning i upplatelseformer och kostnader for
boende.

Genom det nédra samarbete kommunen har med Trafikforvaltningen inom Region
Stockholm, Nobina®! och Trafikverket pagar arbete med utbyggnad av kollektivtrafik
for att 6ka och underlitta kollektivtrafikresandet bade i1 det befintliga Jérfélla och i de
viaxande delarna. Det handlar om utbyggnad av kapacitetsstark busstrafik mellan
Barkarbystaden och Akalla (s.k. BRT, Bus Rapid Transit) samt inom hela den reg-
ionala stadskdrnan och pa sikt med koppling till Viksjo. Utbyggnad av fjarrtagstat-
ion, regionala cykelstrak och kapacitetsforstarkning av det kommunala végnitet ar
andra atgarder som bidrar till 6kad mobilitet inom hela den regionala stadskdrnan
Barkarby-Jakobsberg. Kartbilden visar det nya influensomradet (rod linje) 1 forhal-
lande till det gamla (punktlinje) och de linjer for kapacitetsstark kollektivtrafik som
nu byggs ut (ljusrdd linje) eller stir infor utbyggnad pé langre sikt (bla linje).

1 Jakobsberg C

..................
.....
...............
........
-----
s,
-,

Barkarbystaden

Viksjo

——— Planerad BRT-linje
——— Planerad BRT-linje nartid

Yo,
e,
Tay

Avgransning av tunnelbanans
influensomrade 1 Jarfilla enligt
Stockholmsdverenskommelsen from. 2019

Bild 1: Heldragen rdd linje visar influensomréadet for Barkarbystaden fran och med den 1 juli 2019.
R6d punktlinje visar det gamla influensomrédet innan 1 juli 2019.

31 Kontrakterad operatdr for busstrafik i Jirfilla kommun.
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4. STYRANDE KOMMUNALA DOKUMENT

I detta kapitel beskrivs de kommunala planer, program, dokument och méal som sétter
ramarna for Jarfalla kommuns arbete med bostadsforsdrjningen.

4.1. Oversiktsplanen

Kommunfullmiktige antog i juni 2014 6versiktsplanen Vixa med kvalitet — Jérfilla
nu till 2030. 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) ska alla kommuner ha en
aktuell oversiktsplan som omfattar hela kommunen. I 6versiktsplanen redovisas in-
riktningen och strategierna for kommunens langsiktiga utveckling av den fysiska
miljon. Jarfillas dversiktsplan aktualitetsprovades 2018 och ansags da fortsatt gélla.

Oversiktsplanen har som huvudmal att erbjuda biista mojliga forutsittningar for hall-
bar utveckling for de som lever och verkar i kommunen. For att né det 6vergripande
malet har fem delmal formulerats. Dessa delmaél ar urbana kvaliteter, levande natur
och kultur, smart infrastruktur, kunskapssamhdille samt Jérfdilla for alla.’? Utifrén de
satta mélen har dven en framtidsbild for 2030 arbetats fram, vilken visar pa kommu-
nens syn pa hur Jarfillas bebyggelsestruktur ska bevaras och utvecklas for att bli at-
traktiv, langsiktigt hallbar och robust.

Sett ur ett bostadsperspektiv framgér det av dversiktsplanen att kommunen ska sékra
forutsittningar for uppforande av cirka 1 000 bostider per ar. Det dr det enda kvanti-
tativa mélet for bostadsbyggandet som kommunen har (utéver Stockholmsdverens-
kommelsen). Mélet har uppnétts for flera &r framover da det finns en planreserv 1 Jar-
falla pa 6ver 10 000 bostadsbyggritter i lagakraftvunna detaljplaner for bostdder som
dnnu inte borjat byggas eller som dr under uppforande. Utmaningen kommunen stér
infor nu ar att sdkerstélla att 1 000 bostdder fardigstélls per ar.

Fortatning av bebyggelse ska ske med fokus pa goda kollektivtrafikligen, den ge-
staltningsmassiga kvaliteten ska hojas och tillgdngen till service och urbana verksam-
heter stérkas. I relation till bebyggelse visar oversiktsplanen dven att kvaliteten och
tillgangen till platser for moten, fritid och kultur ska forbéttras, sakerheten och den
upplevda tryggheten i bebyggelsestrukturen for hela kommunen ska dka samt att
kommunen ska erbjuda ett mer varierat utbud av olika bostadstyper och upplételse-
former i alla delar av Jarfilla.

I 6versiktsplanens vdigledning for bostadsforsorjning identifieras tre nyckeluppgifter
1 kommunens arbete:

e Strdva efter en blandning av hustyper, ldgenhetsstorlekar och upplatelsefor-
mer i alla delar av kommunen. Delar med ensidigt bostadsbestdnd ska om
mojligt kompletteras.

e Den demografiska utvecklingen med fokus pa sdrskilt boende ska foljas upp
kontinuerligt.

e Bostadsforsorjningsfragorna ska uppmérksammas i samband med planlidgg-
ning av nya bostider.*’

32 Jarfilla kommun 2014. Viixa med kvalitet Oversiktsplan Jérfélla — nu till 2030, sid 21
33 Jarfalla kommun 2014. Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfilla — nu till 2030, sid 44.
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4.2. Jarfdlla kommuns fastighets- och lokalpolicy

Jarfilla kommuns fastighets- och lokalpolicy antogs av kommunfullméktige den 29
augusti 2016.%*

Utgdngspunkten for fastighets- och lokalpolicyn ér att den ska:

e kunna anvéndas under en langre tid utan storre fordndringar,

e omfatta kommunégda fastigheter och lokaler samt mojliggora att fler externa
aktorer kan bygga och dga framtida samhallsfastigheter,

e samt omfatta styrning och ledning av kommunens lokalférsorjning.

Policyn redogor for hur kommunen ser pa sitt nuvarande och framtida fastighetsbe-
stdnd utifran perspektiven dga, hyra in/ut, upplata, utveckla och forvalta. Vidare ger
den uttryck for ett antal fastighetsstrategiska stillningstaganden, ansvarsforhallanden
och roller/uppdrag samt vilka styrmedel som ska utnyttjas sa att kommunen uppnér
ett effektivt lokalutnyttjande. I detta ligger att kontinuerligt se dver behoven och
astadkomma kostnadseffektiva lokallosningar och optimera kommunens lokalan-
vindning.

43. Lokalforsorjningsplan 2021-2025 med utblick mot 2030

Kommunstyrelsen antog den 23 november 2020°° Jérfilla kommuns lokalforsor;-
ningsplan for 2021-2025 med utblick mot 2030. Planen revideras arligen for att for-
bittras, utvecklas och héllas uppdaterad.

Lokalforsorjningsplanen utgor ett planeringsunderlag for att underlitta politiska prio-
riteringar och beslut kring drenden om verksamhetslokaler, samhéllsfastigheter och
ovriga lokalbestandet. I planen ingar det kommunala behovet av bostédder for perso-
ner med sérskilda behov, det vill séga dldreboenden, LSS-boenden och boenden
inom socialpsykiatrin. Planen bygger pa respektive namnds verksamhetsplanering
vad géller lokalbehov.

44. Strategier for att klara bostadsbyggandet vid olika konjunkturer

Kommunstyrelsen beslutade den 9 april 20183 att godkinna Rapport om strategier
for att klara bostadsbyggnationen vid olika konjunkturer. Bakgrunden till beslutet ar
Stockholmsforhandlingen och Jarfdalla kommuns atagande att bygga 14 000 bostéder
inom tunnelbanans influensomrade till 2032. Darutdver har det beslutats om ett fler-
tal planuppdrag och utvecklingsprojekt runt om i kommunen som kommer att pa-
verka utvecklingen av Jarfalla ménga ar framover. Under detta tidsspann kommer
sannolikt konjunkturen och det ekonomiska ldget i stort att fordndras vid ett eller
flera tillfillen. Tanken &r att strategierna ska kunna anvéindas i Barkarbystaden men
ocksa 1 hela kommunen nér konjunkturen svénger. Strategier har tagits fram for fol-
jande scenarier nér det giller konjunkturer:

e Oberoende av konjunktur
e Of6randrad konjunktur
e Hogkonjunktur

3 Dnr Kst 2016/16, § 121.
35 Dnr Kst 2020/443, §226.
36 Dnr Kst 2017/391, § 47.
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o Lagkonjunktur

For respektive scenario finns ett antal atgérder som kan genomforas for att klara
olika konjunkturer. Nar det géller strategi oberoende av konjunktur nimns f6ljande:

e Varumirkesplattform, marknadsforing och kommunikation.

e Oka kinnedom och preferens for Jirfilla och Barkarbystaden.

o Arbetsgivarmarke.

e Attrahera ménniskor att flytta till kommunen genom bra kommunal service.
e Foretagsetableringar.

4.5. Jarfalla kommuns mal i budget 2019-2021

Kommunfullmiktige beslutade den 17 december 2018 i drendet om Mal och budget
2019-2021°7 om portal- och inriktningsmal for kommunen samt mél for styrelse och
ndmnderna. Malen &r satta for att styra organisationen i sitt arbete att uppna de poli-
tiska ambitionerna. Mélen paverkar ocksé inriktningen pa bostadsforsorjningen.

4.6. Portalmal

Jérfilla ska vara en trygg och attraktiv inflyttningskommun som kénnetecknas av
ekonomisk tillvaxt, god vélfard och héllbar utveckling.

4.7. Inriktningsmal

4.71. Tryggare Jarfalla

Ett tryggt Jérfalla dr ett attraktivt Jarfélla. Alla ménniskor ska kunna kédnna sig trygga
ndr de ror sig 1 Jarfélla, oavsett plats och tid pa dygnet.

4.7.2. God valfard

Jéarféllaborna ska fi ut biasta mojliga valfardstjanster for sina skattepengar. Kommu-
nalt finansierade verksamheter ska bedrivas effektivt, med stindigt forbattrade resul-
tat och hog brukarupplevd kvalitet avseende savél verksamhetens innehall som per-
sonalens bemdtande.

4.7.3. Hallbar utveckling

Det sociala utanforskapet ska brytas. De som av olika anledningar har hamnat utan-
for ska alltid erbjudas en vég in/tillbaka. Genom milj6- och hallbarhetsarbete tar vi
vara pa viarden som gor Jarfdlla attraktivt.

4.7.4. Kommunstyrelsens mal

Kommunstyrelsen har for egen del malen att integrationen ska stirkas och segregat-
ionen minska samt att kommunen ska byggas ut pé ett ekonomiskt, socialt och kli-
matmassigt hdllbart sitt. Dessa mal har betydelse for bostadsforsorjningen.

37 Dnr Kst 2018/448, 218.
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4.7.5. Indikatorer

Till de kommungemensamma inriktningsmalen har indikatorer utarbetats som ska
anvindas for att 14sa av om den 6vergripande utvecklingen gar i rétt riktning.

4.8. Riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal

Riktlinjerna beslutades 2016°® och tydliggdér kommunens forhallningssitt nir det gil-
ler forsdljning och upplatelse av kommunal mark. Byggherrar ska ges mojlighet att i
god tid sdtta sig in 1 vilka krav och forutsittningar som géller vid forhandling med
kommunen for att uppna till en effektiv process for byggandet i kommunen. Riktlin-
jerna foreskriver ocksa hur kommunen arbetar med exploateringsavtal 1 de fall pri-
vatdgd mark avses planléggas och bebyggas.

4.9. Befolkningsprognos 2020-2034

Jérfillas befolkningsprognos tas fram arligen och utgor underlag for verksamhetspla-
neringen pa de olika kommunala forvaltningarna. Befolkningsprognosen tas fram
med antaganden om kommande bostadsbyggnation som grund. Det tas fram en pro-
gnos for hela kommunen samt prognoser for de olika kommundelarna.

4.10. Strategi for prioritering av mindre bostadsprojekt

Planédrenden som patagligt bidrar till bostadsforsorjningen och kommunens bostads-
mal ar hogst prioriterade. Med anledning av den goda planberedskapen beslutades
2018 en sérskild strategi for prioritering av forslag till detaljplanelaggning for av-
styckningar av villatomter och enstaka bostdder. Strategin reviderades 2019 och i den
framgér att drenden i foljande fall prioriteras™:

e Dir flera enskilda fastighetsdgare gar ihop och samordnar sina intressen.

e Dir fastigheter inom omradden med sammanhéngande bebyggelse saknar de-
taljplan. Dessa drenden prioriteras dven om en enskild fastighetsdgare soker
om planldggning.

o Dir fastigheter har detaljplan men dér reglering av byggritt och utformning
saknas. Dessa drenden prioriteras dven om en enskild fastighetsdgare soker
om planldggning.

4.11. Ovriga kommunala styrdokument av betydelse

Kommunen har flertalet andra styrdokument som pa olika sétt berdr anvindningen av
mark- och vattenomraden och dirigenom ocksa arbetet med bostadsforsorjningen.

De viktigaste av dessa dr miljoplanen, gronstrukturplanen och kulturmiljéplanen. I
miljoplanen som antogs av kommunfullmiktige 2016 redovisas miljopolicyn och
miljomalen som giller hela Jérfalla kommun och som ska bidra till att skapa ett mer
hallbart Jérfalla. I gronstrukturplanen beskrivs ekosystemtjénster, ekologiska land-
skapssamband samt dagvattenstruktur i de offentliga rummen och det naturliga vatt-

3 Dnr Kst 2016/212.
3 Dnr Kst 2018/374.
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net i parker och natur. Gronstrukturplanen antogs i tekniska nimnden 2018. I kultur-
miljoplanen beskrivs Jérféllas kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer och
hur hénsyn till dessa bor beaktas vid fysisk planering.



JARFALLA 2021-01-15 20 (59)

5. BOSTADSAKTORER | JARFALLA KOMMUN

Nedan belyses de aktorer som &r sérskilt viktiga 1 arbetet med bostadsforsorjningen i
Jarfalla. Jarfallahus AB, det kommunigda bostadsforetaget, har i detta arbete en
nyckelroll.

5.1. Jarfallahus AB

Jarféllahus AB ir ett allmédnnyttigt bostadsforetag, som till 100 procent dgs av Jér-
filla kommun. Bolaget dger och forvaltar 5 560 ldgenheter samt kommersiella loka-
ler och fordonsplatser i hela kommunen. Inom bolaget arbetar 70 medarbetare.

5.1.1. Agardirektiv for Jarfallahus AB

Kommunfullmiktige beslutade den 18 mars 2019*° om dgardirektiv for Jarfallahus
AB. En 6versyn av gillande dgardirektiv genomfordes i syfte att fortydliga bolagets
sociala ansvarstagande, ekonomiska mal samt utveckling av verksamheten. Vidare
preciserades kommunstyrelsens uppsiktsplikt.

Av dgardirektivet framgédr att bolaget &r ett organ for kommunens verksamhet inom
bostadsforsorjningens omrade och darfor underordnat Jarfalla kommun. Férutom ge-
nom lag och forordning regleras bolagets verksamhet och bolagets forhéllande till
kommunen genom av fullmiktige beslutad bolagsordning och dgardirektiv.

Bolaget ska i1 allmadnnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lo-
kaliseringsprincip spela en aktiv roll i kommunens tillvéxt och framvéxten av
nya bostdder i Jarfdlla kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméss-
iga principer.

Bolaget ska vara ett foredome som samhéllsdgt foretag nir det géller socialt ansvars-
tagande. For fullgérandet av ansvaret ska ett avtal finnas mellan socialndmnden och
Jéarfillahus som reglerar parternas dtaganden. Socialndmnden fullgdr bland annat
kommunens ansvar inom individ- och familjeomsorgens omrade samt stéd och ser-
vice till funktionshindrade personer. Avtalet uppdateras och aktualiseras av parterna
vid behov. Avtalet ska av bolaget anmalas till kommunstyrelsen och kommunfull-
méktige vid den arliga presentationen av bolagets arsredovisning inféor kommunfull-
maktige.

Innehallet i dgardirektiven och hur de tillimpas beskrivs ndrmare i avsnitt 14.4 i ka-
pitlet Kommunens verktyg for bostadsforsorjningen.

5.1.2. Bostadsbestandet*'

Jéarféllahus har 5 560 hyreslidgenheter i sitt bostadsbestand, framfor allt i Jakobsberg.
Tidigare har fordelningen mellan hyresrétter, bostadsritter och dganderitter varit re-
lativt jamnt fordelad, men under de senaste aren har bostadsrétten kommit att Gver-
vaga allt mer som upplatelseform bland annat genom nybyggnation. Det har resulte-
rat i att Jarfillahus andel av kommunens bostadsmarknad har minskat vilket har dkat
den genomsnittliga kétiden for att fa en bostad dé antalet hyresldgenheter har mins-
kat. For nérvarande dr den genomsnittliga kotiden i1 den externa kon cirka 6,5 ar. Den

40 Dnr Kst 2019/23, § 27.
4! Uppgifter fran Jarfillahus AB 2019-11-06.
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genomsnittliga kotiden for de av Jarfallahus ldgenheter som erbjuds via Bostadsfor-
medlingen 1 Stockholm AB ér cirka 10,9 &r enligt 2018 &rs statistik. Efterfrdgan pa
bostider 1 Jarfilla dr fortsatt hog och stindigt 6kande. Vakansgraden dr nira noll och
andelen omflyttningar per ar uppgar till cirka 1,7 procent (cirka 94 stycken) och av-
flyttningar till 2,9 procent (cirka 164 stycken).

5.1.3. Kosystem

Nedan foljer en beskrivning av Jarfallahus kosystem. Under 2021 kommer dock en
Oversyn goras dér kosystem och kontraktskrivande kommer att ses dver.

Externa kon

Externa kon ar for bostadss6kande som ar bosatt i (d.v.s. skriven i) eller arbetar for
en arbetsgivare 1 Jarfdalla kommun. Vid ansokningstillfdllet ska den s6kande ha haft
en sddan anknytning till kommunen under minst 51 procent av sin kotid. For att
kunna registrera sig maste den sokande ha fyllt 16 ar. Det stér cirka 10 700 sokande 1
kon. Kétiden dr cirka 6,5 ar och under det senaste aret formedlades 91 ldgenheter
(november 2019).

Interna kon

Interna kon innebar att den som bott minst tre ar i nuvarande ldgenhet har mdojlighet
att byta till en annan ldgenhet inom Jéarfallahus bostadsbestand. Man kan déremot
inte soka ldgenhet 1 den externa kon. Det stér cirka 6 100 s6kande i1 kon. Kotiden &r
cirka 13 ar och under det senaste dret formedlades 38 ldgenheter (november 2019).

Gillande den interna kotiden stélls alla hyresgéster 1 kon per automatik frdn och med
det datum deras nuvarande hyresavtal borjar gilla. De stéller sig med andra ord inte
sjdlva aktivt 1 den interna kon for att fa en annan ldgenhet. I praktiken innebér det att
ndgon som haft sitt nuvarande ldgenhetsavtal i 20 ar kan anvénda sina kdpodng utan
att egentligen ha varit aktivt sokande f6rrdn nu.

Ungdomskon

Ungdomskon innebér att den sokande maste vara folkbokford i Jarfalla kommun eller
arbeta for en arbetsgivare i Jarfalla kommun. Den s6kande maste ha fyllt 16 &r men
dnnu inte 26 dr. Det star cirka 2 900 sdkande 1 kon. Kdtiden ar cirka 3 ar och under
det senaste aret formedlades 3 ldgenheter.

Studentkon

Jéarféllahus hyr ut 28 studentbostidder i huset Almen i Barkarby Centrum. Den s6-
kande maste ha fyllt 18 ar men dnnu inte fyllt 36 &r (man kan koa fran 16 ars alder).
Som studier réknas studier pa universitet, hogskola eller svensk folkhdgskola. Den
sOkande ska studera i en omfattning om minst 15 podng per termin. Studierna ska
vara beldgna i Stockholms 14n (inte distansstudier). Man kan bo i studentldgenheten
under maximalt 6 ar. Studentldgenheterna soks via Bostadsformedlingen 1 Stock-
holm.

Seniorkon

Jéarféllahus hyr ut seniorldgenheter pa tva platser i Barkarby. 80 ldgenheter pé 1-3
rum och kok finns 1 Barkarby centrum och 21 ldgenheter 1 Piloten pa Skélbyvéigen 31
néra Barsbro torg. For att kunna ansdka om dessa bostdder maste den sdkande vara
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minst 60 ar gammal och vara folkbokford i Jarfdlla eller ha sin arbetsplats i Jérfélla
kommun. Seniorboende formedlas via en sirskild ko. Samma regler géller for anso-
kan till seniorbostad som vid ansdkan av annan bostad. Seniorligenheterna erbju-
der en lugn miljo med hyresrittens alla fordelar dir grannarna ér i liknande fas 1 li-
vet. Lagenheterna har ingen koppling till Jarfalla kommuns dldreboenden eller vérd-
boenden. Det ingér alltsd ingen extra service. Eventuella dnskemél om hemtjénst,
hemsjukvérd eller liknande bedoms individuellt av Jarfalla kommun. Det star cirka 1
450 sokande 1 kon. Kotiden ér cirka 4 &r och under det senaste aret formedlades 2 14-
genheter.

Socialndmndens tilldelning

I enlighet med Jarfallahus uppdrag finns en 6verenskommelse mellan Jarfallahus och
socialnimnden i Jirfilla kommun. Overenskommelsen innebir att Jirfillahus ska an-
visa 20 ldgenheter per ar till socialndimnden upp till en grins om maximalt 5 procent
av det totala hyresbestandet. Under det senaste dret har 22 ldgenheter formedlats till
socialndmnden.

5.2. Privata fastighetsagare av flerbostadshus i Jarfalla

Det finns 6ver 200 privata fastighetsdgare av flerbostadshus i1 Jarfalla. Merparten av
dessa dr dock mycket sma och ménga har frimst kommersiella lokaler 1 sitt besténd.
Négon fullstindig oversikt 6ver vilka av dessa som har hyresrétter i sitt bestdnd och
hur manga ar svart att f fram. Totalt finns 1 kommunen 8 678 hyresritter varav Jar-
fallahus har 5 560, vilket betyder att 3 118 hyresritter dgs av privata fastighetségare
motsvarande 36 procent.

5.3. Bostadsformedlingen i Stockholm AB#2

Bostadsformedlingen i Stockholm AB édr ett kommunalt bolag och en del av Stock-
holms stad. Det dr en marknadsplats for lediga hyresrétter i hela Stockholmsreg-
ionen. Cirka 675 000 personer star i bostadskon. Under 2019 férmedlades 15 030 bo-
stader. Den genomsnittliga kotiden for vanliga hyresritter var 10,5 &r. Antalet aktiva
kunder i kon var 13 procent. Bostadsformedlingen formedlar 1dgenheter 1 22 av
Stockholms ldns 26 kommuner samt i1 Vésteras och Nykoping.

Under 2019 formedlades mer @n hélften av de vanliga hyresrétterna 1 bostadskon
med en kotid pd mellan 7,9 och 12,3 ar. Den genomsnittliga kotiden for hela reg-
ionen var 10,5 ar.

42 https://bostad.stockholm.se/
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6. IN- OCH UTPENDLING TILL KOMMUNEN

Jérfélla har under 6verskadlig tid haft fler personer som pendlar ut én in till kommu-
nen. Som tabell 1 visar sd ar det 10 328 fler som pendlar ut frin kommunen &n som
pendlar in.

Tabell 1: In- och utpendling till kommunen 2017.%

Inpendling 15 534
- frén Gvriga kommuner i linet 11 822
- frdn Ovriga lén 2163
Utpendling 25 862
-till ovriga kommuner i ldnet 21 481
-till dvriga ldn 998
Nettopendling -10 328

Diagrammet nedan visar att utpendlingen okat varje ar mellan 2013-2017.

Diagram 1: Nettopendling till Jarfalla kommun 2013-2017.
1000 -

-1 000 - 2013 2014 2015 2016 2017

-2000 -
-3000 -
-4 000 -
-5000 -
-6 000 -
-7 000 -
-8 000 -
9000 1 8494 -8 592
-10 000 - 9775
-11 000 - -10 328

-8 939

4 Kommunfakta for Jarfilla kommun 2019.
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7. IN- OCH UTFLYTTNING

71. Flyttningar i lanet

Stockholms ldns landsting (fran och med 1 januari 2019 Region Stockholm) har 2018
i en studie analyserat lokala bostadsmarknader i Stockholms 1in** och i resultaten gar
det att utldsa att en stor andel av alla flyttar &r relativt korta och sker inom en lokal
bostadsmarknad alternativt till en nirliggande bostadsmarknad.*® Detta medfor att
nya bostdder som tillkommer till stor del attraherar personer som redan finns i kom-
munen eller dess ndrmaste omland. Stockholms léns landsting, tillsammans med
Region Skane och Goteborgsregionen, presenterade 2018 dven en studie om kun-
skapsliget avseende flyttkedjor.*® Forskningsliget ir inte entydigt, men méanga stu-
dier pekar pa att tillkomst av storre bostader dverlag ger négot langre flyttkedjor &n
tillkomst av sma bostdder. Med hjélp av langre flyttkedjor kan rorligheten 1 det be-
fintliga bostadsbestandet oka, vilket i sig kan vara en nyckel till att luckra upp lés-
ningar pa den lokala bostadsmarknaden.

7.2. In- och utflyttning i Jarfalla kommun

Som tabell 2 visar var flyttningsnettot &r 2019 1 017 personer. Det dr séledes fler
som flyttar till kommunen &n som flyttar frin kommunen. Efter Stockholm (+ 4 870)
Haninge (+1 428), Sundbyberg (+1 318) och Sodertilje (+1 093) har Jérfilla det
storsta flyttningsoverskottet i ldnet. De flesta inflyttarna kommer fran narliggande
kommuner i ldnet och samma forhallande géller for utflyttarna.

Tabell 2: Flyttningar 2019.%

Antal inflyttningar 7792
- frén Gvriga kommuner i linet 5496
- fran Gvriga lén 1291
- frén utlandet 1 005
Antal utflyttningar 6 775
-till dvriga kommuner i lénet 4759
-till Ovriga lan 1570
-till utlandet 446

Flyttningsnetto 1017

4 Stockholms léns landsting: Lokala bostadsmarknader Stockholms 1dn 2014-2016.

4 [ studien utgor Jarfilla kommun en egen bostadsmarknad. Det finns dock andra lokala bostadsmark-
nader i lénet som stricker sig genom flera kommuner.

46 Stockholms léns landsting, Region Skane och Goteborgsregionen: Flyttkedjor: en litteraturdversikt
over befintlig forskning om bostadsflyttkedjor, rapport 2018:13

47 http://www.statistikdatabasen.scb.se Statistiska centralbyrén. Kommunfakta for Jirfilla kommun
2015.
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Diagram 2 nedan visar flyttningsnettot under den senaste femarsperioden.
Diagram 2: Flyttningsnetto 2014-2019.
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8. BEFOLKNINGEN | JARFALLA KOMMUN

Jérfélla kommun har 1 dagsldget ungefdr 80 000 invénare och befolkningen innehal-
ler omkring 160 olika nationaliteter. Detta innebér att kommunen pa manga sétt har
en blandad befolkning bide vad géller bakgrund och nuvarande situation. Foljande

avsnitt beskriver befolkningen utifran ett antal sociala variabler.

8.1. Befolkning efter fodelseland

26 (59)

Av tabell 3 framgér att 68,5 procent av alla invanare i Jarfdlla kommun har Sverige
som fodelseland. 21,0 procent har évriga virlden utanfér Europa som ursprungsland.

Tabell 3: Befolkning efter fodelseland i Jarfilla kommun 2019.%

Fodelseregion Antal Andel
Sverige 54797 68,5
Norden utom Sverige 2119 2,7
EU28 utom Norden 3906 49
Europa utom EU28 och Norden 2 355 2,9
Ovriga virlden 16 813 21,0
Totalt 79 990 100

8.2. Utbildningsniva

Som tabell 4 visar dr andelen med eftergymnasial utbildning 1 Jarfalla ldgre &n i lanet

som helhet.

Tabell 4: Utbildningsniva i Jirfdlla kommun och Stockholms l4n 2018.%

Utbildningsniva Jarfilla Lénet
Andel Andel

Forgymnasial utbildning 12 10
Gymnasial utbildning 42 37
Eftergymnasial utbildning 43 50
Uppgift saknas 3 4
Totalt 100 100

8.3. Inkomst

Som tabell 5 visar dr inkomsten ldgre 1 Jarfdlla kommun jdmf{ort med ldnet som hel-

het.

Tabell 5: Sammanriknad forvirvsinkomst 2017. Antal kronor i 1 000-tal.>
Omride Medelinkomst Medianinkomst
Jarfalla kommun 341 328
Stockholms lidn 371 337
Riket 324 315

48 Uppgifter frén Statistiska centralbyrén. Registret dver totalbefolkningen 2019-12-31.

4 Statistiska centralbyrén. Kommunfakta 2019.
50 Statistiska centralbyran. Kommunfakta 2019.
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8.4. Medelalder

Medeléldern 1 Jérfélla &r 39,4 ar och i Stockholms l&n 39,3 ar. I sammanhanget kan
namnas att medeldldern i Jarfalla inte har forandras namnvért under den senaste tio-
arsperioden. Tabell 6 visar att medelaldern vid forsta barnets fodelse dr lagre i Jér-
falla &n 1 l4net 1 Gvrigt.

27 (59)

Tabell 6: Medelalder vid forsta barnets fodelse 1 Jarfalla kommun och Stockholms ldn

2018.°"
Omriade Medelalder
ar
Jiarfilla kommun
Kvinnor 29,6
Min 32,4
Stockholms ldn
Kvinnor 30,9
Min 33,1
8.5. Vad tycker Jarfallaborna om sitt boende?

Statistiska centralbyran genomfor varje &r Medborgarundersokningen®? p& uppdrag
av kommunerna och 2019 deltog 135 kommuner. Undersdkningen genomfors genom
enkdter till ett urval av invénarna i dldern 18-84 ar. I unders6kningen &r det frage-
stéllningar om medborgarnas syn pa kommunen som en plats att bo och leva pé,
medborgarnas syn pa kommunens verksamheter samt medborgarnas syn pé sitt infly-
tande i kommunen. I fragebatteriet ingar ett antal konkreta fradgor om boendet vilka
redovisas i tabell 7. Fragorna har besvarats pa en 10-gradig skala pa vilken 1-4 klas-
sas som laga betyg, 5—7 som mellanbetyg och 8-10 som hoga betyg. Jarfilla ligger
inom spannet mellanbetyg pa alla fragor vilket ocksa samtliga kommuner gor.

Tabell 7. Uppfattning om bostdder i Medborgarundersdokningen 2019.

Hur ser du pa... Jirfilla kommun | Samtliga kommuner
Betygsindex Betygsindex

...mdjligheterna att hitta bra boende? 5,5 5,4

...utbudet av olika typer av boende- 5,5 5,1

former (hyresrétt, bostadsritt, sma-

hus etc.)?

...hur trivsam bebyggelsen &r? 5.9 6,5

31 www.statistikdatabasen.scb.se

52 Statistiska centralbyrins Medborgarundersdkning 2019. Tabell- och diagrambilaga.
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9. BEFOLKNINGSUTVECKLING

Prognostisering av befolkningsutvecklingen i kommunen &r byggbaserad. Detta inne-
bér att den viktigaste faktorn vid framtagandet av prognosen ér antagandet om hur
ménga bostider som kommer att byggas under prognosperioden. Ar antagandena om
bostadsbyggandet felaktiga blir ocksa befolkningsprognosen missvisande. Av den
anledningen dr antagandet om det framtida bostadsbyggandet mycket viktigt. For-
andrade marknadsforutsdttningar och lagre eller hogre byggtakt dn planerat innebér
att det dr svrt att prognostisera befolkningsutvecklingen.

Enligt Jirfilla kommuns befolkningsprognos for 2020-2034°° beriiknas antalet inva-
nare vara cirka 81 580 &r 2020. Det &r en 6kning med cirka 1 590 invanare jamfort
med 2019, motsvarande 2 procent. Ar 2034 kommer befolkningen att vara 115 678,
en 0kning med 35 688 personer jAmfort med idag. Detta innebir en 6kning av befolk-
ningen med 45 procent. For att kunna sétta befolkningsprognosen i ett historiskt per-
spektiv redovisas 1 diagram 3 befolkningsutvecklingen frdn 1970 och framat.

Diagram 3: Befolkningsutvecklingen i Jarfalla kommun 1970-2019 och
prognos 2025-2034.
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53 Statisticon. Befolkningsprognos 2020-2034 for Jirfilla kommun. Prognos baserad p4 kommunens
byggplaner.
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Av tabell 8 framgér befolkningsdkningen i olika aldrar. Antalet personer i dldern 80-
100 &r bedoms 6ka med cirka 1 800 personer till ar 2034. Nar det géller aldern 0-5 ar
ar motsvarande okning cirka 3 300 personer.

Tabell 8: Befolkningsprognos for Jirfilla kommun 2020-2034 uppdelat pa aldersklasser.>*

Alder Utfall 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2030 2034
ar 2019

0-5 6261 6411 6596 6 828 7144 7 465 7759 8045 9 009 9578
6-9 4225 4221 4380 4517 4 586 4732 4 884 5023 5727 6300
10-12 3110 3206 3245 3303 3365 3451 3587 3 666 4072 4530
13-15 3054 3120 3227 3287 3405 3461 3535 3601 3979 4388
16-18 2903 3000 3116 3232 3326 3441 3518 3632 3906 4235
19-24 5351 5484 5715 6012 6288 6515 6781 6952 7557 8050

25-44 23069 | 23638 | 24526 | 25406 | 26478 | 27585 | 28625 | 29549 32 794 35011
45-64 18800 | 19139 | 19594 | 20050 | 20489 | 21029 | 21664 | 22227 24390 26 879
65-79 9 683 9724 9 781 9773 9752 9 690 9 683 9 708 10 405 11390
80-100 | 3534 3638 3757 3934 4148 4377 4575 4738 5199 5317

Totalt | 79990 | 81580 | 83936 | 86342 | 88980 | 91746 | 94611 | 97141 107 039 115678

9.1. Befolkningen i kommundelarna

Som framgér av tabell 9 kommer den storsta befolkningsdkningen enligt prognosen
att vara 1 Barkarby. Detta med anledning av det omfattande bostadsbyggandet i

Barkarbystaden.

Tabell 9: Folkmiingd i kommunens delomraden 2019 och prognos 2020-2029.
Kommundel 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

utfall

Stiket 2060 2062 2 064 2102 2177 2209 2241 2263 2284 2306 2308
Kallhall 13 593 14 267 14 404 14 580 14 593 14 606 14 619 14 632 14 645 14 657 14 669
Vistra Jakobsberg 7978 8 095 8471 8739 8792 9132 9 460 10 082 10 492 10 701 10910
Norra Jakobsberg 11 846 12 149 12 595 12 606 12614 12 824 13 097 13167 13238 13248 13258
Sodra Jakobsberg 10 660 10 926 10978 11425 12204 12499 12613 12727 12 740 12 753 12 766
Barkarby 9 927 10137 11465 2603 14 031 15 840 17 737 19 148 21062 23 220 25 670
Viksjo 15 850 15 861 15871 15 882 15947 15973 16 128 16368 16 607 16 617 16 627
Skilby 7923 7929 7935 8251 8469 8 507 8562 8 600 8 605 8611 8616
Restomrade 153 153 153 154 154 154 154 155 155 155 155
Totalt 79 990 81 580 83 936 86 342 88 980 91 746 94 611 97 141 99 829 102 269 104 979

54 Statisticon. Befolkningsprognos 2020-2034 for Jarfalla kommun. Prognos baserad p&d kommunens

byggplaner.
55 Statisticon. Delomradesprognos 2020-2029 for Jirfilla kommun. Byggbaserad prognos.
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10. BOSTADSBESTANDET | JARFALLA

Over hilften av Jirfillas bostider tillkom under och strax efter miljonprogramséren
1961-1980 jamfort med 32 procent i Stockholms lén. Tabell 10 visar nir bostaderna i

Jarfilla byggts.
Tabell 10: Under vilken tidsperiod bostiderna i Jarfilla kommun byggts.*®
Tidsperiod Andel
-1940 1
1941-1960 14
1961-1980 51
1981-2000 17
2001- 17
Totalt 100

10.1. Lagenheter efter hustyp

Sex av tio hushall bor 1 ldgenheter 1 flerbostadshus vilket framgar av tabell 11.

Tabell 11: Antal ligenheter i Jirfilla kommun efter hustyp 2019.°’

Hustyp Antal Andel av
samtliga hushall

Smahus>® 11 389 34

Flerbostadshus™ 21488 63

Ovriga hus® 213 1

Specialbostider®! 773 2

Totalt: 33 863 100

56 Region Stockholm 2019-11-18. En analys av bostadsbesténdet. https://storymaps.arcgis.com/sto-
ries/7fbde35613814381af372842332d059d

57 www.statistikdatabasen.scb.se

8 Smahus avser friliggande en- och tvibostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
59 Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera ligenheter inklusive loftgédngs-
hus.

% Ovriga hus avser byggnader som inte ir avsedda for bostadsindamal, t.ex. byggnader avsedda for
verksamhet eller samhallsfunktion.

61 Specialbostider avser bostider for dldre/funktionshindrade, studentbostider och évriga specialbo-
stader.
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10.2. Upplatelseformer

Av tabell 12 framgér att bostadsritt &r den dominerande upplételseformen 1 kommu-
nen.

Tabell 12: Antal ligenheter efter hustyp och upplételseform i Jirfilla kommun 2019.%

Hustyp Upplatelseform Totalt
Hyresriitt®> | Bostadsritt® | Aganderiitt®

Smahus®® 424 1353 9612 11389

Flerbostadshus®’ 7 385 14 103 0 21488

Ovriga hus®® 131 82 0 213

Specialbostider®’ 738 35 0 773

Totalt 8678 15573 9612 33 863

10.3. Hushallens storlek

Cirka en tredjedel av hushallen i Jarfdlla kommun bestar av en person vilket framgar
av tabell 13.

Tabell 13: Antal och andel hushall i Jarfalla kommun 2019.7°

Hushallsstorlek | Antal hushaill | Andel av samtliga
i Jarfilla hushill i Jirfilla
1 person 11 740 35,5
2 personer 9 050 274
3 personer 4 481 13,5
4 personer 4789 14,5
S personer 1901 5,7
6 personer 620 1,9
7+ personer 504 1,5
Totalt 33 085 100

62 www.statistikdatabasen.scb.se

63 Smahus med hyresritt avser ligenheter som #gs av andra dgare dn fysiska personer, dddsbon eller
bostadsrattsforeningar. Flerbostadshus och 6vriga hus med hyresrétt avser ldgenheter som inte ar dgar-
lagenheter och som égs av andra dgare dn bostadsrattsforeningar.

% Smahus, flerbostadshus och &vriga hus med bostadsritt avser ligenheter som 4gs av bostadsrittsfor-
eningar.

65 Smdhus med dganderitt avser ldgenheter som dgs av fysiska personer eller dodsbon. Flerbostadshus
och dvriga hus med dganderitt avser dgarligenheter.

6 Smahus avser friliggande en- och tvibostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
67 Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera ligenheter inklusive loftgédngs-
hus.

% Ovriga hus avser byggnader som inte ir avsedda for bostadsindamal, t.ex. byggnader avsedda for
verksambhet eller samhéllsfunktion.

% Specialbostider avser bostider for dldre/funktionshindrade, studentbostider och dvriga specialbo-
stader.

0 www.statistikdatabasen.scb.se
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10.4. Fardigstallda och prognostiserade bostader”!

Som diagram 4 visar dr det vissa ar som differensen &r stor mellan antalet prognosti-
serade bostider och antalet fardigstillda bostidder. Redovisningen bygger pa forega-
ende ars prognos om nistkommande ars fardigstillda bostider.

Diagram 4: Fardigstallda och prognostiserade bostader 2014-2019.
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71 Statisticon. Byggbaserade befolkningsprognoser for Jirfilla kommun for dren 2014-2019 samt Jir-
falla kommuns arsredovisningar for 2014-2019.
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HYROR FOR HYRESRATTER
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Som framgér av diagram 5 dr genomsnittssnitthyran for 3 rum och kok pé 70 kvm
6 195 kr/man 1 Jarfalla vilket ar nést 14gst i Stockholms lan.

Botkyrka
Jarfalla

Diagram 5. Genomsnittlig manadshyra for 3 rok 70 kvm
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Bostadspriserna i sdvil riket som Stockholm ldn har stigit kraftigt pd senare ar dven
om utvecklingen bromsat in och till viss del gétt bakat under 2017 och 2018. Med
fordndrade krav for att f4 boldn och amortering paverkas vilka som har mgjlighet att
efterfraga upplételseformer som kréver en kapitalinsats, det vill siga bostadsritt och
dganderitt. Nedan redovisas prisutvecklingen i Jirfdlla kommun i jamforelse med ut-
valda kommuner i linet.

12.1.

Priser for smahus

Tabell 14 visar antal kdp och medelpriser pa sméhus for permanentboende (villor,
rad- och kedjehus) for Jarfilla och ett antal jimforelsekommuner &r 2018. Dessutom
redovisas prisforandringar i procent mellan 2017-2018 (1 ar), 2013-2018 (5 ar),
2008-2018 (10 &r) och 1998-2018 (20 ar). Dessa prisfordndringar dr berdknade pé

den végda kopeskillingskoefficienten (kvoten mellan pris och taxeringsvirde).

Tabell 14: Medelpriser for sméhus 2018 per kommun med prisforédndringar under 1, 5, 10

och 20 &r.”

Kommun Antal | Medel- | Prisfordndring | Prisfordndring | Prisfordndring | Prisforandring
kop pris i 1 % mellan 1 % mellan 1 % mellan 1 % mellan

tkr 2017 och 2018 | 2013 och 2018 | 2008 och 2018 | 1998 och 2018

(1 ar) (5 ér) (10 &r) (20 ar)
Jdrfilla 305 4 883 -6 +41 +58 +275
Sollentuna 361 6 787 -6 +37 +64 +300
Upplands Visby 200 4 638 -5 +44 +57 +297
Upplands-Bro 187 4076 -8 +36 +55 +249
Sundbyberg 44 7369 -3 +36 +63 +335
Stockholm 1191 | 7181 -7 +40 +71 +361
12.1. Priser for bostadsratter

Som tabell 15 visar dr medelvérdet for bostadsritter i Jarfalla kommun mellan april
2019-mars 2020 2 256 tkr.

Tabell 15: Prisutveckling for bostadsritter for perioden april 2019--mars 2020. Avser medel-

virden.”
Kommun Antal objekt Kr/kvm Kopesumma tkr Prisutveckling
Jarfilla 1254 34 448 2256 +3,0%
Sollentuna 984 40 137 2934 +5,4%
Upplands Visby 675 32 495 2 208 +3,5%
Upplands-Bro 376 28 276 2 040 -2,3%
Sundbyberg 1377 56 633 3356 +9,2%
Stockholm 22 503 72 199 4291 +9,0%
Stockholms ldn 42 364 57 797 3575 +8,2%

2 Killa: https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/fas-

tighetspriser-och-lagfarter/fastighetspriser-och-lagfarter/pong/tabell-och-diagram/kommunsta-

tistik/medelpriser-for-smahus-per-kommun-med-prisforandringar-under-1-5-10-och-20-ar/
73 https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/stockholms-lan/#/bostadsratter/tabell
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13. BOSTADER FOR SARSKILDA GRUPPER"4

En viktig uppgift i arbetet med bostadsforsorjningen &r att sdkerstilla att alla inva-
nare i kommunen ges mojlighet att leva i goda bostdder. Nedan belyses ett antal vik-
tiga grupper som av olika skél behdver uppmérksammas sérskilt.

13.1. Sarskilt boende for aldre

Aldreomsorgen riktar sig till personer som &r 65 ar och dldre och som behdver stod
och hjdlp i den dagliga tillvaron sa att de kan leva tryggt och sdkert.

Antalet personer dver 65 ar dkar under hela prognosperioden. Ar 2030 kommer en-
ligt befolkningsprognosen cirka 15 600 personer att vara dver 65 ér. Detta beréknas
ge ett behov av ca 625 platser {or stod/boende.

Inom dldreomsorgen tillhandahaller kommunen lokaler oberoende av utforare. Loka-
lerna kan vara egenédgda eller inhyrda. Hyran for ldgenheten betalas av den enskilde
boende. Gemensamhetsytorna bekostas till viss del av kommunen och till viss del av
de boende.

Beslut fattas politiskt om driften av varje boende ska ske av en kommunal eller privat
utforare. I nuldget drivs 50 procent av privat utforare och 50 procent av kommunal
utforare. Upphandling av privata utforare sker i normalfallet for 6-arsperioder. Pri-
vata aktorer har inte mojlighet att sjdlva sdlja platser 1 sérskilt boende 1 Jarfalla.

Eftersom den enskildes behov skiftar erbjuder dldreomsorgen olika boendeinrikt-
ningar anpassade till:

e Personer med demenssjukdom = egen bostad med tillgéng till gemensamma
utrymmen, personal dygnet runt.

e Somatisk inriktning for dldre (samt vissa yngre personer) = for personer med
omfattande omsorgsbehov, egen bostad med tillgdng till gemensamma utrym-
men, personal dygnet runt.

o Korttids-/vixelvardsboende = tillfalligt behov av omsorg eller som avlastning
for dem som véardas av anhdriga.

Kommunen kdper cirka 10-14 platser i andra kommuner. Skélet till detta kan vara
behov av boende med sérskild inriktning eller platsbrist. Beslut om boende maéste till-
delas inom tre ménader fran ansokningstillfallet annars kan kommunen alaggas vite.
Kommunen har tre dagar pa sig att tilldela plats efter sjukhusvistelse. En regional
overenskommelse innebir att kommunens betalningsansvar intrdder nir 1,5 kalender-
dagar har passerat efter det att patienten bedomts utskrivningsklar.

Idag finns 9 dldreboenden i Jérfélla med totalt 424 ldgenheter. Dérutover finns ett
korttidsboende med totalt 20 platser. Eventuellt kan Olovslunds dldreboende behdva
avvecklas under perioden fram till ar 2030 pa grund av att lokalerna inte ar dnda-
malsenliga och inte uppfyller alla lagkrav. Detta dldreboende behdver da erséttas av
ett annat.

For att mota olika behov av boendeformer vill socialforvaltningen ppna for mojlig-
heten att inrétta bistdndsbedomda trygghetsboenden. Trygghetsboenden ér till for
personer som frimst behdver stdod och insatser och annan léttdtkomlig service, och &r

™ Lokalforsérjningsplan 2021-2025 med utblick mot 2030. Kst Dnr 2020/443-4.
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anpassade och utformade for personer som inte har behov av heldygnsomsorg men
som inte upplever att de kinns tryggt att bo kvar i det egna hemmet.

13.1.1. Planerade projekt for att méta det 6kade behovet

e Skiftesvigen/Hemmansvégen, projektering pagar, byggs i egen regi. Mojlig
inflyttning 2023.

e Forhandling pagar om 3 olika alternativ: Veddesta/Hemsd, Barkarby/Sehl-
hall, Ormbacka/MacFreeze. Mojlig inflyttning 2024.

e Barkarbystaden III, kommunédgd mark dér konkurrensutséttning kan ske.
Mojlig inflyttning cirka 2028.

Att inféra LOV (lagen om valfrihet) for sérskilt boende kan vara ytterligare ett satt
att sékerstélla platstillgéang.

13.2. Bostad med sarskild service (LSS)

Funktionshinderomradets uppgift &r att svara for insatser till funktionshindrade per-
soner under 65 ar. Dirutdver finns ett antal personer frdn 65 &r och dldre som bor i
bostad med sérskild service/sarskilt boende som handldggs och kostnadsmissigt re-
dovisas under funktionshinderomrédet.

Det framtida behovet dr svarbedomt eftersom det inte finns nagon logik kring hur
manga grupp- och servicebostdder en kommun behdver. En 6kad samordning inom
kommunen kan dock innebéra en béttre 6verblick om hur stort det samlade behovet
ar av bostad med sirskild service enligt SoL och LSS. Behovet nu bedéms dock vara
cirka 0,4 procent av vuxna invénare under 65 ar. Ar 2030 kommer enligt prognosen
cirka 65 000 personer att vara 20-65 ar. Av dessa berdknas ca 250 personer att vara i
behov av nadgon form av sérskilt stod/boende ar 2030.

Beslut fattas politiskt om driften av varje boende ska ske av en kommunal eller privat
utforare. Idag drivs 18 procent i egen regi och 82 procent av privata utforare. Kom-
munen tillhandahaller lokaler oberoende av utforare. Lokalerna kan vara egendgda
eller inhyrda. Hyran for lagenheten betalas av den enskilde boende. Gemensamhetsy-
tor bekostas av kommunen.

Idag finns 188 platser i kommunen. Eftersom den enskildes behov skiftar erbjuds
olika boendeformer inom funktionshinderomradet:

e Gruppbostad = 4-6 ldgenheter grupperade kring gemensamma utrymmen.
Funktionshindrade med omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov. Personal
dygnet runt.

e Servicebostad = cirka 10-12 ldgenheter som ligger néra varandra, den boende
far tillgng till gemensam service. Personal dygnet runt.

e Kommunen koper idag ett 30-tal platser i andra kommuner. Skilet till detta
kan vara en sjukdomsbild som inte kan hanteras inom kommunen eller plats-
brist. Alla platser for barn som har rétt till insatsen kops idag externt.

13.2.1.  Framtida behov av bostader med sarskild service (LSS)

Idag finns 188 platser. Med befolkningsdkning enligt befolkningsprognosen sa skulle
det ar 2030 behovas cirka 250 platser. F6ljande nya boenden planeras for att mota
behovet:
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e Gruppbostad 6 platser, Vallvdgen i Jakobsberg, klart 2021/2022, kommunen
fastighetségare.
Servicebostad 11 platser, Tallbohov, klart 2023, Nischer fastighetsdgare.

Utover ovanstaende tillkommer fler boenden med fardigstdllande langre fram da bo-
enden for LSS har forts in 1 flera exploaterings- och markdverlatelseavtal. Utredning
pagér ocksa for att hitta en kommunalidgd tomt dar LSS kan uppforas.

13.3. Gruppboende for socialpsykiatrin

Personer med psykisk ohélsa kan ha behov av stdd i sitt hem. Det finns olika boende-
former for olika behov av stéd. En person kan fa stdd i sin egen bostad, i sa kallat or-
dinért boende, eller mer omfattande stod i ett gruppboende.

e Gruppbostad = ett antal ldgenheter grupperade kring gemensamhetsutrymme
alternativt utspridda i ett bostadsomrade. Personal dygnet runt.
e Utslussningsldgenhet/triningslagenhet = ligenhet med boendestdd.

Socialpsykiatrin forfogar i nuldget 6ver fem sirskilda boenden med sammanlagt 46
platser. Utdver dessa finns 21 kdpta platser. I nuldget ar all drift kommunal inom bo-
enden for socialpsykiatrin. Framtida behov av serviceboende for personer med psy-
kisk ohilsa ar svarbedomt, men sannolikt 6kar behovet i takt med 6kad befolkning.
Detta motsvarar ett platsbehov i kommunen pa cirka 0,14 procent av den vuxna be-
folkningen under 65 ar. Skulle motsvarande forhéllande sta sig skulle det krivas to-
talt cirka 90 platser ar 2030.

Under &r 2020 avvecklades tva kollektivboenden inom socialpsykiatrin (Arrendevé-

gen 1 och 27). Som erséttningsboende har delar av Olovslunds dldreboende bytt pro-
fil med inriktning mot dldrepsykiatri. Utredning pagér om annan boendeform i loka-
lerna pa Arrendevégen 1 och 27. Det finns dessutom mdgjlighet till fardigstidllande av
nya boenden léngre fram da det finns med i flera exploaterings och markdverlatelse-
avtal. Utredning pagar ocksa for att hitta en kommunaldgd tomt dér nytt boende kan

uppforas.

13.4. Individ- och familjeomsorg

I kommunen finns ett hiarbirge som bestar av sex platser och som tar emot vuxna
min och kvinnor som lever i hemloshet med anledning av missbruk och/eller social
utsatthet. Bestéllaren tilldelar platser.

Det finns ett lagtroskelboende bestdende av tio platser for vuxna mén och kvinnor
som lever i hemldshet med anledning av missbruk och/eller social utsatthet. Inskriv-
ning pa lagtroskelboende sker endast efter bistdndsbeslut fran socialndmnden 1 Jar-
falla kommun.

Idag finns harbarge, lagtroskelboende och dagcentral inhyst i lokaler pé Jarfallavigen
1 modulbyggnad som &r uppford pa tillfilligt bygglov. Detta gor att verksamheten
maste flytta eller rymmas inom ramen for en ny detaljplan. Ett arbete pagér for att
identifiera olika mojliga 16sningar. Forlangt tillfalligt bygglov géller till och med
2022-12-31.
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13.5. Bostader for nyanlanda

13.5.1. Bosittningslag fran den 1 mars 2016

Den 1 mars 2016 trddde en ny lag i kraft, den sa kallade boséttningslagen. Lagen ska
sdkerstilla att nyanldnda som beviljats uppehallstillstind snabbt kan pabdrja sin eta-
blering pa arbetsmarknaden och i samhéllslivet. Lagen ska ocksa bidra till mer rittvis
fordelning av nyanldnda mellan landets kommuner. Fr kommunerna innebir lagen
att de ar skyldiga att ta emot nyanlédnda pa anvisning oavsett om det finns lediga bo-
stider eller inte. Ansvaret for mottagande av nyanldnda flyktingar som beviljats up-
pehallstillstand dr delat mellan kommunstyrelseférvaltningen och socialforvalt-
ningen. For att sdkerstdlla en likvirdig mottagningsprocess inom kommunen har ny-
ligen ett projekt inletts i samverkan mellan kommunstyrelseforvaltningen och
socialforvaltningen. Ett av delmdlen i projektet dr att 1dmna forslag pé struktur for
boendekedja. Nedan redovisas antal nyanldnda som Jérfdlla kommun anvisats sedan
2016

e 2016: 169
e 2017: 168
e 2018: 105
e 2019: 66
e 2020: 34

Utover detta tillkommer anhoriginvandringen som dr svar att forutse och det ar svart
att hitta storre bostéder till denna malgrupp.

Det dr mycket svért gora en uppskattning av omfattningen av mottagandet av nyan-
landa framdver. Detta beror pa Sveriges lagstiftning och faktorer i omvirlden som ar
svéra att forutse.

Totalt har kommunen 145 boendeplatser i sina mottagningsboenden fér nyanldnda
som &r fordelade pé foljande platser:

e Alstavigen 18: 77 platser
o Alstavigen 10-12: 48 platser
e Furirgrand 17-19: 20 platser

Utover detta finns ett 20-tal nyanlénda 1 det sa kallade vanliga bostadsbestandet ge-
nom kommunens forsorg.

For anldggningsboende (ABO:s) erbjuder kommunen mottagningsboende, som ér ett
vandrarhemsliknande boende. Det finns ingen tidsbegrénsning i boendet, men de bo-
ende erbjuds stod med bostadssok i syfte att 6ka mojligheterna till en egen bostad.
Jarfalla kommun har dven ett samarbetsavtal med privata hyresvérdar som tilldelar
en viss del av sitt tillgangliga bestind till malgruppen nyanldnda. I dessa ldgenheter
erbjuds de nyanldnda ett andrahandskontrakt i 24 ménader for att sedan provas for att
ta Over ett forstahandskontrakt f6r boendet. Tillgdngen pd boende styr mojligheterna
for familjer att flytta vidare fran mottagningsboende. Nér boenden blir tillgédngliga
matchas hushdll mot tillgéngliga lagenheter.

For kvotflyktingar och i forekommande fall de som beviljats uppehallstillstdnd med
anledning av anknytning till dessa malgrupper erbjuds tillfalligt boende i tva ar, med
forldngning till maximalt 4 &r. Efter den perioden har de nyanldnda inte mojlighet att
ta Over boendet.
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Ett 6vergripande mal i Jarfalla kommun under mandatperioden &r att integrationen
ska stirkas och segregationen minska. Ett uppdaterat integrationsprogram kommer
att utarbetas under 2021. Kommunfullmédktige antog en handlingsplan fér omrédden
med socioekonomiska utmaningar i juni 2020 som syftar till att minska och motverka
segregation.”

Kommunstyrelsen beslutade 1 mars 2020 om att anmédla omraden som omfattas av
begransningen av ritten till dagerséttning vid eget boende for asylsokande enligt la-
gen (1994:137) om mottagande av asylsdkande m.fl.7° Det innebir att asylsdkande
kan forlora sin dagersittning om personen bositter sig i omraden som har socioeko-
nomiska utmaningar. I Jarfélla 4r omrddena Nyberg — Hammaren Ostra, Centrala S6-
derh6jden, Nibble, Tallbohov, Hammaren vistra och Ulvsittra anmilda. Omrédesbe-
gransningarna tradde i kraft 1 juli 2020 och det ar inte mdjligt att bedoma vilka ef-
fekter beslutet haft &nnu.

13.5.2. Ensamkommande barn och ungdomar

Arligen kommer ett antal barn och ungdomar utan medfoljande forilder eller annan
legal vdrdnadshavare till Sverige for att ansdka om asyl, sa kallade ensamkommande
barn. Kommunen ansvarar for ensamkommande barns mottagande, omsorg och bo-
ende. Ansvaret géller bade asylsokande barn och barn som har fatt uppehéllstillstand
1 Sverige. For ndrvarandet ansvarar kommunen for 29 ensamkommande barn. Ett
flertal av dessa kommer dock fylla 20 &r forsta halvan av 2021. For tillfdllet har kom-
munen mojlighet att erbjuda enstaka boenden (f.d stodboenden) under sjilvstindiga
former. For att senare underlitta ett intrdde pd bostadsmarknaden finns ett 6kat behov
av mindre och billiga hyresrétter i kommunen.

Det dr fa ensamkommande barn som ar under 16-17 ar. Négra barn ir sliaktingplace-
rade, och finns inte den mojligheten kan de bli placerade pa familjehem. For barn
som behdver extra stdd anvinds ett foretag som kommunen har ett hdngavtal med.

13.6. Student- och ungdomsbostader

Allt fler unga saknar egen bostad, vilket dr en konsekvens av hur bostadsmarknaden i
stort ser ut. Unga har ofta en begransad ekonomisk kapacitet, vilket gor det svart for
dem att efterfrdga bostadsritter och dganderitter, upplatelseformer som kréver en
stor kapitalinsats. For att Jarfalla ska kunna halla kvar de unga som finns i kommu-
nen samt locka till sig unga vuxna utifran krivs att det finns bostédder som dessa har
mojlighet att efterfraga. Detta handlar till stor del om sma och billiga hyresritter.
Problemet &r att ungdomar ér 1angt ifrdn den enda grupp som efterfragar denna typ
av bostdder och ofta innebér deras begransade kotid samt hyresvardars krav pa fast
anstéllning att de inte heller fér tillgdng till hyresmarknaden. Manga unga hénvisas
darfor till den osédkra och ofta mycket kostsamma andrahandsmarknaden eller att bo
som inneboende. Antalet unga vuxna som oftrivilligt bor kvar hemma hos sina forald-
rar Okar ocksa.

Studentbostad dr en form av specialboende och ofta villkorat pa olika sétt. Studenter
delar mycket av den karaktiristika som ocksé giller for unga vuxna som grupp pa

7> Dnr Kst 2019/656
76 Kst 2020-03-16 §59
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bostadsmarknaden. Detta innebdr exempelvis svag betalningsvilja, avsaknad av nit-
verk pa bostadsmarknaden och begrinsade kotider. Ofta dr det mindre och billiga hy-
reslagenheter som efterfrdgas av studenter.

Nérvaron av studenter 1 ett omrade kan bidra till ett 6kat urbant liv och d4ven om stu-
denter ofta relativt har en begransad ekonomisk kapacitet, sé ar studierna for ménga
en langsiktig investering. Efter fullgjorda studier eller examen Oppnar sig ofta nya
ekonomiska mojligheter. Detta innebér att denna grupp i forlingningen ar potentiella
framtida skattebetalare. Har de da skapat en relation till platsen och omradet finns
goda chanser att de sedan bositter sig i kommunen.

Som redovisats under avsnittet om Jérfdllahus kosystem hyr Jarfallahus ut studentbo-
stader 1 huset Almen i Barkarby Centrum. Den sokande maste ha fyllt 18 &r men
dnnu inte fyllt 36 &r (man kan koa fran 16 ars alder). Som studier riknas studier pé
universitet, hogskola eller svensk folkhdgskola. Den sokande ska studera i en omfatt-
ning om minst 15 poédng per termin. Studierna méste vara beldgna i Stockholms lén
(inte distansstudier). Man kan bo i studentligenheten under maximalt 6 ar. Studentlé-
genheterna soks via Bostadsformedlingen 1 Stockholm AB.

Kommunstyrelsen beslutade den 21 november 2016 att avtal om anldggningsarrende
med Mobila Bostdder XLNT avseende fastigheten Vélberga 3:7 godkéinns. Syftet
med avtalet dr att uppfora bostader for nyanldnda och studenter/ungdomar. Fastig-
heten ligger i ndra anslutning till Barkarby station. Mottagandet av nyanlidnda har
minskat de senaste dren och bedomningen gors att uppfyllandet av den sé kallade bo-
sdttningslagen kommer att klaras utan modulbostdderna. Det ar 88 ldgenheter pa 27,5
kvm vardera som kommer att hyras ut till Jarfaillaungdomar.



JARFALLA 2021-01-15 41 (59)

14. KOMMUNENS VERKTYG FOR BOSTADSFORSORJNINGEN

Nedan redovisas de verktyg som Jarfdlla kommun anvénder i arbetet med bostadsfor-
sOrjningen.

14.1. Oversiktsplanering och strategisk planberedskap

Med hjélp av oversiktsplanen kan kommunen tydligt peka ut vilka omrdden man av-

ser att bebygga och pa vilket sitt detta ska ske. Oversiktsplanen &r inte juridiskt bin-

dande vad giller markanviandningen, men &r ett mycket viktigt dokument i det strate-
giska arbetet genom att tydligt identifiera utvecklingsomriden.

Tyngdpunkten for den tilltinkta bebyggelseutvecklingen och fortdtningen ska framst
ske inom den av RUFS 2050 utpekade regionala kdrnan Barkarby-Jakobsberg och de
omraden som ingar i den kommande tunnelbanas influensomrade. Genom innovation
och teknikutveckling ska héllbar bebyggelse frimjas. Bebyggelsen ska ha hog ge-
nomsnittlig tithet och tydlig stadskaraktér. Vid kollektivtrafiknéra ldgen ska bebyg-
gelsen och exploateringsgraden vara hog. Kommunen efterstravar dven funktions-
blandning, vilket innebér att handel, bostdder och andra verksamheter ska kunna fin-
nas 1 samma omrdde. Utdver den regionala kdrnan pekar kommunen dven ut centrala
Kallhill och Bolinder Strand som fokuspunkter for vidare fortitning.

Med oversiktsplanen som stdd har ett program for Barkarbystaden med tillhdrande
strukturplan tagits fram och i detta redovisas mojligheten att bygga upp till 18 000
bostidder pa Barkarbyfiltet. Innehallet i programmet ligger till grund for efterfoljande
detaljplanering. Inom den regionala stadskdrnan pagér dven arbetet med en exploate-
ringsutredning for Veddesta, dir den framtida bostadspotentialen 1 det nuvarande
verksamhetsomradet analyseras. For Jakobsbergs centrala delar finns ett utvecklings-
program som beslutades 2016.

14.2. Detaljplanering

Detaljplanen dr det juridiskt bindande dokument som reglerar bebyggelsens omfatt-
ning och anvéndning inom ett visst omrdde. Syftet med detaljplanen kan vara att
mojliggdra ny bebyggelse eller dndra bebyggelsens innehall.

Detaljplanen preciserar hur markanvindningen inom ett givet omrade ska se ut och
regleras genom planbestdmmelser 1 plankartan. Dessa klargor exempelvis vilken
mark som ska vara kvartersmark, vad som ska vara allméin plats och vad som ska
vara vattenomraden. I detaljplanen ingar bland annat ocksé en analys av potentiella
risker, hur dagvatten- och bullerfragor avses hanteras samt hur hénsyn tagits till fra-
gor om ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet. Detaljplanen fungerar sedan som
grund for exploatering och bygglov. I planbestimmelserna kan kommunen reglera
anvandningen bostad, men om det finns sérskilda skl till det kan denna anvéndning
preciseras till att gélla en specifik boendeform. Till exempel anvéinder kommunen
ofta preciseringen dldreboende nér detta ar pakallat.

Inom de storre utvecklingsomradena jobbar kommunen med att arbeta fram flexibla
detaljplaner som ska kunna fungera over tid oavsett vilka byggaktérer som senare
kommer in i processen. Detta medfor att detaljplaner som innehéller mycket byggrit-
ter for bostdder kan tas fram relativt snabbt, atminstone nér planlaggningen sker pa
kommunal mark. Som exempel kunde detaljplanen for Barkarbystaden IV, vilken
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mojliggor drygt 2 000 bostéder, tas fram pa cirka tva ar. Flexibla planer gor att kom-
munen har storre mojligheter att mota marknadens skiftande efterfragan samt att det
dven ger en mojlighet att kunna méta sérskilda gruppers behov vad géller bostéder.
Utmaningen for kommunen med dessa flexibla och stora planer blir att sdkerstélla att
tillkommande byggnation uppfyller de krav pa kvalitet som de antagna malen i dver-
siktsplanen foreskriver. Av detta skél tas ofta ett kvalitetsprogram fram parallellt
med de formella planhandlingarna. Kvalitetsprogrammen anvédnds sedan som un-
derlag for kommande markanvisningar och sedermera kdpeavtal (se vidare under
14.3 markpolitik och markanvisningar).

Nér planldggningen sker pa privat mark finns normalt en samverkan med byggherrar
och investerare, men kommunens uppgift ar dven i dessa fall att tillse att planerna
kan fungera pé lang sikt 4ven om det senare skulle komma in andra byggaktorer. I de
stora detaljplaneprojekten utgor tillkomsten av byggritter for nya bostdder ofta en
viktig del, men det &r viktigt att betona att stadsbyggnad handlar om mycket mer &n
att bara tillskapa bostider. Av detta skil 4r merparten av de olika kommunala forvalt-
ningarna involverade i detaljplanearbetet, da det vergripande malet ar att tillskapa
langsiktigt héllbara livsmiljoer.

Kommunen handlagger dir sa &r mgjligt alla nya detaljplanedrenden med standard-
forfarande. Denna processmodell innehaller farre steg én sa kallat utokat forfarande
och kan anvéndas for att fa fram planer pé kortare tid. Ofta &r valet av forfarande
kopplat till den strategiska miljobedomningen, dér planer som antas kunna medfora
betydande miljopaverkan oftast innebir att ett utokat forfarande maéste tillimpas.

14.3. Markpolitik och markanvisningar

Kommunen beslutade 2016 om riktlinjer for markanvisningar och exploateringsav-
tal”’. Jirfilla kommun har i detta arbete fordelen av att, i jimforelse med en del
andra kommuner, dga relativt mycket mark. Detta ger kommunen en god markpoli-
tisk forhandlingsposition, vilket 6kar mdjligheterna att styra inriktningen av markens
utveckling i1 onskad riktning.

Huvudprincipen &r att markanvisning ska ske genom tavling. Samhéllsbyggnadsav-
delningen uppréttar da ett forslag till tivlingsprogram, ddr markomréadets forutsitt-
ningar anges samt vilken beddmningsgrund som kommer anvéndas vid val av vin-
nande forslag. En markanvisningstiavling kan genomf6ras utifran tre olika bedom-
ningsgrunder:

1. Enbart pris
2. Pris och kvalitetskriterier
3. Enbart kvalitetskriterier (priset ar fast)

Kvalitetskriterierna kan avse samspel mellan offentlig och privat miljo, gestaltning
eller energianvéndning. Inom projekt Barkarbystaden, kommunens storsta pagaende
stadsutvecklingsomrde, sker anvisning normalt via tavlingsforfarande med kvali-
tetskriterier som bedomningsgrund. Detta sker ofta utifrin ett framtaget kvalitetspro-
gram (se 14.2 detaljplanering). Nir en vinnare i tdvlingen har utsetts arbetar berdrd

T Kst 2016/212.
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exploatdr/fastighetsédgare vidare med forslaget i samverkan med kommunen och mar-
ken Overlats forst i samband med bygglovsprocessen. Pa det sittet kan kommunen
tillse att kvaliteten bibehalls genom projektet.

Aven om tivlingsforfarande #r grundprincipen si kan mark ocksa direktanvisas om
det finns sdrskilda skal, till exempel nér ett bebyggelseforslag tillfor speciella kvali-
teter till ett omrade, exempelvis genom att en av kommunen 6nskad boendeform till-
kommer. Direktanvisning kan dven anviandas nér en exploator dger mark alternativt
har ett avtalat dtagande i anslutning till ett kommunalt markomride som ar tinkt att
exploateras. Ett exempel pé detta ar att Skanska erh6ll en markanvisning inom etap-
pen Barkarbystaden II med hénsyn till att man redan hade avtal om att bygga Ved-
destabron, vilken ska ldnka samman den planerade bebyggelsen dster och véster om
jarnvagen och E18.

Kommunen har vid markanvisning rétt att bestimma om val av upplatelseform
(dgande-, bostads- eller hyresritt) som forutsattning for markanvisningen och kan vid
behov av sirskilda boendeformer (LSS-boende, dldreboende) forbehalla sig ritten att
pa marknadsmaéssiga villkor forvérva eller forhyra delar av den fardigstédllda bebyg-
gelsen. Kommunen har i dagslidget mojlighet vid markanvisning att nyttja en option
pa 10 procent av tillkommande hyreslédgenheter for bostadssociala &ndamal.

Nér detaljplaner tas fram pa privatdgd mark tecknar kommunen normalt exploate-
ringsavtal med aktuell fastighetségare. I de fall fastighetsutvecklaren avser uppléta
som hyresritter s& forhandlar kommunen ofta om mdjligheten att blockforhyra en an-
del av dessa om ett bostadssocialt behov har identifierats av socialférvaltningen.

14.4.  Agardirektiv for Jarfillahus AB

Jarfalla kommun édger Jarfallahus AB och kan genom dgardirektivet styra inrikt-
ningen pa bolagets verksamhet. I de nu gillande dgardirektivet foreskrivs att Jarfdlla-
hus inom ramen for sin verksamhet ska ta ett sérskilt socialt ansvar for invanarna 1
kommunen och deras behov av boende. Bolaget ska arbeta aktivt for goda boende-
miljéer och en attraktiv ndrmiljo samt erbjuda sunda och attraktiva bostader for alla
grupper. Bostadsbestindet ska i 6kad utstrackning energieffektiviseras for att upp-
fylla de nationella och lokala miljomalen. Den byggda miljons paverkan pa omgiv-
ningen ska vara sa liten som mdjligt sdvil vid byggande som vid forvaltning. Bolaget
ska arbeta for att stiarka boendeinflytandet avseende miljéarbetet och verka i riktning
mot en gron omstéllning i syfte att minska koldioxidutslapp.

Bolagets mélsittning avseende nyproducerade bostidder ska priagla kommunfullmak-
tiges politiska mélséttningar samt de radande marknadsméssiga forutsdttningarna vid
varje given tidpunkt. Mélsdttningen bor vara att bidra med 100 nyproducerade bosté-
der arligen. Jarfallahus ska bidra till att det i kommunen som helhet och i kommun-
delarna finns bostider med olika boendeformer. Agaren ser positivt p4 initiativ till
ombildning av bestdndet vid initiativ fran hyresgésterna.

Tillsammans med Jarfalla kommun och andra aktorer ska bolaget verka for att 6ka
tryggheten och sékerheten samt motverka segregationen i kommunen. I dgardirekti-
ven betonas att bolaget ska ta ett sirskilt samhalleligt ansvar i samverkan med social-
ndmnden. Bolaget ska tillse att tillgénglighetsanpassade ldgenheter fordelas i samrad
med socialforvaltningen i1 enlighet med de behov socialférvaltningen identifierar. |
direktiven foreskrivs dven att Jarfallahus ska ta aktiv del i arbetet med att forebygga
och avhjilpa behov av forsorjningsstod bland annat genom arbetsmarknadsatgérder.
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Bolaget ska dven arbeta aktivt med att motverka trangboddhet och olovlig andra-
handsuthyrning.

14.5. Bostadssociala insatser

En avgorande del i kommunens arbete med bostadsforsorjningen inriktar sig mot de
grupper dir kommunen har ett lagstadgat ansvar att anordna bostider, men dven mot
de grupper som av olika anledningar har sdrskilt svart att skaffa sig ett varaktigt bo-
ende pa egen hand. Inom kommunen &r det i forsta hand socialforvaltningen som ar-
betar med dessa atgérder. I detta ingar forebyggande arbete mot vriakningar, till ex-
empel genom radgivning och sérskilda insatser. Kommunen har ocksé ett antal egna
hyresritter (130 stycken ar 2018) och bostadsrétter (56 stycken ar 2018) som hyrs ut
i andra hand till personer som inte blivit godkdnda pa den ordinarie bostadsmark-
naden. Kommunen har under de senaste aren dven arbetat med modellen Bostad
forst, dir malgruppen ar hemldsa personer med omfattande psykosocial problematik.
Grundtanken &r att en egen bostad ses som en forutséttning for att kunna ta tag i
andra problem. En forsta uppfoljning av arbetet med modellen genomfordes under
2019 och utfallet s& hir langt ses som positivt.

Socialforvaltningen har dven slutit en 6verenskommelse med det allminnyttiga bo-
stadsbolaget Jarfallahus AB om att godkénna forsorjningsstod som inkomst vid dver-
tagande av socialt kontrakt. Detta innebér att forsorjningsstod inte godkinns av Jér-
fallahus vid tecknande av forstahandskontrakt genom kétid utan endast om den en-
skilde forst haft ett socialt kontrakt. Detta kommer dock att ses dver under 2021.

Kommunen har, genom socialforvaltningen, ocksa ett fungerande arbete med att
hjélpa de personer som ir utsatta for vald i hemmet sa att dessa kan finna ett alterna-
tivt boende. Det dr dock viktigt att tillgangen till hyresratter finns 1 sddan utstrack-
ning att det efter rimlig kotid ska kunna ges tillgang till egna boenden for exempelvis
personer som upplevt vald i néra relationer eller andra socialt utsatta grupper. Hyres-
nivéerna bor da vara differentierade utifran de olika ekonomiska forutséttningarna
som finns hos kommunens invanare. Okad tillgang till ligenheter #r dessutom det
viktigaste verktyget for att bekdmpa hemloshet enligt socialforvaltningen.

Det finns dven ett 6kat behov av bostdder anpassade till de malgrupper som social-
forvaltningen identifierar, men som inte nddvéndigtvis behdver ha kontakt med for-
valtningen. En 0kad tillgéng till bostdder krévs for att de som inledningsvis ar i be-
hov ett socialt kontrakt senare ska kunna bo sjélvstandigt.

14.6. Forvaltningsovergripande samverkan och demografisk analys

Genom kontinuerlig demografisk analys bedomer kommunen var tillkommande
kommunal service som exempelvis skolor, forskolor och dldreboenden behover eta-
bleras i kommunen. Detta sammanstélls i den strategiska lokalférsorjningsplanen,
vilken uppdateras arligen. Syftet med lokalforsorjningsplanen ar att i tid bedoma vil-
ken efterfragan och vilka behov som finns av olika vélfardstjanster som exempelvis
vard, omsorg, och utbildning. Planen utgoér dérfor ett betydelsefullt instrument ocksa
i relation till bostadsplaneringen, sérskilt genom dess analys av behovet av bostéder
for de grupper ddr kommunen har ett lagstadgat ansvar. For att detta ska kunna fun-
gera optimalt dr det av stor vikt att olika forvaltningar inom kommunen &ven fortsatt
har ett nira och aktivt samarbete.
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14.7. Mellankommunal och regional samverkan

Eftersom bostadsforsorjningsfragan i hogsta grad handlar om mellankommunal och
regional samverkan &r det viktigt for Jarfilla att fortsatt ha en néra dialog med de
kommuner som helt eller delvis verkar inom samma bostadsmarknad. Studier kring
flyttmonster visar att en stor andel av de flyttningar som genomfors i lénet ar relativt
lokala, men att etablerade kommunikationsstrik har en stor betydelse for var man
som konsument viljer att leta ny bostad. I dagsldget finns ett par gemensamma fo-
rum, dér berérda kommuner traffas och diskuterar bostadsforsorjningsfragan pé ett
delregionalt plan, men Jarfdlla ser gérna att detta kan utvecklas vidare. Kommunen
har dven en kontinuerlig dialog med Region Stockholm och Linsstyrelsen 1 bostads-
forsorjningsfragan.

14.8. Samverkan med marknaden

En nira samverkan med byggherrar, fastighetsidgare, investerare och andra mark-
nadsaktorer dr helt central for att kommunen ska kunna uppfylla de mél som finns
angdende uppforande av bostdder. En regelbunden kontakt med berdrda aktorer ér av
storsta vikt for att genom en konstruktiv dialog kunna skapa en gemensam syn pa de
problem och mgjligheter som finns angédende bostadsbyggandet i kommunen. Som
exempel har kommunen i arbetet med detaljplanerna Barkarbystaden III och Barkar-
bystaden IV arbetat med ett antal utpekade ankarbyggherrar’®, med vilkas hjilp man
har kunnat fa in byggherreperspektivet dven i1 dessa stora och flexibla planer. Genom
bolaget Barkarby Science har kommunen ett etablerat samarbete med flera av de ak-
torer som &r involverade i utvecklingen av Barkarbystaden, dédribland Skanska, NCC
och Scania. Syftet med Barkarby Science r att gemensamt arbeta med innovativ
stadsutveckling.

Ett 6kat intresse frdn marknaden innebér ocksa att konkurrensen byggherrar emellan
Okar och detta kan stimulera till fler kreativa forslag bade vad géller innehall och ge-
staltning. Detta skapar bittre forutséttningar for uppforande av fler, men ocksa mer
varierade former av bostdder och boendemiljoer.

Det ér viktigt for kommunen att resultatet av det arbete som bedrivs ocksa kan spri-
das sé att fler aktorer intresserar sig for och vill bli en del av utvecklingen 1 Jarfalla.
Att kunskaper, idéer och planer kan spridas genom ett aktivt arbete med platsmark-
nadsforing ar en viktig del av kommunikationsstrategin. Detta innebér att det fortsatt
aligger kommunen att arbeta uppsokande for att kunna dra till sig nya intressenter
och nya idéer som kan utveckla bade befintligt bostadsbestand och som skapar at-
traktiv nyproduktion.

14.9.  Verktyg for att hantera temporara behov

Genom att underlétta for tillfalliga bostadslosningar kan kommunen 6ka sin flexibili-
tet 1 arbetet med bostadsforsorjningen. Temporidra 16sningar for tillfalliga behov for
olika grupper kan pa detta sitt géra kommunen mer anpassningsbar till rddande efter-
frdgan och behov. Jarfilla kommun har vid extraordinédra hindelser visat pa att man
pa kort tid kunnat ordna fram tillfdlliga boendeldsningar. Ett exempel pa detta skedde

8 Ankarbyggherrarna som utsigs for respektive detaljplaneetapp utgjordes av etablerade marknadsak-
térer inom stadsbyggnad och bostadsbyggande. De byggherrar som medverkat i detta arbete 4r Ake
Sundvall, Wallenstam, Jarntorget, Einar Mattsson och ByggVesta.
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hosten 2015, dd kommunen kunde tillhandahélla boende vid extremt tryck pé flyk-
tingmottagandet. Under oktober 2015 inkvarterades exempelvis ett antal nyanldnda
ensamkommande flyktingbarn i kommunens fastighet Majorskan i Barkarby. Detta
efter att Stockholms stad vént sig till bland annat Jarfdlla kommun for att fa avlast-
ning.

I arbetet med bostadsforsorjningen ingér att ha en strategi for denna typ av situat-
ioner. Genom en kontinuerlig analys av lokaltillgangen i kommunen finns mojlighet
att upprétthalla en beredskap for denna typ av kortsiktiga, men i1 stunden samtidigt
nddvandiga 16sningar. For gruppen nyanlidnda, dar kommunen har ett lagstadgat an-
svar, har kommunen egna bostadsrétter och smahus som kan hyras ut och kommunen
tar ocksa vid behov kontakt med privata fastighetsdgare, med Jarfallahus samt i fore-
kommande fall byggs dven lokaler om till bostédder.

14.10. Tidsbegransade bygglov

For grupper med svag betalningsformaga, dér hindren for att ta sig in pa den ordina-
rie bostadsmarknaden &r stora, kan tidsbegrinsade bygglov vara ett sétt att fa fram
bostidder utan att man behdver gi igenom en ordinarie detaljplaneprocess. For att
kunna ge tidsbegrinsade lov for nybyggnad av bostdder krévs att platsen dér byggna-
den placeras ska kunna 4terstéllas. Tidsbegransat bygglov bor dock endast ses som
nddlosning. For langre 16sningar behovs bland annat nationell stimulans for att de
svaga gruppernas behov helt ska tillgodoses.

14.11. Underlatta privata initiativ till bostadsbyggande

I kommunens arbete med bostadsforsorjningen finns mojligheten att ta hjélp frén en-
skilda privata fastighetségare, i de fall d& den enskildes motiv sammanfaller med
kommunens.

Under 2018 beslutade kommunen om en strategi for utveckling av mindre bostads-
projekt pa privat mark.”” Med stod av denna strategi beslutar kommunen om de an-
sokningar om planbesked som inkommer, dér en vanlig 6nskan fran enskilda fastig-
hetsdgare dr att 4 mojligheten att stycka av tomter for forsiljning, déar gillande de-
taljplaner inte medger en sadan atgérd. Strategin foreskriver att minst tva olika fastig-
hetsdgare har gatt ssmman och samordnat sina intressen samt att minst tva nya bosta-
der tillskapas for att planlédggning ska paborjas. P4 kommunstyrelsen den 9 dec 2019
beslutades om en dndring 1 strategin som innebér att enskilda fastighetsdgare kan an-
soka ensamma om tomten omfattas av en dldre avstyckningsplan. Det ses som posi-
tivt om det inkomna forslaget mojliggor en komplettering av en underrepresenterad
bostadstyp eller upplatelseform i det aktuella omrddet. Kommunen informerar dven
pa hemsidan privata fastighetsdgare om mojligheten att anvinda sig av sa kallade At-
tefallsatgirder®®, vilka mojliggor bostadskomplement pé den egna tomten.

7 Kst 2018/374.

80 Attefallhus innebdr att ett hus pd maximalt 25 m? kan uppforas pa den egna tomten utan bygglov.
Det krivs ddremot en anmélan till kommunen. Placeras huset ndrmare dn 4,5 meter fran tomtgriansen
kravs ocksa att grannen ger sitt godkdnnande. Hustypen dr namngivet efter den tidigare bostadsmi-
nistern Stefan Attefall. Fran och med 2020 6kas den maximala storleken till 30 m?.
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14.12. Omvarldsbevakning och marknadsanalys

Jérfilla kommun jobbar kontinuerligt med omvirldsbevakning 1 syftet att analysera
de fordandringar i omvéarlden som kan péaverka savil behovet som efterfrdgan av bo-
stidder. Detta for att kunna ha en god beredskap 1 arbetet med bostadsforsérjningen.

Som exempel pé detta genomfordes under 2018 en analys av marknadsdjupet for
olika bostadstyper i kommunen och i denna konstaterades att det finns en storre efter-
fragan pa smahus dn vad kommunen planerar for idag. Hur kommunen ska kunna
svara upp mot denna efterfrdgan samtidigt som man avser uppfylla avtalet 1 Stock-
holmsdverenskommelsen samt fullfolja 6versiktsplanens inriktning om stadsutveckl-
ing 1 kollektivtrafikndra ldgen &r en frdga for fortsatt analys.
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15. MALSATTNINGAR FOR BOSTADSFORSORJNINGEN

Med utgdngspunkt i de utmaningar, mal och planeringsprinciper som belyses 1 Jér-
filla kommuns géllande 6versiktsplan samt i de kommungemensamma inriktnings-
maélen identifierar bostadsforsdrjningsprogrammet fyra dvergripande mél for Jarfilla
kommuns arbete med bostadsforsorjningen. Mélen relaterar ocksa till nationella och
regionala mal av betydelse. De fyra méilen listas nedan och beskrivs ndrmare pd kom-
mande sidor.

Mal 1: Tillgodose alla gruppers behov av bostéder.
Mal 2: Verka for trygga och hallbara boendemiljoer.
Mal 3: Bidra till regionens utveckling.

Mal 4: Verka for en blandad stad.
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15.1. Mal 1: Tillgodose alla gruppers behov av bostader

Beskrivning av mal

Kommunen ska tillgodose behovet av bostdder for alla genom att erbjuda bostéader i
olika upplatelseformer, hustyper, storlekar och prisklasser i samtliga kommundelar.
Detta ska inte minst sikerstéllas for unga vuxna, dldre samt mer utsatta grupper som
funktionsnedsatta, personer i behov av skyddat boende, nyanldnda, hemldsa samt
hushéll med begriansad ekonomi.

Hiinsyn till nationella mal

Det nationella mélet inom delomradet bostadsmarknad Langsiktigt fungerande bo-
stadsmarknader ddir konsumenternas efterfragan moter ett utbud som svarar mot be-
hoven samt det overgripande malet for folkhélsopolitiken skapa samhdilleliga forut-
sdttningar for en god och jamlik hélsa i hela befolkningen och sluta de paverkbara
hdlsoklyftorna inom en generation.

Hiinsyn till regionala mal

En oppen, jamstdlld, jamlik och inkluderande region samt En tillgdnglig region med
god livsmiljo.

Riktlinjer for att nd mélet - kommunen ska:
1. Erbjuda ett varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer, lagenhetsstor-
lekar och prisklasser i bade befintliga omraden och i samband med nybyggnation.

2. Lopande stimma av statistik och prognoser for bostadsmarknaden, bostadsfor-
sOrjningen samt efterfragan pé bostidder i kommunen.

3. Regelbundet utvirdera och utveckla kommunens arbete med att forebygga vrak-
ningar for att uppna bésta mdjliga resultat med att motverka hemldsheten.

4. Forvaltningsdvergripande ta fram langsiktiga berdkningar 16pande for det framtida
behovet av bostidder for sarskilda grupper.

Prioriterade verktyg for att uppnd maélet

Detaljplanering

Markpolitik och markanvisningar

Agardirektiv Jarfillahus AB

Bostadssociala insatser

Forvaltningsovergripande samverkan och demografisk analys
Verktyg for att hantera tempordra behov

Tidsbegrinsade bygglov

Underlétta privata initiativ till bostadsbyggande
Omvirldsbevakning och marknadsanalys

Uppfoljning av malet
o Arlig uppfoljning av Boverkets berikning av bostadsbrist.
o Arlig uppfoljning frin SCB &ver andel av olika boendeformer i kommunen.

e Sammanstillning av de svar kring bostadssociala dtgarder som lamnas i den ar-
liga bostadsmarknadsenkéten.

e Sammanstéllning av markanvisningar, dir kommunen utnyttjat sin 10%-option
for bostadssociala &ndamal.
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15.2. Mal 2: Verka for trygga och hallbara boendemiljoer

Beskrivning av mal

Kommunen ska erbjuda socialt, ekologiskt, rumsligt och ekonomiskt hallbara boen-
demiljoer. Detta mojliggdrs genom att planera nya bostédder i kollektivtrafiknéra 14-
gen med god tillgdnglighet till gang- och cykelstrdk samt genom att skapa trygga
miljder for barn och vuxna. Uppskattade boendekvaliteter i befintliga omraden ska
varnas och nérhet till savél urbana funktioner som kvalitativa park- och naturomra-
den ses som hogt prioriterat. Byggnation paverkar klimatet och darfor efterstrivas att
minska byggnationens klimatpéverkan genom att underlitta och prioritera bygget av
klimatsmarta bostdder.

Hinsyn till nationella mal

Det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo samt det nationella malet for
arkitektur, form och design De bostdder som planeras och byggs ska vara av god ar-
kitektonisk kvalitet och bidra till trivsamma, hdlsosamma, trygga, tillgdngliga, barn-
vdnliga och grona livsmiljéer. Kvaliteter i befintliga byggnader och bebyggelseom-
rdden ska virnas och utvecklas.

Hinsyn till regionala mél

En resurseffektiv och resilient region utan klimatpdverkande utsldpp samt En till-
gdnglig region med god livsmiljo (sirskilt avseende delmaélet 95 % av bostdderna ska
tillkomma i prioriterade bebyggelseldgen).

Riktlinjer for att na mélet - kommunen ska:

1. Verka for innovation och nytinkande inom bostadsmarknaden samt bostadsbyg-
gandet for att nd malet om klimatsmarta bostédder.

2. Fortéta bebyggelsen 1 Jarfilla med fokus pa goda kollektivtrafikldgen.

3. Oka tillgangen till service och antalet urbana verksamheter i Jérfilla, inte minst i
takt med nybyggnation.

4. Hoja den gestaltningsmassiga kvaliteten 1 Jarfallas byggda miljo.

Prioriterade verktyg for att uppna malet
Oversiktsplanering och strategisk planberedskap
Detaljplanering

Markpolitik och markanvisningar

Agardirektiv Jarfillahus AB

Bostadssociala insatser

Forvaltningsovergripande samverkan och demografisk analys
Samverkan med marknaden

Omvirldsbevakning och marknadsanalys

Uppfoljning

o Kommuninvanarnas betyg pa bebyggelsen i SCB’s medborgarundersokning.

o Kommuninvénarnas betyg pd upplevd trygghet i SCB’s medborgarundersokning.
e Andel nya bostidder som tillkommer inom den regionala stadskdrnan.
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15.3. Mal 3: Bidra till regionens utveckling

Beskrivning av mal

Kommunen ska fortsatt ta sitt ansvar och bidra till regionens utveckling genom ett
bostadsbyggande som motsvarar det regionala behovet som har identifierats i RUFS
2050. For Jarfallas del innebér det att 1 000 nya bostdder ska fardigstillas arligen.
Kommunen ska uppfylla avtalet enligt Stockholmsdverenskommelsen om att bygga
14 000 bostidder inom tunnelbanans influensomréde fram till 2032. Dartill ska kom-
munen fortsétta utforma och stirka den regionala stadskdrnan Barkarby-Jakobsberg
och dra fordelar av dess strategiska ldge och mojligheter.

Hiinsyn till nationella mal

Det nationella malet inom delomradet bostadsmarknad Langsiktigt fungerande bo-
stadsmarknader ddr konsumenternas efterfragan maéter ett utbud som svarar mot be-
hoven.

Hiinsyn till regionala mal

En ledande tillviixt- och kunskapsregion samt En tillgdnglig region med god livs-
miljé.

Riktlinjer for att na mélet - kommunen ska:

1. Efterstrdva att fardigstdlla 1 000 bostidder per ar for att 1sa rddande bostadsbrist,
mota den forvintade befolkningsdokningen samt uppfylla avtalet enligt Stock-
holmsdverenskommelsen.

2. Fortsétta forma och utveckla den regionala stadskérnan och ddrmed dra fordel av
dess strategiska ldge och mojligheter.

3. Fortsatt ha en god planberedskap for bostdder och som gér 1 linje med efterfragan
pa bostéder.

Prioriterade verktyg for att uppna malet
Oversiktsplanering och strategisk planberedskap
Detaljplanering

Markpolitik och markanvisningar

Agardirektiv Jarfillahus AB

Mellankommunal och regional samverkan
Samverkan med marknaden
Omviérldsbevakning och marknadsanalys

Uppfoljning av malet
e Antalet fardigstillda bostidder/ar.
e Antalet bostidder i1 laga kraftvunna detaljplaner/ar.
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15.4. Mal 4: Verka for en blandad stad

Beskrivning av mal

Genom att verka for en blandad stad kan kommunen trygga att nddvéndig service
och kommunala funktioner finns tillgdngliga i varje kommundel samtidigt som grup-
per med skilda socioekonomiska forutsittningar far mojlighet att motas i vardagen.
Kommunen ska mojliggdra for invénare att vdlja var och hur man vill bo och ta sér-
skild hénsyn till de invanare vars boendepreferenser dndras dver tid. De invanare
som dr i behov av ett storre eller mindre boende, ett mer tillgéinglighetsanpassat bo-
ende eller ett boende med en annan upplételseform ska kunna finna olika alternativ i
sitt ndromréade. I kommunens strdvan att uppna blandad bebyggelse och skapa forut-
séattningar for flyttkedjor ska bostadsritter och dganderitter prioriteras i kommunens
framtida expansion. Detta &r av sdrskild vikt i kommunens utsatta omrdden. Kommu-
nens expansion ska ske pa ett varsamt satt dar karaktdren pa befintliga bostadsomréa-
den bevaras.

Hinsyn till nationella mal

Det nationella malet for integrationspolitiken Lika rdttigheter, skyldigheter och moj-
ligheter oavsett etnisk och kulturell bakgrund samt mal inom delomradet hallbar
stadsutveckling, till exempel: Hallbara stider dr inkluderande och tillgdngliga
stadsmiljoer som erbjuder alla mdnniskor en attraktiv och gron livsmiljo.

Hiinsyn till regionala mal
En tillginglig region med god livsmiljé samt En oppen, jamstdlld, jamlik och inklu-
derande region.

Riktlinjer for att na mélet - kommunen ska:

1. Skapa forutsattningar for olika livssituationer vad géller behov av bostider, bo-
stadsstorlek, flexibel utformning och forédndringsbarhet hos bostaderna.

2. Strava efter 6kade flyttkedjor inom kommunen genom exempelvis 6kat bostads-
byggande, skapa fler bostdder for ungdomar och studenter samt frimja en funge-
rande bostadsmarknad.

3. Skapa en blandad stad och motverka segregation.

Prioriterade verktyg for att uppnd maélet
Oversiktsplanering och strategisk planberedskap
Detaljplanering

Markpolitik och markanvisningar

Agardirektiv Jarfillahus AB

Bostadssociala insatser

Forvaltningsovergripande samverkan och demografisk analys
Underléatta privata initiativ till bostadsbyggande
Omvirldsbevakning och marknadsanalys

Uppfoljning
e Andel fardigstdllda sméhus/flerbostadshus per kommundel/ar.
e Andel markanvisade bostdder per upplatelseform.

e Mitning och uppfoljning av segregationen inom kommunen genom Delmos web-
baserade uppfoljningssystem som lanseras under 2021.
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BILAGA. UTBYGGNADSPLANER | JARFALLA KOMMUN

Nedan foljer en sammanstillning av pdgaende plan- och utbyggnadsprojekt avseende
bostéder i Jarfalla kommun (december 2020). Av projekten i planldggningsfas ar an-
talet bostdder mer preliminért.

Forkortningar

FBH Flerbostadshus

SG  Smahus i grupp

SF Smahus, friliggande

AB  Aldreboende

LSS Boende i enlighet med lag om stdd och service till vissa funktionshindrade
SoL  Boende i enlighet med socialtjénstlagen

SB  Studentbostider

Kallhall - Staket

I de norra delarna av Jarfilla pagér ett antal utbyggnadsprojekt, dér de storsta bo-
stadsvolymerna finns i stationsnéra ldgen i Kallhéll. Framst pdgar utbyggnad i1 Kall-
hélls centrum och i det tidigare industriomridet i Bolinder strand. I enlighet med in-
riktningen i dversiktsplanen har det kollektivtrafikndra byggandet en hogre exploate-
ringsgrad.

Detaljplaner som vunnit laga kraft

Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadsperiod
bostader

1. Almarevigen FBH 70 2021-2023

2. Bolinder strand 2 FBH 250 2019-2022

3. Kallhills centrum FBH 300 2017-2022

4. Sodra Stéket SF 2 2022-2023

Detaljplanarbete pagar

Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadsperiod
bostader

5. Staketflacken FBH 50 2023-2028
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Viksjo
I Viksjo pagar detaljplanearbete som syftar till att komplettera bostadsbestindet 1 en-
lighet med inriktningen i 6versiktsplanen. Under hosten 2019 har kommunstyrelsen

fattat beslut om att borja planlédgga for ny smahusbebyggelse pd mark som frigjorts i
och med att en storre kraftledning tagits bort.

Detaljplanarbete pagér

Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadspe-
bostader riod

6. Viksjovallen FBH, LSS 200 2022-2023

7. Ananasvagen SG 12 2022-2023

8. Kraftledningsstraket A & C SG 50 2024-2028

9. Kraftledningsstrdket B SF 40 2024-2028

10. Kraftledningsstraket D SG+SF 60 2024-2028

Planerad utbyggnad inom géllande detaljplan

Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadsperiod
bostider

11. Skiftesv./Hemmansv. AB 54 2021-2022
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Jakobsberg

I Jakobsberg pagar utbyggnad av flerbostadshus 1 Jakobsbergs centrum samt 1 Soder-
dalen; bdda omraden i goda kollektivtrafikldgen. I Tallbohov forvéntas utbyggnad av
flerbostadshus och smihus péborjas inom kort. Darutdver pagar for narvarande de-
taljplanearbete som syftar till att mojliggora ytterligare cirka 1 000 bostdder. Ett ut-
vecklingsprogram for Jakobsbergs centrala delar beslutades 2016.

Detaljplaner som vunnit laga kraft

Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadsperiod
bostider
12. Alpvédgen SF 30 2022-2023
13. Jakobsbergs centrum FBH 630 2018-2024
14. Séderdalen FBH 1300 2013-2026
15. Tallbohov FBH, SG, 600 2020-2025
LSS, SoL
16. Terrangvigen SF 2 2021-2023
17. S6derhdjden FBH 260 2023-2025

Detaljplanearbete pagér

Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadsperiod
bostider

18. Kvarnbacken FBH 300 2024-2027

19. Sangvégen FBH 100 2023-2024

20. Kvarnvingevigen FBH 500 2022-2025

21. Hostvdgen och Backvéigen SF 2 2022-2023

Planerad utbyggnad inom géllande detaljplan

Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadsperiod
bostider

22. Vallvigen LSS 6 2020-2021
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JARFALLA

Barkarby - Skalby

I de sddra delarna av kommunen planeras merparten av de bostidder som ska uppforas
till och med 2030. Barkarbystaden byggs ut stegvis i etapper samtidigt som planar-
bete pagér 1 bland annat Veddesta och Billstadalen. Programmet for Barkarbystaden
beslutades 2016 och fungerar som ett ramverk for Barkarbystadens fortsatta utbygg-
nad och ldgger en grund for en fordnderlig och méngsidig stad. Merparten av de till-
kommande bostdderna 1 denna del av kommunen kommer vara i flerbostadshus, vil-
ket 4r motiverat med hinsyn till det goda kollektivtrafikldget. Detaljplaneldggningen

1 Ormbacka syftar dock till att mojliggora &ven ny smahusbebyggelse i ett attraktivt

lage.

Detaljplaner som vunnit laga kraft
Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadsperiod

bostider
22. Barkarbystaden I FBH 2 400 2014-2022
23. Barkarbystaden II FBH 900 2020-2028
24. Barkarbystaden III FBH, AB, 4300 2020-2030
LSS, SB
25. Barkarbystaden IV FBH 2000 2022-2028
26. Séby 3:69 FBH 60 2021-2022
27. Ormbacka B SF, SG, FBH, 300 2022-2025
AB*, LSS

28. Veddesta I FBH 1900 2022-2029
29. Veddesta III FBH, LSS 470 2022-2028

Detaljplanearbete pagar
Projektnamn Typ av hus Antal Utbyggnadsperiod

bostader

30. Billstadalen FBH 1500 2027-2035
31. Byleden FBH 300 2023-2027
32. Veddesta 11 AB* 54 2024-2025
33. Veddesta IV FBH 530 2023-2028
34. Welcome Hotel FBH 50 2024-2025
35. Bjorkeby FBH 50 2022-2023
36. Fagelviagen SF 1 2022-2023
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37. Haggvdgen SF 1 2022-2023
39. Vérdkasevigen SF 1 2022-2023

41. Ormbacka C SG 70 2023-2026

*Under hosten pagér diskussioner med privat fastighetsdgare om mojlig inhyrning i antingen Orm-
backa B eller Veddesta II.
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Bild 2: Bostadsbyggnadsprojekt i Jarfilla kommun december 2020.
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