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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2017/456
Detaljplan for Veddesta IV, fastigheterna Veddesta 2:76, 2:73 och 2:65,
beslut om samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till planutskottet

1. Forslag till detaljplan for Veddesta IV sdnds ut pd samrad.

Arendet i korthet

Syftet med detaljplanen r att skapa forutsattningar for Sodra Veddesta att utvecklas
till en ny stadsdel med stadskvaliteter dir bostdder, moderna arbetsplatser, handel
och service blandas. Tillsammans med kommersiell service bedoms planomradet
kunna rymma mellan 600-900 lagenheter. Planférslaget mojliggor dven en
friliggande forskola samt tva integrerade forskolor.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet godkénner att
planhandlingarna for Veddesta IV sidnds ut pa samrad.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjédnsteskrivelse 2020-01-27

2.Plankarta med planbestammelser infor samrdd for detaljplan Veddesta IV
fastigheterna Veddesta 2:76 m.fl.

3. Planbeskrivning infor samrad for detaljplan Veddesta IV, fastigheterna
Veddesta 2:76 m.fl.

Bakgrund

Fastighetségare till Veddesta 2:76, 2:73 och 2:65 har ansdkt om en dndring av
géllande detaljplan for att mojliggora kontor, bostéder, vard, centrum och skola.
Gillande detaljplan medger kontor- och industrianvéndning upp till sex vaningar.
Kommunstyrelsen beslutade 2017-11 06 § 185 att ge planutskottet i uppdrag att
upprétta forslag till detaljplan mot bakgrund av planansékan

Sambhallsbyggnadsvdelningen Besdksadress: Vasaplatsen 11
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Fax: E-post: Kristupas.Liorancas@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Analys

Planomradet ligger inom influensomradet till en ny tunnelbanestation och i direkt
anslutning till detaljplaneomrédet for Veddesta I. Den foreslagna kvartersstrukturen
inom detaljplanen for Veddesta I paverkar fastighetsbildning, kvartersindelning och
gatustrickning vaster om Veddesta 1 varfor arbetet med detaljplanen for Veddesta IV
paborjades.

Planomradet for Veddesta IV ligger cirka 400 meter fran den tdnkta vistra
tunnelbaneuppgingen vid Veddestavégen vilket &r ett attraktivt etableringsliage for
bostéder och kontor med goda forutséttningar for kollektivt resande. Bebyggelsen
inom planomradet foreslds folja samma indelning i rutnitsstruktur som i anslutande
detaljplan for Veddesta I med hogre bebyggelse med uppstickande hghus mot
Veddestavigen och en varierad skala med bebyggelse fran fem till atta vaningar i
resten av omradet. I detaljplanen stills det krav pé att bebyggelsen utformas med en
tydlig stadskaraktér och likt utformningskraven i detaljplan for Veddesta I ska
bebyggelsen ligga med fasad i grans mot gatan. De foreslagna gatorna inom
planomrédet blir en naturlig forldngning péd gatustrukturen i Veddesta I och pa sa sétt
bildas ett mer integrerat och gent gatunit som leder till olika malpunkter och blir latt
att orientera sig i.

Allménna rekreations- och vistelseytor planeras i narheten av planomréadet 1 form av
parkstrdk ldngs Veddestabédcken. I véstra delen av planomrédet, i anslutning till
Kvarnbacken, reserveras ett omrade for publikt parkstrak i nordsydlig riktning som
forbinder Veddestavigen med det planerade parkstraket vid Veddestabiacken. For att
studera en eventuell paverkan, bade inom och utanfor planomradet, av den téta
strukturen med héga hus mot Veddestavigen har en miljokonsekvensbeskrivning
tagits fram.

Marken ar sedan tidigare bebyggd och anvénds for kontors-och industriella
verksamheter. Inom omradet finns det idag bland annat verksamheter som lager,
kontorshotell och trampolinpark.

Overviaganden

Planforslaget foljer inriktningen enligt planprogrammet for S6dra Veddesta, antagen
av kommunstyrelsen januari 2015 och bedoms dverstimma vl med intentionerna i
gillande dversiktsplan.

Detaljplanen for Veddesta IV beddms utgéra en viktig del i arbetet att tillgodose
behovet av bostdder samt tillskapa arbetsplatser 1 samband med utbyggnad av
tunnelbanan till Barkarby station enligt Stockholmsdverenskommelsen.
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Barnkonsekvensanalys

Kvarter for forskoleverksamheter har foreslagits med beaktan av ytbehov och
lekmdjligheter for barn. Integrerade forskolor har mdgjliggjorts 1 kvarteren med de
storsta gardarna dér det finns mdjligheter att avskilja forskolegird med god storlek
for lek och vistelseytor frdn gard f6r de boende.

Med en hog andel bostdder bedoms det finnas behov av 11-12 forskoleavdelningar
inom planomradet, vilket bedoms kunna 16sas genom att anlégga en friliggande
forskola for cirka nio avdelningar samt en integrerad forskola inom det storsta
kvarteret. Innergarden pé det storsta kvarteret uppskattas till cirka 2700 kvm.
Detaljplanen mdjliggdr dven en integrerad forskola i ett ndgot mindre kvarter med
gérdsstorlek pd 1350 kvm som vid behov kan rymma en mindre forskola.

Tomten for den friliggande forskolan uppgar till cirka 3000 kvm och med en
byggnad pa 750 kvm 1 byggnadsarea beddms det finnas goda moéjligheter att anordna
en trygg zon pa 900 kvm och en rorelsefylld zon pa 1200 kvm enligt
lekvérdesfaktorn som antogs av Barn- och ungdomsndmnden 2017. Den friliggande
forskolan ligger i direkt anslutning till Kvarnbacken. En del av Kvarnbacken bedéms
kunna komplettera forskolegdrden med lek i natur eller anlagd naturlik miljé med
vild karaktir. Aven de andra tva foreslagna forskolorna i bostadskvarteren ligger i
ndra anslutning till Kvarnbacken.

Lokalgatorna inom planomradet bedoms fa begrinsad trafik och hastighet pa grund
av ndgot avskilt lage vilket borde underlétta barnens utflyktsmajligheter till
gronomraden 1 nidrheten. Den slutna kvartersstrukturen innebér ocksa att
forskolegardarna och bostadsgardarna blir skyddade frin biltrafik dir barn kan leka
obehindrade.

Foretagskonsekvensanalys

Detaljplanen mojliggdr kontor och centrumverksamheter framst vid Veddestavigen
men dven 1 andra kvarter inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Planforslaget medger att cirka 600-900 nya bostdder samt nya arbetsplatser kan
tillskapas inom tunnelbanans influensomréade. Forslaget innebér &dven att en
friliggande forskola mojliggors.

Exploateringen inom omradet beddms utgdra en viktig del av Jarfdlla kommuns
atagande att bygga 14 000 bostidder genom Stockholmsdverenskommelsen.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planhandlingarna for Veddesta IV skickas
ut pa samrad.
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Christina Rapp Lundahl
Kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
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