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1. INLEDNING

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten, myndigheter samt
organisationer ges mdjlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till att viga
allminna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med

ett remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas 1
kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige och dérefter vinna laga kraft.

Antagande

Forslaget har justerats efter granskningen utifran de synpunkter som d4 inkommit. Samtliga
andringar innebédr mindre justeringar och paverkar inte planforslaget i stort. Inkomna
synpunkter under granskningen har sammanfattats i ett granskningsutlatande och blir en del
av beslutsunderlaget infor beslut om antagande.

Handlingar

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Iy i : s
SO N Besluti | o© &
T T kommun- | o
BN & fulmaktige | '

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor dven:
* Denna planbeskrivning

* Illustrationsplan

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:
* Bullerutredning, Akustikbyran, 2019-11-11

* Dagvattenutredning, Norconsult, 2021-02-18

* Geoteknisk utredning, Bjerking, 2018-02-28

+ Kvalitetsprogram, Pelago, 2020-02-06

* Radonundersokning, Bjerking, 2018-01-26
 Triadinventering, Bjerking, 2018-05-08
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Figur 1: Ortofoto éver planomradet med omgivningar. | vastra delen av planomradet syns naturmar-
ken med trdd. | den 6stra delen den 6ppna grésytan. Planomradet ungeférligt markerat med gul linje

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att mojliggora for uppforande av en ny byggnad avsedd
for skolandamal. Malséttningen r att bygga en ny grundskola inklusive gemensamhets- och
utevistelseytor for cirka 650 elever, samt angdring och parkering.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram parallellt med detaljplanen som redovisar ambitioner och
mal 1 miljé- och gestaltningsfragor.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r en del av den storre stadsdelsparken Tallbohovsparken i omradet S6derhdjden
1 sodra Jakobsberg. Planomrédets areal uppgér till cirka 1,6 ha.

Markagoforhallanden

Hela planomradet dgs idag av Jarfdlla kommun och utgor en del av fastigheten Jakobsberg
18:1.

4(31) JARFALLA KOMMUN | 2018



Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planen berdrs inte av ndgra riksintressen.
Oster om planomradet 16per motorviigen E18
och sdder om planomradet I6per Mélarbanan
som bdda &r riksintressen for kommunikation.
Dessa ligger dock pa ett sddant avstand att

de inte bedoms paverkas av detaljplanens
genomforande.

Regional utvecklingsplan RUFS

I den regionala utvecklingsplanen for
Stockholm (RUFS) redovisas étta stycken
yttre regionala stadskédrnor med potential

att bli regionala knutpunkter dér en intensiv
exploatering kan och bor ske for att
tillsammans utveckla en téit och flerkérnig
region. Det aktuella planomradet ligger inom
en sddan utpekad knutpunkt i den regionala
stadskdrnan Barkarby-Jakobsberg.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Jarfilla kommun

antogs av kommunfullméktige 2014-06-02
och aktualitetsforklarades 2018-09-17. 1
oversiktsplanen definieras hela S6derh6jden
som en urban, stadsmadssig struktur och
Tallbohovsparken som en urban park. Vidare
anger oversiktsplanen att hela Soderhdjden
ska utvecklas med en genomsnittligt hog
tathet och med en tydlig stadskaraktér, ha

en blandning av funktioner, ett integrerat
gatundt, en tillracklig andel parker och
gronska. Trygghetsaspekter och barns
perspektiv ska beaktas i planeringen. Urbana
parker som pekas ut i planomradet ska

gestaltas sd att barns mdjlighet till lek gynnas.
Specifikt for skola anges det i Oversiktsplanen

att kommunen ska striva efter ett hogt
markutnyttjande och flera méngfunktionella
byggnader som kan anpassas efter behov.
Planforslaget anses dverensstimma med
oversiktsplanens intentioner.
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Figur 2: Utsnitt ur plankarta RUFS 2050 med

planomradets lage inringat. R6d farg symboliser-
ar Regional stadskérna.

im0 > ¥ b L
Figur 3: Utdrag ur géllande 6versiktsplan
med planomréadet utméarkt med gul cirkel. R6d
markering visar urban, stadsméssig struktur.
Grén cirkel med "U” markerar urban park.
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Stockholmsférhandlingen

Under 2013 genomfordes Stockholmsforhandlingen som innebadr att Jarfilla kommun
tillsammans med Region Stockholm, Stockholm kommun, Nacka kommun och Solna
kommun kom 6verens om en utbyggnad av tunnelbanan med fyra nya tunnelbanestrackningar
samt nybyggnation av 78 000 bostidder. Denna detaljplan ingér i influensomrédet for de nya
tunnelbanestationerna Barkarby och Barkarbystaden. Dér dr sammanlagt 14 000 nya bostéder
planerade att tillkomma fram till ar 2032.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen beror eller tangerar omraden med géillande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft
S 1969-01-28 Stadsplan for del av fastigheten Saby 3:2 inom Tallbohov | 1969-01-28
D 2000-08-31 Tallbohovs gasthem 2000-08-31
D 2010-04-19 Snapphanevéagen (fd. Tallbohovsstugan) 2010-04-19
Strandskydd

Omradet omfattas inte av nagot strand- eller vattenskyddsomrade enligt 7 kap miljobalken.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2017-04-03 § 67 att ge planutskottet i uppdrag att upprétta ett
forslag till detaljplan for ny skola inom del av fastigheten Jakobsberg 18:1. Planutskottet gavs
dven 1 uppdrag att 1 planeringen sdrskilt verka for att hoja omradets kvaliteter vad géller park,
natur och rekreation.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Planomradet ar idag en del av en storre stadsdelspark i omradet Soderhdjden, en stor kuperad
park i sddersluttning. Planomradet &r cirka 1,6 ha stort. Marken lutar mellan 47 meter i sydost
och 56 meter i nordvist (i hdjdsystemet RH 2000).

Naturvarden

Planomradet utgors till stor del av barrskog med hoga naturvdrden. Skogsomradet upptar
cirka en halv hektar av planomradet och utgors av hdllmark som huvudsakligen bestar

av gammal solitér tall med inslag av asp, samt hdvdad grasmark. I och med att delar av
skogsomradet kommer att behdva ldmna plats t den nya skolbyggnaden sé forvéntas de
befintliga naturvérdena att paverkas och dérfor har planhandlingarna kompletterats med en
tradinventering. Trddinventeringens syfte &r att identifiera och bedéma vilka vardeelement
som finns inom omradet samt lokaliseringen av de ytor och/eller de individer som &r av stor
vikt for den biologiska méngfalden.

Figur 4: Bilder pa skogsomradet inom planomradet.

Tradinventering

Framtagen tradinventering (Bjerking, 2018) visar att tradskiktet inom planomradet néstan
uteslutande utgdrs av medeldldrig och gammal tall, med enstaka ung tall, bjork och sly av
ronn. Aldern beddms variera frin ca 70 r och upp emot 200 &r. Markskiktet i skogsomradet
bestar till stor del av barrmatta och gris och till viss del av ljung och mossor. Stenhillar och
block ticks delvis av skorplavar. Det finns inga busklavar sdsom ren- och fonsterlav inom
omradet. Inom omréadet har ett flertal naturviardestrad identifierats, flera av dessa har dven
egenskaper av karaktérstrad. Pa ett flertal av de bevarandevirda trdden har tallticka, som é&r
rodlistad 1 kategorin ’ndra hotad” (NT), identifierats, se figur 5.

Exploateringen bor 1 s stor utstrickning som mdjligt forhalla sig och anpassas till de
bevarandevirda triden inom planomradet. Det dr ocksa viktigt att skolgard och tillhdrande
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FORKLARING
--- Plangréns
Vardefulla trad
A\ Naturvérdestrad
A Karaktarstrad
Naturvardsarter
© Tallticka
Naturviardesklass NVI 2017

2 Hogt vérde
[ 3 Patagligt varde
4 Visst varde

Figur 5: Redovisning av identifierade vardefulla trdd vid utférd trddinventering. Kartan visar dven vid
tradinventeringen identifierade naturvardsarter samt dven géllande naturvérdesklasser fran tidigare
utférd naturvérdesinventering 2017.

ytor till skolan placeras pd ett sddant sétt att bevarandevérda tridd kan bevaras och inte
paverkas negativt av skolans verksamhet. Samtidigt ska det allménna intresset att bygga en

ny skola i Soderhdjden vigas mot bevarandevérdet da traden inte far paverka sikerheten for
verksamheten och parken. Vid markarbeten ndra véirdefulla trdd ska forsiktighet vidtas och en
plan som beskriver hur traden ska skyddas under utférandet av markarbeten tas fram. Dod ved
i form av lagor (doda liggande stammar) inom omradet 6kar omradets biologiska véirden och
kan med fordel sparas och efter behov flyttas inom omrédet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet kategoriseras som stadsnéra natur och omgérdas av bostadsbebyggelse. |

och med att det byggs en skola i omridet sd forvéntas parken att paverkas genom okad
anvindning. Skolverksamheten kan ocksa leda till ett 6kat behov av bollplaner eller ordnade
platser for lek for att ticka behovet av rekreationsytor for bdde boende och skolelever.
Planforslaget bedoms dérfor medfora en paverkan pa den stadsnéra naturen i Soderhdjden,
lekmiljon och Tallbohovsparken.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomrédet varierar ndgot men bestar till storsta delen av 0,3-2,6 meter
fyllning med olika inblandning av friktionsjord och humus pa ca 0,1-4,9 meter friktionsjord
pa berg. Pa vissa delar forekommer berg i dagen.

Forutsattningar for ras och skred

Med gillande forutséttningar och foreslagen byggnation sa forekommer ingen risk for ras
eller skred.

Grundvattenniva

Grundvattennivan har kontrollerats i tva stycken grundvattenror 1 narheten av planomradet.
Utifrén iakttagelser i falt samt fran avldsningar av grundvattenrdr bedoms grundvattennivan
ligga pa omkring +50 meter ovan nollplanet. Grundvattenforhallanden gor att schakt ovan
+50 m kan genomfOras utan grundvattensdnkande atgarder. Vid schakt lagre dn + 50 m bor en
beddmning av eventuell grundvattenpdverkan samt schaktstabilitet goras.

Radon

En oversiktlig radonriskbeddmning har utforts (Bjerking, 2018) for det aktuella planomradet.
Enligt denna utredning bedéms marken inom planomrédet ha normal risk for radon, vilket
medfor att byggnation ska skall utféras radonskyddat for att undvika radonproblem.

JARFALLAKOMMUN [2018 9 (31)
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Skala 1:1000
Datum 2019-10-02
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Figur 6: Risk fér 6versvdmning vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Oversvdmningsdjup i meter.

Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ingar i Béllstadns avrinningsomrade och recipienten finns ca 400 meter sdder
om den foreslagna skolan. Billstadn &r kraftigt fororenad men det finns en malséttning att
uppnd god ekologisk och kemisk status till ar 2027. Vid nybyggnation far inte fororeningarna
inom planomrédet forsdmra miljokvalitetsnormerna i recipienten Béllstadn. Idag finns ett
dikessystem som omgéardar S6derhdjden som sedan mynnar ut i Béllstaan. Planomradet bestar
till stor del av berg vilket forsdmrar mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten
och samtidigt dr Béllstadn kénslig for 6versvamning. Dagvattnet méste dérfor bade renas och
fordrojas inom planomradet.

Dagvattenhantering ska ske i enlighet med Jarfdlla kommuns riktlinjer for att astadkomma
kretsloppsanpassade dagvattenlosningar och forbittra tillstdndet i sjoar och vattendrag.

Oversvamning

Kommunens kartliggning av 6versvimningsrisker visar att det finns en risk for 6versvimning
1 den Ostra delen av planomradet vid ett klimatanpassat 100-arsregn, se figur 6.

Bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

10 (31) JARFALLA KOMMUN | 2018
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Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger pa en hojd med
utsiktsplatser mot Barkarbystaden

och Stockholm. Tallbohovsparken &r

en samlande, ljus och rekreativ plats

1 bostadsomradet. Omradet ar uppfort

1 slutet av 1960-talet och &r en del av
miljonprogrammet. Stadsstrukturen

ar symmetrisk och konceptuell utan
landskapsanpassning. Trafiknétet &r
funktionsseparerat och Snapphanevigen
som omgardar bostadsomréadet dr anlagd
som matarled med jdmnt fordelade
sdckgator som avslutas i mindre
parkeringsytor. Omradet dr idag lummigt
med lag, gles bebyggelse med inslag av
mycket gronska och stora trad.

Planomradet omgérdas av bostadsomradet

Tallbohov. Bostdderna norr, 6ster och soder > ; :
om planomradet ar byggda i trevaningsskala e fe PRy 2
i huvudsak utforda med puts- och tegelfasad — E R s -
i rott, gult och crémevitt. Arkitekturen ar Figur 7: Vy genom skogspartiet med omgivande

uniform med fa detaljer och husen har enkla  be€byggelse i bakgrunden.
balkongfronter i plat.

Vister om planomrédet ligger Tallbohovs gisthem, ett vardboende 1 en till fyra vAningar som
byggdes samtidigt som bostadsomradet. I borjan av 2000-talet byggdes gasthemmet till for
att skapa fler lagenheter och modernisera lokalerna och verksamheten. Byggnaden fick tillagg
1 form av ytterligare en bostadsvéning samt bursprik, balkonger och de platta taken ersattes
med sadeltak. Huset dr gestaltat med fasader i1 roda tegel- och rosa putsfasader.

P4 2010-talet fortitades Soderhdjden med punkthus. Bostadshusen ligger vister om
planomrédet och ar uppforda i fyra till sex vadningar. Husen dr modernt gestaltade med
pulpettak och putsade fasader i morkgréd och vit kulor.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och byggnadsminnen

Planomradet ligger hogt beldget med utblickar mot Barkarbystaden och Stockholm.
Planomradet &r en del av Tallbohovs bostadsomrade och var skogsmark fram till 60-talet
nér bostadsomradet byggdes. Det finns enligt Lénsstyrelsen inga kénda fornlamningar
inom planomradet. Om det vid gravning eller annat arbete patréffas fornldmning foreligger
anmélningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

JARFALLAKOMMUN 2018 11 (31)
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Gator och trafik

Planomradet ligger 1 Jakobsberg cirka 300 meter vaster om E18 med goda lokala och
regionala kopplingar for biltrafik. Omradet ar trafikseparerat med vl tilltagna trafikleder
for biltrafik och gdng- och cykelbanor som framst I6per 1 bostadsomradet med planskilda
korsningar. Snapphanevigen trafikeras av busslinjerna 544 och 953 och har goda
kommunikationer till Jakobsbergs station. Néarmsta busshéllplats finns cirka 200 meter fran
planomradet. Kopplingarna for gdng- och cykeltrafik till Jakobsberg dr goda men ddremot
bristfélliga till de nya utvecklingsomrddena Barkarbystaden och Veddesta.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Hela planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Det finns
idag inga befintliga dricks- och spillvattenledningar i1 parken. Det finns en branddamm 1 norra
delen av parken som inte langre &r i bruk.

Dagvattenhantering

Pé grund av planomrédets topografiska- och geotekniska forutséttningar ar mojligheterna till
naturlig fordrdjning och infiltration begriansad. I omradets syddstra del finns en lagpunkt med
en torr dversvamningsyta. For att sdkerstilla rening och fordréjning enligt Jarfdlla kommuns
riktlinjer har en dagvattenutredning tagits fram (Norconsult, 2018).

Energiforsorjning
E.ON é&r huvudman for de fjarrvirme- och elledningar som finns utbyggda i Tallbohov.
Nérmsta fjarrvirmeledning finns i Snapphanevégen cirka 200 meter fran planomréadet.

Storningar och risker

Buller

Det rader idag en god ljudmiljo inom planomradet med ljudnivder om 45-50 dBA ekvivalent
niva. Foreslagen verksamhet kommer att generera 6kade trafikbullernivéer inom planomradet
da verksamheten alstrar transporter med av besoks- och personaltrafik samt leveranser av
gods. Det finns inga befintliga industribullerkillor inom influensomradet.

Vid nybyggnation av skola och forskola som exponeras for buller fran vdg- och spartrafik
giéller Naturvardsverkets riktlinjer for buller (NV-01534-17, september 2017). Den
ekvivalenta bullernivan fir inte dverskrida 50 dBA ADT (4rsdygnstrafik) pa de delar som 4r
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Den maximala ljudnivéan bor inte verskrida
70 dBA. Resten av skolgarden bor inte utséttas for nivder som overskrider 55 dBA ekvivalent
niva samt att den maximala nivdn om 70 dBA inte far overskridas mer &n 5 génger per
genomsnittlig maxtimme under ett medelarsdygn. Vid byggnation av skola och forskola finns
dven risk for att verksamheten i sig genererar bullernivaer som paverkar boende i nérliggande
bostadsomréde.

12 (31) JARFALLA KOMMUN | 2018
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Farligt gods

Planomradet ligger 300 meter véster om E18 samt drygt 400 meter norr om Mélarbanan,
vilka bédda dr transportleder for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens rekommendationer bor en
riskutredning goras for omrdden som ligger inom 150 meter fran en transportled med farligt
gods. D4 detaljplanen ligger vél utanfor influensomradet gér kommunen bedémningen att
ndgon riskutredning inte behdver genomforas.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Varken Jarfilla kommun eller
Léansstyrelsen 1 Stockholm har pekat ut nagon risk for sddana inom planomradet. Det finns
inte heller nagra historiska eller andra beldgg for att det skulle ha funnits verksamheter

inom planomradet som kunnat medfora fororeningar i marken. Nordost om planomradet i
bostadsomradet pa Snapphanevégen finns en gammal bilverkstad utpekad som potentiell
riskkélla for fororeningar (Lanstyrelsens GIS, 2018). Pa grund av att planomradet ligger pa en
hojd, det langa avstdndet mellan kdllan och planomradet, samt den potentiella féroreningens
karaktér, bedomer kommunen att bilverkstaden varken paverkar planomradet eller foreslagen
verksamhet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle pétriffas markfoéroreningar
eller misstdnkta markfororeningar ska tillsynsmyndigheten kontaktas for samrad om sanering.

JARFALLAKOMMUN 2018 13 (31)
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Figur 8: lllustrationsplan

3. PLANFORSLAG

Med géllande planforslag mojliggdrs en ny grundskola med tillhérande skolgérd samt
besoks- och personalparkering. Skolbyggnaden ér totalt maximalt 6 000 m* BTA (e,)

och kan rymma upp till 650 elever. Detaljplanen mgjliggor for en stor huvudbyggnad, en
sidobyggnad och komplementbyggnader pa den omkringliggande skolgarden. Den totala
byggnadsarean som fér bebyggas ér 1 600 m* for huvud- och sidobyggnad (e,) och 500

m2 for komplementbyggnader (e,). Alla funktioner som tillhor skolans verksamhet ligger
inom kvartersmark men dé skolan ligger i en park ska skolgarden inte avgrinsas med plank,
mur eller dylikt, darfor finns bestimmelsen plank, mur och dylikt far inte uppforas runt
skolgirden.

Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogrammet har arbetats fram av Pelago arkitektur parallellt med detaljplanearbetet.
Kvalitetsprogrammet ingér som avtalsbilaga vid eventuell forsdljning av mark samt utgdr
stod for provning av bygglovsansdkan. Det har som syfte att beskriva vilka kvaliteter som
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Figur 9: Vy mot skolans entré fran nordvést. Endast skyddade trdd &r redovisade, ytterligare
grénska kommer att bevaras. Entré till skolan &r i glaslénken mellan de tva byggnadskropparna.
(Pelago 2019)

ska vara vigledande vid utformningen av bebyggelsen och ér en fordjupning av relevanta
gestaltningsfrdgor inom aktuellt detaljplaneomride. Kvalitetsprogrammet beskriver hur
den nya skolan och samt dess omgivande miljo avses fungera och vilka egenskaper som
efterstrivas. Onskvirda kvaliteter hos skolbyggnaden, skolgirden samt offentliga rum
beskrivs och samordnas.

Ny bebyggelse

Inom planomrédet tillats grundskola (S,) med tillhdrande skolgérd, parkering, angéring med
mera. Det finns dven ett omrdde for en ny transformatorstation (E,), se vidare under Teknisk
forsorjning.

Skolbyggnad

Bebyggelsen gestaltas som en hdg, kubformad huvudbyggnad placerad pé fastighetens
hogsta punkt. Huvudbyggnaden kompletteras med en ldagre, horisontellt orienterad byggnad.
Tillsammans dr byggnadsvolymerna inplacerade 1 landskapet for att bade definiera och ta till
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Figur 10: Vy 6ver skolgarden fran éster. | férgrunden den Idgre nivan fér sportaktiviteter och
ndrmare huvudbyggnaden finns en yta fér samling och odling. Entré till skolan &r i glaslénken mellan
de tva byggnadskropparna. (Pelago 2019)

vara omkringliggande park- och naturomrdden, liksom rama in en s6dervénd skolgérd som
terrasseras mot en vacker utsikt.

Huvudbyggnaden ér kubformad, cirka sex vaningar hog och markerar platsen for

skolan, det regleras med en hogsta totalhdjd pa +74,0 meter 6ver nollplanet. Volymen
innehaller centrala funktioner som reception, klassrum, matsal, kok och personalytor.

Den kompletterande byggnaden ér 14ng och 14g for att accentuera huvudbyggnaden och
anpassa sig till omgivande bebyggelse. Den ldga byggnaden ar ungefar tva vaningar hog.
Hogsta totalhojd over nollplanet for sidobyggnaden ér +62,0 meter 6ver nollplanet.
Inom totalhdjden dr det berdknat att alla byggnadernas funktioner ska rymmas, till
exempel fliktrum, ventilationshuvar, hissanliggningar med mera. Byggnadshojd ska vara
samma som totalhdjd for att ge byggnaden en tydlig, kubisk volym och dolja eventuella
installationer pa taket. Det innebér att fasadens hogsta punkt dven ska vara hogsta punkt pé
byggnaden.

Den laga byggnaden ska ha ett vixtbeklatt tak (f,) for att hantera dagvatten och ge en gronare
utsikt for omgivande bebyggelse. All bebyggelse ska ha en bottenvaning med en lagst
vaningshojd pa 4,5 meter (f,). Véaningshdjd mits fran fardigt golv pa entreplan till fardigt golv
pa planet ovanfor.
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Figur 11: Viy fran séder mot skolan vintertid (Pelago 2019)

Till £61jd av platsens framtrddande lage i Tallbohovsparken bor byggnaden ges ett intressant
och eget arkitektoniskt uttryck. Det dr viktigt med materialval och det stélls krav pa att denna
byggnad &r robust. Fasaderna ska i bottenviningen utforas 1 terrazzo (cementmosaik). De
ovriga vdningarna ska utforas i tré (f,). Forutom terrazzo och trd far fasaderna forses med
fonster, se vidare under bestimmelserna f, och f_ nedan. Fasader ovan sockelvéaningen féar

en trifasad med stark relief, bestdende av vertikala och horisontella ramverk och botten av
reliefen utfors 1 trapanel. Reliefer blandat med fonsterytor skapar en struktur och skuggverkan
som bryter upp volymen.

Huvudbyggnaden och den kompletterande byggnaden kopplas samman av en ldnk som
forslagsvis ges fasader helt i glas for att tydligt sirskilja de tvd byggnadsvolymerna. Linken
har entré frin bade skolgérd i soder samt fran talldungen i norr.

Tanken &r att verksamheten ska bidra till 6kad aktivitet i omradet sévil dag- som kvéllstid
och att byggnadens utformning ska bidra till en mer upplyst och befolkad park. Byggnaden
placeras pa en hojd och dr nagot hogre 4n omgivande byggnader vilket gor att skolan kommer
synas och skapa dragkraft till parken. Dessutom finns en bestimmelse om minsta méngd
uppglasad fasadlangd i byggnadernas bottenvaningar (f, och f,). Huvudbyggnaden forses

med en indragen arkad mot Oster, ovanfor arkaden och pa fasaden mot sdder lamnas fasaden
utan fonster (f,). Den lidgre sidobyggnaden forses med en indragen arkad mot sdder, ovanfor
arkaden ldmnas fasaden utan fonster (f,). Arkaderna syftar till att ytterligare accentuera
fasaden och skapa skyddade ytor intill fasaderna runt entrégarden. De téta delarna i fasaden
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Figur 12: Analys som visar antalet invanare inom 1000 meters gangavstand frén planomradet.
(Jarfélla kommun 2019)

ar for att framhdva den 6ppna bottenvaningen och kontrastera mot de 6vre vaningarna med
lektionssalar.

Skolgarden

Skolgarden ar utformad for att i sa stor utstrackning som mdjligt forhalla sig till naturmarken
och de hoga naturvirdena inom planomrédet (prickmark, n, och n,). Entréer till skolgarden
ar placerade pa huvudsakligen tre stéllen: i nordvist, i sydvést och i sydost. Det har
framkommit vid en analys att merparten av invanarna som har upp till 1 000 meters
géngavstand till skolgdrden gor sin entré fran dessa hall, se figur 12. I figur 12 ar det
punkterna 1, 2, 6 och 7 som kommer att ha storst antal boende inom gangavstand. Punkt 1,

2 och 6 kommer dven att ta hand om de elever som blir skjutsade med bil och punkt 1 och 2
kommer dven att ta emot de som kommer med buss till hallplats Tallbohov.

Skolgardens sddra sida terrasseras mot sydost. Skolgardsytan ndrmast huvudbyggnaden dr
belagd med slét, ljus markbeldggning (n,) och gestaltas for samling, sittytor, socialt umginge,
odling och plantering. Med ljus markbelédggning i bestimmelsen n, avses ljusare dn 0,7 enligt
NCS ljushetsmaétare, det motsvarar NCS S 3000-N eller ljusare. Resterande yta gestaltas for
sport, aktivitet och lek. Nivéer pa skolgarden kopplas samman av trappor, ramper och en ldng
gradédng.
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FramfOr entrén som &r orienterad mot dster méts elever, personal och besdkare av ett stort,
inbjudande entrétorg. Forslagsvis utformas entréplatsen med gradidnger och tradplanteringar.
Entrén mot norr nds genom den bevarade tallskogen. Pa skolgérdens lite flackare Ostra sida
foreslas en stor klatterstillning och bollsport. Norr om sidobyggnaden foreslés skolgarden
gestaltas med sand- och vattenlek och forrad for pedagogisk verksamhet. Det ar tillétet att
uppfora alla typer av komplementbyggnader, stddmurar, lekutrustningar med mera upp till en
nockhdjd av 4,0 meter inom omradet som dr korsmark. Skolgarden dr dimensionerad till

15 m? friyta per barn. Det ger en skolgard med en friyta pa ungefar 9 600 m?. Vid skolgardens
entréer foreslas cykelparkeringar med kapacitet for ssmmanlagt knappt 400 cyklar.

I den 6stra delen av skolgarden finns ett reservat for underjordiska allmédnna ledningar (u,), se
vidare under Teknisk forsorjning.

Parker

Park och natur

Planomradet ligger i bostadsomradet Tallbohov och utgérs idag av allmén plats i form av
parkmark. I och med foreslagen bebyggelse kommer delar av parken att tas i ansprak for
skolverksamhet. Skolan kommer berika parken med stod av nya lekytor som kommer vara
allmént tillgangliga pa kvillar och helger da skolan inte har 6ppet. Skolan &r placerad for

att anpassas till landskapet och for att bevara sé stora delar mark med hdgt naturvirde som
mdjligt. Skolbyggnaden och lekytor ir i forslaget placerade for att gora minst averkan pa

de bevarandevirda delarna av parken. Den del av planomradet som inte ska vara skolgard
planldggs som NATUR och GATA for att vara tillgénglig for allménheten och tillata passage
i nord-sydlig riktning genom planomradet samt till Sverkersvégen i vister.

Tradinventering och ekologisk kompensation

Genomford tradinventering (Bjerking, 2018) visar att det finns flera bevarandevirda trdd inom
planomradet. For att i sa hog utstradckning som mojligt bevara den biologiska méngfalden
dven efter byggnationen ska skyddsvirda trdd inom planomradet skyddas och bevaras genom
utokat marklov for fallning av trdd. De skyddsvirda trdden skyddas pé allmén plats och
kvartersmark med bestdmmelserna tréd, respektive n,. Ett av triden kommer att behova féllas
for att gora plats for skolan. Det dr trdd 10 i tradinventeringen som &r ett naturvérdestrdd och
har en forekomst av tallticka och spar av figelhack. Ovriga storre trid med stamdiameter dver
15 cm skyddas med bestimmelserna trid, respektive n . Det krdvs dven marklov for att félla
skyddade trdd som &r sjuka eller skadade.

Som ekologisk kompensation kan med fordel det fillda tridets stam laggas upp som
faunadepa pa en solbelyst plats.

Lek, rekreation och moétesplatser

I och med att parken delvis ersitts med en ny skola kommer allmén park att forsvinna. Dock
kommer den nya skolan som byggs att kunna berika platsen med nya motesplatser och

lekytor som &r allmént tillgédngliga pa kvéllar och helger da det inte bedrivs skolverksamhet.
Eventuella kvéllsaktiviteter pd skolan kommer ocksa bidra till fler métesplatser 1 S6derhdjden.
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Figur 13: Berdkning av friyta. De fargade cirklarna visar kvadratmeter friyta per person inom 500
meters gangavstand fran respektive entré. (Jarfalla kommun 2019)

Friyta

En berdkning har gjorts av friyta per person for influensomradet kring detaljplanen, se figur
13. Friytan baseras pa ett gangavstand pa 500 meter och ett normaliserat varde pa hogst 21 m?
per person. Det normaliserade virdet baseras pa stickprov inom influensomradet. Berdkningen
visar att tillgangen till friyta varierar mellan 14 och 21 m? per person, lagst i omradet norddst
om detaljplanen. Det bedoms som en mycket god niva. Varldshélsoorganisationen (WHO)

rekommenderar en friyta pd minst 9 m? och det dverskrids med marginal. Effekter som enligt
WHO uppnas med detta ar bland annat en hallbar milj6 och béttre hilsa.'

Gator och trafik

En ny skola kommer att generera en del nya trafikrorelser. Framfor allt ar det elever som

ska ta sig till och frdn skolan, men @ven personal, mat, material och avfall ska kunna
transporteras. En kritisk punkt dar flera olika trafikslag mots ar i véstra delen av planomradet.
Dar mots infart till skolan for personal och gods samt géng och cykel fran véster, norr

och soder. Marken ér planlagd som GATA for att tillata alla typer av trafik. For att sdnka
hastigheten for motorfordon som kor in till skolan fran Sverkersviagen bor kantsten bevaras
och géng- och cykelvégar utféras upphojda och genomgéiende. Vidare bor det dven vara

infartsforbud for obehorig trafik frin Sverkersvégen till skolomradet. Det dr framfor allt de
oskyddade trafikanterna som behdver skyddas.

1

Int. J. Environ. Res. Public Health 2018, 15(10), 2180; https://doi.org/10.3390/ijerph15102180
Modern Compact Cities: How Much Greenery Do We Need?
Alessio Russo and Giuseppe T. Cirella
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LASTZON

CYKELPARKERING
(60 PLATSER)

Gatunat

Skolbarnen kommer frémst ta sig till skolan till fots eller med cykel och inga omkringliggande
gator kommer péaverkas eller behova byggas om i nagon storre utstrickning. Angoring

med bil {or skolbarn ska framst ske med avldmning langs med Sverkersvdgen och vid
Snapphanevigen direkt norr om planomradet. Darifran dr det cirka 50 till 150 meters gdngvig
till skolan.

Gang- och cykeltrafik

Runt planomridet finns gang- och cykelbanor vilket skapar goda och sikra kopplingar for
elever och personal till och frdn skolan. P4 grund av det 6kade flodet av ménniskor 1 omridet
bor ging- och cykelbanor breddas. Det géller gdng- och cykelbanan fran Snapphanevégen i
norr till skolan.

Kollektivtrafik

Planomradet har redan idag god tillgang till kollektivtrafik med héllplats lings med
Snapphanevéagen, 1 nirheten av planomradet. Ingen ytterligare koppling med kollektivtrafik
beddms vara nédvéndig i och med detaljplanens genomforande.

Biltrafik

Den framsta angodringen till skolan kommer utgdras av gang- och cykeltrafik och déarfor
forvintas endast en liten trafikokning langs med Sverkersvidgen. Endast gods och personal
med bil samt transporter for funktionshindrade kommer angdra frdn Sverkersvégen.

JARFALLAKOMMUN 2018 21 (31)



Dnr Kst 2018/479
ANTAGANDEHANDLING
2021-06-07

Figur 15: Féreslagna véagar for réddningsfordon

Parkeringar, varumottag, utfarter

Vid full utbyggnad av skolan behovs 24 parkeringsplatser for bilar och 390 platser for cyklar.
I planomrédets sydvistra del mojliggor planen for en besoks- och personalparkering med
cirka 21 platser. Ovrig parkering for bil 16ses vid skolbyggnad och lastplats. Inlastning av
gods till skolan kommer ske pa skolbyggnadens véstra sida. Parkering for funktionshindrade
ska 16sas inom kvartersmark som ska placeras inom 25 meter fran huvudentrén.

Raddningstjansten

Réaddningstjansten ska kunna stilla upp inom 50 meter till skolan. Detta kan 16sas pa
gatumark, se roda linjer i figur 15. Om utrymning med stege planeras ska det gé att stilla upp
inom 9 meter fran byggnaderna, se bla streckade linjer i figur 15. Raddningstjansten kommer
4t skolan via gdngvigar och skolgérd. Atkomstviigar maste vara minst 3,5 meter breda och ha
5 meter breda uppstdllningsplatser. Planerade rdddningsvigar ska underhallas vintertid.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnét vid Sverkersvédgen. Spillvatten leds
till befintliga ledningar. I dstra delen av planomradet reserveras ett omrade for allminna
underjordiska ledningar (u,). Dér finns i dagsldget vatten och dagvattenledningar.
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Figur 16: Dagvattenutredningen visar féreslagna dagvattenlésningar. (Norconsult 2019)

Brandvattenforsorjning dr utbyggd i den Ostra delen av planomradet. Det kréivs en
forstarkning i den vistra delen och det ska vara maximalt 75 meter till ndrmaste brandpost.
Alternativt kan det ske en avstimning med Brandkédren Attunda. Se 4ven Brandkaren Attundas
riktlinjer for brandvattenforsorjning.

Dagvattenhantering

Fororeningar i dagvattnet ska om mojligt tas omhand vid killan. Dagvatten frén storre
parkerings- och trafikytor ska forses med anordning for oljeavskiljning.

Dagvattenutredningen (Norconsult, 2021) visar att det i stor utstrickning dr mojligt att
omhénderta, fordrdja och rena dagvatten inom kvartersmark och allmén platsmark i enlighet
med Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering.

Planomradet ligger pd mark bestdende av urberg med ett tunt eller osammanhéngande lager av
morién. Infiltrationsmojligheterna beddms vara bést i Ostra delen av omradet och begrinsade 1
Ovriga delar.

Recipient for planomrédet ar vattenforekomsten Ballstaén, vars ekologiska status ar
otillfredsstéllande, och den kemiska statusen klassas som uppnar ej god status. Avrinningen
fran utredningsomradet okar efter exploatering for ett 10-arsregn med klimatfaktor. For att
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inte flddena fran omradet ska overstiga 45 1/s enligt Jarfalla kommuns krav sa behdvs en
fordrojningsvolym om 57,5 m3.

For lokalt omhéndertagande av dagvatten fran omradet foreslas grona tak, vaxtbdddar, en
torrdamm och Gversilningsytor.

For att ett genomforande av detaljplanen inte ska forvirra 6versvimningsrisken for
omkringliggande bebyggelse vid ett storre skyfall dr det rekommenderat att utreda
forutséttningarna for att sdnka fotbollsplanen soder om planomradet i forhdllande till
befintliga nivaer. Aven cykelparkeringen i dster skulle kunna siinkas med motsvarande
syfte men dé behover placeringen ses dver da den i nuldget ligger ovanpa en befintlig
dagvattenledning.

Med rekommenderad dagvattenhantering uppfyller detaljplanen kraven: att byggande enligt
detaljplanen inte forsdmrar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten och att
Jarféllas kommuns riktlinjer for dagvattenhantering, med bl a krav pé rening, riktvirden och
flode, uppfylls.

Fororeningskoncentrationerna och belastningen efter exploatering och med atgarder ér
desamma eller mindre &n koncentrationerna och belastningen fore exploatering. Flodeskravet
vid fastighetsgrins och detaljplanegrins uppfylls.

For att sdkerstilla att tillricklig volym dagvatten fordrdjs inom kvartersmark finns
bestimmelsen dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark med en fordréjningsvolym pa
57,5 m? per hektar fastighetsareal.

Det pagar ett arbete med en vattenplan for kommunen. De atgérder som gors inom
detaljplanen dventyrar inte mdjligheten att uppnéd miljokvalitetsnormerna (MKN)

for recipienten Béllstadn. For att minska fororeningsbelastningen pd Béllstaan finns
bestimmelsen zink, bly och koppar far inte finnas obundet eller oskyddat utomhus.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens renhdllningsordning, vilket ar
Jarfalla kommuns avfallsplan, Jarfilla kommuns foreskrifter samt Jarfalla kommuns
riktlinjer for avfallshantering. Bestimmelser for till exempel utformning och dimensionering
finns 1 avfallsforeskrifterna med tillhorande tillimpningsanvisningar. Fettavskiljare i
livsmedelsverksamheter regleras 1 kommunens lokala riktlinjer for fettavskiljare. Jérfélla
kommun foresprikar och arbetar for maskinell hantering av avfall. Avfallstransporter

inom skolan ska minimeras. Avfall som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom
respektive fastighet.

El

Elnitet byggs ut i samband med utbyggnad av gator och ny bebyggelse. Den planerade
verksamheten inom planomradet kommer forsorjas med ny elnétsstation vid Sverkersvigen
(E,). E.ON Elnit ar huvudman.

Energiforsorjning
E.ON é&ger fjarrvarmenitet i Jarfilla kommun. Fjarrvirme finns tillgdngligt i Snapphanevégen.
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Figur 17: Simulering fran bullerutredningen som visar dygnsekvivalent ljudniva inom planomradet
fran uppskattad trafik efter utbyggd exploatering. (Akustikbyrédn 2019)

Bredband och telekommunikation

Skolbyggnaden kommer att anslutas till befintligt tele- och fibernét 1 Sverkersvégen.

Storningar och risker

Buller

Framtagen bullerutredning (Akustikbyrén, 2019) visar att riktlinjerna for trafikbuller pa
skolgérd uppfylls for hela skolgdrden. Inte heller ljudnivéer fran férvintade transporter
gor att maximala nivaer vid lekytor pé skolgarden eller vid befintliga bostdder lings med
Sverkersvigen dverskrids. Utredningen visar ocksa att skolverksamheten kommer ha
acceptabla ljudnivaer och forvintas inte skapa nigra oldgenheter for boende i nirliggande
bostéder.
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Figur 18: Simulering fran bullerutredning som visar maximal ljudniva fran uppskattad trafik inom
planomradet efter utbyggd exploatering. (Akustikbyran 2019)
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Figur 19: Simulering fran bullerutredning som visar ekvivalent ljudnivéa fran uppskattad lek inom
planomradet efter utbyggd exploatering. (Akustikbyran 2019)
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att detaljplanens genomforande inte medfor sddan betydande
miljpaverkan som beskrivs 1 PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktsplan och bedoms
inte paverka nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. De
miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Sammanfattning

Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomférande.

Naturmiljo

Den storsta konsekvensen av foreslagen detaljplan ar att det forsvinner en stor del allmén
parkmark i omradet som ersétts med en skolbyggnad. Fler mdnniskor ska samsas om mindre
yta vilket kan komma att paverka parkens ytor och oka slitaget. De hoga naturvirdena i
parkens skogsparti gor att det dr viktigt att skolan byggs med stor forsiktighet for att den
biologiska mangfalden i omradet inte reduceras.

Vattenmiljo

Detaljplanen innebér att andelen hirdgjord yta i parken okar, detta medfor att det krivs

flera atgérder for att omhénderta dagvatten inom planomradet for att sdkerstdlla acceptabla
fldden till recipienten. Samtidigt kommer foreslagna atgirder att forbattra vattenkvaliteten 1
recipienten pa grund av de begrinsade forhallandena att omhénderta vatten och fororeningar
inom planomrédet idag.

Luft

Foreslagen detaljplan innebér inte att ndgon miljokvalitetsnorm for luft overskrids.
Dagens halter ligger langt under riktvirdena och planen bedoms inte medfora nagra storre
trafikméingder att den endast kan komma att paverka befintliga virden ndmnvart.

Kulturmiljé och landskapsbild

Den nya skolbyggnaden kommer paverka landskapsbilden i omradet. Frén att vara en stor
oppen park sd kommer parken att bebyggas med en relativt stor skolbyggnad med tillhérande
skolgérd.

Buller
Bullerutredningen visar att inga riktvirden dverskrids.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for uppréttande av detaljplan
med tillhorande handlingar. Bygg- och miljéforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning
vid granskning av lov och anmilan. Avtal och dverenskommelser upprittas mellan
kommunen, byggherrar, markdgare och ledningsidgare m.fl. Lantméterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Kommunen ansvarar for anlédggande, drift, och skotsel av allmén platsmark.
Ledningsédgarna ansvarar for utbyggnad av respektive nit for fjarrviarme, el, tele med mera
samt de omldggningar som krévs for planens genomforande. Nedldggning av nya ledningar i
allménna gator ska samordnas med kommunens utbyggnad av dessa. Byggherren ansvarar {or
bebyggelse och anlidggningar, drift och skotsel av dessa pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats vilken utgdrs av gata och natur inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Jérfdlla kommun och byggaktéren. Markanvisningsavtal

ar tecknat mellan Jarfalla kommun och byggaktoren. Markoverlatelseavtal ska uppréttas
mellan kommunen och byggaktoren vilket ska godkédnnas och antas senast i samband med att
detaljplanen antas.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram, som bland annat visar pd ambitioner och avsikter nér det géller
gestaltning av bebyggelse och yttre miljo samt hallbarhet har utarbetats parallellt med
framtagandet av detaljplanen. Programmet ska ingd som en bilaga i avtalet som kommunen
traffar med byggherren och ska vara ett stod 1 projektering, bygglovhantering och
genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare
Jarféalla kommun &r markégare till all mark inom detaljplanen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m
Detaljplanen mojliggor for avstyckning fran Jakobsberg 18:1.

Servitut, ledningsratt och andra fastighetsrattsliga avtal

Det finns inga kénda befintliga servitut, ledningsritter eller andra fastighetsrittsliga avtal som
berdr planomradet.
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I samband med kommande markoverlételse ska ett officialservitut for befintlig dagvatten- och
vattenledning bildas genom fastighetsbildning. Marken med ledningarna &r redovisad med u, 1
plankartan.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplanen och dess genomforande regleras 1

en projektbudget. Byggaktoren finansierar framtagandet av detaljplanen genom
plankostnadsavtal med kommunen. Kommunens intékter sker genom markforsiljning och
avser tdcka kommunens kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar.

Byggaktoren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark samt att bekosta projektering
och utbyggnad av de allmidnna anldggningar som krévs for en funktionell anslutning till
befintlig allmén gata och GC-vég, annan omgivande mark eller allménna anlédggningar (VA).

Tekniska fragor och utforande

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Exploatoren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som kréavs
for planens genomforande.

Storningar

I samband med grundlidggning och andra arbeten inom kvartersmark och gatumark skall
storningar pa omgivningen minimeras med hédnsyn till arbetande och boende 1 ndromradet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem (5) &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att andra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behdver beaktas.

Byggstart planeras till ar 2022.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Per Rinde, planarkitekt
Kristian Barsom, exploateringsingenjor
Patrick Galera Lindholm, miljoplanerare

Ovriga medverkande

Pelago arkitektur
Serneke projektutveckling AB
Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB (fram till samrad)

Sandra Westin Per Rinde
Planchef Planarkitekt
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JARFALLA

INFORMATION OM PLANPROCESSEN OCH GRANSKNINGEN

Detajplanen upprattas med utokat planférande enligt féljande tidplan:
Samrad 25 september - 6 november 2018
Granskning 5 mars - 30 april 2021

Beslut om antagande tredje kvartalet 2021

Granskning pagar under tiden 5 mars - 30 april 2021. Planhandlingarna finns tillgangliga
pa kommunens hemsida jarfalla.se. Planhandlingarna finns @ven att lasa hos kommunens
servicecenter, Riddarplatsen 5 i Jakobsberg.

Skriftliga synpunkter pa forslaget ska ha inkommit senast 30 april 2021 till
Kommunstyrelseforvaltningen, Samhéllsbyggnadsavdelningen, 177 80 Jarfalla.

Kommunstyrelseférvaltningen Jarfalla kommun
Samhallsbyggnadsavdelningen 177 80 Jarfalla

08-580 285 00
Per Rinde, planarkitekt www.jarfalla.se

08-580 245 09
per.rinde@jarfalla.se
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