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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggora for uppforande av en ny byggnad
avsedd for skoldndamdl. Malsittningen har varit att bygga en ny grundskola
inklusive gemensamhets- och utevistelseytor for cirka 640 elever, samt angoring och
parkering.

Hur granskningen bedrivits

Planforslaget har varit utsint pa granskning under tiden 5 mars — 30 april 2021.
Planforslaget har funnits tillgédngligt pa kommunens webbplats www jarfalla.se och
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 5. Granskning har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Jérfélla och pd kommunens hemsida.

Andringar efter granskningen
Fortydliganden i bestimmelser och beskrivning.

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens

stallningstagande
Under granskningen har 12 yttranden inkommit, varav inga yttranden frén sakdgare
eller frin hyresgéster.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
e Brandkaren Attunda, 2021-04-19
e Jirfilla kommun, Barn- och ungdomsndmnden, 2021-03-16
e Jirfilla kommun, Kultur-, demokrati- och fritidsndmnden, 2021-04-30
e Jirfilla kommun, Milj6- och bygglovsndmnden, 2021-04-30
e Jarfilla kommun, Tekniska ndmnden, 2021-04-28
Planforslaget har limnats utan erinran av:
e E.ON Energidistribution, 2021-04-30
e E.ON Energilosningar, 2021-05-03
e Lantmateriet, 2021-04-30
e Linsstyrelsen, 2021-03-18
e Swedavia Arlanda, 2021-04-13
e Trafikforvaltningen SLL, 2021-04-07
e Trafikverket, 2021-04-12

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
samhillsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgéngliga hos planenheten, kommunstyrelseférvaltningen.
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Statliga och regionala myndigheter

Brandkiren Attunda

Brandkéren Attunda ser positivt till att planbeskrivningen fortydligats avseende
mojlighet till riddningstjidnstens framkomlighet och tillgéng till
brandvattenforsorjning. Brandkaren Attunda anser dock att atkomstvagar behover
vara 3,5 meter breda i stéllet for de 3 meter som anges i planbeskrivningen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Texten i1 planbeskrivningen dndras till 3,5 meter.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Jarfilla kommun, Barn- och ungdomsnimnden

Bakgrund
Efter en kapacitetsutredning 2015 bedémde barn- och ungdomsnédmnden att det fanns

underlag for ytterligare en skola pa Séderhdjden i Jakobsberg. Kommunstyrelsen gav
2017 (Kst 2017/139) planutskottet i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for en
ny skola pa Séderhdjden i Jakobsberg. Detaljplanen vann laga kraft 2019. Hemfosa
tilldelades markanvisningen och ska enligt planeringen uppfora en skola i fristdende
regi for totalt 630 elever. Barn- och ungdomsforvaltningen har sedermera pévisat att
det forvintade behovet av skolplatser for lag- och mellanstadiet inte langre ligger
kvar pd samma nivaer som ar 2015. Forvaltningens beddmning &r att det numera
saknas behov for att bygga ut kapaciteten i den omfattning som en helt ny skola
innebar.

Barn- och ungdomsférvaltningens synpunkter

Barn- och ungdomsnidmndens beslut om ytterligare en skola pad Sdderhdjden i
Jakobsberg grundade sig i en analys om det framtida platsbehovet som forvaltningen
gjorde &r 2015. Direfter har forutsattningarna dock foréndrats, vilket gor att
forvaltningen inte lingre bedémer det som rimligt att uppfora en skola av den hér
storleken i Jakobsberg inom den angivna tidsramen. Bland annat innebar barn- och
ungdomsndmndens beslut om inférande av en ny skolorganisation att férvaltningens
kapacitetsplanering behdvde revideras och ddarmed att tidigare beddomningar genast
blev obsoleta. Forandringar i kommunens byggprognoser, nedskrivningar av antalet
nyproducerade bostider, har ytterligare paverkat hur barn- och
ungdomsforvaltningen ser pé det framtida platsbehovet.

Barn- och ungdomsforvaltningen ser att behovet av skolplatser visserligen kommer
att 0ka i Jakobsberg, bedomningen dr att det krdvs ytterligare cirka 400 skolplatser i
Jakobsberg mot slutet av 20-talet. Men hir menar forvaltningen att det gér att
tillskapa en stor del av dessa platser i redan befintliga lokaler. Tallbohovskolan kan
exempelvis hantera en stor del av det tillkommande behovet av skolplatser om
hogstadiedelen avvecklas. Om istillet ytterligare en skola uppfors 1 Jakobsberg, och i
synnerhet pad S6derhdjden, under perioden fram till 2030 kommer detta med all
sannolikhet att leda till ett 6verskott av skolplatser for 1ag- och mellanstadiet. Detta
far 1 sin tur konsekvenser for de kommunala verksamheterna nér elevunderlaget
krymper, och vissa skolor kan da fa svérigheter att bedriva sin verksamhet.
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Barn- och ungdomsforvaltningen ser att den tilltdnkta placeringen av den nya skolan
pa Soderhdjden dr illa vald, bland annat utifrdn den segregationsproblematik som
finns pa Soderh6jden och i omrédet kring Tallbohovskolan. Forvaltningens
utgangspunkt (som ocksa har i stdd i forskning pa dmnet) ér att nyetablering av
skolor bor ske dér det finns storre mdjligheter for en mer blandad
elevsammansittning dn den som finns pa Soderhdjden. Forvaltningen menar att
risken ar att den redan befintliga segregationen forvérras ytterligare genom
etableringen av en ny skola pd S6derh6jden. Vidare menar barn- och
ungdomsforvaltningen att det som ytterligare gor den tilltdnkta placeringen tveksam,
ar ndrheten till Tallbohovskolan, vilket ocksa var en invéndig i planutskottet redan
2015. Tallbohovskolan har redan idag ett vikande elevunderlag, och darfor kan det
antas att placeringen av ytterligare en skola inom detta upptagningsomrde riskerar
att fa negativa konsekvenser for den redan befintliga verksamheten.

Slutsatser

Barn- och ungdomsforvaltningens slutsats ar att det inte bor uppforas ytterligare en
skola i Jakobsberg, 4tminstone inte inom den angivna tidsramen och inte pa den
tilltdnkta platsen. Forvaltningen gor en sammantagen beddmning och konstaterar att
en ny skoletablering pd Soderhdjden riskerar att fa negativa konsekvenser for den
kommunala verksamheten i ndiromradet, och riskerar dessutom att fa negativa
konsekvenser for den sammantagna skolplaneringen i Jakobsberg. Barn- och
ungdomsforvaltningen menar att nér och om det dr dags att etablera en ny
skolverksamhet i Jakobsberg sa bor placeringen av skolan mojliggdra en blandad
elevsammansittning, och inte leda till ett patagligt 6verskott av skolplatser inom
kommundelen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Detaljplanen vann inte laga kraft 2019, utan har varit pé granskning och kan
antas 2021 for att dérefter vinna laga kraft.

Med de nya forutsittningar for skolornas kapacitetsbehov som presenteras
verkar det osdkert om nér den hér skolan bor byggas. Dock beddoms
detaljplanen visa att platsen &r lamplig for en skola och eftersom den ska drivas
1 privat regi kan den med en sérskild profil 4ven erbjuda plats for elever fran
andra omréden.

Jarfilla kommun, Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen
Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen vill rikta kritik mot tanken att bygga
skolan for 650 elever utan tillhérande gymnastiksal.

Den nya detaljplanen [for Nybergskolans omrade] vann laga kraft ar 2007. Da revs
gamla Nybergskolan och en ny skolbyggnad uppfordes med forskola och lagstadium.
Med undantag av gymnastiksalen som fortsatt skulle anvéndas av skolan sé revs
byggnaderna och saldes for bostadsbebyggelse. Nu har Nybergskolan flyttat till
Tallbohov och Nybergs forskola och foreningslivet anvander den lilla
gymnastiksalen. Om Jarfalla Fritid far ansvaret for hallen 4r tanken att den passar for
till exempel daggympa for pensiondrsgrupper och forskolor med mera. Nybergs
gymnastiksal dr en liten gymnastiksal som kultur-, demokrati- och
fritidsforvaltningen inte bedomer passa for en F-9 skola med 650 elever. Mojligen
for de minsta barnen. Tallbohovs gymnastikhall har nyttjats helt av Tallbohovskolan
pa dagtid. Foreningslivet anvénder den pé kvéllarna.
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Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen anser att fraigan om gymnastiksal behdvs
belysas ytterligare, gymnastiksalar ska anvidndas av savil foreningsliv och skolan.
Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen anser att det inte finns nagra hinder att
planera for en gymnastiksal vid nyproduktion av en skola.

I Jarfalla kommun finns inget hyresforhédllande mellan Jarfélla fritid och
grundskolorna. Det dr sedan manga ar tillbaka en 6verenskommelse att skolan har
dagtid gratis 1 gymnastiksalen, oavsett om det 4r en kommunal eller privatskola.
Detta gors att skolor utan idrottshallar byggs mycket billigare samtidigt som Jéarfalla
kommun tillhandahalla lokaler for undervisning utan kostnad samt skoter
renoveringen och allt underhall.

Det dr ocksd mycket viktigt att belysa nérhet till mojligheter for roérelse och
aktiviteter for barn och ungdomar. Annars kan det bli sa att tiden for gymnastik
inskrinks for att forflyttningen emellan lokalerna tar for mycket tid. Mjlighet till
aktivitet och rorelse Iopande under dagen och pa skolgarden ar ocksé viktigt, varfor
skolgérdens storlek och kvalitet dr viktigt ur ett folkhdlsoperspektiv.

Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen 6nskar delta i diskussionerna kring
frigan om gymnastiksal. Da savél gymnastiksal och idrottsplatser kommer anvandas
av foreningar under vardagskvéllar och helger ar det viktigt att trafik- och
parkeringssituation fungerar.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det har aldrig varit aktuellt att fa in en gymnastiksal 1 byggritten. Det har
tidigare sagts att det ska erbjudas idrottslokaler for den nya skolan i
Nybergskolans samt Tallbohovsskolans gymnastiksalar. Har de
forutséttningarna fordndrats kan planforslaget behdva revideras.

Jiarfilla kommun, Miljo- och bygglovsnimnden

1. Sammanfattande synpunkter

En ny detaljplan planeras for skola Soderhdjden. I dagsldget utgors planomradet till
stor del av barrskog med hoga naturvédrden, som delvis kommer att behdva ldmna
plats till den nya skolbyggnaden med en negativ paverkan pa omradets naturvérden
som foljd. Planforslaget kommer dven innebira att gronytor utsétts for ett hogre
besokstryck vilket medfor risk for att marken ocksd kommer utsittas for ett hogre
slitage.

2. Plankarta med bestdmmelser

Av bestdmmelsen n3 framgar att marken ska forses med ljus markbeldggning. 1
planbeskrivningen finns ett fortydligande att ytan ska vara belagd med slit och ljus
markbeldggning. Vad exakt innebér ljus markbeldggning?

Bestdmmelsen e3 anger att storsta byggnadsarea dr 10 procent av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Vad innebér fastighetsarea? For att slippa att rdkna ut
egenskapsomrédets area vore det bittre att reglera byggrétten med en bestdmd area
istillet. Av planbeskrivningen framgar att den totala byggnadsarean for
komplementbyggnader (e3) ir 500 m?.

P& korsprickad mark far endast komplementbyggnader uppforas. Meningen “For
Ovriga byggnader giller att de inte far placeras”, som stér i legenden kan tas bort.
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Eftersom korsmarken forutom komplementbyggnader dven ér avsedd for stodmurar,
lekutrustningar mm kan “anldggningar” ldggas till i bestimmelsen.

Bestammelserna f3, f4 och f5 dr motségelsefulla da de anger att bottenvéningen ska ha
fasad i cementmosaik samtidigt som de delvis ska ha fasad i glas.

Plank, mur och dylikt far inte uppforas runt skolgérden. Vad menas med dylikt? Pa
sidan 12 i kvalitetsprogrammet stér att "Omradesavgrinsande stidngsel i naturkontext
kan utforas i metallfirg eller olivgront.” Ar det saledes mojligt att ha ett staket eller
stangsel runt skolgérden?

3. Planbeskrivningen

I planbeskrivningen finns beskrivningar géllande byggnadskropparna sdsom att ”Den
kompletterande byggnaden dr 1ang och 1ag for att accentuera huvudbyggnaden och
anpassa sig till omgivande bebyggelse” och "Huvudbyggnaden och den
kompletterande byggnaden kopplas samman av en link som forslagsvis ges fasader
helt 1 glas for att tydligt sirskilja de tva byggnadsvolymerna”. Det finns ingen
planbestdmmelse som reglerar att byggnaderna ska ha olika hojd eller hur de ska
kopplas samman.

Figurerna 5 och 8 ar otydliga. Det gér till exempel inte att avlédsa text i figurerna.

Under rubriken Lége och areal i planbeskrivningen anges att planomradets areal
uppgar till cirka 1,6 ha (se s. 4), medan det under rubriken Mark och vegetation
anges att planomradet &r cirka 0,8 ha (se s. 7). Detta bor ses dver och fortydligas.

4. Naturvérden

I och med uppforandet av planerad skola med tillhdrande parkeringar och hardgjorda
ytor kommer tillgangen till dagens gronomrade att minska for de som bor néra
platsen idag. Detta gronomrade anvinds dven av nérliggande skolor och forskolor.
Aven for dessa verksamheter kommer tillgangen till gronyta att bli mindre. Nér
skolverksamhet inte pdgar kommer dock ndrboende att kunna nyttja skolgérden
vilket anses som fordelaktigt.

Planomradet ar en del av den storre stadsdelsparken Tallbohovsparken i omradet
Séderhdjden i sodra Jakobsberg. Planomradet utgors till stor del av barrskog med
hdga naturvirden och skogsomradet upptar cirka en halv hektar av planomradet och
utgdrs av hdllmark som huvudsakligen bestar av gammal solitér tall med inslag av
asp, samt hivdad grdsmark. Enligt den tradinventering (Bjerking, 2018) som utforts
framgar bland annat att tradskiktet inom planomradet ndstan uteslutande utgors av
medeléldrig och gammal tall, med enstaka ung tall, bjork och sly av rénn. Aldern
beddms variera fran ca 70 ar och upp emot 200 &r. Inom omradet har ett flertal
naturvirdestrdd identifierats, flera av dessa har dven egenskaper av karaktérstrad. Pa
ett flertal av de bevarandevérda traden har tallticka, som ar rodlistad i kategorin
“ndra hotad” (NT), identifierats. Miljo- och bygglovsndmnden ser positivt pa att
exploateringen planerar att ta hansyn till att i storsta mojliga utstrackning bevara
skyddsvirda trdd inom planomradet. For att bevara och skydda naturvarden ar det
viktigt att det finns ett helhetstink kring naturmiljon. Inom planarbetet bor déarfor
skyddsatgédrder noga dvervigas.

Da planerad bebyggelse innebir att en stor del orord naturmark overgar till hardgjord
och bebyggd yta behover atgérder utforas for att kompensera de naturvirden som
forsvinner pa grund av planens genomforande. Milj6- och bygglovsndamnden ser
positivt till att man vid en kommande exploatering planerar ta hinsyn till aktuella
naturvdrden inom omradet och i storsta mdjliga utstrackning forhalla och anpassa sig
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till de bevarandevérda trdd som finns inom planomradet och bevara de skyddsvérda
trdden. Utifran inkomna handlingar framgér att ett av triden kommer att behdva
fallas for att gora plats for skolan (trdd 10 1 trddinventeringen) som &r ett
naturvérdestrdd och har en forekomst av tallticka och spér av fagelhack. Som
ekologisk kompensation foreslas att det fillda trddets stam ldggs upp som faunadepa
pa en solbelyst plats inom planomradet.

Arbeten som sker néra viardefulla trdd ska planeras och utforas sa att tridden inte
riskerar att skadas. Hela rotzonen ska beaktas for att minimera risken for skador,
vilket kan innebéra forsiktighet vid gravning dven utanfor “droppzonen” (kronans
utbredning). Med anledning av detta har plankarta och planbeskrivning kompletterats
med skyddsbestammelser for traden. Det ar viktigt att samtliga trdd som ska skyddas
och bevaras framgér i plankarta och planbeskrivningen.

Gronytor inom planomradet kommer att ha ett hogt besokstryck, bade fran
skolverksamheten i sig och boende intill planomradet. Det dr dérfor viktigt att hinsyn
tas till slitage och rddande besokstryck. For att naturviardena ska bevaras over tid bor
en skdtselplan tas fram.

5. Dagvatten
Planforslaget antas medfora en vasentlig miljoeffekt pd 6kade vattenfloden, framst i

form av forindrade vattenfloden. Atgirderna inom planomradet kommer att innebéra
fler hardgjorda ytor vilket kommer bidra till en 6kad avrinning och darmed storre
dagvattenfloden. Utan ldmplig fordréjning kan planforslaget leda till 6kad
oversvamningsrisk pd intilliggande fastigheter, samt att orenat dagvatten avrinner
mot Biéllstadn. Den fordndrade markanviandningen kommer ocksa innebdra hogre
schablonhalter for fororeningar vilket tillsammans med den 6kade avrinningen leder
till en 6kad fororeningsbelastning utan hénsyn till atgarder. Det maste darfor
sakerstdllas att fororeningar som uppkommer under byggtiden inte forsdmrar
miljokvalitetsnormerna i recipienten. Det maste planeras for att dagvattnet bade renas
och fordr6js inom planomrédet. Hanteringen av dagvatten ska ske i enlighet med
Jarfalla kommuns riktlinjer och fororeningar i dagvattnet ska om mojligt tas omhand
vid killan.

Utifran inkomna handlingar kan vi konstatera att det saknas karta som mer tydliggor
tilltdnkt placering for de foreslagna magsinsvolymerna och som enligt utredningen
ska hamna béade pa allmén respektive enskild mark. Detta anses d&ven som vardefullt
for att sdkerstélla att det finns lekytor placerade pd bra stillen pé skolgérden.

Planomrédet ar placerat i ett kdnsligt omrade dér det pd grund av omradets
topografiska- och geotekniska forutsittningar finns svarigheter att infiltrera de extra
maéangder dagvatten som kommer uppsté och forutsittningarna for naturlig infiltration
anses ddrmed vara begrénsade. For att ett genomforande av detaljplanen inte ska
forvirra oversvamningsrisken for omkringliggande bebyggelse vid ett storre skyfall
foreslas det 1 dagvattenutredningen att utreda forutsittningarna for att sinka
fotbollsplanen s6der om planomradet i forhdllande till befintliga nivaer. Ett omrade
som idag ligger utanfor detaljplanens angivna omride. Aven cykelparkeringen i dster
foreslas kunna sdankas med motsvarande syfte.

Enligt den dagvattenutredning som utforts for planomradet framgér dock att det ér
mojligt att omhédnderta, fordrdja och rena dagvatten inom kvartersmark och allmén
platsmark i enlighet med Jérfdlla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering. Vidare
framgar att det kan antas finnas mojligheter till naturlig infiltration inom
detaljplanens omrade, men detta har inte utretts narmre inom projektet. Vidare
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utredning kravs déarfor for att undersoka mojligheterna till naturlig infiltration direkt
till mark inom detaljplanens omrade, i stillet for att utnyttja regnbéddar.

Risk for oversvimning vid klimatanpassat 100-drs regn

Enligt den skyfallskartering som utforts av kommunen framkommer att det finns risk
for oversvamning vid ett klimatanpassat hundraarsregn inom delar av fastigheten
(0,1-0,2 m). Risken bedéms vara som storst i den syddstra delen av planomradet (upp
till 1 m), vid en punkt som kommer forbli obebyggd. Varken den befintliga
bebyggelsen eller den framtida bebyggelsen beddms dérfor vara i fara. I plankartan
har den aktuella lIdgpunkten forsetts med prickmark vilket sékerstéller att marken inte
far forses med byggnad.

6. Friyta skola

I planbeskrivningen redogérs for att skolgarden ir dimensionerad till 15 m? friyta per
elev, vilket ger en skolgird med en friyta pa ungefiir 9 600 m? i enlighet med aktuellt
planforslag om 640 elever. Enligt Boverkets riktlinjer (FRI 2015:1) bor en friyta om
30 m? per elev i grundskolan efterstrivas. Avvigningen i den nu aktuella
detaljplanen har dock gjorts med avseende pa att allmént tillgdnglig friyta i parken
har stillts mot friyta pa skolgidrden med resultatet att 15 m? per elev pa skolgérden &r
rimligt for att halla en acceptabel niva pé friyta for kringboende barn och dvriga 1
omrédet.

Gardens friyta bor kdnnetecknas av varierande terrdang - och vegetationsforhéllanden,
goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet (Boverkets
riktlinjer FRI2015:1). Milj6- och bygglovsndmnden vill hir pdminna om att
Boverket har tagit fram en viagledning for hur en friyta pa skolgérd kan utformas,
som bor beaktas i den fysiska planeringen. Vigledningen syftar till att friytorna ska
kunna erbjuda den milj6 som enligt forskning pa omradet krivs for att barnens lek
och rorelse ska kunna utforas med tillrdckligt stor variation och hastighet. Leken och
rorelsen, liksom utomhusmiljon och mdjligheten till avskildhet for reflektion &r en
forutséttning for att barnen ska kunna bibehalla en god hilsa, utvecklas bade
medicinskt och fysiskt, samt tillgodogora sig den pedagogiska verksamheten som
bedrivs.

Da friytan per elev ar klart lagre d&n rekommenderat och omradet kommer anvandas
for manga funktioner s finns det risk for att marken ocksé utsitts for stort slitage.
Konsekvensen av det 6kade slitaget blir ofta att konstgréds och platsgjuten gummi
laggs ut pé gérdar och i parker. Fenomenet blir allt vanligare och Naturvardsverket
har under 2017 identifierat konstgras som en av de storsta utsldppskallorna av
mikroplaster i Sverige, och menar dérmed att utliggning maste motverkas for att
minska utsldppen av mikroplaster till havet.

7. Gronytor och rekreation

Planomrédet kategoriseras som stadsnéra natur och omgérdas av bostadsbebyggelse.
Omradet har dessutom pekats ut som vérdefullt med avseende pa rekreation. I och
med att det nu aktuella omrddet kommer bebyggas sa forvéntas saledes parken att
paverkas genom 0kad anvidndning. Skolverksamheten kan ocksd komma att leda till
ett 0kat behov av bollplaner eller ordnade platser for lek for att ticka behovet av
rekreationsytor for bade boende och skolelever.

I 6versiktsplanen finns ett avsnitt som ger viagledning for att kommunen ska kunna
vixa med kvalitet. For den regionala stadskdrnan dr en av punkterna att de offentliga
rummen (torg, gator, parker) ska vara varierande och ha hog kvalitet samt att det ska
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finnas tillrdcklig andel parker och gronska (punkt g, s 28). For att visa hur
planforslaget uppfyller dversiktsplanens avsikter har en utredning gjorts som visar
vilken yta som forvéntas bli tillgdnglig per person for de som vistas 1 planomradet i
syfte att bedoma konsekvenserna for nirboende. Baserat pa aktuellt planforslag
framgér det i planhandlingarna att tillginglig friyta berdiknas till 14-21 m? per person
inom influensomradet. Friytan baseras pa ett gdngavstand pa 500 meter. En
beddmning av ldmplighet och miljokonsekvenser har gjorts utifrain WHO:s
rekommendation om 9 m? per person, vilket man med marginal innehéller. Dock bor
man ha med sig att friytetillgdngen innebér att friytor periodvis kommer ha ett hogre
besokstryck dd omrddet ska delas av flera. Vi anser dérfor att en mer ingdende
beddmning av ldmplighet och miljokonsekvenser behdver goras och att man
utvdrderar hur tillgdngen till friyta kommer paverka ndrboende i omradet.

8. Ljusinslépp
Utifran inkomna handlingar framgér att skolan kommer besté av en huvudbyggnad

respektive kompletterande byggnad, vilka kopplas samman av en ldnk som
forslagsvis ges fasader helt i glas. Vidare redogors for bestimmelser om minsta
méangd uppglasad fasadlangd i byggnadernas bottenvaningar, enligt plankartan ska
minst 45 respektive 50 procent av bottenvaningarnas fasadlangd glasas upp.

Krav pa dagsljus vid nybyggnation finns i Boverkets byggregler. Allmént géller att
”Byggnader ska utformas sd att tillfredsstillande ljusforhallanden dr mojliga att
uppna, utan att skaderisker och oldgenheter for méanniskors hilsa uppstar”. Vi saknar
nirmare redogdrelse for hur skolans utformning kommer paverka elever avseende
dagsljus, men dven vad géller virme och solinstralning. Storre fonsterytor tillater mer
solinstralning beroende pa placering och riktning av fonstren. Storre andel fonster
ger sdledes mer dagsljus och virme i rummen, men kan ocksa medfora en konflikt
mellan intensiv solinstralning som behdver skdrmas av pé grund av bldndning eller
forh6jd inomhustemperatur.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Med ljus beldggning i bestimmelsen n3 avses ljusare dn 0,7 enligt NCS
definition. Det kommer att fortydligas 1 planbeskrivningen.

Bestimmelsen e3 har gors om till fasta tal for respektive egenskapsomrade.

Bestammelsen om komplementbyggnader ér styrd av Boverkets standard och
kan inte &dndras. Alternativet dr att ha bestimmelsen “Endast
komplementbyggnad fér placeras”, men den kan tolkas felaktigt.

Bestdmmelserna f3, f4 och fs reglerar uppglasning och det material som ska
anvéndas dér det inte dr uppglasat. Det fortydligas i planbeskrivningen.

”Dylikt” syftar pa sddant som liknar plank eller murar. Ja, man fir uppfora
staket eller stdngsel som inte dr bygglovspliktiga.

Figur 5 finns i storre format i tradinventeringen som gjorts till detaljplanen.
Figur 8 kommer att finnas som en separat illustrationsplan.

Texten om planomradets areal justeras.

Fordrojningsvolymerna i dagvattenutredningen finns i de regnbédddar som
foreslas. De syns i tabell 11 pa kartan i slutet av utredningen.
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Jarfilla kommun, Tekniska nimnden

Park och natur
Plankartan

Det dr positivt att exploateringen 1 sa stor utstrackning som mdojligt ska anpassas till
de bevarandevirda triden inom planomrédet. Foreslagen hojdsattning medfor dock
schaktslénter eller hoga murar som kommer att padverka/gé in 1 det som redovisas
som bevarad natur. Tekniska ndmnden anser att det dr tveksamt om exempelvis triad
nr 6 och nr 12 kommer att klara sig, da de ser ut att hamna inom troliga
schaktomraden for kommande byggda delar. Det behover sdkerstillas att
exploateringen inte skadar trdden eller tradens rétter.

Vidare menar nimnden att det dr bra att de skyddsvérda traden dr markerade och
tydliga. I plankartan &r det dock otydligt vad som géller for trdd nr 8 — nimnden
foreslar darfor att det star np dven vid detta trad.

P& fastighetsmark markeras skyddsviarda trad som &r av vésentlig betydelse genom n;
och n2 och skyddas genom marklov i plankartartans egenskapsbestimmelser, vilket
ar bra. Dock maste papekas att nuvarande formulering (”Endast sjuka eller skadade
tréid far fillas. ) i teckenforklaringen under EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK ger utrymme till for mycket tolkning. Likasa riskerar
definitionen av hur stort omradet dér forsiktighet ska vidtas vid markarbeten, att bli
for litet 1 forhéllande till verkliga rotsystem. Darfor foreslas foljande omformulering:

nj Trdd med en stamdiameter 6ver 15 cm mdtt 1,0 meter ovan mark ska bevaras.
Trdden far inte fillas annat dn av sdkerhetsmdssiga skdl eller av naturvardsskdl och
ska da ersdttas med trdd av motsvarande kvalitet. Schaktning och anldggning far ej
skada tréiden inklusive dess rotsystem ut till 1 meter utanfor trdidkronans droppkant.

n; Trdd ska bevaras. Trdden far inte fdllas annat dn av sdkerhetsmdssiga skdl eller
av naturvardsskdl och ska da ersdttas med trdd av motsvarande kvalitet. Schaktning
och anldggning far ej skada trdden inklusive dess rotsystem ut till 1 meter utanfor
tradkronans droppkant.

Eftersom kommunen &r markdgare for NATUR-delen och, genom Park och gata,
skoter kommunal naturmark med hénsyn till befintliga naturvirden, friluftsliv- och
kulturmiljovirden och riskavvégningar, sa behover inte de utpekade traden dar
skyddas med marklov for tradféllning. Text om &ndrad lovplikt for tradféallning kan 1
sa fall tas bort gillande trid; och trid, under Andrad lovplikt. Ndmnden foreslar
ocksa att man 1 plankartan har kvar symbolerna trdd; for de skyddsvérda triden men
inte markeringen trdd> och istéllet for nuvarande text (”’trdd; - trdd ska bevaras.
Endast sjuka och skadade trdid..... ") 1 teckenforklaringen under
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP skriver ” trdd; - Skyddsvérda trdd” och alltsé helt tar bort
trdd, bade fran plankartan och teckenforklaringen.

Tekniska ndimnden kan inte se att en tidigare lamnad kommentar (i kursiv text nedan)
fran oktober 2018 &r tillvaratagen varpd detta nu ndmns pé nytt, eftersom den 4r en
viktig punkt (se dven vidare kommentarer pa Planbeskrivningen lédngre ner):

"Enligt skalan i detaljplanen ryms inte den illustrerade parkeringslosningen inom
omrdadet for parkering. Enligt skalan dr den totala bredden ca 13,5-15 m. Lingden
pd en parkeringsficka ska vara 5 m och utrymmet mellan (6,5-)7 m, vilket medfor en
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totalt bredd om 17 m. Hinderfritt utrymme mdste dven finnas mellan GC-vdgen och
parkering samt eventuellt utrymme for behov av slint mellan parkering och
fotbollsplan.” Det framgar inte tydligt att denna synpunkt ar tillgodosedd, dven om
p-fickorna &r snedstdllda pd illustrationsplanen.

Planbeskrivningen

Det vore onskvirt med en hogupplost illustrationsplan, sa att mdjligheten hade
funnits att zooma in och se vilka losningar som &r foreslagna.

Vidare stiller sig ndimnden frdgande om tillgéngligheten till och frén skolan &r
tillgodosedd? Det framgar inte riktigt av planbeskrivningen och gar inte att utlésa av
illustrationsplanen och dé det dr forhallandevis brant s kan ett sddant krav vara
besvirligt att uppfylla i ett senare projekterings- och byggskede. Det vore bra om
detta tydliggors antingen 1 text eller pd illustrationsplanen, eller allra helst i bade och.

Tekniska ndimnden kan inte se att en tidigare lamnad kommentar géllande
Tradinventering (i kursiv text nedan) fran oktober 2018 ir tillvaratagen varpa detta
nu ndmns pa nytt, eftersom den &r en viktig punkt2 (i nuvarande planbeskrivning
ndmns tradinventering pa sidan 8):

"I planbeskrivningen anges att "vid markarbeten ndra virdefulla trdid bor
forsiktighet vidtas” samt "en plan som beskriver hur trdden ska skyddas under
utforande under markarbeten tas fram”. Viktigt att detta dndras till ska, dd detta dr
en viktig forutsdttning for trddens bevarande och en plan for tridskydd dr ett viktigt
verktyg for att sdkerstdlla att trdden skyddas.”

Néamnden vill fortydliga att meningarna ovan alltsd ska lyda: ”Vid markarbeten néra
vardefulla trad ska forsiktighet vidtas och en plan som beskriver hur triden ska
skyddas under utférande under markarbeten ska tas fram”.

Vidare anser ndmnden att meningen (" Exploateringen bor i sa stor utstrdckning som
mdojligt forhalla sig och anpassas till de bevarandevirda trdden inom planomrddet”)
har lite for manga t6jramar och bor omformuleras, forslagsvis enligt nedan:
”Exploateringen ska forhélla sig och anpassas till de bevarandevérda triden inom
planomrédet.”

Sista meningen pa stycket (”Dod ved i form av ldgor (doda liggande stammar) inom
omradet okar omradets biologiska virden och kan med fordel sparas och efter behov
flyttas inom omrddet ) skrivs forslagsvis om sd att ’kan med fordel” dndras till
”ska”, dd det dr en viktig forutsittning for biologisk diversitet.

Némnden onskade 2018 dven att foljande mening skulle laggas till sist i stycket
angédende tradinventering:

"Vissa stamdelar av grova tallar som i och med exploateringen trots allt inte kan
bevaras ska ldmnas som liggande dod ved efter att ha sdkrats med avseende pad
lekmiljo och risk.” Namnden stér fast vid detta dnskemal och vill alltsd att detta 14ggs
till pd sidan 8 1 planbeskrivningen.

Foreslagen angoring till skolan, bdde géllande transporter, gdende och cyklande, ér
problematisk och sdkerhetsméssigt inte helt tydlig, d& varutransporter till och frdn
skolan pé tva stéllen korsar gdng- och cykelvédg. Helst ser tekniska nimnden inte alls
en sadan hir 16sning, men forutsitter samtidigt att detta 4r noga 6vervégt och flaggar
for att man bor fortydliga och avisera korsningarna pa nigot sétt och tillse fri sikt.

Gillande parkeringsytan i sdder ser nimnden fortfarande problem med foreslagen
16sning. P4 illustrationsplanen &r p-fickorna snedstéllda och beroende pa
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inkérningsvinkel kan man da minska ytan nagot (detta behover sérskilt utredas), men
det ser &nda inte ut att finnas utrymme for slidnt och/eller mur mot fotbollsplanen och
inte heller plats for hinderfri yta mellan parkering och gc-viag — detta behover ses
over for att sékerstélla en trafiksiker 10sning. En 16sning skulle t.ex. vara att minska
pa antalet p-platser. Den inritade viandplanen 1 parkeringens sddra dnda (placerad pa
nuvarande basketyta) ligger véldigt néra befintlig lekplats och befintlig lekutrustning.
Némnden ser inte att sdkerheten for lekande barn kan sékerstillas och onskar att
16sningen utreds vidare och/eller beskrivs i text eller situationsplan. I dagsldget ar det
inte tydligt hur detta kommer att 16sas. Se &ven kommentar pd Plankartan.

Pé sidan 19, stycket Tradinventering och ekologisk kompensation, onskar tekniska
ndamnden att det ldggs storre vikt vid att skydda de skyddsvirda traden och foreslar
att det fortydligas att "Rotsystem for trad som enligt detaljplanen inte fér fillas ska
skyddas i samband med utbyggnad.” I Jarféllas tekniska handbok finns anvisningar
om tradskyddsomrdde och forsiktighetsatgirder vid markarbeten, vilket foreslas
laggas till 1 texten.

Det ér positivt att kvartersmarkens krav pé fordrojning sé att flodeskravet vid
fastighets- och detaljplanegrans uppfylls nu ar atgiardat. Dock kommer detaljplanen
att innebdra att dversvdmningsrisken for intilliggande byggnader kan forvirras, vilket
inte dr bra (se stycket "For att ett genomforande av detaljplanen inte ska forvdrra
oversvimningsrisken...” pa sid 24). Oversvimning ska hanteras i planarbetet och en
plan fér inte forvirra 6versvimning utanfor planomradet, utan planen ska sjilv ta
hand om detta”. Se dven synpunkt angdende detta lingre ner i detta yttrande
(Oversvimning vid skyfall).

Slutligen vill tekniska nimnden papeka att 15 m? friyta per barn ir i liigsta laget och
Overensstimmer inte med, och dr bara halva ytan, i forhéllande till Boverkets
rekommendationer (https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-
byggande/krav-pa-byggnadsverktomter-mm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-
utevistelse-for-forskolor-och-skolor/). Tekniska ndmnden stéller sig fragande till om
Jarfalla kommun har en avvikande instillning gentemot Boverket vad géller
beddmning av utrymmeskrav?

Vatten och avlopp
Spillvatten

Det aktuella planomradet ligger innanfor verksamhetsomrade for, och har dirmed
rétt till, allménna vattentjénster. Det aktuella planforslaget paverkar inte den
nuvarande allménna (kommunala) anldggningens utformning i plan. Vatten och
spillvattenledningar kommer att behdva byggas fram till det nya planomradet. Da det
géller den allminna anldggningens kapacitet pa vatten och spillvattennitet, sa
paverkas systemen av vriga utbyggnadsplaner i1 nérheten, sarskilt nya byggnationer i
Snapphanevigen och S6derhdjden. De eventuella forstarkningsatgarder som behover
vidtas i samband med dessa exploateringar kommer dérfor att dimensioneras for den
tillkommande belastning som denna plan innebér.

Dagvattenhantering

Planbestdmmelserna behover kompletteras med en planbestammelse som reglerar att
parkeringsytorna ska vara genomsléppliga, eftersom detta dr en forutsittning for det
fordréjnings- och reningsbehov som kravs. I berdkningarna forutsitts delar av bade
skolgérd och vindplan/parkering vara grusytor och vissa tak forutsitts vara grona
sedumtak — dessa forutséttningar behdver regleras med planbestdmmelse.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverktomter-mm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverktomter-mm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverktomter-mm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
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Oversvimning vid skyfall

Det behover sdkerstéllas att detaljplanen inte orsakar 6kad dversvimningsrisk utanfor
planomrédet. I planbeskrivningen stér att for att genomforandet av detaljplanen inte
ska forvirra 6versvimningsrisken for omkringliggande bebyggelse vid ett storre
skyfall, dr det reckommenderat att utreda forutsattningarna for att sénka fotbollsplanen
soder om planomradet i forhallande till befintliga nivier — denna text tyder pa att
skyfallsfrdgan inte dr utredd och att planen inte har avsatt nddvéandiga skyfallsytor
inom planomrédet.

Slutsatser

Den foreslagna detaljplanen utgér en god grund och beskriver de 6nskade malen om
en skola pa S6derhdjden, men for att sékerstélla ett gott genomforande behdver
detaljplanen och tillhérande handlingar kompletteras och fortydligas med ovan
ndamnda synpunkter.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Figur 8 kommer att finnas som en separat illustrationsplan i hdgre upplosning.

Formuleringen om arbeten vid trads rétter andras. [ 6vrigt anses
bestammelserna kring tridd vara vél avvigda.

Maingden onskad friyta for skolgarden om 15m? per elev kom tidigt i projektet
frdn Barn- och ungdomsnamnden och har varit en forutsittning for planarbetet.

Gillande personalparkeringen har det tagits fram en tydligare méttstudie som
visar att funktionsmatten for parkering &r uppfyllda enligt nedan:

vi ‘ -
) - 5

F OTBOLLSPLAN
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Ovriga remissinstanser
Inga yttranden har kommit in fran dvriga remissinstanser.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Inga sakégare enligt fastighetsforteckningen har inkommit med nigot
granskningsyttrande.

Bostadsrattshavare, hyresgaster och boende som berors
Inga bostadsréttshavare, hyresgéster eller boende som berdrs har inkommit med
granskningsyttrande.

Ovriga, ej sakigare
Inga 6vriga synpunkter har inkommit.
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Andringar som skett infor detaljplanens antagande.

Allméant
Figur 8 kommer att finnas som en separat illustrationsplan i hdgre upplosning.
Uppgifter om planomradets area har justeras.

Kapacitet

Med de nya forutsittningar for skolornas kapacitetsbehov som presenteras verkar det
osdkert om nér den hir skolan bor byggas. Dock beddms detaljplanen visa att platsen
ar lamplig for en skola och eftersom den ska drivas i privat regi kan den med en
séarskild profil 4ven erbjuda plats for elever fran andra omraden.

Plankarta med bestimmelser och planbeskrivning
Bestdmmelsen e3 har gérs om till fasta tal for respektive egenskapsomréde.
Fortydliganden i planbeskrivningen kring bestimmelserna n3, f3, 4, fs.

Natur och rekreation
Formuleringen om arbeten vid trdds rotter dndras.

Sandra Westin
Planchef Per Rinde
Planarkitekt
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