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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
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—_——————— —_ Egenskapsgrans
|_| .- |_| ce— Administrativ egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

_ GATA | Lokaltrafik
[ eATA, | Huvudgata
_ GATA, _ Lokaltrafik mot verksamhet
_ P-PLATS _ Parkering
: Parkomrade

Park med dagvattenhantering

Naturomrade
_ TORG _ Torg
_ GC-VAG _ Gang- och cykeltrafik
Kvartersmark
_ B _ Bostader
_ C _ Centrum
_ D, _ Vardboende, aldreboende
_ H, _ Smaskalig icke stérande handel och hantverk far finnas i markplan
_ K, _ Kontor far finnas i markplan och pa andra vaningen

Natstation
Handelstradgard, odling och férsaljning

Odling

Smaskalig djurhallning, ej hast eller svin
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Kultur och fritid, samlingslokal eller café

Forskola, grundskola eller fritidsgard

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

plank Bullerplank ska uppféras
vall Bullervall ska uppféras
damm Yta med damm for férdréjning och rening av dagvatten
dike Yta som innehéller dike
Oversilningsyta Yta som infiltrerar dagvatten genom diken och dversilning

Anlaggning for atervinning far placeras inom allman plats pa GATA eller TORG.
Tekniska anlaggningar for vatten och avlopp far placeras inom allman plats.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSSTORLEK

e Endast friliggande en- och tvabostadshus.

Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea ar 30% av fastighetens area.
Stérsta tillatna byggnadsarea ar 150 m? fér huvudbyggnad
och 60 m? for den storsta komplementbyggnaden.

Minsta fastighetsstorlek ar 700 m?.

€ Endast radhus eller friliggande en- och tvabostadshus.

Storsta tillatha sammanlagda byggnadsarea for radhus ar 40% av fastighetens
area. Storsta tillatha sammanlagda byggnadsarea for en- och tvabostadshus &r
30% av fastighetens area, dar storsta tillatna byggnadsarea for friliggande
huvudbyggnad &r 120 m? per fastighet.

€3 Parhus, radhus eller flerbostadshus.

Storsta tillatha sammanlagda byggnadsarea for radhus ar 40% av fastighetens
area. Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea for parhus och flerbostadshus
ar 30% av fastighetens area. Storsta tillatna byggnadsarea per flerbostadshus ar
450 m%.

e, 000 Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea, utéver detta far skarmtak om
sammanlagt hogst 25 m? byggnadsarea uppféras.

Om inget annat anges &r minsta fastighetsstorlek 1000 m? for flerbostadshus, 150 m? fér radhus och 500 m?

for friliggande en- och tvabostadshus samt parhus.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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meter ovan punktprickad mark med en minsta fri hdjd om 3 meter.

_” Tiirrrrrn _ Byggnad far inte uppféras, med undantag fér komplementbyggnader.

MARKENS ANORDNANDE

Minst 30% av marken inom fastigheten ska vara genomslapplig for dagvatten.
Mark avsedd for parkering for bostadsandamal ska utféras med genomslapplig markbelaggning.

Mark och vegetation

0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet

n Utokad marklovplikt. Marklov kréavs for schaktning pa grund av narhet till
fornlamning, se sidan 25 i planbeskrivningen.

n, Marken far inte hardgoras

Utfart och stangsel

ko— - —6— - |  Korbar utfart far inte anordnas

*.I - —— - |x Stangsel, staket, mur, plank eller motsvarande med hdgst 1,1 meters
héjd ska uppféras i grans mot park

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
P Huvudbyggnad ska ha husgavel orienterad mot Ormbackavagen.
pPo Byggnad ska placeras i grans mot torg. Huvudentréer ska placeras mot torg.

Bottenvaning ska ha en lagsta vaningshdéjd om 4 meter fran niva for fardig
mark for torg till ovansida ovanliggande bjalklag.

p3 Byggnad far placeras narmare an 3 meter fran grans mot allman plats.
Galler inte garage eller carport, aven dar de utgér del av huvudbyggnad.
Minsta avstand till fastighetsgrans for byggnader och byggnadsdelar ar 3 meter, om inte annat anges.
Radhus far sammanbyggas éver gemensam grans. Upp till 6 radhus far sammanbyggas i en radhuslanga.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran gréns mot grannfastighet, men far sammanbyggas
med annan komplementbyggnad éver gemensam grans. Garage och carport, dven dar de utgoér del av
huvudbyggnad, ska placeras minst 6 meter fran grans mot gata.

Utformning och omfattning

Fasadmaterial ska vara tra, puts eller tegel. Fasader ska utféras utan synliga elementskarvar.
Zink och koppar far inte finnas som oskyddade ytor utomhus.

ﬁ Eu 111 Hoégsta antal vaningar, utdver detta far vind inredas om inget annat anges.
2 Kallare far inte anordnas.
f Minsta tillatna taklutning &r 27°, hogsta tillatna taklutning ar 45°.

Komplementbyggnad far uppféras med hogst en vaning.
Tak med en lutning om mindre &n 15 grader ska vara planterade eller beklas med véaxtlighet.

Utférande och byggnadsteknik

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark med en minsta férdréjningsvolym pa 80 m® per hektar
fastighetsareal.

Lagsta niva for fardigt golv fér entréplan ska vara minst 0,3 meter 6ver niva for fardig gatuhéjd vid
anslutande gata, om inte annat anges.

b, Grundlaggning ska ske genom palning till fast botten om inte annat
pavisas mojligt, se sidan 30 i planbeskrivningen. Markuppfylinad kraver
atgarder i form av lattfylining eller forbelastning om inte annat pavisas
mojligt.

b, Byggnaden ska utformas och utféras sa att naturligt versvammande
vatten till nivan +16,1 meter dver nollplanet inte skadar byggnaden.
Lagsta niva pa fardigt golv ska vara +16,5 meter 6ver nollplanet om inte
annat 6éversvdmningsskydd anordnas till den nivan.

Skyddsbestammelser och rivningsforbud

a4 Omrade som har ett sarskilt kulturhistoriskt varde (8 kap. 13 § PBL).
Utokad lovplikt fér fasadandringar som material, kulér, tak och fénster. Atgérd
som avses i 9 kap. 4 a-c §§ PBL far inte vidtas utan bygglov. Se sidan 25 i
planbeskrivningen.

do Byggnaden har ett sarskilt kulturhistoriskt varde (8 kap. 13 § PBL) och
far inte forvanskas. Byggnaden far inte rivas. Utdkad bygglovplikt fér
fasadandringar som material, kuldr, tak och fonster. Befintlig fasad- och
takutformning ska bevaras. Underhall ska om méjligt ske med ursprungliga
material, kulérer och arbetstekniker. Se sidan 25 i planbeskrivningen.

ds Omrade som utgdr del av en vardefull historisk miljé (8 kap. 13 § PBL) vid en

fornlamning. Atgard som avses i 9 kap. 4 a-c §§ PBL far inte vidtas utan bygglov.
Se sidan 25 i planbeskrivningen.

Skydd mot storningar

my Oppningar i fasad (dérrar, fonster, takkupor) far inte uppféras mot GATA,
eller i riktning mot L, dar ljusstérningar riskerar uppsta. Oppningar mot GATA,
far finnas i bottenvaning upp till en héjd om 2 meter ovan gatans niva narmast
byggnaden om avskarmande plank finns eller uppférs med 2,1 meters hojd.

m, Mellan gréans mot GATA, och bostadshus ska plank om 2,1 meters héjd
uppforas, med syfte att avskarma boningsrum fran ljus.

ms Minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska ha hégst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad. Alla I&genheter ska ha tillgang till enskild eller
gemensam uteplats i anslutning till bostaden dar ljudnivan inte éverstiger 55
dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden).
Byggnader ska grundldggas och utformas sa att vibrationer fran vag inte
Overstiger 0,4 mm/s RMS i boningsrum.

Byggnader ska, om inte annat anges, placeras och utformas sa att boningsrum har hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Delar av skolgard som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska utformas sa att de far
hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva for dygn och 70 dBA maximal ljudniva mellan klockan 06 och 22.

Verksamhetsbuller ska inte 6verstiga 40 dbA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad mellan
klockan 22 och 06. Maximala ljudnivaer dverstigande 55 dBA vid bostadsbyggnads fasad bor inte
forekomma nattetid mellan klockan 22 och 06 annat an vid enstaka tillfallen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar. Kommunen ar huvudman for allman plats.

Utdkad lovplikt, lov med villkor

Utokad marklovplikt. Marklov kravs for hardgérande av yta inom kvartersmark.

Startbesked far inte ges fér &ndrad markanvandning forran markens lamplighet har sakerstéllts
genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts samt att erforderliga bulleratgarder har uppforts.
Markreservat

u Marken ska vara tillgénglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

INFORMATION

““““““““ - lllustrationslinje
ettt e Omrade med fornldmning

R Fornldamning
\\\ Omrade med osdker fornlamningsutbredning, tillstand kravs fran
\\ \\ / Lansstyrelsen for atgarder enligt Kulturmiljélagen 2 kap.

Fornlamningar

Det ar forbjudet att rubba, ta bort, gréva ut, tdcka éver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat
satt andra eller skada en fornlamning utan tillstand fran Lansstyrelsen (Kulturmiljélagen 2 kap). Detta
galler aven fornlamningsomrade. Den som planerar ett markingrepp, till exempel att bygga pa eller i
narheten av en fornlamning maste kontakta Lansstyrelsen i god tid innan arbetet planeras for samrad eller
tillstandsansokan. Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala férhallandet hos
Lansstyrelsen.
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