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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2016/302

Planbesked och planuppdrag for bostader utmed Gyllenstiernas vag,
fastigheterna Stéaket 84:2-84:84:9

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Positivt planbesked lamnas for att prova moéjligheten att upprétta forslag till ny
detaljplan for bostdder utmed Gyllenstiernas vag.

2. Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for bostader utmed
Gyllenstiernas vag.

3. Kommunstyrelseforvaltningens promemoria 2016-10-26 godkanns som en
forstudie for detaljplanen.

Arendet i korthet

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att positivt besked lamnas till sékande, och att
planutskottet ges i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for att préva
mojligheten till nya bostader pa fastigheter utmed Gyllenstiernas vag. Vidare foreslas
att kommunstyrelseforvaltningens promemoria 2016-10-26 godkanns som en
forstudie for planarbetet.

Handlingar

1. Kommunstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse 2016-10-26
2. Kommunstyrelseforvaltningens promemoria 2016-10-26
3. Begéran om planbesked 2016-07-05

Bakgrund

Tre fastighetsdgare till fastigheter utmed Gyllenstiernas vag har inkommit med en
begédran om planbesked for att mojliggora avstyckning av ett 10-tal tomter dar
smahusbebyggelse i form av 1-2 bostadshus eller radhus kan uppforas.

De fastigheter som ingar i omradet som ans6kan omfattar ar Staket 79:1-79:7 samt
Stéket 84:3-84:9. Dessa fastigheter omfattas av detaljplan S1972-02-15 samt
tomtindelning for Tegelhagen fran 1974-08-20. Detaljplanen medger enbostadshus i
en vaning med en byggnadshdjd om 4,5 meter. En fjardedel av tomten far bebyggas.
Utmed Enkopingsvagen far utfarter ej anordnas och en zon om 20-30 meter narmast
vagen far inte bebyggas.

Kommunstyrelsefdrvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11

Samhéllsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Ingela Isaksson, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 282 81 (direkt) E-post: Ingela.Isaksson@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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De fastigheter som ingar i begaran om planbesked ar markerade med rod farg.

I samband med att kommunfullmaktige 2015-11-02 behandlade budgeten beslutades
det att kommunstyrelsen fick i uppdrag att planldgga Staketflacken, Uddnas och
omradet kring Brovaktarstugan. Syftet ar att sakerstélla att allméanheten far 6kad
tillgang till omradena. Det finns darmed mojlighet att se Gver omradets utveckling i
en samlad planl&ggning.

Analys

Forslaget visar att 16 nya tomter kan tillkomma i storleken 500-1700 m?.

Omradet ar utmarkt i »Jérféllas kulturhistoriska miljoer”. Villorna vid Gyllenstiernas
vag berattar genom sin storlek, arkitektoniska formsprak och stora tomter om det
fashionabla villasamhélle som planerades i Staket. Forandringar har dock skett de
senaste artionden da nya detaljplaner norr och éster om Gyllenstiernas vag medger
styckningar av de tidigare stora tomterna. Oversiktsplanen foreslar att
skyddsbestammelser samt utékad lovplikt infors for byggnaderna. Vid en forsta
bedémning anses fem av byggnaderna som sarskilt intressanta ur
kulturmiljésynpunkt.

Marken sluttar brant, ca 25-30% lutning, fran oster till vaster. Marken ligger vid
Gyllenstiernas vag pa nivaer cirka 23-30 meter dver nollplanet (havsniva) ner till 6-7
meter Over nollplanet vid Enkdpingsvégen.
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| gallande stadsplan rader utfartsforbud mot Enképingsvégen vilket bland annat beror
pa skymda siktforhallanden i séder dar Enkopingsvagen gor en tvar kurva. | norr kan
mer gynnsamma utfartsforhallanden uppsta om bron 6ver Almarestaket far en annan
placering.

Overvaganden

En smaskalig bebyggelse skulle kunna kanta Enkdpingsvagen i enlighet med
oversiktsplanens intentioner. Det behdver dock i fortsatt planarbete utredas lamplig
storlek pa tomter och vilket typ av bebyggelse som passar.

Enkdpingsvagen kan fa en tryggare och trevligare utformning om den kantas med
bebyggelse. Bostadsfastigheterna 6ster om Enkdpingsvagen maste dock studeras
ytterligare ur aspekter som topografi, tillganglighet, trafiksakerhet (utfarter pa
Enkdpingsvagen) och kulturmiljé. Det ar sannolikt att karaktaren utmed
Gyllenstiernas vag kommer att forandras om tomterna styckas av.

En planldggning kan mojliggora att skyddsbestammelser kan inforas for skyddsvarda
byggnader i samrad med fastighetsagarna. Vid ett negativt planbesked har
kommunen inte samma mojlighet att skydda den &ldre bebyggelsen samtidigt som de
stora husen kommer att omges av stora tradgardar.

Det finns fordelar med att till en borjan ta ett samlat grepp for utvecklingen vid
Gyllenstiernas vag och Staketflacken for att sedan avgdra om planlaggningen ska ske
i en gemensam eller tva separata detaljplaner.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys kommer att tas fram i samband med framtagande av ny
detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Ett plankostnadsavtal ska slutas mellan kommunen och sdkande innan planarbetet
paborjas. | avtalet regleras samtliga kostnader for planarbetet.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att positivt planbesked lamnas till sokande
och att planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
bostadsandamal vid Gyllenstiernas vag. Vidare foreslas att
kommunstyrelseforvaltningens promemoria 2016-10-26 godkanns som forstudie till
detaljplanearbetet.
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