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1. BAKGRUND

Visionen for Barkarbystaden 111 &r att stadsdelen “upplevs som attraktiv, saker och
trivsam. Den hallbara staden ar byggd pa en kvartersstruktur med upplevelserik ar-
kitektur och gronska .

Barkarbystaden 111 syftar till att mojliggoéra utbyggnad av bostader, service, han-
del, kontor, centrumverksamheter och skolor inom ett cirka 37 hektar stort omrade i
Barkarbystaden.

Kvalitetsprogrammet for Barkarbystaden 111 &r framtagen till att skapa forutsatt-
ningar for en byggd miljé dar manniskors behov och valbefinnande star i centrum,
ange hur stadsdelens utformning kan bidra till ett resurseffektivt samhalle och skapa
forutsattningar for innovation.

2. TILLAMPNING

Denna checklista avser enbart kvartersmark och &r ett stéd for byggherrar och entre-
prendrer vid planering, projektering och utbyggnad. Checklistan redovisar kommu-
nens krav vid utformning och gestaltning av byggnader och val av tekniska egen-
skaper. Checklistan redovisar enbart krav som &r specifika for markanvisning i
Barkarbystaden 11l. Kommunens allménna riktlinjer och rekommendationer for den
fysiska planeringen inom Jarfalla kommun redovisas i andra sektorspecifika styrdo-
kument (redovisas i Tabell 1) sa som riktlinjer for dagvattenhantering och parke-
ringsnorm. Byggherrar och entreprendrer ska sakerhetsstalla att &ven dessa krav,
riktlinjer och rekommendationer beaktas.

Krav pa tredjepartscertifieringssystem

For att mojliggora en flexibel och anpassningsbar kvalitetssakring pa byggnader ska
ett tredjepartscertifieringssystem® for byggnader tillampas som grundkrav pé& bygg-
naders egenskaper vid markanvisning.

Certifieringssystemet ska omfatta energi, material och inomhusmiljoé samt sakra
hushallning av energi och material, en god hélsa och bebyggelsemiljé. Nivan pa cer-
tifiering ska motsvara minst senaste versionen av miljobyggnad silver” vid markan-
visningstillfallet. Valet av certifieringssystem for byggnader forutsétter att systemet
motsvarar de omraden som anges ovan och ar beprovad av en betrodd tredje partner.
Om det finns sarskilda skal kan kommunen ange andra alternativa miljéledningssy-
stem som utgangspunkt for kravstéllande.

Markanvisning

Kvalitetsprogrammet ska ingd som en forutsattning vid markanvisning och férsalj-
ning av kommunéagd mark samt utgéra stod for provning av bygglovsansdkan.

| kvalitetsprogrammet anges mal och krav for byggnation inom planomradet. Vid
markanvisning och forsaljning av kvartersmark kan dessa mal och krav specificeras
och kompletteras med omradesspecifika kvalitetskrav. Kommunen kan vidare vilja
att utforma vissa markanvisningstavlingar sa att ambitiosa mal inom miljé och ge-
staltning &r en konkurrensfordel.

Granskning av respektive projekts uppfyllelse av kvalitetsprogrammet kommer att
ske av Jarfalla kommun infor bygglovansokan. Eventuella avsteg fran kvalitetspro-

! Med betrodda miljoledningssystem for byggnad avses i forsta hand Miljébyggnad, Svanen, LEED
eller BREEAM.
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grammet ska motiveras av byggherren och godkannas skriftligen av kommunen.
Sadana forandringar far inte sanka kvaliteten eller motverka de grundlaggande stads-
byggnadsprinciperna.

Tabell 1 Styrande dokument i planering och utbyggnad av kvartersmark i Barkarbystaden Il (géllande
styrdokument 2018)

Sektorspecifika styrdokument

Avfall
o Avfallsforeskrifter
e Riktlinjer for avfallshantering
Material
e Kemikalieplan
e Handlingsplan for giftfria for- och grundskolor
Vatten
e Riktlinjer for dagvattenhantering
e Riktlinjer for lanshallningsvatten
Lekplatser, skol- och forskolemiljéer

e Lek- och aktivitetsplan

o Lekvardesfaktor for forskolegardar

o Jarfélla konceptforskola

e Jarfalla kommuns gronytefaktor (Bilagan galler tills en gronyterfaktor
antas)

Teknik och infrastruktur

e Teknisk handbok
e Parkeringsnorm
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3. KRAV

Miljosakring

1.

Byggherren ska ta fram ett ledningssystem for styrning och uppféljning av
miljoarbetet som motsvarar kraven i till exempel 1SO 14000, BF9K eller lik-
vardigt.

Ett tredjepartscertifieringssystem? for byggnader tillampas som grundkrav pa
byggnaders egenskaper®.

Byggherren ska ta fram en miljéplan som redovisar hur projektet kommer att
planeras, organiseras och genomforas for att sdkerstélla att kraven enligt
denna checklista uppfylls i hela bygg- och férvaltningsprocessen.

Byggherren ska uppratta en dokumenterad egenkontroll med egenkontroll-
progam, som beskriver egenkontrollen, for att sékra efterlevande av kraven.
Avvikelser fran kraven i checklistan ska dokumenteras med motivering och
forslag till atgard eller alternativ. Avvikelser ska godkannas alternativt avslas
av projektgrupp projektering (kvartersmark)* i samrad med Kvalitetsansvarig
innan avvikelsen utfors.

Byggherren ansvarar for att de dokument som tas fram enligt denna check-
lista till exempel miljoplaner, mobilitetsplan med flera, 6verlamnas till fastig-
hetsagaren/forvaltaren.

Utformning, gestaltning och trygghet
Bottenvaningar

7.

10.

11.

12.

Bottenvaningen mot allmén platsmark ska utformas som del av gaturummet
och ges sarskild arkitektonisk omsorg i motet med gatan avseende farg-,
form- och materialbehandling.

Pa bebyggelse mot Barkarbyvéagen och Flygfaltsvagen och mot torg i anslut-
ning till dessa vagar ska markerad bottenvaning finnas. De ska utforas av na-
tursten, keramiska plattor, terrazzo eller andra bestdndiga material.

Markerad bottenvaning ska finnas pa bebyggelse langs med Alsta allé och ska
utforas i annat material &n vaningsplanen ovan alternativt med annan struktur
an dvriga fasaden.

Bottenvaningar i strategiska lagen byggs (enligt detaljplanen) med minst 4 m
eller 3,7 m vaningshojd. Utformningen ska mojliggora verksamheter av olika
slag, till exempel nérservice, butiker, aterbruksverksamhet, caféer, restau-
ranger, kontor och féreningslokaler.

Bottenvaningar med lokaler utformas med generdsa glaspartier (skyltfonster)
mot allman plats.

| bottenvaningarna placeras med fordel ocksa gemensamma utrymmen for de
boende sasom forskolor, tvattstugor, cykel-och barnvagnsrum, gemensamhet-
slokaler och soprum, som ges ett 6ppet intryck. De lokalerna ska i framtiden
kunna byggas om till kommersiella eller andra typer av lokaler. Gestaltningen

> Med betrodda miljoledningssystem foér byggnad avses i forsta hand Miljobyggnad, Svanen, LEED
eller BREEAM.
3 Certifiering krdvs endast om det meddelas av kommunen som grundkrav infér markanvisningspro-

cessen.

4 Enligt genomférandestrategi for Barkarbystaden.
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kan goras genom generdst glasade fasader i teknik- och forradsrum samt i ov-
rigt stora dagoppningar.

Tekniska installationer i bottenvaningar utformas som en del av byggnadens
arkitektur.

Forgardsmark

14.

15.

16.
17.

Entréer

18.

19.

20.

Forgardsmark ska tydligt avgransas mot gaturummet med till exempel lag
mur, hackar eller smidesrécken.

Forgardsmark ska ge utrymme for balkonger i fasader, dock inte pa forsta va-
ningen, utan fran och med andra vaningen och uppat.

Fonsterddrrar mellan bostad och forgardsmark tillats e;.

Undanskymda element och vegetation utmed gator och strak som kan upple-
vas som otrygga ska undvikas.

Entréer ska ha val tilltagna glasoppningar for visuell kontakt mellan ute och
inne - mellan gata och kvarter.

Trapphus kan med fordel placeras i fasad for att ges dagsljus och bli tydligt
synliga utat gatan.

Entrédorrar far inte sla ut over gatumark med undantag for dorrar som enbart
avses for utrymning vid brand.

Fasader

21.

22.

23.

24,

25.
26.
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Fasader mot allman platsmark utformas med sérskild arkitektonisk omsorg
vad géller fasadernas huvudkomposition och indelning for att dstadkomma en
tydligt balanserad geometri. Exempel &r goda mattproportioner och genom-
tankt placering av upplevelsemassigt tunga och latta - ljusa och morka fasad-
partier.

Fonstersattning mot allmén platsmark ska ges tydligt representativ utform-
ning och komposition. Exempelvis gors fonsteroppningarna i gatufasaderna
generdst stora, medan mindre fonster i badrum och biutrymmen i forsta hand
placeras mot gard.

Mellanskala i fasadens gestaltning ska astadkommas. Med mellanskala menas
gestaltning mellan den 6vergripande skalan och detaljskalan. Till exempel
fonsteromfattningar, material- och strukturbyten, underindelning av fasaden i
mindre delar, skugg- och djupledsverkan, medveten placering av fonster i
djupled/fonstersmygarnas djup.

Fasadernas fargsattning och materialens kuldrverkan ska presenteras i en tyd-
lig gestaltningsidé som tar avstamp i kvarterets uppbyggnad som sadant samt
omgivande kvarters farg-, form- och materialval. Bleka och mycket mérka
kulorer ska anvandas med forsiktighet.

Eventuella betongelementfogar ska utgora en del av byggnadens arkitektur.
Fasader ska utformas med gestaltningsmassigt atskiljbara enheter, till exem-
pel genom vertikal indelning, reliefverkan, volymforskjutning eller material-
verkan.
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30.
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P& minst en fasad per kvarter ska en omsorgfullt utformad avvikande detalj°,
alternativt flera detaljer, utféras som ska vara integrerad i byggnadens arki-
tektur. Detta kan kombineras med sérskild belysning. Detaljen skall i forsta
hand utféras i bottenvaning mot allméan plats som torg, plats eller gata. Sam-
rad skall ske med kommunen om omfattning, placering och art.

Fasader mot lokalgator ska forberedas med linfasten for linspand belysning.

Taken ska utformas omsorgsfullt som en del av byggnadens gestaltning och
funktion.

Eventuell takfot ska utformas med sarskild arkitektonisk omsorg.
Installationer och funktioner pa tak ska integreras som delar i taklandskapets
gestaltning. Takytor kan med fordel rymma dagvattenfordréjande ytskikt, so-
lenergianlaggningar, uteplatser som terrasser och balkonger och/eller plats for
vaxtodling

Dagvatten mot allméan plats skall tas om hand pa kvartersmark, eventuella
stuprér mot allmén plats ska dras in i bottenvaningen och far inte dras ned pa
allmén plats.

Balkonger

33.

34.

35.

Gérdar
36.

37.
38.
39.
40.
41.

42.

43.

44,

Balkonger mot allmén platsmark ska utgdra en del av byggnadens arkitektur
och utformas med sarskild arkitektonisk omsorg.

Mot Barkarbyvégen ska eventuella balkonger vara indragna, alternativt delvis
indragna eller av typ fransk balkong.

Inglasningar av balkonger ska vara enhetliga och utan metallprofiler. Fast tak
Over Oversta balkongen rekommenderas.

En gronytefaktor pa mist 0,5 for bostadskvarter, 0,4 fér bostadskvarter med
integrerad forskola och 0,3 for verksamhetskvarter ska uppfyllas enligt
gronytefaktor for Jarfalla kommun.

Gemensamma generdsa vistelseytor for de boende ska finnas inom kvarteret.
En vélutformad lekyta for barn 0-5 ar ska finnas inom varje kvartersgard.
Gardsmiljon ska utformas sa att vaxtligheten ges gynnsamma forutsattningar.
Vegetationen ska folja arstidsvaxlingar och ge inslag av nektarvéxter.
Moajlighet till bevattning ska finnas pa gardar, till exempel med hjalp av vat-
tenutkastare.

Anléggning av gronska pa bjalklag och tak ska goras enligt gallande gronyte-
faktor.

Minst 15 procent av gardsytan ska vara solbelyst minst 4 timmar vid var- och
hostdagjamning.

Allmén passage genom gardar ska undvikas.

> Det kan vara uttrycksfulla stenval, glaserat tegel, reliefverkande detaljer, reliefer, mosaiker som
utférs med hantverksmadssig detaljering eller som konstnarlig utsmyckning.
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Forskolemiljoer

45.

46.

47.

48.
49.

50.

Forskolors placering och utformning av lektyor ska bestdmmas enligt gal-
lande lek- och aktivitetsplan. Avvikelse fran 40 m? friyta per barn for forsko-
lor medges enligt géallande lekvéardesfaktor.

Forskolegardarnas kvalité ska séakras enligt gallande lekvardesfaktor.

Da forskolegardar utformas samordnade med bostadsgardar ska dessa kunna
avskiljas.

Barnen ska ha mojlighet till att vila ute pa balkong eller terrass pa mark.
Forskolor ska erbjuda lattillgédngliga, sékra och vérderskyddade parkering-
ar/férvaring av cykelkarra/barnvagn inom kvartersmark.

Forskolor ska ha separat entré mot allman plats avskild fran bostadernas
trapphus.

Parkering

51.
52.

53.

54.

55.

56.
57.
58.

Parkeringsbehovet ska ldsas enligt géllande parkeringsnorm.
Parkeringsbehovet for bil for arbetsplatser och bostader ska I6sas pa kvar-
tersmark med garage.

Parkeringsutrymmen ska utformas ljusa, 6verblickbara och tydliga med god
orienterbarhet.

Minst 5 procent av parkeringsplatser inom kvartersmark ska forses med ladd-
stationer for elbilar. For parkeringar med mindre &n 20 platser ska det finnas
minst en laddplats. Laddstationer ska kunna mata forbrukad elenergi samt
kommunicera med fastighetssystemet.

Samtliga bilparkeringsplatser ska utformas och dimensioneras for en framtida
anlaggning av ladduttag. Byggherren ska ta fram och éverlamna beskrivning-
ar och ritningar pa kabeldragningar samt placering av anslutningar och enhet-
er for styrning och lagring till fastighetségaren. Dragning av kabelrér ar obli-
gatorisk pa markparkering.

Behovet av cykelparkeringar ska l6sas enligt géllande parkeringsnorm.

Minst hélften av cykelparkeringarna ska vara vaderskyddade och belysta.

En mobilitetsplan for fastigheten ska tas fram och kommuniceras till boende
vid inflyttning. Mobilitetsplanen ska informera om tillgang till cykelparkering
och faciliteter och laddplatser for bil och cykel, samt tillgang till kollektiv tra-
fik, bilpool, samutnyttjande av parkeringsplatser i omradet, med flera.

Luft och buller

59.

60.

Ljudmiljon, luftkvalitén och fuktsakerhet i bostdder och lokaler ska sékras
genom givet certifieringssystem.

Flaktar och andra installationer pa byggnader ska valjas och placeras med
hé&nsyn till att minimera bullerstérningar.

61. Storningsrisker for buller ska beaktas vid placering av parkering, angoring
och lastintag.
Solljus
62. Gardar ska utformas sa att det finns tillgang till bade skugga och sol.
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Byggherren ska vid bygglov/bygganmadlan Idmna in en solstudie som visar
ljusforhallanden under arstiderna for gardsyta och i lagenheter samt for intil-
liggande allménna platser och kvarter i syfte att sékerhetsstélla att goda ljus-
forhallanden upprétthalls.

Material

64.
65.

66.

Jarfalla kommuns kemikalieplan ska foljas.

Val och anvandning av sunda byggmaterial i byggnader ska sékerstéllas ge-
nom givet certifieringssystem.

Klimatpaverkan vid produktion och transport av byggvaror ska redovisas och
minskad klimatpaverkan sakerstéllas genom givet certifieringssystem.

Energisystem

Krav pa energisystemet ska bygga pa och sakerstallas genom ett tredjepartscertifie-
ringssystem. Ovriga energikrav som anges i denna lista, som inte utgar i givet certifi-
eringssystem, ska utvarderas enskilt.

67.
68.

69.
70.
71.

72.
73.

74.

75.

76.

77.

78.
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Byggnader ska ha lagt arligt energibehov enligt givet certifieringssystem.
Byggnader ska ha en lag forbrukning av priméarenergi enligt givet certifie-
ringssystem.

Byggnader ska ha lagt varme effektbehov enligt givet certifieringssystem.
Byggnader ska ha lag solvarmelast enligt givet certifieringssystem.

Behov av komfortkyla ska begransas genom att minska solstralningen i bo-
stader och lokaler, till exempel med hjalp av persienner och markiser.
Fornyelsebar energi ska prioriteras enligt givet certifieringssystem.
Mojligheter att atervinna varme fran avloppsvatten ska redovisas och tillam-
pas under forutsattning att teknologin ar teknisk och ekonomiskt férsvarbar.
Byggherren skall utreda och redovisa ekonomiska och tekniska forutséttning-
ar for energiproduktion, till exempel fran solceller, inom den egna fastighet-
en.

Lampliga delar av fasad eller tak som &r orienterade mot sydliga vaderstreck
ska dimensioneras och anpassas for att solceller ska kunna installeras. Syftet
ar att till exempel grona tak, gestaltning och konstruktioner inte utgor hinder
for anlaggning av solceller i framtiden. Byggherren ska ta fram beskrivningar
och ritningar pa kabeldragningar samt forslag pa lamplig placering, anslut-
ningar, skap och utrymme for eventuell energilagring.

Fjarrvarme som ér i drift vid byggstarten ska om mojligt anvandas istallet for
el under byggtiden, till exempel for torkvarme.

L&genheter och lokaler ska ha individuell métning av tappvarmvatten, och
hushalls-/verksamhetsel.

Fastighetssystem ska hantera information/kommunikation fran matning avse-
ende el, varmvatten och kyla pa slutkundsniva  (lagen-
het/lokal/gemensamhetsutrymmen) i byggnaden. Systemen ska utformas sa
att de mojliggor for en fastighetsagare/forvaltare att visualisera den egna
energiforbrukningen for brukaren.
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79. Byggherrar ska redovisa mojligheterna till att installera fastighetssystem som
fordelar laster i elsystemet och motivera valet av energisystem. Dessa system
bor installeras dar ekonomiska och miljoméassiga fordelar kan uppnas.

Avfall

80. Kommunens avfallsforeskrift, och riktlinjer for avfallshantering ska foljas.

81. I lagenheter ska det finnas plats for sortering av avfall.

82. Alla hushall ska ha tillgang till insamlingssystem for restavfall, matavfall,
glas (fargat och ofargat), tidningar, pappersforpackningar, plastférpackningar,
metallforpackningar, farligt avfall, elavfall och mindre grovavfall i fastighet-
en.

83. | planering och projektering ska sortering och avfallshamtning beaktas, lik-
som fragor om tillganglighet och utrymme for hamtningsfordon.

84. Avfallsutrymmen ska integreras i byggnaden.

85. Alla hushall ska anslutas till det kommunala sopsugssystemet.

86. Verksamheter ska kunna erbjudas anslutning till sopsugssystemet for avfall
likvardigt med hushallsavfall.

87. Matavfallskvarn ska finnas i lagenheter och lokaler.®

88. Byggavfall ska sa langt som majligt férebyggas bland annat genom anvand-
ning av aterbruket material.

89. Restprodukter fran entreprenaden ska sorteras i minst foljande fraktioner: far-
ligt avfall, elavfall, papper, tra, plast, metall, gips, betong, tegel och andra
mineraliska material.

90. Ateranvandning av massor inom omrédet och/eller med andra etapper i
Barkarbystaden ska prioriteras, sarskilt vid utbyggnad av tunnelbanan.

Vatten

91. Riktlinjer for dagvattenhantering ska foljas.
92. Lanshallningsvatten ska omhandertas enligt Jarfalla kommuns riktlinjer for
lanshallningsvatten.

® Kravet galler tills en annan I6sning for matavfallshantering anges av kommunen. Byggherren kan
foresla andra I6sningar for insamling av matavfall. Losningarna ska férebygga manuell hantering och
biltransport av matavfall. Férslaget maste kommuniceras och avtalas med kommunen enligt punkt 5.
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