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Detaljplan for Kalltorpsvagen 79, fastigheten Kallhall
6:89, beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen antar detaljplan for Kélltorpsvigen 79, fastigheten Kallhall 6:89.

Arendet i korthet

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en ny byggrétt for enbostadshus pé fastigheten Kallhall
6:89, som darmed kan styckas av till tvd fastigheter. Bostadshuset med den befintliga
verksamheten, glasmasteri, mojliggdrs fortsatt genom att detaljplanen tillater hantverk och
kontor i den nuvarande huvudbyggnaden.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen antar detaljplan for
Kalltorpsvagen 79.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjdnsteskrivelse 2024-04-29

2. Plankarta infor antagande for detaljplan Kalltorpsvégen 79, fastigheten Kallhill 6:89.

3. Planbeskrivning infor antagande for detaljplan Kélltorpsvdgen 79, fastigheten Kallhéll
6:89.

4. Granskningsutldtande infér antagande for detaljplan Kalltorpsviagen 79, fastigheten
Kallhéll 6:89.

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att mojliggora att fastigheten Kallhéll 6:89 styckas av till tvd separata
fastigheter. Bostadshuset med den befintliga verksamheten, glasmésteri, mojliggors fortsatt
genom att detaljplanen tillter hantverk och kontor i den nuvarande huvudbyggnaden. Inom
den avstyckade fastigheten tillats bostadshus med en byggritt om 200 kv byggnadsarea.
Huvudbyggnad foreslds uppforas med sadeltak, i 1 72 plan.

Kommunstyrelsefowaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11,
Astrid Barla, Planarkitekt Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon: 08-580 292 56 kommunstyrelsen@jarfalla.se
E-post: Astrid.Barla@jarfalla.se Telefon vaxel: 08-580 285 00

Webbplats: www.jarfalla.se Organisationsnummer: 212000-0043
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Kommunstyrelsen beslutade den 9 september 2021 § 125 att ge planutskottet i uppdrag att
uppratta ett forslag till detaljplan for fastigheten Kallhéll 6:89.

Planforslaget har varit utstéllt pa samrdd under tiden 1- 23 december 2022. Granskning
genomfordes 18 mars - 7 april 2024. Under granskningen har sex yttranden inkommit, varav
ett yttrande frén sakigare. Sakédgarens synpunkt har beaktats.
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Sporthall

Orienteringskarta med fastigheten Kallhdll 6:89 markerad med rott

Analys

Fastigheten Kallhéll 6:89 ligger i ytterkanten av villaomradet Skogstorp inom Bolinderbyn i
Kallhéll, dér villor och radhus uppfordes pa 1940-talet som bostéder for anstdllda av foretaget
Bolinders. Villorna 1 omradet har byggts till och om under senare ar, men enkla sadeltak utgor
fortfarande den dominerande takformen.

Fastigheten dr idag bebyggd med ett enbostadshus i suterrdng med ett glasmaésteri i
suterrdngplanet. Verksamheten ska fortsatt mdjliggoras i den nya planen.

Planforslaget innebar att fastigheten kan styckas av och att ett nytt enbostadshus kan uppforas
pa den avstyckade fastigheten. Det nya enbostadshuset placeras framfor den befintliga
byggnaden, nirmare Kélltorpsvagen. Bégge fastigheter har sin infart via Kélltorpsvagen, dér
den ursprungliga fastigheten nés via en skaftvidg pd den nya fastigheten.

Planomrédet ligger i ett bullerutsatt ldge. Den foreslagna bebyggelsen har anpassats utifran
forutséttningarna pd platsen for att hantera bullret och uppna en acceptabel ljudmil}o.



Overviganden

Minsta fastighetsstorlek som tillats dr 700 kvm for att sékerstilla att det finns tillrackligt med
ytor for vistelse, gronska, angoring, parkering samt fordréjning och infiltrering av dagvatten
inom respektive fastighet. Byggritt, volym och utformning r anpassad efter bebyggelsen i
nidromradet. Den avstyckade fastigheten foreslas fa en byggratt om sammanlagt 200 kvm for
huvudbyggnad och eventuella komplementbyggnader.

Fastigheten ligger pé cirka 130 meters avstand fran motorvigen E18 som ligger hogre beldgen
an fastigheten och utgdr en stor bullerkélla. Under planarbetet har en bullerutredning tagits
fram. Utredningen visar att det gar att klara riktvarden for trafikbuller enligt gillande
trafikbullerforordning om byggnaden uppfors i vinkel sa att en tystare sida gér att
astadkomma. Riktvirdena for buller klaras dé i fasad vid bostadsrummen mot den tysta sidan,
och det finns mojlighet till en bullerskyddad uteplats. Planforslaget reglerar att bostadshuset
uppfors enligt redovisat alternativ samt att uteplats hamnar i det angivna laget i syfte att
sdkerstélla att en acceptabel ljudniva uppnas.
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Hllustrationsplan for den nya bebyggelsen som planforslaget mojliggor

Barnkonsekvensanalys

1 vilken utstrdckning bedoms drendet pdaverka barn? Motivera kort.
Planen bedoms inte medfora ndgra betydande konsekvenser for barn.



Om drendet bedoms paverka barn, vilka positiva eller negativa effekter bedoms drendet
innebdra?

Arendet beddms inte paverkan barn i stdrre utstrickning. Den nirliggande Bolindervallen ger
barn och unga som bor inom planomradet mojlighet till rorelsefylld lek och rekreation, och
gronytorna norr om fastigheten kan ge mgjlighet till naturlek.

Finns en fordjupad barnkonsekvensanalys eller motsvarande i underlaget?
Ne;.

Har barn/barnet horts i fragan?
Ne;.

Foretagskonsekvensanalys

Planen mojliggor fortsatt den befintliga verksamheten inom planomrédet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Ett plankostnadsavtal har tecknats med fastighetsdgarna som diarmed star for kostnaderna for
kommunens arbete med planprocessen. Genomforandet av detaljplanen bekostas av
fastighetsdgaren.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen antar detaljplan for
Kélltorpsviagen 79, fastigheten Kallhall 6:89.

Vesna Jovic Kristina Gewers

Kommundirektor Tf Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslut ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
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