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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplanelaggning sker genom en lagstyrd process dar allmanheten, myndigheter samt
organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till att vaga
allmanna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med

ett remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas i
kommunstyrelsen alternativt kommunfullmaktige och dérefter vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. | detaljplanen redovisas
granser for allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till plankartan hor
aven en planbeskrivning (det har dokumentet) som forklarar syftet med och innehallet i
plankartan.

Planbeskrivningen har fem kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs kortfattat detaljplanen
syfte och innehall. | andra kapitlet beskrivs och motiveras de olika planbestammelserna
som finns pa plankartan. Det tredje kapitlet beskriver konsekvenserna av detaljplanens
genomfdrande. | det fjarde kapitlet om genomfdrande beskrivs hur detaljplanen

kan genomforas. | det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och
fordjupningar kring de tekniska lésningar som kravs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Slutligen finns en lista dver underlag till detaljplanen och de som har
medverkat i processen.

Dessutom har en Miljokonsekvensbeskrivning tagits fram som beskriver planens
miljokonsekvenser fordjupat.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med uttkat forfarande i enlighet med plan och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse efter den 2 januari 2015. Processen ser ut sa har:

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Tidplan
Detaljplanen upprattas enligt foljande tidplan:
 Planuppdrag 28 maj 2018 (Kommunstyrelsens beslut § 84)

« Samrad fjarde kvartalet 2021
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» Granskning andra kvartalet 2022
* Beslut om antagande fjarde kvartalet 2022

Samrad pagér under tiden 4 november 2021 - 2 december 2021. Planhandlingarna finns
tillgidngliga pa kommunens hemsida jarfalla.se. Planhandlingarna finns dven att ldsa
hos kommunens kundtjanst, Riddarplatsen 5 i Jakobsberg samt i Barkarby bibliotek,
Jaktplan 2 i Barkarby centrum.

Skriftliga synpunkter pa forslaget ska ha inkommit senast 2 december till
Kommunstyrelseforvaltningen, Samhéllsbyggnadsavdelningen, 177 80 Jarfalla
eller via e-post till kommunstyrelsen@jarfalla.se.

Mark din skrivelse med diarienummer Kst 2018/503, Detaljplan for Barkarby
centrum.

Samrad

Samrad innebar att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de som anses
vara berorda, det vill sdga de boende i eller i narheten av omradet, andra myndigheter,
forvaltningar, ledningsagare och organisationer. Den som vill lamna synpunkter pa
forslaget ska gora det skriftligen till Samhéllsbyggnadsavdelningen under den tid

som samradet pagar. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss omfattning beroende
pa inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under samradet sammanfattas i ett
samradsredogorelse och blir en del av beslutsunderlaget till politikerna infor beslut om
antagande.

Information om behandling av dina personuppgifter

De uppgifter som du delger i samband med att du skickar in ditt yttrande kommer
behandlas av samhallsbyggnadsavdelningen. Dina personuppgifter kommer att
behandlas av planarkitekter och administrativ personal pa samhallsbyggnadsavdelningen
i syfte att handl&gga ditt arende inom ramen for detaljplaneprocessen. Den behandling
myndigheten utfér gors med stdd av plan- och bygglagen 5 kap. 11 8 och 17 §, vilket
innebdr det finns tvingande krav pd kommunen att behandla dina uppgifter inom

ramen for detaljplaneprocessen. Dina uppgifter kan &ven komma att hanteras av vara
personuppgiftsbitraden Formpipe och Tieto som skoter supporten pa vart datasystem.

Om du har fragor avseende behandlingen av personuppgiftsbehandlingen kan du ta
kontakt med kommunstyrelsens dataskyddsombud genom att kontakta dataskydd@
jarfalla.se. Personuppgiftsansvarig for behandlingen ar: Jarfalla kommuns
kommunstyrelse (org. nr: 212000-0043). Du &r valkommen att kontakta oss pa e-post:
kommunstyrelsen@jarfalla.se eller telefon: 08-580 285 00 om du (1) har fragor om
behandlingen; (2) vill begéra rattelse av din information; (3) vill begara att bli raderad;

(4) V!” invanda mot behand”ngen; e”e[ Kommunstyrelseférvaltningen
(5) vill begéra ett registerutdrag 6ver vara Samhallsbyggnadsavdelningen
behandlingar av dina personuppgifter. Om du _ _

anser att vi behandlar dina personuppgifter Paulina Nordahl, planarkitekt

08-580 280 29
paulina.nordahl@ijarfalla.se

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Figur 1: lllustrationsplan for foreslagen utveckling i Barkarby centrum.

1. PLANFORSLAG

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att utveckla och komplettera bebyggelsen i Barkarby centrum

med bostader och centrumverksamheter genom en stadsmassig struktur. En ny stadsfront
foreslas som knyter samman det gamla med det nya och som méter den kommande urbana
bebyggelsen i Veddesta. Syftet med planforslaget ar dven att ta tillvara pa omradets goda
kollektivtrafikmojligheter samt att utveckla och mojliggdra for hallbart resande.

Planfdrslaget mojliggor tio nya kvarter med en blandning av bostader, handel, service och
ett mobilitetshus. Den tillkommande bebyggelsen varierar mellan fyra och atta vaningar som
anpassas efter naromradets skala. Totalt mojliggors det for ytterligare 1070 bostader inom
planomradet. F6r omradet planeras allmanna moétesplatser i form av tva torg samt parkmark
som bidrar med stadsgrénska och hantering av dagvatten. For omradet planeras &ven en
friliggande forskola och genom detaljplanen sdkerstélls befintlig byggelse pé fastigheten
Valberga 3:7 som idag omfattas av ett tidsbegransat bygglov.

Ett kvalitetsprogram arbetas fram parallellt med detaljplanen och kommer att redovisas
till granskningsskedet. Detta redovisar kommunens ambitioner och mal i miljo- och
gestaltningsfragor bade for allman platsmark och kvartersmark.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Planforslaget i korthet

10 nya bostadshus « Ett centralt torg och ett mindre torg
» 1070 bostader » Fyra parker av olika karaktér
 Ett mobilitetshus * En ny forskola

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hor dven:

» Denna planbeskrivning
» Miljokonsekvensbeskrivning

Beskrivning av planforslaget

Med gillande planforslag foreslas en aktivering av omradet med fler bostédder och
centrumverksamheter. Noden kring Barkarby station blir en férnyad motesplats med

ett centralt torg vid Barkarbybron som omsluts av lokaler och en park. Har planeras en
livsmedelsbutik, café, restaurang, en ny vardcentral, mobilitetshus, bostédder och det finns
aven mojlighet till kontor och hotell.

Omradet far ett mer sammankopplat och fortydligat gatunat med tydlig stadsméssig
kvartersstruktur mot Helikoptervégen. En ny kdrbar koppling mellan Helikoptervagen

och Flygarvégen skapas genom en forlangning av Jaktvagen, vilket &ven kopplar samman
det regionala cykelstraket. Hallbart resande ar en viktig aspekt i planforslaget i och med
omradets goda tillgang till kollektivtrafik, vilket dven dr i linje med kommunens mal om
klimatneutralitet. Gaende och cyklister dr ddrmed prioriterade i de offentliga stadsrummen.

Parallellt med Helikoptervégen, tvars genom omradet som en koppling mellan skogen i 6st
och parken i vist gér ett inre, gront och familjirt strak dér trafiken fér ske pd de géendes
villkor. Den nya bebyggelsens kvarter &r rationellt slutna mot jarnvagen och buller men
Oppnar upp sig med gardssidan mot den lugnare gatan, “grona straket” och solen. Grona
varden lyfts fram i parker och naturomraden.

Det befintliga ungdomsboendet intill Valbergaskogen fér en fortydligad byggritt och ges
majlighet till komplementbyggnader.

I 6ster vid kommungransen finns planomrade 2 som omfattar en mindre areal mark av
Mialarbanan. Marken dr idag planlagd som parkmark men foreslas dndras till trafikindamal i
planférslaget.

Bebyggelsestruktur

Den nya bebyggelsen édr avsedd att komplettera och utveckla den befintliga strukturen

med kvarter som bildar tydliga stadsrum tillsammans med omradets gator. Bebyggelsen ar
uppbyggd med kvartersstrukturer anpassade efter l1age och vad de moéter. Utmed Malarbanan
ersatts busstorg och bilhandeln av delvis slutna kvarter som skapar en tydlig stadsfront

mot Helikoptervidgen, medan de ppnar sig mot Barkarbyskolan och befintlig bebyggelse 1
sydvast. Bebyggelsen ar generellt nagot hogre vid bron och intill Veddesta, dér kvarteren dven
blir mer slutna, och trappar ner nagot utmed Helikoptervagen. Mobilitetshuset har ett helt
slutet kvarter invid Barkarbybron.
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Kvarter E Kvarter D Kvarter C Kvarter B Kvarter A
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Jaktvagen

Veddestavigen

Helikoptervagen

Figur 2: Illustrationsvy av féreslagen bebyggelse utmed Helikoptervagen..

Byggnaderna mot Flygarvégen och sddra delen av Jaktvégen anpassas i skala och placering
mot den intilliggande bebyggelsen.

Ny bebyggelse

Kvarter A

Den befintliga verksamhetsbyggnaden i kvarter A ersétts med ett bostadskvarter med
kringbyggd gird som Oppnar sig mot den befintliga skogsklddda bergsknallen i sdder.
Kvarteret har sju vaningar mot Helikoptervagen, och trappar ner till sex och fem vaningar mot
Ekonomivégen, lokalgata och mot sdder. I bottenvining mot Helikoptervagen finns lokalligen
for centrumverksamhet. Garden ar delvis underbyggd med garage, sa att gardsytan moter

upp hojden pa kullen. En del av garden kommer inte att vara underbyggd. Garden far goda
ljusforhallanden genom att det ar 6ppet mot sdder.

Inom kvarteret mojliggors for bostader, cirka 160 lagenheter, och centrumverksamhetslokaler.

LTI 5 £
FASAD MOT NORDOST/HELIKOPTERVAGEN FASAD MOT NORDVAST/VEDDESTAVAGEN

FASAD MOT SYDOST/LOKALGATA FASAD MOT SYDVAST/PARK

Figur 3: Illustration av foreslagen bebyggelse i kvarter A, byggherre V1 Barsbro. (Brunnberg & Fors-
hed)

Kvarter B

Kvarteret uppfors i anslutning till torget vid Barkarbybron, och byggs dér det idag finns en
cykelparkering och en gata som ansluter mellan Helikoptervégen och Skalbyvagen. Kvarteret
ar tinkt att inrymma mobilitetshus, livsmedelsaftir, bostdder och eventuellt hotellverksamhet.
Verksamhetslokalerna i gatuniva ar orienterade mot torget och bidrar till att torget blir en aktiv

JARFALLA KOMMUN | 2021 7 (60)
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plats. I kvarteret planeras dven en trappa och hiss mellan Barkarbybron och Helikoptervagen
som ersatter det befintliga trapphuset som star dér idag.

Terrangen och hojdskillnaderna mellan Helikoptervagen och torget leder till att byggnaden far
sex till atta vaningar mot Helikoptervagen och sju vaningar mot torget.

Inom kvarteret mojliggors for centrumverksamhetslokaler, mobilitetshus samt hotell och/eller
bostader, cirka 230 lagenheter.
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Figur 4: lllustration av féreslagen bebyggelse i kvarter B, byggherre ALM Smaa Bostad Manage-
ment AB. (HHL Arkitekter)

Kvarter C

Kvarteret ramar in en befintlig tradgard vid Roda stugan med en L-formad byggnadskropp.
Léds mer om Roda stugan under rubriken Kulturhistoriskt vardefulla miljoer.

Kvarterets placering och utformning utgar fran befintliga hojdférhallanden och far en
suterrangvaning mellan Helikoptervagen och garden, och en suterrangvaning mellan garden
och det nya torget. Det leder till att byggnaden far sju vaningar mot Helikoptervagen och sju
vaningar mot torget, med en gavel som uppgar till atta vaningar.

I gatuplan mot Helikopterviagen och mot torget finns verksamhetslokaler som bidrar till att
torget blir en aktiv plats, och att Helikoptervagen far en stadsmassig karaktar. Kvarteret ar
aven tankt att inrymma en vardcentral.

Den grona garden moter upp mot en bevarad tradgard runt Roda stugan. Traden narmast
tradgarden bevaras genom skyddsbestammelser och gardsmarken far till stor del inte
hardgoras. Néigra befintliga trdd, som ligger dir huskroppen foreslas planeras eller i dess
direkta nérhet, kommer inte att kunna vara kvar.

Pa sodra sidan av kvarteret 16per ett gangfartsstrak mellan Skélbyvagen och Jaktvagen.

Inom kvarteret mojliggors for vardcentral, dvriga centrumverksamhetslokaler och cirka 180
bostadslagenheter.
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FASAD MOT NORDOST/HELIKOPTERVAGEN FASAD MOT NORDVAST/TORGE1

FASAD MOT SYDWVAST/GRONA STRAKET FASAD MOT SYDOST/GAGATA

Figur 5: lllustration av foreslagen bebyggelse i kvarter C, byggherre ALM Smaa Bostad Manage-
ment AB. (HHL Arkitekter)

Kvarter D

Kvarteret byggs dér det idag finns ett parkeringshus, gator och del av busstorget, och ér
U-format med 6ppning mot sydvést. Kvarteret har en hojdskillnad mellan Helikoptervagen
och straket, och kan darfor uppforas med en underbyggd gard. Detta ger mojlighet till garage
under garden.

Kvarteret har sex vaningar mot Helikoptervagen och lokalgatan narmast kvarter C,

och trappar ner till fem vaningar utmed lokalgatan narmast kvarter E. | gatuplan mot
Helikoptervédgen finns mojlighet till verksamhetslokaler. Garden har goda ljusforhallanden
genom sin 6ppna form, och kantas av det promenad- och cykelvénliga straket till soder. Mot
straket mojliggors uppforandet av komplementbyggnader, som tydliggér gransen mellan den
privata garden och det publika straket.

Inom kvarteret mojliggors for bostader, cirka 110 lagenheter, och centrumverksamhetslokaler.

o0 a0 S

. FASAD MOT NORDVAST/
GAGATA

Figur 6: lllustration av kvarter D, byggherre BTH Bostad. (AWL Arkitekter)
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Kvarter E

Kvarteret byggs dér det idag finns gator, parkeringar och en centrumbyggnad, och dr U-format
med 6ppning mot sydvést. Det &r en ratt liten hojdskillnad mellan Helikoptervagen och
straket i detta lage, sa kvarterets gard kan utgoras av naturliga planteringar och utféras med
genomslapplig mark.

Kvarteret har sex vaningar mot Helikoptervagen och trappar ner till fem vaningar utmed
lokalgatan ndrmast kvarter D och utmed Jaktvigen. Mot Helikopterviagen finns mdjlighet till
verksamhetslokaler. Garden har goda ljusforhallanden genom sin 6ppna form, och kantas av
det promenad- och cykelvanliga straket och det mindre torget i soder. Mot straket mojliggors
uppforandet av komplementbyggnader, som tydliggér gransen mellan den privata garden och
det publika straket.

Inom kvarteret mojliggors for bostader, cirka 130 lagenheter, och centrumverksamhetslokaler.
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Figur 7: Illustration av kvarter E, byggherre Besgab och RAW Properties. (Sweco)

Kvarter F

Kvarteret utgors idag av centrumbebyggelse fran 1980-talet, som kantas av Jaktplan; ett
smalt offentligt stadsrum mellan centrumbebyggelsen och bostadshus i upp till atta vaningar.
Kvarteret ersatter hardgjord och bebyggd mark. Jaktplan breddas och gors gronare, med mer
lummig vegetation och grasmatta dar det idag ar hardgjorda ytor.

| kvarteret uppfors tva byggnadskroppar.

Ett punkthus uppfors med atta vaningar med indragen takvaning, skalan relaterar till
attavaningsdelen av den befintliga bebyggelsen fran 1980-talet. I bottenvaningen av
punkthuset finns mdjlighet till centrumverksamheter.

Ett lamellhus uppfors med fem véningar och inredd vind, skalan relaterar till den befintliga
bebyggelsen fran 1980-talet samt bebyggelse pa andra sidan Jaktvagen.

Inom kvarteret mojliggors for bostéder, cirka 110 lagenheter, och centrumverksamhetslokaler.
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ELEVATION LANGS MED JAKTVAGEN

Figur 8: Illustration av kvarter F, byggherre Jarfallahus AB. (White Arkitekter)

Kvarter G

Kvarteret bestar av tre kvartersdelar som kompletterar befintliga kvarter. Den nya bebyggelsen
uppfors dar det idag finns befintliga komplementbyggnader. Bostadshusen i fyra vaningar

med inredd vind kantar Flygarvagen och ger den en mer aktiv stadsmassig front, och
komplementbyggnaderna pa garden ramar in de privata gardarna pa ett tydligare satt. Det
centrala huset har ett parkeringsgarage beléget delvis under mark.

Inom kvarteret mojliggors cirka 65 bostadsldgenheter.
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ELEVATION LANGS MED FLYGARVAGEN
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Figur 9: Illustration av kvarter G, byggherre Jarfallahus AB. (White Arkitekter)

| samband med att forrad och garage rivs for den foreslagna kvartersstrukturen sa behover
nya forrdd och cykelplatser uppforas for de befintliga hyreshusens behov. Fyra nya
komplementbyggnader mojliggors genom planforslaget. Tva placeras mellan bostadshusen
och allén narmast Skalbyvégen och tva placeras mot gangstraket mellan kvarter D och de
befintliga bostadshusen.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Kvarter H

Kvarteret omfattas av student- och ungdomsboende som idag omfattas av ett tidsbegransat
bygglov. Planférslaget mojliggor att bostadshuset kan vara kvar och kan darmed ges bygglov.
Samtidigt mojliggors aven byggratt for en stérre komplementbyggnad i anslutning till
Valbergaparken i syddst samt mindre komplementbyggnad mot skogsomradet nordvéast om
byggnaden.

i e w e  Mak G e
Figur 10: Foto av befintlig bebyggelse intill Valbergaparken, byggherre XLNT Living.

Kvarter |: Forskola

En ny friliggande forskola majliggors pa en val tilltagen tomt i ett naturnara lage.
Forskoletomten har en yta om cirka 6700 m?, och en byggrétt om 1700 m? for
forskolebyggnaden och komplementbyggnader. En viss yta kravs for angéring och inlastning.
Tomten mojliggor darmed en friyta om minst 4500 m2 Genom att det foreslas ett gangstrak
mellan Flygarvigen och Attackvigen sa blir det l4tt att angora forskolan frén bagge gator.
Forskolan ar placerad i narheten av en lekplats i kanten av Valbergaskogen. Vid utformning
av forskolan behover sérskild hansyn tas till omradets bullersituation for att klara riktlinjerna
for gardsmiljon.

Figur 11: lllustration av mdijlig
bebyggelsevolym for férskolan
samt vandplan.
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Offentlig och kommersiell service

Planforslaget mojliggor for en ny friliggande forskola i anslutning till VValbergaskogen.
Forskolan ges en stor gard, och laget ger goda forutsattningar for naturnara lek. Vardcentralen
foreslas flyttas till de nya kvarteren nirmast stationsentrén. Aven livsmedelsaffiren foreslas
flyttas till kvarteret intill som omfattas av ett mobilitetshus, pa si vis samlas fler funktioner i
en central nod. Kvarteren ges mojlighet till ytterligare centrumverksamhetslokaler i anslutning
till Helikoptervégen, Jaktvégen och torgen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

| planforslaget skyddas och bevaras Roda stugan och dess tradgardsmiljé som &r den enda
kvarvarande &ldre byggnaden som kan berétta om den tidigare villabebyggelsen i Barkarby
centrum. Den dr mycket védlbevarad bade exteriort och interiort. Lds mer om Roda stugan
under rubriken Kulturhistoriskt vardefulla miljoer.

Parker och torg

Centralt i omradet mellan kvarter B och C skapas ett nytt centralt torg, som utgér en nod

dar omradets viktiga strak mots. Torget genomskars av évergangen mellan Skalbyvégen

och Barkarbybron och ligger upphdjt 6ver Helikoptervagen. Torget utformas med plats for
uteserveringar, tradplanteringar och sittmgjligheter. Torget kantas av en befintlig bergsknalle
med barrtrad invid Barkarbyskolan som foreslas planlaggas till park. Parken har ett stort vérde
for naturlek och har flera virdefulla trdd som ingér i ett storre barrskogssamband.

Ett mindre torg skapas dven mellan kvarter E och F som delvis &r ett torg idag. Det grona
straket, gangstraket, knyter ihop det tva torgen. Intill detta foreslas dven en ny skyfallspark
vid korsningen Helikoptervagen-Jaktvagen som en dversvamningsyta. Utmed Skalbyvagen
finns dven en gronzon som avses bevaras och i kanten av planomradet mot Veddesta foreslas
en parkremsa som en mindre gronyta. Utformningen av offentliga motesplatser sdsom torgen,
parkerna och gangstraket kommer studeras vidare.
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Huvudgata
Lokalgata
Gangfartsomrade
Regional cykelvag

Gang- och cykelvdg

Figur 12: Karta som illustrerar framtida gatunétet i omradet. Streckade linjer illustrerar hur trafik-
strukturen fortsétter utanfor detaljplanen.

| samband med utvecklingen utformas Helikoptervagen som huvudgata och omradet far ett
mer stadsmassigt gaturum med tydlig kvartersstruktur 1angs med gatan. Helikoptervéagen
ansluter till Veddestavagen och Ekonomivagen i norr och avslutas langst soderut i
planomréadet med en véndplan vid Attackviagen. Utformningen soderut dr anpassad for att
mojliggdra en framtida férlangning.

Centralt genom omradet, parallellt med Helikoptervagen, gar ett gent gront gangfartsstrak
som forbinder torget vid Barkarbybron med torget vid Jaktplan. En ny korbar koppling
planeras mellan Helikoptervégen och Flygarvéagen via en forlangning av Jaktvagen. Déarmed
skapas en sammanhangande fardvag runt samtliga tillkommande kvarter och en jamnare
fordelning av befintlig och alstrad trafik mojliggors.

Intill planomradet ansluter Barkarbybron som i gallande detaljplan ar planlagd som gang- och
cykelbro 6ver Mélarbanan och E18. Delar av Skalbyvagen féreslas omvandlas till en gang-
och cykelvag intill Barkarbyskolan vilket innebér att gaende och cyklister far prioritet langs
strackan och mojliggor aven en forbattrad standard pa det regionala cykelstraket.

Gang- och cykeltrafik

God framkomlighet som géende och cyklist planeras 1 omradet genom flertalet nya kopplingar
inom omradet samt till befintliga strdk. Inom omradet stricker sig tva regionala cykelstrak.
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Ett utmed norra sidan av Helikoptervagen som ansluter vidare mot Stockholm 6sterut och mot
Upplands-Bro norrut. Det andra regionala cykelstraket stracker sig dver Barkarbybron i ost
mot Akalla och Sollentuna samt vésterut via Ekonomivdgen mot Hisselby. Dessa tva strik har
vid Barkabybrons féaste en hojdskillnad pa cirka 8 meter och tva kopplingar planeras mellan
de regionala cykelstraken for att forbattra tillgangligheten.

Kopplingen i 6st planeras via Jaktvagen och Flygarvagen genom en cykelbana separerad fran
géngtrafiken. Visterut foreslds en koppling mellan det centrala torget och Helikoptervigen
via lokalgatan mellan kvarter A och B. Sévil Helikopterviagen, Skdlbyvigen, Flygarvigen,
Jaktvdgen och lokalgatan mellan kvarter A och B omfattas dirmed av regional cykelbana.

Utmed Helikoptervagen mellan kvarter B och C planeras dven en gang- och cykelvag for att
mojliggora for angoring till mobilitetshuset och den allménna cykelparkeringar som planeras
dar.

=== Regional cykelvdg

Gang- och cykelvag
mmmm  Huvudcykelstrak
mm=s  Gangbana

Gangfartsomrade

Figur 13: Karta som illustrerar gang- och cykelnétet i omradet. Streckade linjer illustrerar hur trafik-
strukturen fortsatter utanfor detaljplanen.

De framsta malpunkterna i naromradet kommer vara Barkarby pendeltagstation,
bussterminalen, tunnelbanan, Barkarbyskolan samt de tva planerade torgen och den nya
forskolan. Fran Veddesta mojliggors ett gangstrak forbi Barkarbyskolan och upp mot
torget vid Barkarbybron. Ett centralt strak parallellt med Helikoptervagen utgdr en lugn
och gron gang- och cykelvanlig koppling i 6st-vastlig riktning mellan torget och Jaktplan.
Utformningen av gangstraket kommer utredas vidare.

Helikoptervagen far en sammanhangande gangbana langs med hela omradet pa vardera
sida om gatan, det vill saga saval intill kvarteren som intill det regionala cykelstraket.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Flygarvagen och Jaktvagen utformas med gangstrak pa bada sidor av gatan som ar separerad
fran cykeltrafiken. Den befintliga tunneln under jarnvagssparen och E18 kvarstar och forblir
en viktig lank i gang- och cykelnitet, trappan vid korsningen Jaktvagen-Helikoptervéagen
kommer daremot behdvas justeras.

En ny barkbestrédd/grusad gangbana foreslas skapas genom Valbergaskogen som en gen
koppling mellan Flygarvdgen och Attackvigen, funktionen och utformningen av kopplingen
behover utredas vidare.

Figur 14: Tidig illustration av det gréna gangstraket fran strukturplanen. (Tengbom)

Kollektivtrafik

Barkarby station har genomgatt ett antal forandringar 6ver tiden. Den senaste skedde
1 samband med utbyggnaden av Mélarbanan dé& pendeltagsstationen flyttades cirka
250 meter norrut och en ny tillfallig bussterminal anlades. Bebyggelsen i Barkarby
centrum har idag och kommer dven fortsittningsvis ha god tillgang till kollektivtrafik.
Bussterminalen kommer att flyttas till en kollektivtrafiknod i Veddesta, dér regionala
bussar, tunnelbanan och pendeltdg samordnas.

Bussanslutningarna mellan Veddesta och Skalby kommer att fortsatt ga igenom
omradet genom Helikoptervégen, vidare genom Jaktvagen och Flygarvagen fram
till Skdlbyvagen. Langs Jaktvigen planeras en busshallplats 1 vardera riktning.
Tvé dubbelhéllplatsldgen for ersittningstrafik till pendeltdgen planeras dven langs
Helikoptervagen vid kvarter B och C.

En planerad stombusslinje ar tankt att ansluta fran Bergslagsvagen till den nya
bussterminalen genom Helikoptervagen. For detta krévs en férlangning av
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Helikoptervagen soderut, vilket inte inkluderas i planforslaget, daremot sékerstalls
mojligheten.

=== Gator dimensionerade for
busstrafik

=== Busshallplats

Framtida bussgata

Figur 15: Karta som illustrerar gator som dimensioneras for buss och forslag pa busshallplatser.
Streckade linjer illustrerar hur trafikstrukturen fortsétter utanfér detaljplanen.

Parkeringar, varumottag, utfarter

Pé grund av det kollektivtrafiknéra ldget och tillgdngen till regionala cykelstrak bedoms de
boende i storre utstrackning kunna anvénda sig av andra fardmedel an personbil. For att 6ka
flexibiliteten och minska behovet av parkeringsgarage i omradet och for varje kvarter foreslés
ett mobilitetshus i kvarter B, som ligger centralt i omradet. Mobilitetshuset ger mojlighet till
parkering for cyklar och bilar, cykel- och bilpool och andra mobilitetslosningar som &r tankta
att underlatta i vardagen.

Kvarter G omfattas idag av ett befintligt garage for kvarteret foreslas ett nytt parkeringsgarage
med bostader ovanpa platsen for det gamla parkeringshuset. Varpa uteplatser till bottenplanets
bostédder skapas pé garagets tak. Aven kvarter A och D planeras inrymma parkeringsgarage.

Kvarter B har invandigt lastfar for varumottagning och avfall, évriga kvarter har varumottag
1 lastzoner utmed gatorna ndrmast centrumlokalerna framforallt utmed Helikoptervéigen.
Angoringsmdjligheter till respektive kvarter samt placering av entréer behdver utredas vidare
till granskningsskedet.

Utfarter planeras mot sidogatorna mellan kvarteren, de sa kallade granderna, for att undvika
utfarter mot Helikoptervégen.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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2. PLANBESTAMMELSER

Nedan listas och forklaras de planbestammelser som regleras pa plankartan.

Anvindning av allmén plats

GATA,

GATA,

GATA,

TORG

GANG

CYKEL

PARK

NATUR

18 (60) JARFALLA KOMMUN | 2021

Huvudgata.

Gatuomrddet tillater fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.
Huvudgatan dr avsedd att innehalla de viktigaste lederna samt
broar och trappor, dirmed kan den utformas pa olika sitt.
Savdl huvudgator som lokalgator innehaller dven ledningar,
planteringar och méblering med bdnkar, pollare och sa vidare.

Lokalgata.

Gatuomradet tillater fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.
Lokalgatan dr avsedd att innehalla de mindre strdken, som
sammanldnkas med huvudgator i och kring omradet.

Gagata.

Gatuomradet dr fiiimst avsedd for gdngtrafik, cykeltrafik
kan forekomma. Aven nyttotrafik sdsom varutransporter
och liknande kan forekomma men sker pa de oskyddade
trafikanternas villkor.

Torg.

I detaljplanen dr torget ett oppet omrdde avsett for handel,
uteserveringar och allmdn kommunikation, med inslag av
skulpturer, sittmdjligheter, planteringar och trdd.

Gangvag.

Avsedd endast for gangtrafik om inte annat anges. Kan
anvdndas i kombination med anvdindningsbestimmelsen
CYKEL for att visa ett passage ddr det dr tillatet med gang- och
cykeltrafik.

Cykelvag.

Avsedd endast for cykeltrafik om inte annat anges. Kan
anvandas i kombination med anvdndningsbestimmelsen
GANG for att visa ett passage diir det dr tilldtet med gdng- och
cykeltrafik.

Park.

Parkomrdde avsett for rekreation, kan dven anvdndas for synlig
dagvattenhantering och skyfallshantering. Virdefulla trdad
bevaras och skyddas inom parkomrddet.

Naturomrade.
Frivixande naturomrdde som skots enligt skotselplan eller
genom Vviss stddning.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

gc-vag

trad,

Gang- och cykelvég pa bro, minsta frihdjd dver huvudgata &r 4,7
meter.

Avsikten dr att den mindre delen av Barkarbybron, ovan
Helikoptervigen, som finns inom planomradet far samma
reglering som gdllande detaljplan for Barkarbybron.

Tradet ska bevaras och far endast fallas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk.

Avsikten dr att skydda ett sdrskilt virdefullt trdd, en hogrest tall,
inom parkmarken i nirheten av bebyggelse. Forsiktighet ska
vidtas vid markarbeten intill tridets rétter.

Markens hojd 6ver angivet nollplan..

Med bestimmelsen om utformning av allmdn plats regleras
hojdldget for gata och torg. Detta behéovs for att bland annt
styra avrinningen av dagvatten och tillgdngligheten till tomter.
Plustecknet anger den punkt ddr marknivdn regleras. Hojderna
utgar fran forprojekteringen.

Anvandning av kvartersmark

B

(P.)

Bostader.

Om anvindningsbestdmmelsen inte anvinds i kombination med
andra bestimmelser far enbart bostdider, bostadskomplement,
anldggningar och parkering avsedd for bostdiderna uppforas.

Centrum.

Modjliggor centrumverksamhet, exempelvis livsmedelsaffir,
restauranger, caféer, samlingslokaler, frisér, blomsterhandel
med mera. I bostadshus dr syftet att centrumlokalerna placeras
utmed bottenvaning mot allmdn plats.

Mobilitetshus.
En del av kvarteret har mobilitetslosningar med bland annat bil-

och cykelpool.

Markparkering.
Detta foreslds utmed Attackvdgen och ersdtter befintlig
markparkering.

Forskola.
Foreslaget ldge dr i anslutning till Valbergaskogen.
Kvartersmarken for forskolan har en yta om ca 6 700 m?.

Trafik.
Avser jdarnvdgsomrddet for Mdlarbanan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€

Storsta byggnadsarea ar 1700 m2,
Denna bestdmmelse anvinds for forskole kvarteret och avser

JARFALLA KOMMUN | 2021
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P,

sockelvdning

balkonger
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den sammanlagda byggnadsarean for forskolans huvudbyggnad
samt tillhérande komplementbyggnader. Forskolan kan uppforas
i en vdning och en suterrdngvdning.

Minst 500 m? cykelparkering ska finnas sammanlagt inom
kvarteret.

Syftet dr att sdkerstdlla att det finns plats for minst 800
cykelparkeringsplatser. Detta gdller sammanlagt for hela
kvarteret/anvindningsomrddet och inte for varje enskilt
egenskapsomrdde.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 190 m?
Bestimmelsen finns inom ett kvarter dd komplementbyggnaden i
detta kvarter tillats ha en storre byggnadsarea dn évriga kvarter.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 27 meter Gver
angivet nollplan.-

Bestimmelsen finns inom ett kvarter dd komplementbyggnaden i
detta kvarter tillats ha en hogre nockhojd dn ovriga kvarter..

Hogsta antal vaningar.
Vdningsantalet anges med romerska siffror.

Marken far inte forses med byggnad.
Syftet dr att avgrdnsa en tydlig gard eller forgdrdsmark for
kvarteret.

Endast komplementbyggnad far placeras.
Komplementbyggnader far uppféras i en vaning med en hogsta
nockhojd om 4,5 meter och storsta sammanlagda byggnadsarea
om 150 m?, om inget annat anges.

Syftet dr att mojliggora bostadskomplement, exempelvis
cykelrum, forrdd, avfallsrum och annat. Bostdder far inte
inredas. Marken kan utéver komplementbyggnader dven
bebyggas med plank, staket och murar.

Byggnad ska placeras med sockelvaning i grans mot TORG,
GATA, och GATA,, utan indrag, slapp eller passager. Over
GATA, och TORG far balkonger skjuta ut hdgst 0,5 meter med
en minsta fri hojd om 5 meter.

Syftet dr att dstadkomma en tydligt sluten sockelvaning mot torg
och Helikoptervdgen.

Sockelvaning mot allman plats ska utforas i annat material an
ovanforliggande fasad, alternativt med en annan struktur &n
ovanforliggande fasad.

Syftet dr att skapa en tydlig markering av sockelvdning.

Balkonger eller bursprak mot allméan plats far skjuta ut hogst 1
meter fran fasad 6ver allméan plats med en minsta fri hojd om
5 meter, om inte annat anges. Balkonger som skjuter ut over
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allman plats och terrasser/balkonger for indragna takvaningar far
inte glasas in. Balkonger far kraga ut éver mark som betecknas
med punktprickning.

Syftet dr att fasaden ska ha en tydlig avgrinsning mot
gaturummet och att balkonger eller bursprdk inte far ett allt for
stort volymskapande element mot allmdn platsmark.

Ut6ver hogsta vaningsantal far antingen inredd vind eller
indragen takvaning uppforas. Indrag for takvaning ska vara
minst 1,6 meter fran grans mot allman plats eller forgardsmark.
Inredd vind eller takvaning far inte ha utkragande balkong.
Syftet dr att mojliggora en avsmalning av volymen ovan

det annars tillatna vaningsantalet for att skapa antingen en
indragen takvaning eller ett vindsplan. Det tillats inte att
uppfora bdgge samtidigt eller tvd av endera.

Sockelvaning mot GATA, och TORG ska ha en lagsta
vaningshéjd om 3,5 meter.

Syftet dr att sckerstdilla mojligheten till centrumverksamheter i
bottenvdning genom en ldigsta vaningshojd.

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan utéver detta far
hiss-, trapp- och véxthus uppféras med en hoégsta hojd om 4
meter och en storsta area om 30 m?. Tekniska installationer, hiss-
eller trapphus ska vara integrerade i takets utformning.
Bestimmelsen anvinds for att avgrdinsa kvarterets volym i
hojdled. Samtidigt mojliggors exempelvis takterrasser med
trapphus och nodvindiga tekniska funktioner.

Ytan far byggas under med planterbart bjalklag.

Syftet dr att mojliggora garage och inlastning under en helt eller
delvis underbyggd gdrd. Ytan ovanfor det planterbara bjdlklaget
far inte bebyggas.

Ytan far underbyggas med garage/kallare i ett plan under
planterbart bjalklag.

Syftet dr att méojliggora garage och inlastning under en helt eller
delvis underbyggd gard i hogst ett plan. Underbyggnaden far
inte bestd av flera plan da det kan paverka intilliggande mark
eller anldggningar. Ytan ovanfor det planterbara bjdilklaget far
inte bebyggas.

Marken ska vara genomslapplig.
Syftet dr att marken ska vara genomsldipplig for dagvatten.
Bestimmelsen innebdr en utokad marklovplikt.

Grundlaggning ska ske genom palning till fast botten om inte
annat pavisas mojligt.

Bestimmelsen visar pa omraden med skredkdnsliga och
sdttningsbendgna jordarter, dar grundliggning kan ske pad olika
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Skydd mot storningar
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sdtt beroende pa byggnadens utformning, utférande eller andra
forutsdttningar. Grundldggningsmetoden avgors efter ndrmare
undersokningar i samband med projektering.

Dagvatten inom kvartersmark ska fordréjas med minsta volym
85 m? per reducerad ha.

Syftet dr att sdkerstdlla tillrdcklig fordrojning och rening av
dagvatten inom kvartersmark for att klara kommunens riktlinjer
och kraven for recipienten Bdllstadn. Reducerad area dr en
berdkning av hur stor areal som dr hardgjord. Det berdknas
genom ytan multiplicerat med en avrinningskoefficient, vilken
varierar beroende av vilken yta det dr.

Koppar och zink fér inte forekomma pa oskyddade ytor
utomhus.

Bestidmmelsen finns for att inte orsaka fororeningar

av tungmetaller i dagvatten, recipienten Bdllstadn och
kringliggande mark.

Markens hojd far inte andras. Marken far inte hardgoras.
Syftet dr att bevara forutsdttningarna for trdad och vegetation
runt Réda stugan sa att den vdrdefulla miljon inte skadas.

Trad med ett stamomfang om 6ver 20 cm uppmatt pa en hojd

av 0,5 meter far endast fallas om de &r sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk.

Denna bestdmmelse anvinds for att sdrskilt véirdefulla trdd ur
ett biologiskt, ekologiskt eller kulturhistoriskt perspektiv. Trddets
skick ska bedomas av kommunens sakkunniga. Trdden far inte
fallas utan marklov.

Utfart far inte finnas.
Detta hindrar bdade in- och utfarter i de ldgen ddr det dr direkt
olampligt for att sdkerstdlla en god trafiklosning.

Byggnaden ska bevaras genom att exteriér samt delar av interiér
skyddas. Byggnaden far inte rivas.

Syftet dr att sdkerstdlla att den sd kallade Roda stugan bevaras
och skyddas fran forvanskning. Virdebdrande detaljer beskrivs
ndrmare i planbeskrivningen.

Tomtens karaktar vad géller vegetation och markférhallanden
ska bevaras.

Triden inom tomten samt den 6ppna ytan med grdsmattan
bedoms vara viktiga for den kulturhistoriska miljon kring Roda
stugan varfor dessa skyddas.

Planomradet &r bullerutsatt fran framfor allt Malarbanan

och E18. Gdllande foreskrifter for buller skrivs in som
planbestimmelse for att sikerstdlla att bebyggelsen utfors pd ett
sdtt som hindrar bullerstorningar.
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Planomradet dr utsatt for risker fran farligt gods pd
Mdlarbanan och E18. Skyddsatgdrder skrivs in som
planbestimmelse for att sikerstdlla att bebyggelsen utfors med
dtgdrder att forhindra risker frdn transporter med farligt gods
Efter vidtagande av skyddsdtgdrder bedoms utformningen av
detaljplanen uppfylla acceptabel riskniva. Markanvdindningen
avseende foreslagen bebyggelse bedoms ddrmed som ldmplig
beaktat paverkan pd mdnniskors liv och hdlsa.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap

Genomfdrandetid

Andrad lovplikt

Villkor for startbesked

Huvudmannaskapet & kommunalt for allmén plats.

Det innebdr att kommunen har ansvar for anldggande och drift
av samtliga allmdnna platser sasom alla gator, torg, parker
och naturomrdden. Varje ledningsdgare bdr ansvar for sina
ledningar och anldggningar som finns inom dessa.

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dagen detaljplanen vunnit
laga kraft.

Projektering och utbyggnad av allmdn plats berdknas paborjas
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kvartersmarken

byggs ut etappvis allt eftersom den allmdinna platsen byggs

ut. Storre delen av utbyggnaden enligt detaljplanen bedoms
kunna vara utford inom femton dr efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. For mer information om utbyggnaden, lds avsnittet
Genomforande.

Efter att genomforandetiden gatt ut fortsdtter detaljplanen att
gdllas. Kommunen har dock ddrefter méjlighet att dndra eller
upphdva planen, utan att ej utnyttjande rdttigheter behover
beaktas.

Bygglov kravs aven for andring av fasad inom omrade betecknat
med g,. Anmélan krévs for invéindig dndring inom omrade
betecknat med g,

Marklov kravs aven for atgarder inom omrade betecknat med
trad,, b,, g,, n, och n,,.

Syftet dr att oka omfattningen av kraven pd bygg- och marklov
genom att utoka lovplikten for ett antal atgdrder.

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning forran
markens lamplighet har sakerstallts genom att eventuella
markfororeningar har avhjalpts.

Syftet dr att eventuella foroveningar som har upptdckts under
planarbetet eller som uppticks senare under processen ska
dtgdrdas sa att det inte uppstdr risker for mdnniskors hélsa och
sdkerhet.
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u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet dr att sikerstilla tillgangen till de underjordiska
ledningar.
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3. KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande antas medfora sadan betydande miljopaverkan som beskrivs

i plan- och bygglagen 4 kap. 34 § samt miljobalkens 6 kap. En miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfér upprattats. Syftet med en miljébeddmning ar
att integrera miljoaspekter i planen, redovisa sammantagna konsekvenser och ligga till grund
for det fortsatta detaljplanearbetet. Miljébeddmningen preciserar de aspekter som genom
olika atgarder behover utvecklas vidare for att sakra att en hallbar utveckling framjas enligt
Miljobalken (MB) och Plan- och bygglagen (PBL).

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen och andra myndigheter enlig MB 6 kap.
10 § for att avgora omfattning och detaljeringsgrad for MKB: n.

Samlad bedémning

Ett genomforande av detaljplanen for Barkarby centrum beddms vara forenligt med
miljobalkens och plan- och bygglagens hushallningsregler. Detaljplanen medfor
huvudsakligen positiva miljokonsekvenser och sakrar en fortsatt hallbar stadsutveckling

1 kommunen. Att redan exploaterad mark 1 Barkarby, med god tillgéng till kollektivtrafik

och service tas i ansprak for ny bebyggelse, bedoms ur resurshushallningssynpunkt och
landskapsperspektiv vara positivt. For befintliga stadsdelar i Barkarby centrum innebér
forslaget en minskning av exponering for trafikbuller och luftféroreningar. De negativa
konsekvenserna kopplas huvudsakligen till 1ag tillgang till friyta i kvartersmark, lekparker och
ytor for spontan idrott, samt exponering for buller i kvartersmark och forlust av naturvérden.

Forenlighet med Miljobalkens och PBL:s hushallningsregler

Omradet vidareutvecklas fran att vara en bussterminal omgiven av en bruten
bebyggelsestruktur till en tatt sammanhallen stadsdel som binder samman Veddesta och
Barkarbystaden. Planomradets placering, i anslutning till den planerade urbana strukturen

i Veddesta och tunnelbanestationen samt nérhet till service, handel och rekreation talar for
markens lamplighet for bebyggelse av flerbostadshus. Denna utveckling bedoms medfora
stora positiva konsekvenser avseende hushallning med mark och utslapp av véxthusgaser.
Tack vare en béttre markanvandning och dagvattenatgarder minskar belastningen pa Ballstadn
och risker for Oversvamningar reduceras.

Jamfort med noll- och alternativforslaget anses planforslaget vara mer fordelaktigt tack
vare en storre tillgang till friyta och inslag av vegetation i det offentliga rummet. Specifikt
omvandlas en del av Skélbyvagen till parkmark och gang- och cykelstrak.
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Forenlighet med Miljobalkens och PBL:s hansynsregler avseende
manniskors hélsa

Dagvatten

Jamfort med nollalternativet, foreslas i planforslaget ett dagvattensystem med storre kapacitet
for att kunna omhénderta en storre fororeningsbelastning och hégre vattenfloden. Den
foreslagna reningen och fordréjningen av dagvatten forsamrar inte mojligheten att uppfylla
MKN for vatten i Béllstaan och uppfyller Jarfallas kommuns riktlinjer for dagvattenhantering.
Vidare omhéndertas eventuell forekomst av markfororeningar i samband med exploatering.

Dagvattensystemet har dven god forméga att fordrdja storre vattenfloden i samband med 6kad
nederbord utan att orsaka olagenheter for omradet.

Risker och stérningar

Betriffande exponering for olyckor med transport av farligt gods visar de utforda analyserna
att individ- och samhéllsrisker ar laga om lampliga atgarder vidtas i planforslaget.

Vid jamforelse av dagens struktur och foreslaget alternativ, leder planforslaget till att
befintlig kvartersmark och allmén plats gynnas genom en vdsentligt battre ljudmil;jo. Detta
ar resultatet av att buller fran E18 och Malarbanan avskarmas av de nya byggkropparna

och att biltrafik pa Skilbyvégen avleds fran planomradet. Framtida negativa konsekvenser
kopplas huvudsakligen till det bullerutsatta laget mot Malarbanan i kombination med att sma
lagenheter i tva kvarter placeras med fonster mot smala korridorer mellan byggkroppar.

Luftkvalitet

Med avseende pa luftkvalité bedoms planforslaget vara mer fordelaktigt jamfort med
alternativet och nollalternativet. Justeringen av delar av Skélbyvagen leder till en minskning
av luftféroreningar, ndgot som sarskilt gynnar Barkarbyskolan. Omradet narmast E18 bedéms
klara miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft i samtliga alternativ. Exponering for
hogre partikelhalter i luften forvéntas daremot 6ka narmast Mélarbanan, vilket bor beaktas i
den fortsatta planeringen.

Allméanna vistelseytor och idrottsanlaggningar

Planomradet gynnas av narhet till lek- och aktivitetsplatser bade i Valberga och i Veddesta
etapp 1. Daremot ligger dessa ytor svaratkomliga for barn i majoriteten av de planerade
bostaderna pa grund av att avstanden ar langre an 300 meter.

| planférslaget ingar ett nytt centralt torg, ett mindre tog och nya parkytor med god nérhet
till Veddesta, Valberga och de sodra delarna av Barkarby. Planforslaget bedoms vara mer
fordelaktigt an nollalternativet och alternativet pa grund av storre tillgang till park- och
torgytor samt storre inslag av gronska. | nollalternativet och alternativet bedoms de rumsliga
forutsattningarna for etablering av torg vara samre pa grund av exponering for hoga
bullernivaer och tillgang till mindre ytor for rekreation och utevistelse.

| planforslaget ingar inga idrottsanlaggningar. Tillgangen till dessa ar mycket begransade

i utredningsomradet i forhallande till den forvantade befolkningstillvéxten. Darfor bor
planering av mindre anldggningar for spontanidrott prioriteras. Samma slutsats dras for
alternativforslaget och nollalternativet. Planforslaget och alternativet drabbas lika av brist pa
friyta i kvartersmark eftersom de flesta bostadsgardarna bedoms vara sma.
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Mikroklimat

Planforslaget och alternativet visar battre forutsattningar for att férebygga bildning av
varmeodar jamfort med nollalternativet eftersom omfattande asfalterade ytor ersatts av
bostadskvarter med gréna innergardar. Planforslaget har storst inslag av gronska pa allmanna
platser vilket ger ett svalare mikroklimat &an dvriga alternativ. Storleken pa garden i kvarter
B star dock inte i proportion till féreslagen byggnadshojd, vilket resulterar i att solen inte nar
garden forran pa sommaren.

God bebyggd miljo

Planforslaget visar framforallt goda forutsattningar for en god bebyggd miljé. Strukturen ar
anpassad efter landskapet och den rumsliga kontext som rader i influensomrédet samt god
tillgang till kollektivtrafik och forbindelser till nya och befintliga angrinsande stadsdelar.
Vidare tillfér planforslaget ett nytt torg och nya parkytor.

Planforslaget medfor en vésentlig forbéttring av ljudmiljon i den befintliga strukturen och
tillkommande allméanna platser. Utformning av kvarter B och C bidrar daremot till uppkomst
av kvarter med dalig ljudmiljo.

Storre och sékrare allménna vistelseytor for befolkningen skapas genom prioriteringen av
gang- och cykelstrak. Den begransade tillgangen till friyta i kvartersmark bedéms daremot
motverka malet.

Barnkonsekvenser

I miljokonsekvensbeskrivningen har dven planens paverkan pa barn beaktats. Planforslagets
prioritering av gaende och cyklister i det offentliga stadsrummet och speciellt att delar av
Skalbyvagen foreslas omvandlas till en gang- och cykelvag intill Barkarbyskolan bedéms
gynna barn. Barnen utsitts inte for onddig trafikfara samtidigt som en god ljudmiljo

1 det offentliga rummet tillskapas. Utmaningen utifrén ett barns perspektiv dterfinns 1
kvartersmarken dér gardarna bedoms vara for sma for att lampa sig for lek. Eftersom
avstandet till lekparker i Veddesta och Valberga bedoms vara for langt for att dessa ska vara
tillgangliga for barn bor en central lekpark utvecklas i omradet.

Att den planerade forskolan ligger i direkt anslutning till skogen beddms vara fordelaktigt
och forstarker platsens funktion for barnlek. Den foreslagna forskolegarden omfattar drygt
4500 m? friyta och uppfyller darfor kommunens lekvardesfaktor. Daremot begransas gardens
funktion for pedagogisk verksamhet av dess bullerutsatta 1age vilket innebar att drygt

2000 m? har en lamplig ljudmiljo. Sammantaget beddms att utformningen av forskolan ger
forutsattningar for att riktvarden klaras av.
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4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfbdrandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft. Efter att
genomfdrandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har dock darefter
mojlighet att &ndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behéver beaktas.

Tidplan for genomférande
Detaljplan laga kraft, tidigast kvartal 4, 2022

Byggstart for utbyggnad av kommunala anldggningar, tidigast kvartal 2, 2023
Byggstart for kvartersmark (kvarter A, B, F, G och I), tidigast kvartal 3, 2023

Byggstart for allman plats och resterande kvartersmark pa platsen for nuvarande busstorg,
tidigast kvartal 1 2027

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Overgripande

Kommunen genom samhallsbyggnadsavdelningen ansvarar for upprattande av detaljplan
med tillhérande handlingar. Bygg- och miljéforvaltningen ansvarar for myndighetsutévning
vid granskning av lov och anmélan. Lantmédterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetshildningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.

Vatten- och spillvatten

Detaljplaneomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunen ar huvudman for det allménna vatten- och spillvattennétet och ansvarar

for drift, underhall och utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till anvisad
forbindelsepunkt vid fastighetsgrans. Fran forbindelsepunkten ansvarar den enskilda
fastighetsagaren for utbyggnad, inkoppling, drift och underhall.

Omforlaggning av befintliga vatten- och spillvattenledningar kriavs for genomférandet av
detaljplanen. Om en ledning inte kan laggas i sitt permanenta lage vid tillfallet for omlaggning
upprattas provisorisk ledning.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Kommunen &r
huvudman for det allméanna dagvattensystemet och ansvarar for drift, underhall och utbyggnad
av det allménna dagvattensystemet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenhantering inom allmén
plats. Dagvatten ska renas och fordrojas i vaxtbaddar (skelettjordar), eventuella dammar
och eventuella underjordiska magasin och uppfylla renings- och foérdrgjningskraven enligt
kommunens anvisningar for dagvatten.
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Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenhantering inom
kvartersmark. Den nya bebyggelsen ansluter till det allmanna dagvattensystemet efter att
dagvatten omhandertagits lokalt inom kvarteret. Dagvatten inom kvartersmark ska uppfylla
kraven enligt kommunens anvisningar for dagvatten.

Omforlaggning av befintliga allménna dagvattenledningar kravs for genomforandet av
detaljplanen. Om en ledning inte kan laggas i sitt permanenta lage vid tillfallet for oml&aggning
uppréttas provisorisk ledning.

Elforsorjning, telenat och fibernat

E.On Elnét ar ansvarig for det allménna elnatet i omradet. Den nya bebyggelsen kan ansluta
till det befintliga allménna elndtet. Skanova har ett befintligt telendt inom omradet som den
nya bebyggelsen kan ansluta till. IP-only har ett befintligt fibernit inom omradet som den nya
bebyggelsen kan ansluta till.

Omforlaggning av befintliga el-, tele- och fiberledningar krivs for genomforandet av
detaljplanen. Om en ledning inte kan laggas i sitt permanenta lage vid tillfallet for omlaggning
uppréttas provisorisk ledning.

Fjarrvarme
E.On Varme ar ansvarig for det allmanna fjarrvarmenatet i omradet. De ansvarar for drift,

underhall och utbyggnad av det allménna fjarrvarmenétet. Den nya bebyggelsen kan ansluta
till det befintliga fjrrvarmendtet.

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom kvartersmark. Utbyggnad
inom kvartersmark forutsétter att allmanna dag-, vatten- och spillvattenledningar samt
fiberledningar omforldggs. Mark- och bygglov for férandrad markanvindning av fastigheter
déar markfororeningar patraffats kan beviljas efter att tillsynsmyndighet har godként
avhjalpande atgard avseende fororeningarna.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Med huvudman fér allmén plats menas den som
ansvarar for anlaggande samt drift och underhall av det omrade som den allméanna platsen
avser. Vad som dr allmén plats framgér av plankartan. Allmén plats inom planomradet
omfattar gator, gang- och cykelvagar, torg, parker och natur.

Avtal

Planavtal

Kommunen har tecknat plankostnadsavtal med byggaktorerna BTH Bostad AB, ALM Equity
AB, Besqab Projekt och fastigheter AB, V1 Barsbro AB, Jarfallahus AB, Mobila bostidder
XLNT AB gillande aktuell detaljplan. Avtalen innebér att respektive byggaktor forbinder

sig att bekosta en viss andel av kostnaden for att ta fram detaljplanen. Andelen innebér en
fordelning av plankostnaden mellan aktorerna och baseras pa den byggratt som provas i
detaljplanen, slutlig justering av fordelning gors vid antagande.
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Markanvisningsavtal

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggaktér som ger
byggaktoren ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen agt markomrade for
bebyggande. Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med byggaktorerna: BTH Bostad
for del av fastigheterna Barsbro 7:2 och 1:314; Besqab Projekt och fastigheter AB {or del av
fastighet Barsbro 7:2; ALM Equity AB for del av fastighet Barsbro 7:2 samt Mobila bostédder
XLNT AB for del av fastigheten Valberga 3:7. Avtalet med Mobila bostider XLNT AB
forlangdes till den 2022-02-28 genom tilldggsavtal som tecknades i1 januari 2020. Avtalet med
BTH Bostad AB forlangdes till 2022-05-28 genom tilliggsavtal som tecknades i april 2021.

Markanvisningsavtalen ligger till grund for kommande markéverlatelseavtal som narmare
reglerar kommunens Overlatelse av marken och parternas ataganden.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen &r det nédvéndigt for en byggaktdr med privatdgd mark,
som avser att exploatera pa omradet att teckna exploateringsavtal. Ett exploateringsavtal

ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en kommun och en byggaktor
avseende privatdgd mark. Innan antagande av aktuell detaljplan ska kommunen teckna
exploateringsavtal med V1 Barsbro AB och Jérféllahus AB. Till avtalen bildggs
kvalitetsprogram for att sakerstélla dverenskomna kvaliteter for bebyggelsen och utemiljon pa
kvartersmark.

Huvuddragen i exploateringsavtalen &r foljande:

 Byggaktdren bekostar nddvandiga fastighetsbildningsatgarder.

* Byggaktoren medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden mot bakgrund av de fordelar som
utbyggnaden medfor for byggaktéren i enlighet med Kommunfullmaktiges beslut 17 juni
2019 § 96.

* Byggaktoren bekostar eventuella provisorier vid omforldggning av befintliga ledningar
inom fastigheten.

* Avsikten dr att kommunen projekterar och bygger ut allminna anldggningar.

» Byggaktoren erlagger exploateringsersattning for de allménna anlaggningarna.
Exploateringsersattningen fordelas i enlighet med tilldelad byggratt fordelat pa den totala
byggrétten for detaljplanen.

» Utbyggnadstakt och turordning regleras for att minimera stérningar och risker for boende
och besokare i omradet under byggtiden.

Markoverlatelseavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nodvandigt att teckna markoverlatelseavtal for

de fastigheter som kommunen éager. Ett markoverlatelseavtal ar ett avtal om forséljning av
kommunens mark som dven reglerar ansvar for genomforandet av detaljplanen. Féljande
kommer att regleras: markdéverforingar, gemensamhetsanlaggningar, skydd av mark och
vegetation. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter, samordning
av arbeten med och kontakten med myndigheter. Till avtalen bildggs kvalitetsprogram for att
sakerstalla 6verenskomna kvaliteter for bebyggelsen och utemiljon pa kvartersmark.
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Kopebrev

Ett kdpebrev upprattas i samband med att kopeskillingen betalas och kan anvandas som ett
kvitto pa att kopeskillingen ar betalad. Kopebrevet kan anvandas nar koparen soker lagfart for
fastigheten.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Fastighetsreglering kommer i forsta hand genomféras med stod av en éverenskommelse

nér mark ska dverforas mellan fastigheter for att fastighetsgranserna ska 6verensstimma

med detaljplaneforslagets anvandningsgranser. Overenskommelsen bildggs ansokan om
fastighetsreglering till lantmaterimyndigheten. Med stod av gallande lagar har kommunen
aven mojlighet att sakra markatkomsten genom att l6sa in marken efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Ovriga avtal

Utifran idag kanda forutsattningar kan féljande dvriga avtal bli aktuella for detaljplanens
genomforande:

* ALM Equity AB avser upprétta avtal med 6vriga Byggaktorer géllande parkeringskop for
bostadsparkering i planerat Mobilitetshus.

* Besqab Projekt och Fastigheter AB har upprittat avtal med RAW Properties AB géllande
byggritt i kvarter som markanvisats till Besqab Projekt och Fastigheter AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrattsliga fragor som behdéver hanteras vid genomforandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m

Fastighetsbildning krévs for att genomfora detaljplanen och mojliggors nér detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilka fastighetsbildningsatgarder kommunen
anser behover vidtas och hur denna kan genomfdéras. Beskrivningen &r inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid provning i kommande lantmateriforrattningar och det kan i vissa
fall finnas andra mdjliga atgirder att vidta for att genomfora en viss del av planen.

Reglering av mark och avstyckning behdver genomféras for att fastighetsgréanserna ska
Overensstdamma med detaljplaneforslagets anvandningsgranser. Mark som utgor allmén
plats kommer vid genomférandet av detaljplanen regleras till lamplig kommunal fastighet.
Blivande kvartersmark inom del av de kommunalt dgda fastigheterna Barsbro 7:2 och
Valberga 3:7 kommer att styckas av och bilda nya fastigheter. Aktuella omrdden av
fastigheterna har markanvisats tidigare under detaljplaneprocessen.

Servitut, ledningsratt och andra rattigheter

Ett servitut &r en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfor oberoende
av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt att for &garen
till en viss fastighet ta vag Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmaterifor-
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rittning (officialservitut) eller genom avtal mellan tvé fastighetsidgare (avtalsservitut).

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behdvs
for att dra fram och anvénda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrattandet av en ledningsratt provas vid forrattning av lantméterimyndigheten med stod av
ledningsréttslagen.

Allminna ledningar skyddas genom att de forldggs inom allmin plats enligt den nya
detaljplanen. Ledningsdgarens réttighet sékerstélls 1 markavtal mellan respektive
ledningségare och Kommunen.

| tabellen Bilaga Befintliga Rdittigheter redogors for kanda servitut och ledningsratter inom
planomradet. Med anledning av detaljplanens genomforande uppstar behov av att bilda nya
eller dndra befintliga servitut, ledningsrétter eller liknande rittigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning 4r en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrattandet av en gemensamhetsanlaggning prévas vid forrattning
av lantmaterimyndigheten med stod av anlaggningslag (1973:1149). | beslutet (sa kallat
anlaggningsbeslut) om att inratta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i
anlaggningen.

En samfillighetsférening kan bildas for forvaltning av en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. Samfallighetsforeningen har endast ratt att ansvara for underhall
och drift av den eller de anldggningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet. Om det inte bildas
en samfallighetsforening sker forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen genom sa kallad
delagarforvaltning, vilket innebér att alla deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara
Overens om de beslut som fattas.

Gemensamhetsanlaggningar kan behdva bildas for parkering, gardar, avfallshantering,
dagvattenanlaggningar samt andra gemensamma anléaggningar inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Inlésen och erséattning

De fastigheter som i planen far avsta mark for allman plats har rétt till kompensation.
Ersattningens storlek bestams i lantmateriforrattningen eller genom éverenskommelser med
fastighetsagaren.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats och bekostar utbyggnad, drift och underhall av den
allménna platsen. Respektive byggaktor erlagger en erséttning till kommunen i enlighet med
sin nytta av de allmdnna anlédggningarna (exploateringsbidrag). Ersattningens storlek kommer
att regleras i exploateringsavtalet i enlighet med byggratt.
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Exploateringsersattningen kommer avse hela utbyggnaden av allmanna anldggningar inom
aktuell detaljplan samt delkostnader for eventuella allménna anlaggningar i detaljplanen for
Veddesta | for vilka &ven byggaktorerna i aktuell detaljplan anses har nytta. Byggakttrenas
atagande att finansiera atgirderna ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av de allminna
anléaggningarna.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar

Respektive byggaktor bekostar nédvéandig utbyggnad och anslutning av sitt kvarter till det
allmanna vatten- och avloppsnéatet. Kommunen bekostar nédvandig utbyggnad av allmanna
vatten- och avloppsnétet fram till forbindelsepunkt.

Kostnader for omforldggning av befintliga vatten- och avloppsledningar, eventuella
provisoriska ledningar och tillfalliga I6sningar for att sdkerstélla tillracklig kapacitet i
ledningsnatet regleras i kommande exploateringsavtal samt i markdverlatelseavtal.

Fastighetsdgaren bekostar lokalt omhé&ndertagande av dagvatten inom kvartersmark.
Kommunen bekostar lokalt omhandertagande av dagvatten fran allman plats.

Kostnader for utbyggnad av atgarder for lokalt omhéandertagande av dagvatten fran allman
plats och eventuella kompensationsatgarder for dagvattenrening som kravs for detaljplanens
genomforande ingar i kostnaderna for utbyggnad av allman plats. Kostnaderna blir

saledes del av exploateringshidraget vilket regleras i kommande exploateringsavtal samt i
markoverlatelseavtal.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernit (samt ev.
fjarrvarme)

Respektive byggaktor bekostar nédvéandig utbyggnad och anslutning av sitt kvarter till
ledningsnatet. Respektive ledningségare bekostar nédvéndig utbyggnad av ledningsnétet fram
till forbindelsepunkt.

Forrattningskostnader

Fastighetsbildning, justering av granser eller avstyckningar inom kvartersmark sker
pé initiativ fran respektive byggaktéren som ocksa bekostar dem. Atgarder inom
allman platsmark sker pa initiativ fran kommunen och ingar i exploateringsavtalen.
Forrattningskostnader regleras 1 exploaterings- och markoverldtelseavtal. Ansdkan om
fastighetsbildning gors hos lantméaterimyndigheten.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i planavtal. Nagon planavgift tas darmed
inte ut i samband med bygglovsansdkan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstdnd och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gallande taxor.
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Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) samt avgift for avfallshantering betalas av
fastighetsédgare till Kommunen enligt vid tidpunkten géllande VA- och avfallstaxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernédt betalas av fastighetsédgare till respektive
ledningségare enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Tekniska fragor och utférande

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet. For enskild fastighet
uppréttas anslutningspunkt i fastighetsgrians. Ledningar inom privat fastighet byggs och
forvaltas av respektive fastighetsdgare. Lokalisering av nya forbindelsepunkter bestdms 1 ett
senare skede.

Dagvatten

Dagvatten inom detaljplaneomradet ska omhéandertas lokalt. Dagvattenhanteringen ska
uppfylla kommunens vid tidpunkten géllande anvisningar for dagvatten samt félja framtagen
dagvattenutredning.

Vintervaghallning

Da omradet kommer bli fortitat finns begransade ytor for sndupplag. Ytor for tillféalliga
snoupplag behover studeras vidare under den fortsatta detaljplaneprocessen.

El, tele och fiber

El-, tele- och fiberledningar forldggs i mark. Lokalisering av nya forbindelsepunkter bestdms 1
ett senare skede.

Fjarrvarme

Fjarrviarme byggs ut i omradet vilket mojliggor anslutning till detta. Lokalisering av nya
forbindelsepunkter bestdms i ett senare skede.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning, vilket &dr Jarfalla
kommuns avfallsplan, Jarfalla kommuns foreskrifter samt Jarfalla kommuns riktlinjer for
avfallshantering. Fettavskiljare i livsmedelsverksamheter regleras i kommunens lokala
riktlinjer for fettavskiljare.

Avfall som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet. Respektive
byggaktor ansvarar for inrattande av miljérum inom respektive fastighet for fastighetsnéra
kéllsortering enligt anvisning.

Inom planomradet finns yta avsatt for dtervinningsstation pa allmén plats i anslutning till
parkeringsfickor och lokalgator. Denna utgor ett komplement till fastighetsndra insamling.
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Sarskild hansyn under byggnadstiden

Utbyggnaden inom planomradet kommer att ske samtidigt som utbyggnaden av
Barkarbystaden, ny perrong for regionaltag, ny bussterminal och den nya tunnelbanan

och byggaktorerna ska samordna sina arbeten med kommunen, Trafikverket och Region
Stockholm (trafikforvaltningen respektive forvaltning for utbyggd tunnelbana). Fragor

om samordning, tillgédnglighet och sékerhet kommer att regleras ndrmare i kommande
exploaterings- och markoverlatelseavtal mellan kommunen och respektive byggaktor.
Hansyn ska dven tas till omkringliggande byggnader och verksamhet i samband med arbeten
som skapar vibration om risk for skada foreligger. Sarskild hansyn ska tas till angransande
kulturmiljo och skyddade byggnader enligt kulturmiljclagen, sd som Roda Stugan. Rotsystem
for trad som enligt detaljplanen inte far fallas ska skyddas i samband med utbyggnad. Extra
sakerhetsomsorg kravs vid byggnadsarbeten mot Malarbanan som kan kréva sékerhetsavstand
och/eller dispens fran huvudmannen for anlaggningen.

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden kréaver samordning med 6vriga bygg- och anlaggningsarbeten i omradet. Stor
vikt 14ggs vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar m.m.
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5. FORUTSATTNINGAR OCH FORDJUPNINGAR
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Figur 16: Karta éver planomradets lage och omfattning, planomradet ar rédmarkerat..

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar belaget i Barkarby, i anslutning till pendeltagsstationen Barkarby. Omradet
utgors i huvudsak av det omrade som utgor Barkarby centrum och busstorg idag, med ett
tillagg i oster vid Valbergaskogen. Omradet uppgar till drygt 7,2 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Barsbro 1:3, 1:172, 1:192, 1:207, 1:208, 1:209, 1:313,
1:314, 1:315, 1:316 och 7:2 samt Veddesta 2:1, Valberga 3:1 och 3:7. Kommunen &ger
fastigheterna Barsbro 1:3 och 7:2, Veddesta 2:1, Valberga 3:1 och 3:7. Fastigheterna Barsbro
1:192 och 1:209 r privatigda. Ovriga fastigheter dgs av Jarfillahus AB.

36 (60) JARFALLA KOMMUN | 2021



Dnr Kst 2018/503
SAMRADSHANDLING
2021-10-05

Strategiska planeringsunderlag

Riksintressen

Omradet berdr riksintresse for kommunikationer genom sin narhet till Malarbanan och E18,
som ar beldgna pa cirka 10 respektive 70 meters avstand fran planomradet. Omradet paverkas
aven av riksintresset for flygtrafik for Bromma och Arlanda flygplatser.

Regional utvecklingsplan, RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekar ut atta regionala stadskarnor
med potential att bli regionala knutpunkter dér en intensiv exploatering kan ske. Det aktuella
planomradet ligger inom den regionala stadskarnan Barkarby-Jakobsberg.

Oversiktsplan

| Oversiktsplanen “Jarfalla nu till 2030, antagen 2 juni 2014 och aktualitetsforklarad 17:e
september 2018, ar planomradet utpekat som ett omrade med urban/stadsmassig struktur.
Detta innebér att omradet ges en urban bebyggelsestruktur med tydlig stadskaraktar, en
genomsnittligt hog tathet, en blandning av funktioner och ett integrerat gatunéat. Planforslaget
beddms Gverensstdamma val med géllande 6versiktsplan.

Stockholmsforhandlingen

Under 2013 genomfdrdes den sa kallade Stockholmsforhandlingen dar Jarfalla kommun,
Stockholms l&ns landsting, Stockholms stad, Nacka kommun och Solna stad kom
Overens om en utbyggnad av tunnelbanan och nybyggnation av 78 000 bostader i lanet.
Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan godkindes av
kommunfullméiktige den 3 mars 2014. Detta planomréade ingér i det influensomrade som
avtalen hanvisar till.

Gallande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen omfattar delar av omraden med gallande planer enligt tabellen nedan:

Nr Namn Laga kraft
S 1985-02-19 | Stadsplan for Barkarby centrum 1985-02-19
D 2012-07-12 | Detaljplan for Malarbanan, delen Barkarby - Kallhall |2012-07-12
B 1961-07-12 | Byggnadsplan for Barsbro 1:208 och 1:209 m.fl. 1961-07-12
B

D 1991-01-02 | Detaljplan for Barnstuga vid Barkarby centrum 1991-01-02
D 1987-11-24 | Detaljplan for Barkarby centrum, butikshus 1987-11-24
D 1995-12-07 | Detaljplan for Vinggrand 1996-01-04
B

B 1961-12-28 | Byggnadsplan for Valberga 1:1, 2:2 samt Barsbro 1961-12-28
A 1:10

S 1968-08-28 A | Stadsplan for Barsbro och Bjérnebo, del av 1968-08-28

Detaljplanerna medger bostader, centrumbebyggelse, allméant andamal, forskola, garage,
smaindustri och parkering. De allménna platserna regleras som gata, park och natur.
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Planen tangerar dven delar av omraden med géllande planer enligt tabellen nedan:

Nr Namn Laga kraft
D 2020-05-11 | Detaljplan for Veddesta | 2020-06-05
B

D 2011-02-28 | Detaljplan for Barsbro 1:13 2011-03-29
B 1954-11-24 | Byggnadsplan Barkarby del av 1954-11-24
B 1961-07-12 | Byggnadsplan for Barsbro 1:208 och 1:209 m.fl. 1961-07-12
B

= [ | ~ L]

Figur 17: Karta 6ver de detaljplaner som paverkar planomradet, planomradet ar rodmarkerat.

Omradets forutsattningar

Barkarby centrum har genom aren utgjort en central motespunkt for naromradet, med
centrumverksamheter, bibliotek och service i anslutning till pendeltag och busstorg. Efter att
pendeltagsstationens entré flyttats till Barkarbybron har centrumets besokarantal minskat, och
verksamheterna har hamnat mer perifert fran rérelsestraken och darmed fatt en mer begransad
betydelse.

Omradet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med inslag av centrumverksamheter. ldag
anvands den centrala delen av omradet i huvudsak fér bussangéring och parkering. Den
vistra delen kantas av Barkarbyskolan. Vid denna ligger en bilhandlarfirma och en tradbevixt
bergsknalle som idag anvands som skolgard.
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Den stdra delen av planomradet omringar en grupp med hyreshus med gréna kvartersgardar.
Varav den norra kvartersgarden ér vilbesokt av ndrboende. I hyreshusbestandet finns

aven senior- och ungdomsboende. Till séder och i vastra delen kantas planomradet av
bostadsrittsforeningar. Langst till oster inom planomradet finns ett hyreshus med student- och
ungdomsboende.

| detaljplanen foreslas en aktivering av omradet och att noden kring Barkarby station blir en
fornyad motesplats, ett torg. Grona varden lyfts fram i parker och naturomraden. Den nya
bebyggelsen ska knyta samman gammalt och nytt, en ny stadsfront skapas som &ven moter
den kommande urbana bebyggelsen i Veddesta.

Bebyggelse

) dy
Figur 18: Vy 6ver omradet kring Barkarby station.

Bebyggelsen i Barkarby centrum utgdrs av en 6ppen kvartersstruktur med byggnader fran
slutet av 1980-talet. Byggnaderna narmast busstorget varierar mellan en och &tta vaningar.
Fasadmaterialet &r betongelement och puts i ljusa farger.

Centralt i omradet ligger Roda stugan, som ar den enda kvarvarande &ldre byggnaden i
Barkarby centrum. Las mer om Rdda stugan under rubriken Kulturhistoriskt vardefulla
miljoer.

Soder om planomradet ligger lamellhusen runt Barsbro torg, som uppférdes pa 1950-talet
som Barkarbys forsta flerfamiljshus. Intill den vistra delen av planomradet ligger
Barkarbyskolan, dar den éldsta kvarvarande byggnaden uppfordes ar 1920. Skolan har utokats
med tillbyggnader och nya byggnader genom aren. Invid 6stra delen av planomrédet finns
lamellhus med flerfamiljshus och radhus fran 1960-talet.
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I den Ostra delen av planomradet finns ett nyligen uppfort bostadshus som omfattas av ett
tidsbegréansat bygglov. Detaljplanen méjliggor att bostadshuset kan vara kvar och kunna ges
ett bygglov.

Offentlig service

Omradet ligger direkt intill Barkarbyskolan, med forskola samt grundskola med lag- och
mellanstadium. Intill planomradet finns idag tva forskolor. Detaljplanen mdjliggor en ny
friliggande forskola i ett naturnara lage, som &r tankt att ersatta Barkarby forskola.

En vardcentral r beldgen vid seniorboendet. Denna ér tdnkt att flyttas, i forslaget placeras
vardcentralen i nya lokaler narmare det nya torget vid Barkarbybron. Vardcentralen kommer
att vara tillganglig inom gangavstand fran seniorboendet.

Vid seniorboendet finns dven ett bibliotek som &r ténkt att kunna finnas kvar 1 befintligt ldage.

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for tillgangen till offentlig service och
ger bra friytor for den foreslagna forskolan.

Kommersiell service och verksamheter

Idag finns en livsmedelsbutik, en kiosk och en restaurang nira laget for den tidigare
stationsentrén. Livsmedelsbutiken foresls flyttas intill det nya torget, sa att den ligger néra
den nya befintliga stationsentrén och darmed strategiskt pa vagen till och fran pendeln.
Nya butiks-, café- och restauranglokaler mojliggors utmed torget och Helikoptervégen. Vid
Jaktvagens forlangning bibehalls mojligheten till centrumverksambhet.

Omradet har dven ett kort avstand till Barkarbystaden, Veddesta och Barsbro torg, med
ytterligare handel, service och restauranger.

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for foretagare, verksamheter och
tillgang till kommersiell service.

Stads- och landskapsbild

Omradet ar belaget intill Malarbanan och E18. Det utgor en forsta anblick pa Jarfalla for
resendrer fran Stockholmshallet och &r en del av ett i huvudsak oppet landskapsrum. Idag
upplevs busstorget som ett hal i landskapsrummet, med den hoga bebyggelsen fran 1990-talet
i fonden.

Omradet har utvecklats fran ett smaskaligt villasamhélle fran borjan av 1900-talet, till ett
stationssamhalle under 1950-talet och sedan till en kollektivtrafiknod med pendeltdg och
busstorg under senare delen av 1900-talet. De andringar och tillagg som tillkommit genom
aren har skapat tydliga arsringar i landskapets bebyggelse.

Den foreslagna nya bebyggelsen ersétter i huvudsak befintliga komplement- och
centrumbyggnader samt hardgjorda ytor. Tillagget skapar en ytterligare arsring i landskapet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och byggnadsminnen
Vid planarbetets start fanns flera dokumenterade fornldmningar inom planomradet.

P4 kullen vid Barkarbyskolan finns ett gravfilt (RAA Jirfilla 32:1) som har bedémts vara
kraftigt paverkat av senare bebyggelse och infrastrukturatgarder. Gravfaltet har bedomts
kunna exploateras, givet att en undersokning gors infor exploatering.

I Vélbergaskogen finns dokumenterade tidigare fornldmningar, men dessa har avldgsnats. Det
fanns eventuella fornlamningsliknande lamningar som undersokts under varen 2020, men inga
fornldamningar har konstaterats genom dessa undersokningar.

Om man vid grévning eller annat arbete patréffar fornldmning foreligger anmélningsplikt
enligt kulturmiljolagen.

Planforslaget bedéms inte medféra negativa konsekvenser for fornlamningar, med undantag
for att en del av gravfiltet (RAA Jirfilla 32:1) paverkas av exploatering. Som ett led i detta
kan fornlamningen undersdkas, dokumenteras och avlagsnas.

Rdda stugan

I e

Nu iir ritta tiden Inne di stadsbon birjar Iingta till Iandet. Eft eget hem
for billigt pris kan ernis genom att kipa tomt I Barkarby. 30 min. resa ir.
Stockholm C & Viisteriisbanan. Goda tigiiorbindelser, 5 min. friin station.
11 tiz och 9 bussar dagligen | vardera riktningen. 5 min. till skola och han-
delsbodar. VYiilhel, vackra skogs- . dkertomter, laimpliga 16r bebyggande
av siviil stora villor som sommarstugor. Liang amorteringstid. Fnd. 1/10-
del kontant. Omridet visas alla dagar. Hr Ahlén eiterfirdagas vid stationen.
Tel. Bor¥nrby 24.

A .-B. NORDISK FORMEDLING
. KUNGSGATAN 66 Tel. Norr 30510, vixel.
LW — e ———— e

Figur 19: Annons frédn 1930-talet om tomtforséaljning i Barsbro-omradet i Barkarby.

Den Roda stugan utgor en kulturhistoriskt virdefull byggnad av flera anledningar och ér
en god representant for prefabricerade egnahem fran 1930-talet. Byggnaden uppférdes av
Lars Gustafsson sr, som dven var socialdemokratisk politiker. Ar 1932 inriittade han ett
fattigvardskontor i ett rum pa bottenvaningen.

Rdda stugan ar den enda kvarvarande aldre byggnaden som kan berétta om den tidigare
villabebyggelsen i Barkarby centrum. Den ar mycket vélbevarad bade exteriort och interiort.
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| planforslaget skyddas Rdda stugan genom att byggnaden forses med rivnings- och
forvanskningsférbud.

Vardebarande detaljer som inte far forvanskas ar féljande:

« Fasaden ar kladd med locklistpanel malad i ljus falurod, med vitmalade knutar,
fonsteromfattningar, fonster och évriga snickerier.

« Sadeltaket ar tackt av tvakupigt rott lertegel.

« Det tidigare fattigvardskontoret som ar intakt bevarat med inbyggd maéblering.

En viktig del av husets ursprungsmiljo ar tradgarden, som hade frukttrad, barbuskar samt stora

land med potatis, kal och andra gronsaker. Tradgarden kantades av inplanterade 16vtrad och

valvéxta tallar. Under utbyggnaden runt Barkarby station har ny bebyggelse och infrastruktur
naggat pa tridgérden. Av de ursprungliga frukttrdden och tallarna finns ett fatal kvar.

Tradgarden bevaras genom bestammelser som skyddar marken och miljon for att sakerstalla
att traden kan sta kvar. Kvarterets nya bebyggelse, som omfamnar tradgarden pa tva

sidor, foreslas ha en lang byggnadskropp som avskarmar tradgarden fran bullerridan fran
Malarbanan och E18. En del av tradgarden hamnar inom bostadsgard, men forses med
bestammelser om markniva och vegetation.

Nagra av de tidigare bevarade traden mot kanten av det tidigare busstorget kommer att fallas.

En negativ konsekvens av planforslaget ar att den nya bebyggelsen hamnar nara inpa

den Réda stugan, som aven far en mer begransad tradgard &n tidigare och att nagra trad
paverkas. Den positiva konsekvensen med planforslaget ar att den Roda stugan forses med
skyddsbestdmmelser, far en mer definierad och skyddad trddgard, skdrmas fran buller och
dessutom minskar risken for konsekvenser av olyckor vid transport med farligt gods pa
Malarbanan eller pa E18.

Parker och torg

Vid Jaktplan utmed centrumbyggnaderna finns idag ett torg pa drygt 800 m2. néra léget for
den tidigare pendeltagstationsentrén. I 6vrigt innehaller omradet idag stora asfalterade ytor
vid bussterminalen och diffusa gronytor.

Lek, rekreation och motesplatser

Vid Valbergaskogen bevaras naturomradet fortsatt som natur, och foreslas genomkorsas av
en barkbestrodd/grusad géngbana som sammanbinder Flygarvigen med Attackvéigen och den
lekplats som ligger norrut, nedanfor Valbergaskogen.

Det befintliga elljussparet finns kvar, men dras om for att mojliggora en generds forskolegard.

Gator och trafik

Gatunat

Idag praglas omradet av ett stort, hardgjort busstorg som ansluter till huvudgatorna
Veddestavagen och Skélbyvagen genom en cirkulationsplats. Fran Skélbyvagen och
narliggande Flygarvagen nas i huvudsak séckgator och atervandsgrander. Gatunatet saknar
tydliga kopplingar mellan omradets olika delar.
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Idag tillats tillfalligt vixelvis enkelriktad biltrafik p4 Barkarbybron i véntan pé att
Veddestabron ska fardigstallas. Barkabybron &r planlagd som gang- och cykelbro men pa
grund av tillkommande tunnelbana som resulterat i omprojektering av Veddestabron ar
Barkarbybron 1 dagslaget tillféalligt oppen for motorfordonstrafik.

Gang- och cykeltrafik

Utmed norra sidan av planomradet gar ett regionalt cykelstrak, Kungséngenstraket, som
ansluter vidare mot Spanga Gsterut och i forlangningen norrut mot Jarva och Sollentuna.
Planforslaget mojliggor aven ny koppling till det regionala cykelstraket i ost, Skélbystraket,
som forbinder omradet med Kista i norr och Hasselby i soder.

For gdende och cyklister skapas ett flertal tydliga kopplingar inom omradet i och med
planforslaget som binder samman gatunétet.

Kollektivtrafik

Bebyggelsen i Barkarby centrum har ett mycket bra kollektivtrafiknira ldge, idag savél som

i framtiden. Omradet &r belaget i direkt anslutning till Barkarby pendeltagsstation som sedan
tidigare ar flyttad cirka 250 meter ldngre norrut. I samband med utvecklingen av Veddesta
skapas kommunens bésta och en av regionens starkaste centrumnoder for kollektivtrafik intill
Veddestabron cirka 200 meter nordvist om planomradet. Den befintliga pendeltidgstationen
invid Barkarbybron kommer i framtiden att fungera som den sddra entrén medan i norr skapas
en ny omstigningsplats med koppling till bade pendeltag, tunnelbana och nya bussterminalen.
P4 sikt finns det &ven mojlighet att bygga ut sé att d&ven regionaltagen kan stanna vid Barkarby
station.

Omrédet trafikeras idag av busslinjerna 550, 518 och 541 vid dagens bussterminal intill
Barkarby stations sodra entré. Planforslaget bedéms ur resurshallningssynpunkt vara
positivt da redan exploaterad mark med god tillgang till kollektivtrafik och service tas 1
ansprak for ny bebyggelse. Planforslaget bidrar till en robusthet i kollektivtrafiknétet da
tva dubbelhéllplatsligen for erséttningstrafik till pendeltdgen mdjliggors i omradet och
majligheten till en planerad framtida stombusslinje sékerstélls.

Parkeringar, varumottag, utfarter

Kommunens parkeringsnorm baserar parkeringsbehovet for ett omrade utifran lage i
kommunen, antal 1agenheter, lagenhetsstorlekar samt typ av verksamhet och eventuella
mobilitetstjdnster. Planomradet &r beldget inom ett sa kallat A+ omréde.

I samband med exploateringen bebyggs yta som idag anvénds for parkering. Dér kvarter B
planeras finns idag en cykelparkering med 320 platser avsedda for infartsparkering. Samtliga
av dessa ska erséttas i det planerade mobilitetshuset inom kvarteret.

Cykelparkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse bedoms till drygt 2000 cykelplatser
vilket bedoms klaras inom omradet. Angdringsplatser/besdksparkering for cykel till bostader
och verksamheter ska forlaggas i narheten av entréerna, torgen och gardarna. Cykelparkering
pa allmanna ytor foreslas vid torget intill Barkabybron som kommer vara omradets framsta
malpunkt.

Utifrdén kommunens parkeringsnorm finns mdjlighet att tillimpa fria parkeringstal inom
omradet. Genom att infora mobilitetsatgarder kan byggherren reducera antalet bilplatser.
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Atgarderna beslutas genom dialog mellan byggherren och kommunen. Mobilitetsprogram
behdéver utredas vidare for omradet och varje kvarter.

For omradet planeras ett mobilitetshus uppféras inom kvarter B. Syftet med ett mobilitetshus
ar att mojliggora for omradet att hyra mobilitet vid behov. Planférslaget méjliggora
samordning och samnyttjande av parkeringsytor dels genom ett gemensamt parkeringsgarage
men ocksa genom mobilitetshuset. Ett mobilitetshus kan bland annat innehalla bil- och
cykelpool, bil- och cykelparkering, laddstolpar for elfordon, dagligvaruhandel, eller annan
service och mojlighet till arbete samt bostider. Aven leveransskép och leveransboxar for
dagligvaru- och detaljhandel, méjligheter till att reparera och tvétta sin cykel skulle ocksa
kunna finnas. Hur stor effekt mobilitetshuset har pa omradets parkeringsbehov behover
utredas vidare i fortsatt planering.

| samband med exploateringen bebyggs yta som idag anvénds for bilparkering. Den nya
bebyggelsens behov utifran p-normen uppgar till drygt 300 p-platser for bostader och
verksamheter. Totalt tillskapas cirka 500 p-platser inom omradet genom parkeringsgarage,
mobilitetshus, kantstensparkering langs med framforallt Helikoptervégen och en dedikerad
boendeparkering till brf Attackviagen. Planforslaget skapar darmed forutséttningar for
ersattning av parkeringsplatser.

FOrutsattningar for barn och unga

Inom planomradet finns det platser som anvénds av barnfamiljer och forskolor. Kullen

och lekredskapen vid Barkarbyskolan anvands av yngre barn under skoltid och besoks

av barnfamiljer under helgerna. Valbergaskogen samt en lekplats i denna anvands som
utflyktsmal av nérliggande forskolor och narboende barnfamiljer. De stora privata
kvartersgardarna anvands aven de som lek- och rekreationsytor av narboende barnfamiljer.

For dldre barn finns det lagtrafikerade rorelsestrak déar de kan promenera eller cykla till och
fran skolan och ta sig sjalva till livsmedelsbutiken eller VValbergaskogen.

For tondringar och unga vuxna saknas det generellt samlingslokaler eller verksamheter.
Det finns goda kommunikationer till skolor och gymnasium. Vélbergaskogen erbjuder bra
rekreationsmojligheter.

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Omradet ar relativt plant med mindre vegetationskladda kullar. Marken &r som lagst utmed
Helikoptervdgen och Attackvdgen. En hogpunkt dr i véster intill Barkarbyskolan och omradet
sluttar uppat mot de syddstra delarna. Marken inom planomradet ar i huvudsak bebyggd

med centrum- och bostadsbebyggelse. Runt en fjardedel av den obebyggda marken inom
planomradet utgdrs av hardgjorda ytor, i huvudsak busstorg, parkering och gator.

Naturvarden

En naturvardesinventering har utforts for Valbergaskogen vid Valberga 3:1, dar fem
naturvdrdesobjekt identifierades. Av dessa ligger tva objekt med pétagligt naturvérde delvis
inom planomradet. | grénplanen, antagen av tekniska namnden i juni 2018, anges aven att
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Valbergaskogen &r en del i ett barrskogssamband, samband och livsmiljo for bin och fjarilar.
Skogen har ocksa funktionen att kunna reglera temperaturer.

Vid Roda stugan finns det tallar med hoga naturvdrden, som utgor en del av kommunens
modellerade barrskogssamband. Négra av dessa tallar samt flertalet 16vtrdd bevaras och
skyddas i planen.

Vid Barkarbyskolan finns en barrskogsbekladd bergsknalle, med vilvéxta och karaktérsrika
trdd. Dessa foreslas hamna inom parkmark. I griansen mot det som planeras bli kvarter A finns
en hogrest tall som bevaras och skyddas i planforslaget.

Planforslaget medfor vissa negativa konsekvenser genom att vardefulla trad paverkas, men i
ovrigt infors ett starkare skydd for trad som tidigare inte varit inventerade och klassade.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet omfattar en del av Valbergaskogen, som utgdrs av naturmark, och kullen vid
Barkarbyskolan, som idag &r skolmark. | vrigt omfattas inga andra allméanna grénomraden.
Intill planomradet, 1 anslutning till Valbergaskogen finns idag en mindre lek- och aktivitetsyta.
De storsta gronytorna inom planomradet och i naromradet ligger pa kvartersmark, men dven
om dessa gronytor upplevs som allmént tillgangliga &r de privata.

| planforslaget foreslas en ny forskola i Valbergaskogen, med en gangvég forbi forskolan
som mojliggor fortsatt passage ut i Valbergaskogen och sammankopplar Flygarvagen med
Attackvigen. Kullen vid Barkarbyskolan foreslds bli parkmark, som dr inhdgnad och anvinds
av skolan som friyta under skoltid. Genom att ytan blir parkmark sa fortydligas méjligheten
for allmanheten att anvanda parken for rekreation.

Som konsekvens blir det positiv tillgang till park- och naturmark for rekreation for de boende
och narboende.

Geotekniska forhallanden
Den geotekniska undersokningen bedomde omradets férutsattningar i fem delomraden.

/)| DEL1

.3

/| DEL 2

o
d B Figur 20: Omradesindelning
DEL 4 | g - .
j \ baserat pa jordlagerféljden inom

omradet. (Geosigma)
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Markforhallanden

Marken inom planomradet utgors till stor del av fyllnadsmassor, torrskorpelera och delar med
lera ovanfor sandig moran. |1 omradet férekommer dven berg i dagen.

FOrutsattningar for ras och skred
Ingen sarskild stabilitetsutredning bedéms vara nodvandig for planomradet.

De kuperade delarna inom omradet har generellt jordarter som inte ar kansliga for
sattningar och skred. Inom del 3, som utgdrs av plana omraden, finns skredkénsliga och
sattningsbendgna jordarter. Bebyggelsen inom del 1 och del 3 (kvarter A, F och G) forses
darfor med bestdmmelse om grundl&ggning.

Grundvattenniva

Grundvattenniva uppmattes till +8,86 dver nollplan vid ett av omréadets ldgsta punkter, inom
del 1.

Radon

En radonriskundersokning utférdes under borjan av ar 2020 som visar pa att det finns hog
risk for radon i en del av planomradet. Radonsékert utforande rekommenderas darfor for
majoriteten av bebyggelsen inom planomradet.

| omradet forekommer delar med ytligt berg. En kompletterande radonriskundersokning
rekommenderas for att kontrollera radonhalter dar infor exploatering och i byggskedet, bland
annat for att sékerstalla att radonhaltigt berg inte ateranvands som byggnadsmaterial vid
grundlaggning av byggnader.

Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ingar i Ballstaans avrinningsomrade, vilket innebér att dagvattnet fran
omradet idag leds till Ballstadn via det kommunala dagvattennatet. Ballstadn &r av
vattenmyndigheten klassad som en ytvattenforekomst med faststallda miljokvalitetsnormer.
Miljokvalitetsnormerna innebér att det finns ett icke-forsdmringskrav vid byggnation inom
avrinningsomradet, det vill saga att fororeningarna inte far 6ka och att rening av dagvatten
maste ske.

Ballstaan ar idag kraftigt fororenad med avseende pa naringsamnen, tungmetaller och
organiska foreningar. Den kemiska statusen for Ballstaan bedoms darmed som ej god och den
ekologiska statusen bedoms till dalig status. Malet ar att Ballstadn ska uppna god ekologisk
och kemisk status till ar 2027.

Den norra delen av planomradet rinner till Béllstaan via Veddestabacken, som sista biten &r
kulverterad. Veddestabdcken dr ett av de storre biflodena till Béllstadn och har siledes en
betydande paverkan pa vattenkvaliteten och véaxt- och djurlivet i Béllstadn. \eddestabacken &r
inte klassad som en ytvattenforekomst och har darmed inga egna miljokvalitetsnormer. Men
da bécken ér ett biflode till Béllstadn bor samma krav och atgirder utforas for Veddestabdcken
som for Ballstaan.

46 (60) JARFALLA KOMMUN | 2021



Dnr Kst 2018/503
SAMRADSHANDLING
2021-10-05

Oversvamning

Planomradet har idag en generell naturlig lutning ner mot Béllstadn i norr. Ansamling av
vatten sker frimst intill befintliga byggnader i centrala delarna av Barkarby centrum och
viadukter under jarnvagen och Skélbyvégen.

Den 6vergripande strukturen for 6versvamningshantering inom planomradet bygger pa en
anpassad hojdsattning, dar framforallt Jaktvagen som skyfallsled utgor huvudstraket for
avrinning till 6versvamningsytor samt att marken intill planerade byggnader lutar bort fran
byggnaden och ligger hogre an angransande gata. En park med dversvamningsyta sékerstélls i
planforslaget vid korsningen mellan Jaktvagen och Helikoptervagen. Oversvamningsytan
briaddar i forsta hand till en gdngbana lings med Attackvigen som har sinks ned for att kunna
maojliggéra magasinering.
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Figur 21: Maximalt vattendjup (m) efter exploatering (vénster) och skillnaden mellan fére och efter
exploatering i maximalt vattendjup (hdger). (DHI)

Berakningarna visar att med rekommenderade atgérder och hojdsattning uppfylls
éversvamningsgraven fullt ut inom planomradet. Detaljplanen klarar ett 100-arsregn med
klimatfaktor utan att skador inom planomradet uppkommer samt sakerstaller framkomligheten
pa vagar. Den Okar inte heller 6versvamningsrisken utanfor planomradet.

Dagvattenhantering

Planomradet &r indelat i tva tekniska delavrinningsomraden, del A 1 norr och B 1 soder.
Nordvistra delen, del A, avvattnas norrut till Veddestabiacken. Den ar kulverterad och

gér genom den norra delen av planomradet mot Billstaan. Avvattningen av Skilbyviagen
och Flygarvégen sker genom ytlig avrinning och via ledning till delavrinningsomrade A.
Dagvattnet fran Flygarvagen och Skélbyvéagen gar ner i ledningsnatet och fortsatter sedan
utanfor planomradet efter Fasanvagen for att sedan anslutas till den kulverterade delen av
Veddestabacken. Den sydostra delen av planomradet, del B, avvattnas mot sydost och leds
via dagvattennitet under jarnvégen och ut i Béllstadn. Avrinningen sker pa ytan och i led-
ningsnétet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet forsorjs idag av kommunens vatten- och avloppsnat och har utbyggda dagvattenled-
ningar. Spill- och dricksvattenledningar korsar Jarfallahus fastigheter Barsbro 1:316, 1:314
och 1:312 finns 1 Jaktvigen samt dess forldngning norrut. Spill- och dagvattenledningar 16per
utmed Ekonomivagen vid planomradets vastra del. Den nya bebyggelsen ansluts till kommu-
nens vatten- och avloppsnit.

Dagvattenhantering

Enligt Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska dagvatten omhéandertas lokalt pa
kvartersmark (LOD), renas och fordrdjas. Den foreslagna exploateringen innebir att mangden
hardgjord yta, reducerad area, okar fran 3,43 hektar till 3,87 hektar. For att uppna riktlinjerna
for floden behover 728 m® dagvatten totalt kunna fordrojas. Av detta kommer 111 m? att
fordrojas inom kvartersmark och ytterligare 117 m? fran kvartersmark som fordrojs och renas
inom allméan platsmark. Kvarteren bedéms kunna astadkomma den rening och férdrojning
som krévs i enlighet med kommunens riktlinjer.
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Figur 22: Illustration 6ver planerade delavrinningsomraden och placering av foreslagna atgarder for
omhandertagande av dagvatten. (WRS)
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Dagvattnet fran allman platsmark ar aterstaende 500 m?. Dagvatten fran allmén plats
omhéndertas genom rening och férdrdjning i skelettjord med tradplantering samt luftiga
bérlager vid de ytor ddr det inte finns tillrackligt utrymme for trdd. Dagvatten fran
kvartersmark ska renas och fordrdjas i sedimenteringsmagasin under mark vid de tre
utloppspunkterna, ett for varje delavrinningsomrade.

Planforslaget bidrar till att minska belastningen av fororeningar pa Béllstaan och sakrar
darmed majligheterna att uppnd MKN for Béllstadn. Med rekommenderad dagvattenhantering
uppfyller planforslaget darmed kravet pa att inte forsamra mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten, och uppfyller Jarféllas kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering, med bland annat krav pé rening, riktvirden och flodesbegrinsning.

Fororeningskoncentrationerna och belastningen efter exploatering och med atgarder
ar desamma eller mindre an koncentrationerna och belastningen fore exploatering.
Flodesbegransningen vid fastighetsgrans och plangréns uppfylls.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning. Bestimmelser
for t.ex. utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrifterna med tillhérande
tillimpningsanvisningar. En atervinningsstation finns idag och mdjliggors fortsatt inom
planomradet vid Helikoptervigen. Gorvilns atervinningscentral finns pa ca 6 km avstind.

El

Befintliga allménna elledningar finns utmed Flygarvigen, Skilbyvégen, Attackvigen och
Helikoptervagen. E.ON Elnat &r huvudman. Elnétet byggs ut i samband med utbyggnad av
vagar och ny bebyggelse.

Fjarrvarme

Befintliga fjarrvirmeledningar finns utmed Flygarvidgen och Veddestavigen. E.ON Virme
ager fjarrvarmenatet i Jarfalla kommun, den nya bebyggelsen har mojlighet att ansluta sig till
detta.

Bredband och telekommunikation

Befintligt tele- och fibernét finns utbyggt. Planerad bebyggelse kommer att kunna anslutas till
detta.

Storningar och risker

Buller

Omradet ar idag utsatt for buller fran Malarbanan och E18. Kommunens bullerberakningar
frén &r 2016 visar pa att bullernivierna till stora delar understiger 60 dBA ekvivalentniva, men
omradet ndrmast jarnvagen har bullernivaer som dverstiger 60 dBA ekvivalentniva.

Bullerberdkningar har utforts for planforslaget med prognos for forvintade trafikméingder
for &r 2050 nér planomradet ar fullt utbyggt. Foérordning (2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillampas i denna plan. For att sdkerstalla en god ljudmiljo foérs géllande
riktvéarden in som planbestammelser.
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Berakningarna visar att den nya bebyggelsen mot Helikoptervagen kommer att fa bullernivaer

overstigande 70 dBA ekvivalentniva och 85 dBA maximal ljudniva. Trafik pd motorvigen

bidrar till h6ga ekvivalenta ljudnivaer och sparet med tag som gar i 200 km/h dver véxlar
bidrar till hdga maximala ljudnivéer. Bullernivaerna blir ndgot ldgre dir det idag finns en
utbyggd bullerskyddsskarm utmed Malarbanan.
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Figur 23: Férvéntade bullernivaer (ekvivalent ljudniva) i omradet, fér planerade bostader. Trafik en-

ligt prognosar 2040. (Efterklang)

Bebyggelse mot Helikopterviagen ska utformas med en bullerddmpad sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva for dygnet och 70 dBA maximal ljudniva nattetid samt 65 dBA ekvivalent

ljudniva vid fasad for bostadslagenheter som &r hogst 35 m2.

Storre lagenheter med 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kan planeras med

genomgaende planlésning med minst halften av bostadsrummen mot bullerdampad sida. Dér

det inte &r mojligt som till exempel for lagenheter vid hérn och mindre gavlar kan lokala
bullerskyddsatgarder behdvas i stérre utstrackning. Exempel pa sadana speciallosningar
kan vara 95% inglasade balkonger, vilket ar att beddmas som undantag fran riktvarde

da den lésning som kravs ar mer &n vad som tillats som teknisk 16sning. Dessa typer av
speciallosningar kravs for cirka 2% av det totala antalet planerade lagenheter.

Med foreslagen utformning och kvarter som sluts mot Helikoptervégen kan samtliga

bostadsbyggnader i omradet planeras med minst hélften av bostadsrummen mot bullerddmpad

sida. Lagenheter vid horn och gavlar kan behdva en delvis inglasad balkong samt
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ljudabsorbenter 1 balkongtak for att klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva under dygnet och
70 dBA maximal ljudnivé nattetid vid fasad for ett eller flera bostadsrum. Denna tekniska
16sning bor dock framst anvéndas for ett begransat antal lagenheter.

Hoga krav stélls pa fasadens ljudisolering som ar narmast spar och ljudklass B inomhus
rekommenderas pa grund av hoga ljudnivaer. Med lampligt val av yttervagg och fonster for
lagenheter kan lagfrekvent buller fran gator med risk for tunga fordon motverkas.

Gemensam bullerskyddad uteplats pa bostadsgarden kan anordnas for samtliga kvarter.

Planforslaget beddms generellt mgjliggdra en god ljudmiljo i kvarteren genom utformning
och placering av byggnader, bostader och uteplatser i enlighet med bestammelserna.
Planforslaget bedoms dven leda till att befintlig bebyggelse, allman plats och Barkarbyskolan
gynnas av en béttre ljudmilj6. Detta di bullerexponeringen vid de befinltiga bostadskvarteren
avskramas fran E18 och Maélarbanan av de nya byggnadskropparna. Vidare avleds all
fordonstrafik pa Skdlbyvigen fran planomradet vilket eliminerar en stor befintlig bullerkalla.

Bullerutredningen har dven undersokt vilka ljudnivaer som kan forvantas vid planerad
forskola. Olika forslag pa forskolans utformning har testats da omradet ar utsatt for hoga
bullernivaer, berdkningarna utgar ifran en 1-vaningsbyggnad med sadeltak. En U-form pa
byggnaden &r att foredra da ljud kan komma in fran bada sidorna om byggnaden. Stérre delen
av forskolegarden, ca 2000 m? av 4500 m? gérd klarar 50 dBA ekvivalent ljudniva och stor
del klarar 55 dBA ekvivalent ljudniva. Storre delen av forskolegérden klarar 70 dBA maximal
ljudniva men det finns 6verskridande i ytterkanterna av garden. Naturvardsverkets riktvarden
avser yta for pedagogisk verksamhet med foreslaget utformning klarar en stor yta riktvarde
som bedoms vara tillracklig som forskolegirdsyta. Att gora sé att all yta klarar 50 dBA
ekvivalent ljudniva kraver skarmar som sticker ut fran byggnadens bada sidor sa att ljudet inte
kommer runt byggnaden.

efterklang:

Beriknad ekvivalent
ljudnivd 15 m dver mark

Ekvivalent ljudniva
Leqi dBA

Haas
ARSRERS

tuckies ngioen

Figur 24: Férvéntade bullernivaer (ekvivalent ljudniva) pa garden fér den planerade férskolan. Trafik
enligt prognosar 2040. (Efterklang)
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Vibrationer och stomljud

Det foreligger risk for vibrationsstérningar i omradet. Berdknade nivaer ar godkénda
jamfort med riktvardet for vibrationer forutsatt att schaktning ned till berg utfors. Riktvérdet
overskrids daremot vid grundlaggning med palning. DA vibrationer & komplicerat och
kostsamt att atgarda i efterhand rekommenderas att méatningar utfors i bygghandlingsskedet
for att undersoka behov av vibrationsisolerande atgarder for de bostaderna narmast spar.
For kvarter A dr jorddjupet relativt hogt vilket kan krdva palning, detta betyder att behov av
eventuella vibrationsddmpande atgarder behover utredas i vidare projektering.

Stomljud fran tagtrafik har undersokts och beddoms inte vara problem.

Farligt gods

Maélarbanan &r belagen i direkt anslutning till planomradet, med bebyggelsen placerad 30
meter fran narmaste sparmitt. E18 ligger mindre an 100 meter fran planomradet. Bada
trafikslagen bidrar med buller och risker fran transporter av farligt gods.

Risknivaerna for planomradet bedéms vara forhojda, med avseende pa transporter av farligt
gods med brannbar gas, giftig gas och brandfarliga vétskor.

De allménna ytorna pa Helikoptervagen bedoms inte ge upphov till stadigvarande vistelse,
och persontatheten ar generellt 1ag. Ett regionalt cykelstrak gar utmed planomradets norra del,
narmast sparen. Gang- och cykelbanor utmed Helikoptervéagen utgor kommunikationsstrak till
andra malpunkter.

Torget vid Barkarbybron ligger upphdjt och dess narmaste kant ligger pa 30 meter fran
narmaste sparmitt.

Forskolegarden ar placerad pa mer an 100 meters avstand fran narmaste sparmitt.

Med hénsyn till de forhojda risknivaerna foreslas ett antal riskreducerande atgarder for att
motverka riskerna for bebyggelsen inom 75 meter fran narmaste sparmitt (det vill saga for
kvarter A, B, C, D och E), och dessa fors in som planbestimmelser.

« Friskluftsintag placeras pa skyddad sida (riktas bort fran E18/Mélarbanan) eller pa tak for
att minska risken for att gas sprids in i byggnader (inom 75 meter fran narmaste sparmitt).

» Utrymningsmojlighet ska finns pd skyddad sida (i riktning bort fran E18/Mailarbanan)
for att mojliggora utrymning (géller de byggnader/kvarter som ligger narmast E18/
Malarbanan).

 Fasader (som vetter mot E18/Malarbanan) utfors i obrannbart material eller lagst
brandteknisk klass EI 30 (galler de byggnader/kvarter som ligger narmast E18/Malarbanan).

* Qlas 1 fasader (som vetter mot E18/Maélarbanan) utfors 1 brandteknisk klass EW 30 (géller
de byggnader/kvarter som ligger ndrmast E18/Maélarbanan).

Forutsatt att dessa atgarder vidtas bedoms rimlig riskhansyn ha tagits med avseende pa
olycksrisker inom planomradet. Rekommenderade atgarder bedoms reducera framfor allt
samhallsrisknivan inom planomradet.

Planforslaget innebir dven ett antal riskreducerande effekter for befintlig bebyggelse som
far ett skydd av framforliggande planerad bebyggelse, ett sadan exempel &r Roda stugan vid
kvarter C.
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Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har gjorts under 2020. Av denna beddms att
fororeningshalterna inom planomradet generellt &r laga, men hogre fororeningshalter kan
forekomma. Ytterligare provtagningar bedéms inte behdvas i planskedet, men kommer att
kravas i samband med utbyggnad i omradet.

Undantaget ar fastigheten Barsbro 1:192, dar risken for féroreningar beddms vara storst. Idag
bedrivs det bilférsaljning pa fastigheten. Tidigare har det forekommit verkstad med bland
annat tillverkning av kapor och chassin, och ytbehandlingar har utforts.

Porgasundersokningar har utforts pa Barsbro 1:192, men de pavisade inga pavisbara spar av
flyktiga fororeningar. Petroleumfororenade massor har konstaterats i samband med tidigare
markarbeten, och det finns spar av det 1 grundvattnet. Kompletterande undersokningar
kommer att behdvas i samband med att fastigheten Barsbro 1:192 exploateras med
bostadsbebyggelse.

Planférslaget bedoms medfora positiva konsekvenser med avseende pa att férorenade massor
kan avldagsnas och understkas i samband med exploatering.
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Bilagor

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

» Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Valberga 3:1, Arkeologerna, 2020
 Bullerutredning Barkarby centrum, Efterklang, 2021

* Dagvattenutredning for detaljplan Barkarby centrum, WRS, 2021
 Skyfallsutredning Barkarby centrum, DHI, 2021

 Flyghinderanalys géllande uppforande av fastighet i Jarfalla kommun, Barsbro 7:2,
Luftfartsverket, 2020

» Tekniskt PM - Geoteknik, Barkarby centrum, Geosigma, 2020

» Radonriskundersokning, Barkarby centrum, Geosigma, 2020

» Markteknisk undersékningsrapport - MUR, Barkarby centrum, Geosigma, 2020
* PM - Porgasprovtagning inom fastigheten Barsbro 1:192, Geosigma, 2020

« Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Barkarby C, Geosigma, 2020

« Naturvéardesinventering, Valberga, Ekologigruppen, 2017 (granskningsversion framtagen
till annan detaljplan som avbrots)

* PM-Risk, Barkarby centrum, Bengt Dahlgren, 2019
» Riskbeddmning for detaljplan Barkarby centrum, Bengt Dahlgren, 2021
« Strukturskiss Barkarby C, Tengbom, 2019

Kallor

Tryckta kallor
« Jarfalla 6versiktsplan, Jarfalla - nu till 2030
 Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050
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Paulina Nordahl, planarkitekt
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Marcus Kollberg, projektledare, exploateringsingenjor (tidigt skede)
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BILAGA

Befintliga rattigheter

Fastighet

Barsbro 1:172

Barsbro 1:192

Barsbro 1:207

Barsbro 1:208

Barsbro 1:312

Barsbro 1:313

Rattigheter

Belastar fastigheten:

Officialservitut GC-vdg 0123-85/27
Officialservitut gdngvig 0123-85/27
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27

Till formdn for fastigheten:

Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-30/789
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-31/198
Avtalsservitut villa/arlig avgéld 01-IM5-38/5658

Belastar fastigheten:

Ledningsrétt avlopp 0123-85/4

Till forman for fastigheten
Officialservitut viag/parkering 0123-85/4

Belastar fastigheten:

Ledningsritt fjarrvarme 0123-85/27
Officialservitut GC-vig 0123-85/27

Till forman for fastigheten:

Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-30/789
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-31/198
Avtalsservitut villa/arlig avgild 01-IM5-38/5658

Belastar fastigheten:
Officialservitut jarnvagsbro 0123-16/34

Belastar fastigheten:
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27

Belastar fastigheten:
Ledningsritt starkstrom 0123-85/27
Ledningsrétt vatten/avlopp 0123-85/27



Officialservitut GC-vig 0123-85/27
Officialservitut gdngvig 0123-85/27

Barsbro 1:314 Belastar fastigheten:
Ledningsritt fjarrvarme 0123-85/27
Ledningsritt starkstrom 0123-85/27
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27
Officialservitut GC-vdg 0123-85/27

Barsbro 1:315 Belastar fastigheten:
Ledningsrétt fjarrvirme 0123-85/27
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27
Officialservitut GC-vdg 0123-85/27

Barsbro 1:316 Belastar fastigheten:
Ledningsritt fjarrvarme 0123-85/27
Ledningsrétt vatten/avlopp 0123-85/27
Officialservitut GC-viag 0123-85/27

Barsbro 7:1 Belastar fastigheter:
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-30/789
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-31/198

Barsbro 7:2 Belastar fastigheter:
Ledningsritt avlopp 0123-85/4
Officialservitut viag/parkering 0123-85/4
Till f6rman for fastigheten:
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-30/789
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-31/198
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-38/5658
Officialservitut GC-tunnel 0123-16/34
Officialservitut GC-bro 0123-16/34
Officialservitut GC-vdg 0123-85/27
Officialservitut gdngvig 0123-85/27

Veddesta 2:1 Belastar fastigheten:
Officialservitut vig/parkering 0123-85/4



Valberga 3:1

Valberga 3:7

Belastar fastigheten

Officialnyttjanderitt ledning 01-IM5-44/6560
Till forman for fastigheten

Officialservitut gadngvig 0123-86/17
Officialservitut VA 0123-86/17

Belastar fastigheten:
Ledningsritt tele 0123-01/22
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Fastighetskonsekvenskarta
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