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Kommunstyrelsen 2019-04-08

§ 45
Planuppdrag for del av fastighet Viksjo 9:1
Dnr Kst 2018/750 -4

Beslut

1. Positivt planbesked ldmnas fér att prova majligheterna att uppritta forslag till en ny detaljplan for
del av fastighet Viksjo 9:1.

2. Planutskottet ges i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for del av fastighet Viksjo 9:1.

3. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse godkéinns som férstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Syftet med planuppdraget 4r att utreda mojligheten att bygga bostéder fér malgruppen dldre pd en del
inom fastighet Viksjo 9:1 i sydostra Viksjd. Fem till sex parhus och eventuellt en gemensamhetslokal
dr planerade pa en ca 4 300 kvm stor tomt dster om Ananasvigen. Detta mojliggor for 10-12 bostider
som r ténkta att upplétas med bostadsriitt. Kommunen dger marken och avser att silja marken, dessa
fragor regleras i markanvisningsavtal, se separat drende. Planutskottet ges i uppdrag att uppriitta
forslag till detaljplan for del av fastigheten Viksjo 9:1.

Handlingar
1. KommunstyrelsefGrvaltningens tjdnsteskrivelse 2019-04-08 — Planuppdrag for del av
fastighet Viksjo 9:1

Jiiv
Bengt Harju (S) anmiler jav.

Kommunstyrelsens behandling

Ldamnade forslag

Eva Ullberg (S) och Bo Leinerdal (V) yrkar i forsta hand dterremiss och i andra hand avslag till
kommunstyrelseforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordf6randen stéller avslag mot bifall till 4terremissyrkandet och konstaterar att drendet ska avgéras
idag.

Ordftranden stiller avslag mot bifall till kommunstyrelseférvaltningens férslag och konstaterar att
kommunstyrelsen beslutar enligt kommunstyrelseforvaltningens forslag.

Beslutet ska skickas till
Sambhillsbyggnadsavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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2019-04-08

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2018/750 -f}",
Planuppdrag for del av fastighet Viksjo 9:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Positivt planbesked ldmnas {or att préva méjligheterna att uppritta forslag till en
ny detaljplan for del av fastighet Viksjo 9:1.

2. Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for del av fastighet
Viksjo 9:1.

3. Kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse godkénns som forstudie for
detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Syftet med planuppdraget &r att utreda mojligheten att bygga bostader for
mélgruppen dldre pd en del inom fastighet Viksjo 9:1 i sydostra Viksjo. Fem till sex
parhus och eventuellt en gemensamhetslokal &r planerade pa en ca 4 300 kvm stor
tomt dster om Ananasvigen. Detta mjliggor for 10-12 bostdder som #r tAnkta att
upplatas med bostadsritt. Kommunen dger marken och avser att sidlja marken, dessa
fragor regleras i markanvisningsavtal, se separat drende,

Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for del av fastigheten
Viksjo 9:1.
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For.siag pa 1 planomrade (rod streckad linje) inom del av fastigheten Viksjé 9:1.

N/An Bestksadress: Vasaplatsen 11

Samhallshyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Angelica Eklund, Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 226 54 E-post: Angelica. Eklund@jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse 2019-04-08 — Planuppdrag
for del av fastighet Viksjo 9:1

Bakgrund

Markomrédet omfattas idag av detaljplanen S 1980-04-11, dér platsen ar angiven
som parkmark.

Parhusen &r tinkta att anpassas efter befintlig terrdng och byggas pa plintgrund. I
nira anslutning till fastigheten foreslés ett utegym som dven ska vara tillgéngligt for
allménheten.

Férslag pa planomradet med fem parhus. Infart och parkering i anslutning till Ananasvégen.
Orange firg visar parhusen samt gemensamhetslokalen. Gron firg visar forrad/teknik. (Bild
fran Olof Palmbéick AB).
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Forslag pa gestaltning av bostdderna. Terrasserna vetter dsterut mot naturomradet. (Bild
frén Olof Palmbdck AB).

Analys

I 6versiktsplanen Jarfdilla — nu fill 2030 (antagen 2014) &r det utpekade markomréadet
inom fastigheten Viksj6 9:1 beldget inom det omréde som ska utvecklas med
bibehéllen karaktér, och en mindre del inom omrade markerat som naturomrade. I
omraden med bibehallen karaktér bor till exempel storlek pé tomt och byggnad vara
lik kringliggande fastigheter och den grona karaktiren bevaras. Denna del av Viksjo
bestar idag frimst av en- och tvéplansvillor, suterréinghus och flerbostadshus i tva
véaningar fran 1980-talet. Vid komplettering i omraden med bibehéllen karaktér ska
dven kraven pé allmén lamplighet vara fyllda, t ex vad géller kommunala vatten- och
avloppsledningar och gator. Férslaget bedéms gé i linje med Jérfillas dversiktsplan
dér omradets karaktér foreslas bibehallas.

Markomradet sluttar mot 6ster med en nivaskillnad om 1-2 meter. Detta kan medfora
problem med dagvattenhanteringen, varfor en dagvattenutredning kan komma att
behovas. Viksjoleden ligger strax norr om det utpekade markomradet vilket
motiverar att en bullerutredning gors.

Enligt en naturvirdesinventering ligger det forslagna planomradet i ett storre
markomrade som klassats som naturvdrdeklass 2, hogt naturvérde. Markomradet
bestar av barrblandskog och delvis sumpigare mark, med inslag av ek och éldre
aspar. Genom en strategisk undersékning bedéms om en
miljokonsekvensbeskrivning kommer att behova tas fram.
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En tillgdnglighetsanalys bor dven dvervigas eftersom bostidderna dr avsedda till
malgruppen éldre, varvid extra vikt bor ldggas pa tillginglighet for den tilltinkta
gruppen.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys kommer att tas fram under planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av exploatéren och ska regleras i ett plankostnadsavtal
mellan Jarfilla kommun och exploatdren.

Genomf6randefragor som berdr planarbetet och utbyggnad av omradet regleras i ett
separat markanvisningsavtal (Kst 2018/784).

Slutsatser

Forslaget bedoms bidra med bostéder till en malgrupp som finns i Viksjo idag och
bredda den lokala bostadsmarknaden.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet fir i uppdrag att dndra
géllande detaljplan (S 1980-04-11) for att mdjliggdra bostadsritter pa det foreslagna
markomradet.

Christina Rapp Lundahl
Kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhaillsbyggnadsavdelningen
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Kommunstyrelsen 2019-04-08

§ 42
Planuppdrag for fastigheterna Jakobsberg 2:731 och 2:732
Dnr Kst 2018/417 ~

Beslut

1. Positivt planbesked ldmnas for att préva méjligheterna att uppritta forslag till en ny detaljplan for
fastigheterna Jakobsberg 2:731 och 2:732.

2. Planutskottet ges i uppdrag att uppriitta forslag till detaljplan for fastigheterna Jakobsberg 2:731 och
2:732.

3. Kommunstyrelseforvaltningens tjinsteskrivelse godkénns som forstudie fér detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Begéran om planbesked har inkommit frdn tva privata fastighetséigare pd adress Terringvégen 42 och
44 i Vistra Jakobsberg. Fastighetségarnas 6nskemél ar att kunna avstycka sina tomter och ddrmed
mdojliggdra for totalt tva nya fastigheter om minst 700 kvm. Syftet med planuppdraget &r att préva om
marken &r 1ldmplig att avstycka och bebygga med nya bostadshus. Detaljplanen bedéms kunna
handldggas med begrinsat forfarande.

Handlingar
1. Kommunstyrelseforvaltningens tjdnsteskrivelse 2019-04-08 - Planuppdrag for
fastigheterna Jakobsberg 2:731 och 2:732

Kommunstyrelsens behandling
Beslutsgdng
Ordftranden konstaterar att kommunstyrelsen beslutar enligt kommunstyrelseférvaltningens forslag.

Beslutet ska skickas till
Samhillsbyggnadsavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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2019-04-08

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2018/907 — ()
Planuppdrag for fastigheterna Jakobsbherg 24:1 och 24:10

Forslag till beslut

Kommunstyrelsef6rvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Positivt planbesked ldmnas for att préva mojligheterna att uppritta forslag till
dndring av tomtindelning och detaljplan for fastigheterna Jakobsberg 24:1 och 24:10.
2. Planutskottet ges i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for fastigheterna
Jakobsberg 24:1 och 24:10.

3. Kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse godkiinns som forstudie for
detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Begiran om planbesked har inkommit frén en privat fastighetsigare pé adress
Backviigen 5 i Vistra Jakobsberg. Fastighetséigarens 6nskemaél #r att upphiiva
géllande tomtindelningsgréns for sina tva grannars ridkning, Backvigen 7 och
Hostvigen 6.

Upphévningen av tomtindelningen mojliggsr for Backvigen 5 att pa ett lagenligt vis
képa av en del av Hostviigen 6 tomt. Upphévningen mdjliggsr dven avstyckning for
Backviigen 7 och Hostvigen 6, och dédrmed tva nya fastigheter om minst 700 kvm.

Syftet med planuppdraget r att upphéva géllande tomtindelning samt att préva om
marken dr ldmplig att avstycka och bebygga med nya bostadshus. Detaljplanen
beddms kunna handlaggas med begrinsat forfarande.
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De rva fasnghetei yile, (1 ratt) ligger pa Backviigen 7 och Ho.snfagen 6 i Vistra Jakobsberg.

Kommunstyrelseférvaltningen Besdksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Angelica Eklund, Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 226 54 E-post: Angelica.Eklund@jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Poslgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Handlingar

1. Kommunstyrelseftrvaliningens tjdnsteskrivelse 2019-04-08 - Planuppdrag for
fastigheterna Jakobsberg 24:1 och 24:10

Bakgrund

Fastighet 24:15 pa Backvégen 5 (i blatt pa bilden nedan) har pabérjat en byggnation
av uteplats/pool pé sin baksida. Poolen ligger delvis pa tomt 24:10, Hostviigen 6,
varvid de sinsemellan har skrivit ett kontrakt dir 24:10 6verldter en del av sin tomt.
Detta var dock ej lagenligt pd grund av den géllande tomtindelningen. Déirmed vill
fastighet 24:15 nu anstka om att upphéva tomtindelningen f6r 24:10, samt for 24:1
péa Backvigen 7 som vill gra sin tomt avstyckningsbar.

Fasﬁéhet 24:15 }Ja Backvagen 5@ bkn’l) har ansokt om  att upphdva gaﬂmrde romtmdelnmg
Jor fastighet 24:1 pa Backvéigen 7 samt fastighet 24:10 pa Hostvégen 6 (i réitt).

I den framtagna Strategi for prioritering - Mindre bostadsprojekt péa privatigd mark
(beslutad 1 KS 2018-05-28) framgér att plandrenden som giller villatomter kan
prioriteras om flera fastighetséigare gér ihop och samordnar sina intressen. I linje med
strategin har fastighetsdgarna gatt ihop och tillsammans initierat och ansékt om
planuppdrag.

Analys

Fastigheterna ligger i Véstra Jakobsberg, som i versiktsplanen Jérfdilla — nu till
2030 (antagen 2014) &r utpekat som ett omrade med bibehallen karaktiir. I dessa
omraden bor till exempel storlek pa tomt och byggnad vara lik kringliggande
fastigheter och den grona karaktéren bevaras. Omradet bestéar idag frimst av en- och
tvaplansvillor (vissa med inredd vind) fran 1950-talet, och i ndromradet finns
bebyggelse fran 1960- och 1970-talet samt varierande aldrar. Vid komplettering i
omrdden med bibehallen karaktér ska kraven pé allmén lamplighet vara fyllda, t ex
vad géller kommunala vatten- och avloppsledningar och gator.
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IFastighet Jakobsberg 24:1 &r idag 1852 kvm stor, och Jakobsberg 24:10 #r 1974 kvm.
Med hénsyn till hur de befintliga byggnaderna &r placerade kan de nya
fastighetsstorlekarna bli mellan ca 700-950 kvm, varav ca en fjirdedel av fastigheten
kan fa bebyggas.

Béada fastigheterna har relativt plana markforhallanden vilket underléttar
tillgngligheten, utformning av nya bostéder samt dagvattenhantering. Forslaget
bedoms gé i linje med Jarfillas 6versiktsplan eftersom omridets karaktir bibehalls
och krav pa allmén lamplighet uppfylls.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys kommer att tas fram under planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av fastighetségarna, i detta fall av fastighet 24:15.
Fastighetsdgarna 4r informerade om detta och att kostnaden for detaljplanen regleras
i plankostnadsavtal mellan samhillsbyggnadsavdelningen och fgarna till fastighet
Jakobsberg 24:15.

Eventuella anpassningar av omradet till intilliggande allmén platsmark och behov av
atgiirder 1 anslutning till omradet bekostas av fastighetséigarna.

Slutsatser

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att pabérja ett
planarbete for att mojliggora upphévning av tomtindelning samt féreslagen
avstyckning av berdrda tomter inom detaljplanens bestimmelser.

Christina Rapp Lundahl
Kommundirektér Emelie Grind
Samhéillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen



