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INLEDNING

Detta dokument redovisar mal, forutsattningar och riktlinjer for en langsiktig
utveckling av Veddesta, dar varje enskild fastighet samspelar med helheten och bidrar
till en gemensam god stadsbyggnad i syfte att skapa en enkel och utvecklingsbar
kvarterstruktur. Dokumentet &r inte att betrakta som ett planprogram enligt plan- och
bygglagen. Utvecklingsomradet avgransas av Viksjoleden i norr, Méalarbanan i dster,
Veddestabacken i soder samt Jarfallavagen i vaster. Veddesta &r en viktig pusselbit i
Jarfalla kommuns regionala stadskarna — tillsammans med Barkarbystaden som ligger
oster om Malarbanan utvecklas omradena under det gemensamma namnet Projekt
Barkarbystaden.

I samband med utbyggnaden av Malarbanan, flytt av Barkarby station och utbyggnad
av tunnelbanan fran Akalla till den nya Barkarby station far Veddesta ett mer
strategiskt 1&ge an tidigare. Veddesta hamnar i direkt anslutning till en
kollektivtrafiknod och omstigningspunkt av regional betydelse. Pa den Gstra sidan om
Mélarbanan finns den andra delen av det stora projektet, Barkarbystaden.
Veddestabron kommer att forbinda samman de bada stadsdelarna. Detta skapar
mojligheter for bostader och nya foretag att etablera sig i omradet. Veddesta har goda
forutsattningar att utvecklas till en attraktiv, tit och levande blandstad med bostéder,
kontor och service.

S L

Flygfoto Veddesta, 2019

e T

Idag ar Veddesta ett renodlat verksamhetsomrade och géllande detaljplaner anger i
huvudsak industriandamal med vissa inslag av kontor och handel. Omradet har lag
exploateringsgrad och bebyggelsen har generellt en 1ag byggnadshojd. Omradet ar
mestadels hardgjort.

Forandringsarbetet avses paga under en langre period. Gradvis kan en forandring ske
dar en del av de befintliga verksamheterna existerar tillsammans med de nya
bostaderna och verksamheterna. | Veddestas Ostra delar, i anslutning till nya Barkarby
station, har planprocessen for flera planomraden pagatt parallellt med programarbetet.

- - wi
Landmérket med de tva hogre byggnaderna vid brofastet binder samma
Veddesta med Barkarbystaden. Visionsbild: AlX, 2020
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VEDDESTA

LAGET

PENDELTAG

(denplan |3 min, Stockhalm City 18 min.
B-7 minuters turtathet i higtrafik.

REGIONALTAG
Mélarbanan med fyrsparstrafik. Barkarby
regional jarnvigsstation.

TUNNELBANA

Firbinder Barkarby med Kista. Och, |
firlangningen, Nacka.

FORBIFART STOCKHOLM

Oppnar 2030 och binder samman EI8 och
E4/E20.

FLYG
Nirhet till bade Arlanda (27 min) och
Bromma (I7 min).

BUSSAR
Sjalvkiirande bussar redan i linjetrafik. Ny
bussterminal dppnar.

CYKLA

Till och frén jobbet, hemmet eller
fritidsaktiviteten.

GA
Till och frén jobbet, hemmet eller
fritidsaktiviteten.

MOBILITY AS A SERVICE

Foll-projekt i Barkarby fir att ytterligare
firenkla ditt resande.



STRUKTUREN

Gatustrukturen for Veddesta har utarbetats genom analys av en
oversiktlig systemprojektering, omradets befintliga férutsattningar
samt framtagna stadsbyggnadsprinciper. Den klassiska
kvartersstenstaden har agerat forebild i strukturplanearbetet
betraffande stadsrummens matt och proportioner. Strukturen
karaktdriseras av oppna och tydligt sammanhéngande strak och
siktlinjer som framjar god orienterbarhet och trygghet. Kvarteren
mojliggor ett mangsidigt innehall och ger ett rikt utbud. Parker och
torg placeras nara huvudstrak och inbjuder till moten. Otydliga
platser, nischer och prang har undvikits medan tydlig avgransning
mellan allméan plats och det privata har efterstravats. Gator eller gang-
och cykelbanor frilagger parker och torg fran bebyggelsen, vilket
tydliggor deras offentliga karaktar.

Gatunatet utgors framst av genomgaende gator utan atervandsgator
som i kombination med det finmaskiga gatunétet mojliggor
genomsilning av trafiken.

Den framtagna strukturen mojliggor att en framtida utveckling av
angransade omraden kan bygga vidare pa och ansluta till Veddestas
blivande gatunat. Pa sa satt kan befintliga barriarer brytas.
Gatustrukturen bygger pa robusta idéer som ar hallbara 6ver tid och
fungerar for en foranderlig stad med mojlighet till olika typer av
bebyggelse och olika geografiska avgransningar.

I kommande avsnitt kommer den framtagna strukturplanen att
redovisas med fokus pa olika teman.

Illustrationsplan Veddesta: AlX, 2020
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Visionsbild fran Veddesta mot Barkarbystaden. Visionsbild: Tovatt, 2017




STADSBYGGNADSPRINCIPER

Nya gatustrukturer ansluter sig
till béide befintliga och framtioa
gator.
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Parker, torg, vatten och natur
avgrinsas mot byggnaden med
goator.
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Entréer ansluter till gata, och
angbring sker frin densamma.
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Gatustrukturen leder till noder,

Kvarter niva stbrre vorelsestriik och
platser genomfbrs slutna,
atminstone bottenvaningen.

BYgonader foljer omgivande
markhdjder.

__Al 1L
4 ' m l
— JI"“F - __m_na;?ﬂ 1 L’% EE:T—" L_[_j:

A A

GatuselRtlonernas matt studeras
utlfran omkiingliggande
byagunadshsjder och utifrin gatans
funktioner bver och wnder mark.

Gator gestaltas meol wedilet att vara
flextbla dver tid, olika funktioner,
varierande kRontext och olika floden.
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Byggnader ansluter divekt till
albwmiin plats. Forglrdsmark kan
fovekomma.
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HUSBYGGNADSPRINCIPER
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Bottenvaningar mot gatan
gestaltas weed malet att samspela
wed stadslivet ph gatan.
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BYggnader {oroereds {br Linspind
belysning.
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BYggnadshijder avgsrs dels utifran
relationen till omgiviningen, dels

utifran byggnadens funktion och
bnehdll.
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varje hus tnom kvarteret gestaltas
utlfréin et begrinsat antal olika
material.
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Parkering och bn- och utlastning
till stdrve anliiggningar sker nom
lkvartersmarke.
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Bottenviiningen genomfirs med
forhdjd rumshsd.
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P
Arkiteltur vixer frame genom
kRombination av lgenkinning och
bverrasikning, L samspel med platsen.

varje bygoaktir gestaltar KRvarter Ran weeo fordel delas
bygaunaderna utifrin en analys som  upp L olika byggnader utifrin
uta b fran situationen, platsen och gestaltningsidéer.
byggnadens funktion.
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Grunda balkonger och Vil tilltagen
frindjo wmot gata. Balkonger och
wteplatser har fritt djup mot géivden.

Entréer Lyfts fram och gestaltas
med en tydlig hierarki mot gata,
huvudsak © Ly wmed fasad.

Byggnadens delelement, balkonger,
elementsiarvar, tekniskn

lnstallationer mm ska utgbra en del
av byggnadens arkitertur.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Veddestas markagofarhallanden presenteras i figuren till hoger.

| Veddesta finns i dagslaget manga olika fastigheter av varierande storlek. Agarna till
dessa fastigheter bestar av verksamhetsutdvare, storre och mindre fastighetsbolag
som hyr ut lokaler samt av Jarfalla kommun. Kommunen &ger framst befintliga
gator, befintliga gronomraden samt befintligt idrottsomrade. Kommunen ager éven
ett fatal tomtratter och fastigheter som hyrs ut till industriverksamheter.

For att undvika suboptimering har kvartersstrukturen inte tagit hansyn till den
befintliga fastighetsindelningen. Kvartersindelningen ar skapad utifran en
optimerad framtida fastighetsindelning. Detta innebadr att kvarter kan byggas i
etapper, att beroenden mellan olika fastigheter kan finnas och att fastighetségare
kan behdva samarbeta med sina grannar for att paborja utveckling av egen
fastighet. Detsamma galler planerad allman plats och skolor som ocksa ar beroende
av att markbyten kan ske mellan kommun och privata fastighetsagare.

Fastighetsgrans

Privat mark
Kommunal mark
Tomtratter WaV#

Ilustration: AlIX, 2020
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Flygfoto, Veddesta, 2019
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STRUKTURELLA LITE;&NGSF'LINKTER

Veddesta har idag ett antal utbyggda, kommunala gator som leder till aktiva
verksamheter. Tillsammans med utvecklingsomradets geografiska avgransningar har
de befintliga kommunala gatorna varit fasta forutsattningar i framtagandet av
strukturplanen. Dessa befintliga gator, som ar markerade i rétt i figuren till hoger,
planeras att finnas kvar i samma lage aven i det framtida nyutvecklade Veddesta.
Detta mdjliggor den efterstravade gradvisa och langsiktiga utvecklingen av omradet
dar befintliga aktdrer ges mojlighet att fortsatta bedriva sin verksamhet samtidigt som
nya aktorer ges majligheten att utveckla sin fastighet.

Veddestavagen som i vast anknyter till Viksjéleden och i 6st till Barkarby C fortsatter
vara omradets huvudgata aven efter omvandlingen. Vagen far nya funktioner och blir
en gata med stadsmassig karaktar. Gatan breddas och utbredningen justeras i dst for att
maGta upp den nya Veddestabron. Samtidigt bibehalls den befintliga kopplingen mot
Barkarby C i 6st, utanfor den nya bussterminalen.

Aven ovriga rodmarkerade gator i Veddesta byggs om fran verksamhetsvagar till
stadsgator med nya funktioner for att halla samma standard som 6vriga tillkommande
gator i den finmaskiga strukturen.

Ett antal storre och svarflyttade ledningar finns i Veddesta idag. For att underlatta
utbyggnaden av omradet samt undvika ytterligare beroenden, stora kostnader och
riskfyllda tidplaner med olika fristaende aktorer ar strukturplanen anpassad for att i
storsta man undvika omforlaggningar.

Tre kuperade naturomraden med hdga naturvarden och fornminnen ar idag obebyggda.
Dessa kommer till stor del att bevaras, tillgdngliggoras och utvecklas till sociala
malpunkter utifran vad naturen klarar av for slitage. Dessa ar markerade med gront i
figuren till hoger och kommer ihop med nya parker att vara stora tillgangar i den tata
kvarterstrukturen.
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Ilustration: AlX, 2020

Befintliga grénomraden
Befintliga gator
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GATUHIERARKIER

| takt med att Veddesta utvecklas efter den nya stukturen kommer ett nytt och
finmaskigt gatunat att véxa fram. De planerade gatorna dr indelade i en tydlig hierarki
med grund i utforda trafikflodesanalyser. Veddestavagen som i dag ar omradets
pulsader fortsatter att agera huvudgata och inrymmer manga olika funktioner,
daribland buss samt gang- och cykeltrafik. I 6st intill kollektivtrafiknoden och
Veddestabron forvantas gangfloden pa upp till 18 000 passerande per vardagsdygn.
Flodena avtar till som lagst 2000 passerande per vardagsdygn i korsningen mot
Viksjoleden.

Langa gator som stracker sig forbi manga kvarter och som ansluter till méjliga
kopplingar utanfor Veddesta har enligt utférda trafikflodesanalyser hdgre floden én
ovriga lokalgator. Dessa gator utformas darfor for hogre floden genom en bredare
sektion och bendmns som stadsgator. Koncentrationen av stadsgator ar hogre i de dstra
delarna, intill kollektivtrafiknoden och Veddestabron, dar flédena naturligt &r hdgre an
i Ovriga Veddesta. Lokalgator, som &r den vanligaste gatutypen i strukturen ansluter
inte till valbesokta malpunkter och har darfor lagre floden. Lokalgator och stadsgator
innehaller till stor del samma funktioner med skillnaden att stadsgator har generdsare
matt for samtliga funktioner. Pa utvalda stadsgator, dar utférda flodesanalyser och
kommunens cykelplan visar pa behov, planeras ocksa for separata cykelbanor. Pa
dvriga stadsgator och pa alla lokalgator sker cykling i blandtrafik.

Pa vissa platser finns ocksa gréna gator planerade i strukturen. De grona gatorna ar
placerade strategiskt utifran malet att alla kvarter ska angransa till en gron fond —
antingen en park eller en gron gata. Dessa gator ar ocksa placerade med hansyn till
omradets dagvattenhantering. De grona gatorna kommer att studeras vidare i syfte att
fa in mojlighet till aktivitet.

12

Illustration: AlX, 2020

Tunnelbana @

Pendeltag, Malarbanan ()
Bussterminal

Huvudgata s

Stadsgata

Gron gata s

Lokalgata
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GATUSEKTIONER

Gemensamt for alla gatutyper i Veddesta &r att de har karaktar av klassiska stadsgator med tydligt uppdelade funktioner — gangbanor intill fasad som avskiljs fran
korbanor med kantsten, parkeringsfickor och trad langs med gangbanorna samt en separerad korbana. Tillsammans skapar gatutyperna ett finmaskigt nat som
mojliggdr genomsilning av trafik, oavsett trafikslag.

Typsektionerna for gatutyperna presenteras nedan. Typsektionerna ar utgangspunkten i det fortsatta arbetet, men kommer vid detaljplanelaggning att anpassas till
varje omrades lokala forutsattningar och behov. Syftet med typsektionerna ar att skapa en for omradet genomgaende grundprincip som underlattar orientering och
forstaelse av den byggda miljons struktur.
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Ilustrationer: AlX, 2020
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CYKEL

Cykelstrak

I och runt om Veddesta finns i dagslaget ett antal befintliga cykelstrak. Den planerade
strukturen tar tillvara pa de befintliga och redovisar dven planerade nya strak. Nya
utpekade cykelstrak har placerats utifran flodesanalyser, befintliga och blivande
malpunkter samt tolkning av Jarfalla kommuns cykelplan. Pa det sattet har 6nskad
finmaskighet uppnatts och inget kvarter ligger mer an ett par kvarterslangder ifran ett
cykelstrak.

Pa de utpekade huvudcykelstraken planeras for cykelbanor som &r separerade fran
saval fordonstrafik som gangtrafik. Cykelbanorna planeras att vara fysiskt skilda i

hojdled. Cykelbanorna planeras framst att vara dubbelriktade men enkelriktade : %\
cykelbanor planeras pa huvudgatan Veddestavagen. De regionala cykelstraken @ @\ \ /Y
planeras att vara bredare géng- och cykelbanor som med mélad linje skiljer pa gaende ‘ LS

och cyklister. Cykelbanorna kommer, med undantag for korta lokala strackor, att ~ @j'%?/ m@@
uppfylla de fysiska krav som faststallts i Jarfalla kommuns cykelplan. Y,

Yas S EETRGS
Cykelparkering \ X
Ett behov av en stdrre méngd cykelparkeringar intill den planerade
kollektivtrafiknoden har identifierats. Cykelparkeringarna planeras att férdelas pa torg
och gator i anslutning till planerade entréer till kollektivtrafiken. Utover
cykelparkeringar intill kollektivtrafiknoden planeras en utplacering av
cykelparkeringar med jamna mellanrum i hela strukturen.

Regionala cykelstrak s
Huvudcykelstrak
Gang- och cykelstrak

Cykelparkeringshehov for
bytespunkter ca 900st
Kv 7 Tunnelbanekvarteret 1gost
Torget  200st
Veddestabron  2s0st
Vaster om Veddestabron 270st

Ilustration: AlX, 2020
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VERKSAMHETER OCH SERVICE

Service

Veddestas planerade kvartersstruktur med tat bebyggelse ger goda férutséttningar for
service. En handelsutredning ar utford baserad pa omradets flodesanalyser. Den
identifierar lagen som lampar sig for olika typer av service. Utredningen visar att
manga platser i Veddesta lampar sig for flera olika typer av verksamheter. Lage A och
A+ lampar sig for butiker, restauranger och caféer och Lage B [&mpar sig for vrig
centrumverksamhet, exempelvis bibliotek, gym och kontor.

Vid detaljplanering kommer centrum och handel att mojliggéras i alla bottenvaningar,
utan att vara tvingande. | de lagen som i handelsutredningen identifierats som Léage
A+ samt Lage A kommer centrumverksamhet att kravstallas i bottenvaningar. |
anvandningsomradet centrumverksamhet ryms bland annat verksamheter som bidrar
till levande bottenvaningar och till den efterstravade urbaniteten.

Skolor och forskolor

Strukturplanen har tagit hojd for ett antal grundskolor och forskolor som ska técka det
behovet som Veddesta beddms komma att ha. Grundskolorna i strukturplanen ar
placerade pa lampliga platser som effektiviserar markanvandningen. Tva tomter for
skolor &r utpekade norr respektive séder om Veddestavagen och en stérre tomt &r
utpekad som majlig skoltomt om behovet finns. Detta behov paverkas av stadsdelens
utbyggnadstakt och av den fortsatta planlaggningen av omkringliggande
utvecklingsomraden.

Lokaler i hottenvaning
Lage A+ s
Lage A s

Lage B

Exempel placering forskolor
Grundskolor
Méjlig grundskola

| omradet kommer det aven att finnas ett stort behov av forskoleplatser. 1 figuren till
hoger redovisas mojlig placering av férskolor. Férskolorna ar schematisk placerade i
strukturen dar det bedémts lampligt med hénsyn till kvarterstorlek och nérhet till
gronomrade. | respektive etapp ska forskolors lamplighet utredas vidare och planeras
utifran platsens forutsattningar med mal att varje etapp ska tillgodose det egna
planomradets forvantade behov samt uppfylla gallande riktlinjer. Principer kring

utformningen av forskolor beskrivs ndrmare under Ekologisk- och social hallbarhet. IHlustration: AIX, 2020
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BYGGNADSHOJDER

Den framtagna strukturplanen for Veddesta beddms med de beskrivna
stadsbyggnadsprinciperna att vara hallbar dver tid. Strukturen lampar sig for
mangsidigt innehall gallande verksamheter och exploateringsgrad. | dagsléaget finns en
ambition att skapa en kvartersstad med en exploateringsgrad som efterliknar den
klassiska stenstaden.

| figuren till hoger presenteras lampliga byggnadshojder for olika delomraden inom
Veddesta. De fyra zonerna ar indelade utifran sitt lage och utifran den karaktar som
efterstravas. Inom respektive zon redovisas olika maxhojder bestamda utifran
identifierade forutsattningar. Manga kvarter ar indelade i flera olika zoner vilket bidrar
till att ett kvarter kan fa olika byggnadshojder som ar anpassade efter de olika stads-
rummen som kvarteret méter upp. Lamplig byggnadshéjd beror av stadsdelens siluett,
kvarterets storlek, samt den gatubredd och typ av stadsrum som méts upp.

Veddestas ytterkant utgors av den sa kallade Stadsfronten” som méter upp stora
trafikleder som E18, Malarbanan och Viksjoleden. Mot dessa storskaliga
landskapsrum mojliggors en nagot hogre bebyggelse i syfte att bilda en tydlig
stadsfront och avskarma fran buller. Stadsfrontens lage, sarskilt mot E18 och
Mélarbanan, ger begréansad majlighet till bostadsbebyggelse och ar darfor dven
anpassad for att mojliggora effektiv byggratt for annan typ av bebyggelse med hégre
vaningshojd. Veddestas ytterkant i sydost, mot Veddestabacken och Barkarby, utgors
av den sa kallade “Parkfronten” som &r anpassad for att mota upp den laga
bebyggelsen som finns pa andra sidan backen.

Veddestavagen, omradets huvudgata, ger méjlighet till en nagot hogre bebyggelse tack
vare den breda gatan och dnskan om att skapa en urban karaktér. | denna zon finns
aven mojlighet att planera for enstaka hogre byggnader i strategiska l&gen, i huvudsak
i ndrhet till kollektivtrafiknoden dédr det centrala Veddesta kommer att utvecklas.
Denna zon bendmns som “Huvudgata”.

16

Den fjarde och sista zonen ar den sé kallade Inre staden”. Aven den inre

staden bor utvecklas med en urban karaktar med tat bebyggelse. Kvarteren
planeras fa varierande storlek och méta flera olika typer av stadsrum vilket
gor att byggnadsvolymerna kan variera mellan lagre och hogre bebyggelse.

Stadsfront/Centrum

Parkfront
Huvudgata/Centrum
Inre stad

Ilustration: AlX, 2020
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PARKER, TORG & GRONA PRDMENADSTR;&K

Veddesta ar belaget mellan tva regionala grona kilar, Gorvélnkilen och Jarvakilen. parkerna nara Barkarby station undantas och planeras bli en grénskande
Veddestas befintliga natur kan tillsammans med nya parker och tradplanteringar starka oas for vila. Genom att anlagga urbana parker med exempelvis

de svaga ekologiska landskapssamband som idag l&nkar samman Gaorvélnkilen till spontanidrottsplatser och temalekplatser forvantas naturvardena i
Jarvakilen pa andra sidan E18. Den kan ocksa starka sambandet fran Veddestabacken naturomradena att bevaras dven trots befolkning.

upp mot Ballstadn och vidare mot S6derhdjdens naturpartier.

Parker
Veddesta innehaller tre befintliga grénomraden och ett mindre grénstrak utmed

Veddestabéacken. De parker som planeras utgar fran befintliga gronytor, dar Fruns
backe i vaster kommer att bli den stérsta gronytan och planeras att bli en stadspark
med ett bevarat fornminnesomrade. Detta planeras att kompletteras med fyra nya
parker i ett strak. Den storsta nya parken kommer att vara belagen centralt i omradet
pa norra sidan av Veddestavagen. Den kommer att ha potential att bli en trevlig
kvarterspark med lek- och aktivitetsplats och flera vistelsevérden for boende och
besokare. | den norra delen av Veddesta ar malsattningen att bevara tallskogen.

Ett gront promenadstrak med sittplatser planeras utmed Veddestabacken for att
bibehalla 6ppna ytor som kan dversvammas vid skyfall och for att minska skred- och
rasbenégenheten intill backen. Genom att utveckla véxtligheten utmed
Veddestabéckens strandzoner fran snabbvaxande lovtradsarter till ett adellovssamband
med ekar kan den biologiska mangfalden oka, upplevelsevardena forbattras och
adelldvssambandet mellan Barkarbystaden och Ormbacka starkas. Gronstrukturen som
planeras innebar att alla boende i Veddesta far tillgang till narnatur inom 300 meter
fran bostaden. Bebyggelsen planeras att bli relativt tat vilket medfor att det ar manga
boende som delar pa den offentliga friytan. Det grona promenadstraket utmed
Veddestabacken vantas fa hogst besokstryck. Parkerna i centrala Veddesta véntas fa
hogt besokstryck och foreslas fa en urban karaktar med plats for lek och spel. En av

* naturpark |
Frunsbacke:

Illustration: AIX, 2020
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KOLLEKTIVTRAFIK OCH KOPPLINGAR

Kollektivtrafik

Veddesta kommer att bli en knutpunkt av regional betydelse tack vare den
paborjade utbyggnaden av kollektivtrafiken. Den planerade
kollektivtrafiknoden kommer att inhysa buss, tunnelbana samt pendel- och
regionaltag.

Utbyggnaden av tunnelbanans bla linje ar idag paborjad och den framtida
slutstationen kommer att vara beldgen i Veddesta och ha flera uppgangar i
omradet. I och med tunnelbanans etablering och den planerade utbyggnaden av
omradet kommer dven nuvarande Barkarby pendeltagsstation att fa en ny
huvudentré i Veddesta. Det planeras &ven en utbyggnad av Malarbanan som
mojliggor att Barkarby station blir en regionaltagsstation. Utéver sparbunden
trafik planeras en flytt av den bussterminal som i dagslaget &r belagen i
Barkarby C. Till denna bussterminal kommer det bland annat att ga flertalet
stombusslinjer via huvudsakligen Veddestavdgen och Veddestabron och vidare
ut i regionen.

Kopplingar

Idag finns flera gang- och cykelkopplingar till Veddesta men endast tre vagar
in i omradet for ovrig trafik. Utdver de befintliga kopplingarna fran
Viksjéleden, Jarfallavagen och Barkarby C byggs Veddestabron éver
Mélarbanan och E18 for att bygga ihop Veddesta med den nya stadsdelen
Barkarbystaden. Vid vidare utveckling av omraden omkring Veddesta
mojliggor den planerade gatustrukturen flera kopplingar i ett senare skede.

De befintliga gang- och cykelkopplingarna bibehalls i den nya strukturen och
rustas upp for att uppfylla samma standard som 6vriga gang- och cykelbanor
som planeras tillkomma.
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Illustration: AlX, 2020
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Veddestabron fran E18 mot Veddesta. Visionsbild: Rundquist Arkitekter



TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Inom Veddesta finns idag alla ledningsslag utom fjarrkyla och sopsug.
Kapaciteten och strukturen pa naten ar idag anpassade for ett industriomrade
och inte for en tatbebyggd stadsdel med bostader och verksamheter. Vattenfall
har en regionnatsledning i omradet och det finns dven en Norrvattenledning. |
takt med att Veddesta byggs ut kommer befintlig infrastruktur att behdva
laggas om och anpassas efter den nya bostads- och verksamhetsbebyggelsen.
Att inrymma all teknik som de nya bostadderna och verksamheterna behtver
kommer att kréva investeringar och omsorgsfull planering av de olika
etapperna.

Flygfoto dver Veddesta med befintliga industriverksamheter, 2019

20

VA, FUIARRVARME/KYLA OCH ELNAT

VA, fjarrvarme/kyla

Utbyggnaden av bostéder och verksamheter i Veddesta medfor att vatten och
avloppssystemet behdver byggas ut for att tillgodose behoven. All
nytillkommande bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala vatten-
och avloppssystemet.

Inom omradet finns idag fjarrvarmeledningar, och planeringen utgar fran en
forstarkning i fjarrvdrmenétet for att de framtida fastigheterna ska kunna
ansluta sig till detta. | dagslaget &r det E.ON Varme AB som ar nétégare i
omradet.

I nuldget planeras ingen fjarrkyla, men det kan komma att dndras, med tanke
pa de langa varmebdljor regionen upplevt senaste aren.

Elnat och transformatorstationer

Utvecklingsomradet kommer att fa en ny elnatstruktur med nya
transformatorstationer. Dessa kommer huvudsakligen byggas in i de nya
kvarteren i Veddesta. Utbyggnaden av elnétet sker i takt med
etapputbyggnaden. Det &r E.ON AB som har omradeskoncession for lokalnatet
i Jarfalla idag.

Veddestas elforsorjning utgar fran en transformatorstation i Ormbacka. Denna
transformatorstation ar pakopplad till Vattenfalls regionnat. Utbyggnaden och
nyplaneringen av elndtet kommer att krdva omlaggning av flera
hdgspanningsledningar.

Utover forstarkning av elndten kommer &ven fibernatet att behdva byggas ut.

>4 JARFALLA
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DAGVATTEN

Idag &r stora delar av ytorna inom utvecklingsomradet hardgjorda. Veddesta
har heller ingen modern dagvattenhantering och uppfyller inte Jarfallas
dagvattenriktlinjer. Avrinning sker till Ballstadn, som i nulaget inte uppnar
miljokvalitetsnormerna om god ekologisk och kemisk status. Som princip ar
Veddestavagen en vattendelare, dar dagvatten fran omraden séder om
Veddestavagen rinner till Veddestabacken, och omraden norr om
Veddestavagen rinner direkt till Ballstadn. Hela Veddesta ligger inom
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Den planerade kvartersstrukturen gor det till en utmaning att moéjliggéra lokalt
omhéandertagande av dagvatten. En rad atgarder i kombination kommer att
behéva genomforas for att uppfylla alla krav och riktlinjer. Dagvatten fran
gator och torgytor planeras ledas ytligt via skelettjordar, véxtbaddar och
makadammagasin for rening och fordrojning. Fran dessa leds dagvatten sedan
vidare till ett ledningssystem. Rening och fordrojning kommer ocksa att
behdva ske pa kvartersmark i enlighet med kommunens dagvattenriktlinjer.
Detta kan ske pa flera satt, exempelvis genom 6ppna och underjordiska
magasin. Parkerna planeras hantera sitt eget dagvatten genom infiltration,
oversilning eller genom avrinning direkt till 6ppna magasin.

Alla atgarder syftar till att sakerstalla att kraven pa rening och fordr6jning
foljs, och att exploateringen inte ska forsamra utslappen till recipienten.
Fororeningssituationen i Veddestabacken och Ballstaan ska forbattras jamfort
med nulaget och forutsattningar for detta finns i och med omradets
upprustning.

I Veddesta ska Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvatten foljas, vilket &r
sarskilt viktigt for omraden som avrinner mot Béllstaan da denna
vattenforekomst r starkt fororenad.
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SKYFALL

Oversvamningsrisken i Veddesta i samband
med skyfall har undersokts genom flera
utredningar. Berakningarna tar hansyn till
framtida 6kningar av regnmangder. Vid ett
framtida 100-arsregn (med klimatfaktor
1,25) innebar det att Gversvamningar pa mer
an 0,5 m sker vid Jarfallavdgen i vaster, vid
jarnvégen (Mélarbanan) i norr, i korsningar
inom omradet som innehéller svackor, samt
utmed Veddestabacken. Pa kartbilden
redovisas beraknade vattendjup vid ett sa
kallat 100-arsregn. Déar fargen ar morkt bla
ar vattendjupet storre.

| samband med detaljplanearbete undersoks
respektive detaljplans paverkan pa
Oversvamningsrisken mer i detalj. Nar en ny
detaljplan arbetas fram studeras atgérder och
forutsattningarna att forebygga skador. De
magasin och ytor som beraknats for att ta
hand om dagvattnet i Veddesta ar i samma
storleksordning som de magasinsvolymer
och ytor som kommer att behdvas for
hantering av framtida skyfall. Lansstyrelsens
rekommendationer for hantering av
Oversvamning till foljd av skyfall ska foljas i
framtida planarbete.

[ Befintiga byggnader
/\/ Vattendrag

GEOTEKNIK : : i

Posiglacial lera

Posiglacial sand

Omradet ar delvis kuperat med tre storre
hojder. Har finns bade berg i dagen, samt
platser dar berg patraffas enstaka meter
under markytan. Inom omradet férekommer
platser med fyllnadsmaterial saval som
lerjordar.

Forutsattningarna for ras och skred paverkas

belastningen pa olika jordlager. Omradet
kring Veddestabacken &r sedan tidigare kant
som ett riskomrade for ras och skred. Av
dessa skal ar delar av Veddestabacken idag
kulverterad och atgarder i anslutning till
béacken kommer att kréva stabiliserande
markatgarder. Veddesta bedéms ha lag risk
for radon.

Glacial lera
Sandig moran

Bl Urberg

Fylining

av flera faktorer, déribland jordarterna,
topografin i omradet, nederbord och

Jordarter 1:25000 - 1:100
Kalla: SGU 2019 .
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SOPSUG OCH ATERVINNING

I Veddesta hanteras idag avfall fran industrier och verksamheter med
lastbilstransporter. | takt med att omradet byggs ut planeras ett sopsugssystem
att byggas ut for att hantera de tre stora huvudtyperna av avfall; restavfall,
plastforpackningar och tidningar. Matavfall planeras att samlas in genom
avfallskvarnar som &r anslutna till VA-systemet. Ett sopsugssystem innebér att
avfallet transporteras via rorledningar i marken till en uppsamlingscentral,
vilket leder till att andelen tunga transporter genom omradet kan minska
avsevart. Risken for att skadedjur samlas vid sopkarl i fastigheterna
minimeras.

I Veddesta avses varor och material i forsta hand ateranvandas. Det kan ske
med hjalp av insamlingssystem som &r enkla att anvanda. Insamling av avfall
sker da inom kvartersmark och bidrar till att material kan atervinnas och att
energi kan produceras. De planerade insamlingssystemen ar en férutsattning
for att uppfylla mélet: “det ska vara latt att gora rétt” och for att tillgodose krav
pa skydd av manniskors hélsa och miljo.

Det finns underlag i Veddesta for att ha nagon form av aterbruksstation dar
insamling av fungerande saker och kléder kan ske, samt forséljning (eller
byteshandel) av begagnade artiklar. SORAB planerar tillsammans med Jarfalla
kommun att upprétta en lokal, kvartersnara atervinningscentral som
kombineras med aterbruksverksamhet. Denna kan forlaggas inomhus med
goda mojligheter till besok av invanare, lagring av avfall samt angoring for att
transportera bort avfallet. For verksamhetslokaler finns det tydliga riktlinjer,
till exempel gallande installation av fettavskiljare. Aven verksamhetslokaler
ansluts till sopsugssystemet i den utstrackning det &r tekniskt lampligt.
Omradet kommer att byggas ut under en langre tidsperiod med manga
inblandade aktorer och darfor har ett avfallsprogram for Veddesta tagits fram.
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Sopnedkast kopplade till sopsug i Barkarbystaden.
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TRAFIK

Kollektivtrafik

Veddesta far god kollektivtrafikforsorjning genom den pabdrjade utbyggnaden
av tunnelbanans bla linje. Barkarby station, beldgen i Veddesta, kommer efter
utbyggnaden att ersatta Akalla som slutstation. Tunnelbaneuppgangar kommer
att uppforas vid Veddestabron/kollektivtrafiknoden samt langre in i
kvarterstrukturen vid Veddestavagen. | anslutning till Veddestabron och
kollektivtrafiknoden kommer en ny huvudentré for Barkarby pendeltagsstation
att uppforas. | samband med utbyggnaden av tunnelbanan och Barkarby station
i Veddesta kommer dven Mélarbanan att byggas ut for att mojliggora for
regionaltag att stanna vid stationen. Utbyggnaden av Malarbanan majliggor
aven en hogre turtathet for saval pendeltdg som regionaltag. Veddesta far
genom Barkarby station ett unikt kollektivtrafiklage med korta restider till
bland annat Kista, Stockholm Odenplan, Enk6ping och Vasteras.

Séaval bussar som stombussar kommer att trafikera VVeddesta, i forsta hand
langs med Veddestavagen. Busslinjerna som i dagslédget trafikerar Veddesta
forvantas att utokas i takt med att stadsdelen vaxer. Barkarby bussterminal,
som i dagsléget ar bel&get invid Barkarby C kommer att flyttas till VVeddesta.
Med busstrafik starks Barkarby station ytterligare som
kollektivtrafikknutpunkt.

Véagbunden trafik

Veddesta angrénsar till flera trafikleder av varierande storlek. Riksintresset
E18 passerar precis nordost om utvecklingsomradet. Efter fardigstallandet av
den pabdrjade utbyggnaden av E4/Forbifart Stockholm kommer ytterligare en
viktig transportled att passera i nara anslutning till utvecklingsomradet. |
samband med Forbifartens utbyggnad planeras for en breddning av E18 samt
atgarder pa befintliga och eventuella nya trafikplatser i direkt narhet till
Veddesta. Genom Viksjdleden, som gar langs med utvecklingsomradets
nordvastra grans, kommer den vagbundna trafiken att kunna ansluta till

Veddestas lokala gatunat. Veddestas narhet till flera stora transportleder
forenklar resandet till och fran omradet for saval vagbunden kollektivtrafik
som for bilister.

Viksjoleden och Jarfallavagen ansluter bada till VVeddestas lokala gatunat och
forenklar resande vidare, framst till andra kommundelar, men aven till
narliggande omraden utanfor kommunens granser. Den pabérjade utbyggnaden
av Veddestabron kopplar Veddesta till Barkarbystaden och Barkarby
handelsplats och bryter barridaren som finns till f6ljd av Mélarbanan och E18.

Veddestas lokala gatunat utformas for laga hastigheter pa 30 km/h och med en
finmaskighet vars malsattning ar att fordela trafiken pa manga gator och
undvika hart trafikerade leder inom Veddesta. Utforda trafikprognoser visar pa
laga trafikfloden, undantaget de gator som ansluter till trafiklederna i
Veddestas utkant. Veddestavagen som I6per genom omradet ar Veddestas enda
huvudgata och planeras for en hastighet pa 40 km/h. | dagsléaget har
Veddestavagen trafikfloden mellan 5000-16 000 fordon per dygn och enligt
utford trafikprognos kommer detta flode bibehallas. Daremot kommer andelen
tung trafik att minska och erséttas av latt sadan.

Gang- och cykeltrafik

Veddesta utformas som en gang- och cykelvanlig stadsdel. Cykelbanor, framst
fysiskt avskilda fran gangbanor planeras langs med viktiga strak. Gatorna
planeras att utformas med tydlig uppdelning mellan gaende, cyklister och
bilister for att skapa trygga zoner for de olika trafikslagen. Gatornas
planerande utformning med relativt smala kdrbanor, genomgaende och
upphojda gang- och cykelbanor i korsningar samt Iaga hastigheter bidrar
ytterligare till trafiksakerheten.
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Sjalvkdérande buss och BRT-buss i Barkarbystaden. Foto: Nobina



Stadsrummet i Veddesta kommer att erbjuda en attraktiv och levande miljo for
alla invanare. Har kan forutsattningar skapas for en hallbar livsstil med val
utbyggd service och kollektivtrafik inom gangavstand. Utvecklingen fran ett
verksamhetsomrade med stor andel bebyggda och asfalterade ytor till en
blandstad med vaxtlighet pa gator, torg, i parker och med gronskande gardar
innebar manga positiva aspekter for manniskor och miljé. Utbyggnaden kan
mojliggora bevarandet av biologisk mangfald, kretsloppstank och framjandet
av ekosystemtjanster. Vid utbyggnaden av Veddesta ska hansyn tas till ett
flertal ekologiska aspekter sa att en hallbar utveckling framjas.

e Anvénda stadsgronska for att gynna ekosystemtjanster samt som
strukturell koppling mellan olika naturomraden i syfte att starka den
biologiska mangfalden i omraden med hdga naturvérden.

o Lokalt omhdndertagande av dagvatten for att inte ytterligare belasta
vattenférekomsten Ballstaan.

o Tillampa gronytefaktor pa kvartersmark for att framja ekologiskt
effektiva ytor och dagvattenhantering som en resurs i
bostadskvarteren.

o Stérka Veddestabdckens och dess kantzons forutsattningar som
rekreationsomrade och reglerande ekosystemtjéanst for hantering av
varierande vattenfloden.

Naturmiljo

Utvecklingsomradet bestar i huvudsak av industrimark. En andel naturmiljo ar
bevarad och den kommer att fa finnas kvar till stor del. Naturmiljoerna avser
Veddestabacken med intilliggande gronomrade, Fruns backe och

EKOLOGISK OCH SOCIAL H;&LLBARHET
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Kvarnbacken samt ett mindre skogsparti i norr. Grénytorna hyser naturvarden i
form av blandad véxtlighet och djurliv, och de bidrar med flera
ekosystemtjanster som dr viktiga for den framtida stadsbebyggelsen. Det finns
uppvuxna barr- och 16vtrad inom alla gronomraden, de &r klassade som hogt
eller patagligt naturvarde (klass 2 och 3) enligt tidigare
naturvardesinventeringar. Pa Kvarnbacken finns dven hallmarker.

Strukturen medfor att omraden med naturvarden bevaras och att ekologiska
landskapssamband utvecklas. Kunskap om befintliga ekologiska samband
avses att tas hansyn till nar nya parker och grona strak ska planeras och
anlaggas.

I norra delen av Veddesta tangeras ett av Jarfallas prioriterade ekologiska
landskapssamband som utgdrs av Ballstaan. Den framtida bebyggelsen avses
anpassas efter de varden som aterfinns inom landskapssambandet.

Utformningen av parkmiljoerna i en tatbebyggd stadsdel som Veddesta avses
bli ar betydelsefull bade for manniskors hélsa och ocksa for deras livskvalitet,
samt for en mangfald av ekosystemtjénster.

Plats att leva

Veddesta planeras besta av olika typer av offentliga métesplatser dar
manniskor kan rora sig eller uppehalla sig en lite langre stund. En val
fungerande tatbebyggd stadsdel erbjuder ytor for lek, rekreation, moten och
plats att vara utan krav pa konsumtion. De nya parkerna, torgen, gaturummen
och grénomradena bidrar till att skapa en stadsvav anpassad for alla aldrar,
olika intressen och livssituationer.
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Illustration: AlX, 2020 (pa grund av otillracklig bredd av grényta eller pa grund av barriar)
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Natur p& Barkarbyfaltet. Foto: Anna Gradén
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VEDDESTABACKEN

Langs med den syddstra kanten av omradet rinner Veddestabacken som é&r ett biflode till
Ballstaan. Ballstaan ar en utpekad vattenforekomst enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Det innebar att det finns krav om att uppna god
vattenstatus enligt EUs Vattendirektiv. | Jarfallas dversiktsplan och miljoplan &r det
faststéllt att alla vattendrag i kommunen ska réknas som vattenférekomster. Det medfor
krav pa Veddestabackens kemiska och ekologiska status. | dagslaget uppnar inte
Ballstadn God status och det antas att &ven Veddestabacken inte skulle klara en
statusklassning enligt uppstéllda miljokvalitetsnormer.

I nulaget anvands de grona ytorna intill Veddestabacken som gang- och cykelstrak.
Backen kan upplevas som ett igenvaxt dike da den knappt syns fran gang- och
cykelvagen. Det finns potential att rusta upp straket for att 6ka platsens sociala varden
samt ekosystemtjanster i och intill backen.

EKOSYSTEMTJANSTER

Naturen tillnandahaller for manniskan livsviktiga resurser och tjanster for var existens pa
jorden. Ett sétt att dela in de tjanster ménniskan har nytta av ar genom begreppet
”ekosystemtjénster”. Dessa dr indelade i fyra grupper; forsorjande, stodjande, kulturella
och reglerande. Alla grupper finns representerade i Veddesta.

Nagra exempel pa vad ekosystemtjansterna innebér ar: tillgang till matproduktion och
farskvatten (forsorjande), fotosyntes och jordbildning (stédjande), rekreation och
utbildning (kulturella), pollination och luftkvalitet (reglerande). En annan viktig uppgift
som den nya kvartersstaden Veddesta kommer att ha ar ett lokalt omhédndertagande av
dagvatten, som innebar rening och fordrojning pa kvartersmark och pa allman plats.
Utmed gatorna planeras skelettjordar for trdd dér fororenat dagvatten renas. Med de
planerade tradvaxtbédddarna och méjlighet att anvénda en blandning av biokol och
krossmaterial sa kan dagvattenhanteringen i Veddesta bli en koldioxidsénka.
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GRONYTEFAKTORN

Gronytefaktor ar ett verktyg for att med likvardiga krav utforma gronska
och se dagvatten som en resurs inom kvartersmark samt bidra till
ekosystemtjanster. Syftet &r att definiera och ge konkreta valméjligheter
for miljobetingade kvalitetsmal for vaxter, faglar och pollinatorer, sdsom
fjarilar och humlor, samt att forma bra bostadsomraden.

Med hjalp av gronytefaktorn gar det att beskriva och sakerstalla en viss
mangd ekologiskt effektiva ytor inom kvartersmark samt starka hallbart
byggande. Kravet pa vilken gronytefaktor som ska uppnas beror pa
andamalet inom kvarteret och vad for typ av verksamhet som ska
inrymmas. Gronytefaktor avses att vara ett krav pa kvartersniva i
kvalitetsprogrammen som hor till detaljplanerna.

Gron gard i Barkarbystaden. Foto: Rosie Alm
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KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Haradsvagen fran Barkarby till Lovsta har forhistoriskt
ursprung, vilket visas av ett antal runristningar och bevarade
halvagar utmed vagens strackning. | omradet finns ett avsnitt av
den éldsta kanda strackningen bevarad vid Fruns backe och den
fungerar an idag som gang- och cykelvag. Veddesta gard &r en
av kommunens aldsta gardar, etablerad under yngre jarnaldern
(550 — 1050 e Kr), vilket visas av ortnamnsandelsen — ’sta” och
intilliggande fornld&mningar. 1 samband med exploateringar har
flera gravfalt och andra fornldamningar undersékts och tagits
bort. Det storsta gardsgravfaltet Fruns backe ligger fortfarande
kvar i omradets sydvastra del. Veddesta gards byggnader revs s
eller brandes successivt efter att jordbruket lades ned 1964.

Den foreslagna utbyggnadsstrukturen innebar att
fornlamningsomradet vid Fruns backe lamnas orort och kan
bevaras.

Om nya fornlamningar patraffas i samband med bygg- eller
anlaggningsarbeten ska de enligt lag anmalas till Lansstyrelsen.

Upplandsleden borjar vid Barkarby station och fortsatter vidare
norrut via Uppsala till Alvkarleby vid Dalalven.

Fornlamning R
Bevakningsobjekt K
> Undersokt och borttagen R
Ovrig kulturhistorisk lamning R
Stensattning wmmmm
Fornlamningsomrade
Undersdkt och borttagen fornlamning

Kulturlandskap 7~~~

Vattendrag

llustration: AIX, 2020 Naturvérde
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BARNPERSPEKTIV

Barn ska kunna bo och véxa upp i en trygg och halsosam milj6. Det ska finnas
aktiviteter for bade yngre och aldre barn i en stadsdel och det behover finnas
bra forskole- och skolbyggnader med gardar anpassade for lek och gemenskap.
En forutsattning for att barn och unga ska rora pa sig och ta del av sin narmiljé
ar rorelsefrihet. Fordonstrafik i barns lekomrade begransar deras rorelsefrihet
och lek. Trafiksékerheten ar hogt prioriterad och gatuutformningen planeras
vara val anpassad for gang- och cykeltrafikanter. Barn ska kunna na sina
malpunkter sakert.

De foreslagna nya parkerna och befintliga grénomradena kommer anpassas
och utvecklas for barn i olika aldrar och med olika behov. Det kan handla om
ytor for spontanidrott, lek (anlagda aktivitetsytor och naturmilj), skolgardar
som kan nyttjas pa fritiden och narhet till utbud av organiserade
fritidsaktiviteter.

Den goda tillgangen till kollektivtrafik i Veddesta gor det enkelt for
barnfamiljer att ha en aktiv fritid dven utan bil. Bostadskvarteren utformas med
slutna innergardar dar de yngre barnen kan leka sakert och utformningen bidrar
till en tystare sida av husen (mot garden). Tillgang till bullerfria lekmiljoer ar
sarskilt viktigt for yngre barn. Barn &r mer kansliga an vuxna for UV-stralning,
ljud, fororenad luft och kemikalier och behdver skydd fran detta i sin livsmiljo.
I det fortsatta planarbetet i Veddesta kommer det att tas hansyn till dessa
aspekter nér platser som barn anvander ska utformas.

Nérhet till Norra Igelb&ckens och Véstra Jarvaféltets naturreservat mojliggor
spannande utflykter i naromradet. Véster om Veddesta finns dven rekreations-
omradet Ormbacka med ett elljusspar och utomhusgym beléget i ett mindre
skogsomrade.




TRYGGA UTEMILJOER

Veddesta ska utvecklas till att bli en kvartersstad, dar
utformningen av nya parker och torg kommer att fa stor
betydelse for att tillgodose invanarnas behov av varierade,
trygga och trevliga mdétesplatser. Lokaler med glasade
fasadpartier bidrar till att lysa upp och aktivera gaturummet.
Slutna kvarter ger en storre kansla av hemmahorighet da
innergarden &r tydligt avskild och privat. En plats upplevs
ofta som trygg om den &r befolkad, valskott och om den &r
latt att 6verblicka och orientera sig pa. Tydliga granser
mellan privat, offentligt och gemensamt bidrar till detta. Att
bebyggelsen planeras for bostéder, handel och verksamheter
Okar mojligheterna att skapa folkliv och trygg stadsmiljo
under dygnets alla timmar.

Jarfalla kommun har i uppgift att allménna platser utformas
med fokus pa bland annat sakerhet och arkitektoniska
varden. Strak till och miljoer kring viktiga malpunkter som
kollektivtrafiknoden, bor utformas med sérskild omsorg.
Aven Veddestabron kommer att vara en viktig lank dar
manga manniskor kommer att rora sig. Parkerna, lekplatserna
och bollplanerna ska aven de utformas sa att de blir trygga
och sakra miljoer for bade barn och vuxna. Krav kommer
stallas pa att ljussattningen ska bidra till en trygg, orienterbar
och trevlig gatumiljo oavsett tid pa dygnet eller arstid.

naturpark |
Frunsbacke |
\

Naturpark
Park
Grdna gator
Torg
Sportomrade
Skolgard

Majligt skolomrade ——

Ilustration: AlX, 2020
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FORSKOLOR

Tre principer for utformning av forskolor har tagits fram for Veddesta. De tre olika utférandena har olika kvalitéer men gemensamt &r att de foljer beskrivningen av
forskolegardars zoner i tét stad som hittas i kommundvergripande riktlinjer gallande forskolor. | enlighet med dessa avses varje forskola i Veddesta ha tillgang till en
egen gard som rymmer minst en trygg zon och en rorelsefylld zon samt dartill ha, via en latthanterlig trafiksituation, narhet till park eller natur. Forskolor i foljande
detaljplaneetapper kommer att studeras och konsekvensutredas i varje enskilt fall med malet att prioritera storleken pa verksamhetens utemiljo.

Allmant grénomrade
0 Forskolegard
BN Bostadsgard
1 Férskolebyggnad

Illustration: AlX, 2020

INTEGRERAD FORSKOLA | BOSTADSKVARTER

Den integrerade firskolan ligger i bottenplan i ett kvarter med entré frén gatan och utgéng till en egen inhdgnad gérd som del av den slutna
innergérden. Det slutna kvarteret erbjuder en tyst och siker gard. Dessutom mijlighet att anvénda bostadsgérden vilket tillater lek pa
stora ytor. Denna lisning passar i stora kvarter dér plats finns fir bade firskolegérd och gérd fir de boende.

FRILIGGANDE FORSKOLA

Fiirskolebyggnaden och firskolegdrden &r helt fristdende vilket firenklar dgandet och driften. Garden &r inhagnad och fér bra kontakt med

de omgivande miljierna och byggnaden ligger néra gatan fir att lekytorna ska vara s& samlade och kvalitativa som mijligt.
Fiirskolebyggnaden &r ofta 18g vilket giir att ljusfirhéllandena p& gérden och omkringliggande miljier blir goda.

INTEGRERAD FORSKOLA | BOSTADSKVARTER MED FRISTAENDE FORSKOLEGARD

Denna typ av firskoleutformning &r en blandning av den integrerade och den friliggande firskolan. Har ligger firskolan integrerat i
kvarteret men den inhagnade garden finns pa utsidan av kvarteret mot gatan. Farskoleg8rden f&r kontakt med omgivningen, goda
ljustirhallanden och innergérden delas inte med de boende.
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Herrestaskolan i Barkarbystaden. Foto: Ali



GENOMFORANDE DOCH EKONOMI

Genomforande Ekonomi

Utvecklingen av Veddesta kommer att stracka sig 6ver manga ar och olika Jarfalla kommun avser ansvara for utbyggnad, drift och underhall av

etapper kommer att ha olika forutsattningar och utmaningar. En gemensam samtlig allmén plats inom utvecklingsomradet. Utbyggnad av kvartersmark
utmaning for hela utvecklingsomradet kommer att vara att forlagga ny kommer att genomféras och bekostas av respektive exploator. Jarfalla
infrastruktur till de nya delarna samtidigt som den gamla infrastrukturen kommun kommer att tréffa exploateringsavtal med samtliga exploatérer.
behover behallas for att fortsétta forsorja de befintliga verksamheterna. For att Avtalen kommer bland annat att, i enlighet med plan- och bygglagen samt
lyckas med detta kommer manga provisorier att behdva anlaggas. All framtagna principer beskrivna i kommande avsnitt, att reglera exploatdrernas
nyforlaggning, ovan och under mark, ska anpassas for att fungera ihop med atagande gallande medfinansiering av tunnelbanan och 6vriga allmanna
omradets nuvarande forutsattningar under omradets utbyggnadstid, samtidigt anlaggningar som beddéms komma exploatdren till nytta.

som det ska fungera i framtiden i ett ombyggt Veddesta.

Det lage som Veddesta far efter utbyggnaden av tunnelbanans bla linje, flytt av
Barkarby stations pendeltagsentré och bussterminal, Veddestabrons utbyggnad
och Malarbanans ombyggnad gor att manga olika aktérer kommer att verka pa
en liten yta samtidigt under utbyggnadstiden. | dagsléget och framover
kommer samordning att bedrivas mellan de berdrda parterna. Utover de stora
infrastrukturprojekt som kommer att paga i Veddestas centrala delar kommer
aven framtida bebyggelse i form av bostads-, hotell- och kontorshyggnader att
behova anpassas efter de forutsattningar som omradets infrastruktur ger — bade
under byggtiden och ocksa under driftskedet.

Jarfalla kommuns begransade fastighetsinnehav i omradet skapar ytterligare
utmaningar och ett utokat behov av samordning kan uppsta mellan de manga
fastighetségare som verkar pa platsen. Gator med tillhérande anlaggningar
under mark som planeras byggas ut ligger till stor del pa nuvarande
fastighetsmark. For att utbyggnaden ska kunna ske pa ett effektivt satt pagar ett
arbete med att ta fram en bygglogistiklosning.

Vision torg i Veddesta. Visionsskiss: PeGe Hillinge, Sweco 2019
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UTBYGGNADSSTRATEGI OCH MARKBYTEN

Utbyggnadsstrategi

Utbyggnaden av Veddesta berér manga olika fastigheter och deras
fastighetsdgare. Vid utveckling finns ett stort behov av samarbete
mellan de olika aktorer som verkar i omradet. Kommunen avser inte att
I0sa in fastigheter for att utveckla dessa utan all typ av planering
kommer att ske i samarbete med respektive fastighetségare. En strategi
som bygger pa att utbyggnaden ska ske langs med tre olika fronter
kommer att tilldmpas for att bedéma lamplig utbyggnadsordning. Langs
med Veddestavagen, Ekonomivéagen/Veddestabécken och
Malarbanan/E18 ska Veddesta vaxa och utganglaget ar den blivande
kollektivtrafiknoden och Veddestabron. I linje med denna strategi och
langs med ndamnda fronter pagar i dagslaget detaljplanering av omradets
Ostra delar.

Markbyten

For att bygga ut Veddesta enligt den framtagna strukturplanen kommer
flertalet markbyten att behdva ske bade mellan privata fastighetsagare
och Jarfalla kommun samt privata fastighetségare sinsemellan.
Markbyten med kommunen kommer att ske enligt en princip som
innebdr att en fastighetségare, i utbyte mot sin mark, tilldelas en
byggratt som motsvarar den byggrétt som den egna marken skulle ha
genererat om den exploaterats i enlighet med det vid avtalstidpunkten
for markbytet forvantade framtida exploateringstalet for
utvecklingsomradet Veddesta. Byggratten som da tilldelas motsvarar en
for omradet rimlig exploatering utan suboptimering.

Illustration: AlX, 2020

MARKAREAL | KVM o EXPLOATERINGSTAL VEDDESTA=KVM BTA
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EXPLOATERINGSKOSTNADER

Jarfalla kommun avser att planera och genomféra samtliga allménna
anlaggningar inom utvecklingsomradet. Exploatorerna i respektive
etapp kommer, genom exploateringsbidrag, att finansiera de
nodvandiga allmanna anlaggningarna som ingar i den enskilda
etappen.

Overgripande anlaggningar som planeras i utvecklingsomradet och
som forvantas vara till nytta for utvecklingsomradet i sin helhet
kommer, i enlighet med plan- och bygglagen, att finansieras av alla de
exploatorer som anlaggningen kommer till nytta for. D& Veddesta
kommer att byggas ut etappvis innebar det att en exploatér kan
komma att delfinansiera en anlaggning i en parallell, tidigare eller
kommande etapp. Detta atagande kommer att regleras med respektive
exploatdr i ett exploateringsavtal.

Overgripande anlaggningar i Veddesta som ar nédvéndiga for den
blivande stadsdelens helhet &r bland annat funktioner som stérre
parker och torg, stérre dagvatten-, skyfalls-, och idrottsanlaggningar,
stdrre ledningsoml&ggningar samt huvudgator. | figuren till hoger
finns markerade anldggningar ovan mark som i dagslaget bedéms vara
av Overgripande karaktar.

Exploateringskostnaderna kommer att fordelas i forhallande till den
BTA som tillskapats for respektive exploattr, med eventuell
differentiering for olika anvandningsomraden. I fall dar byggréatter
tillskapas pa kommunal mark ar kommunen att likstélla med 6vriga
exploatdrer och ska darfor béra den del av kostnaderna som foranleds
av kommunens tillskapade byggrétter.

Illustration: AIX, 2020

EXPLOATERINGSBIDRAGET SKA BLAND ANNAT TACKA FOLJANDE KOSTNADER

Rijning och grovplanering av markyta
(m- och nybyggnad av végar
Allméanna projektkostnader

Myndighetskostnader

Administrativa kostnader
Genomfirandesamordning
Arkeologiska &tgarder
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Marksanering
Ledningsomlaggning
Rivningskostnad
Projektering
Markinlisen

Parker och torg
Logistiksamaordning

-
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MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN O el LT

I samband med beslut om utbyggnad av tunnelbanan till Barkarby har
Jarfalla kommun, tillsammans med andra berérda kommuner, tréffat ett
avtal med staten géallande medfinansiering av tunnelbanan samt ¢kat
bostadsbyggande.

Fastighetsagare som utvecklar sina fastigheter i Veddesta bedoms fa ett
oOkat vérde pa tillskapade byggratter till foljd av tunnelbanans tillkomst
och ingér darfor i det sa kallade influensomradet. | enlighet med plan-
och bygglagen har beslut fattas om en policy som innebdr att
exploatorer ska erlagga medfinansieringsersattning till Jarfalla
kommun.

I policyn framgar de fastslagna nivaerna for medfinansiering.
Ersattningsnivaerna for medfinansiering stracker sig i dagslaget mellan
200-700 kr/m? BTA beroende pé avstand till ndrmaste
tunnelbaneuppgang. Figuren till hoger illustrerar de olika zonerna och
tabellen nedan visar de olika nivaerna. Medfinansieringsersattningen
kommer att regleras genom tecknande av exploateringsavtal infor
antagande av ny detaljplan inom Veddesta.

AVSTAND TILL TUNNELBANA AVGIFT

Ersattningsnivier beslutade i Kommunstyrelsen 2019, kan kamma att &ndras.

Nya byggréatter inom 400 m 700 kr/m” BTA

Nya byggratter inom 401-700 350 kr/m” BTA

Nya byggratter bortom 701 m inom gransen far influensomrddet. 200 ke/m? BTA

Ilustration: AlX, 2020
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