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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2022/66

Planuppdrag for del av fastigheten Barkarby 2:2, Barkarbystaden Il
Sodra

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen ger planutskottet i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
del av fastigheten Barkarby 2:2.

2. Kommunstyrelsen godkidnner kommunstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse som
forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Syftet med ny detaljplan &r att utreda och prova en mer hallbar och sammanhéllen
stadsutveckling i omrddet. Arbetet kommer att utgd frin behovet av
dagvattenhantering i omradet, vilket frimst inkluderar &ns kvaliteter,
Oversvimningsproblematiken samt de nyupptédckta markforhallanden som riskerar att
forsura an. Andra vardeskapande aspekter som kommer att provas ar okad trygghet
samt avskdrmning av buller {for en attraktivare natur- och livsmilj6 i omrédet.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2022-02-14

Bakgrund

Det aktuella planomradet ligger strax norr om Barkarby station i direkt anslutning till
Kyrkparken. I norr avgransas planomradet av Enkdpingsvéigen, Skédlbyvéagen 1 Ost,
E18 i soder och planerad bebyggelse samt BAS Barkarby i norr. Planomradet &r ca
5,6 hektar stort.

For omradet géller idag detaljplan for Barkarbystaden II, del av fastigheten Barkarby
2:2 (D 17 12 18) som vann laga kraft 2018-01-12 och tillstand fran mark och
miljodomstolen fran samma ar (mél nr M 4827—17) som innefattar
vattenanldggningar och atgérder pa den befintliga &-fdran. Den géllande detaljplanen
innehéller 1 den norra delen stadskvarter med tillhdrande bro- och gatunit,
parkeringar, cirka 900 bostdder, butiker och verksamheter samt ett ldr-, innovations-
och kulturcentrum kallat BAS Barkarby. Den s6dra delen av planomradet avses i
planen utformas som ett naturomrade med mdjlighet till versvimningshantering
genom fordrojning och rening av dagvatten. Genomforandetiden for detaljplanen ar
fem ar och delar av detaljplanen har redan genomforts.

Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11

Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Liorancas Kristupas, Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 99 E-post: Kristupas.Liorancas@)jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Preliminr dvgransmng av planomradet (rod markerihg)

I samband med att projektering av a-faran enligt den géllande detaljplanen fortskred
framkom ny information avseende frimst sulfidlera, som férekommer i stor
utstrdckning inom planomrédet. Vid kontakt mellan Béllstadns vatten och sulfidlera
finns det risk for forsurning av Ballstaan, om inte &tgédrder vidtas. Detta innebér att
den foreslagna utformningen av Billstadn skulle behova omfattande och mycket
kostsamma skyddsatgérder for att undvika de negativa effekterna for Billstaan som
en konventionell schakt i dessa sulfidhaltiga leror skulle innebéra.

Risken for forsurning ar det huvudsakliga motivet till att bygg- och
milj6forvaltningen tillsammans med samhillsbyggnadsavdelningen 1 en forstudie har
utrett alternativa 16sningar for Béllstadn som 1 hogre grad undviker risken for
forsurning. Aven méjligheten till ytterligare stadsutveckling genom atgirder
avseende Billstadn har undersokts i syfte att skapa varden sa som avskdrmning av
buller, 6kad trygghet och ddrmed attraktivare livsmiljéer i omradet. Aktuella
forutsittningar och slutsatserna av de studerade alternativen finns beskrivna i en
forstudie for Barkarbystaden II S6dra (AFRY, 2021-12-17) och sammanfattas nedan.

Analys

De i forstudien studerade alternativa utformningarna av Béllstaidn inkluderar en
meandring' av &n med tillhdrande dversvimningsytor bade inom planomradet samt
inom ytan uppstroms planomradet mellan E18 och jarnvigen vid trafikplats
Barkarby.

Enligt forstudien finns det goda mojligheter att hantera 6versvimningsrisk vid ett
skyfall och uppnd rening av Billstadn som uppfyller kravet enligt en befintlig
miljddom. Dagvattenhanteringsatgérderna uppstrém skapar mojligheter till en
meandring av Béllstadn som &r cirka 80 meter kortare i sodra delen av omradet 4n

! Slingrande vattendrag
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meandringen som foreslas 1 gdllande detaljplan. Kontakt med sulfidhaltig lera
bedoms minska och dirmed potentiell negativ paverkan pa Billstaén.
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Planomrddets ldge (rod markering) samt utredni'ngsomrddé fé';f fé’rdré'jniﬁg och
rening av dagvatten (bla markering) invid trafikplats Barkarby.

De forandringar som foreslds avseende Billstadn i forstudien d4r omfattande och ett
nytt tillstdnd kommer att behdva ansdkas hos mark- och miljddomstolen vilket kan
samordnas med kommande detaljplaneprocess.

Mindre meandringsatgarder i sodra delen av omrédet skapar dessutom markomraden
som ej dr utsatt for betydande dversvimningsrisk och ddrmed kan mdjliggdra en
fortsatt stadsutveckling inom omradet. Mgjligheten till ett flertal nya stadskvarter
beddms 1 sin tur kunna bidra till 6kad trygghet, avskdrmning av trafikbuller och
dérmed trivsammare stadsmiljoer inom planomradet och i Kyrkparken.

I Regional utvecklingsplan for Stockholm utpekas omradet som central regionkérna
och regional stadskérna. Utvecklingen av den centrala regionkdrnan har stor
betydelse for hela landets och regionens samlade konkurrenskraft och attraktivitet.
Enligt RUFS ska bebyggelsen vara tit, sammanhdllen och innehélla blandade
funktioner. Utvecklingen ska ta tillvara pa den hoga tillgéingligheten i
kollektivtrafiksystemet genom att satsa pd robusta och téta miljoer for innovativa och
kontaktintensiva verksamheter med en hog specialiseringsgrad och ett

stort regionalt upptagningsomrdde. Detta dverensstimmer vil med gillande
oversiktsplan for Jarfalla och det aktuella planuppdragets syfte.

Jarnviagen Milarbanan och E18 16per parallellt vdster om planomradet. Bade vig
E18 och jarnvédgen ar riksintressen for kommunikation enligt 3 kap. 8§ miljobalken.
Planomradet berors delvis av arbetet med vagplanen for E18 {or trafikplats
Jakobsberg-Hjulsta och dirmed av den planerade breddningen av E18. Aven ytan
sOder om trafikplats Barkarby dir meandring av &n foreslas, berdrs av vdgplanen.

I Trafikverkets projekt for E18 trafikplats Jakobsberg—Hjulsta planeras
dagvattenldsningar och andra tekniska l0sningar bade inom planomrédet for



JAREALLA 2022-02-14 4(5)

Barkarbystaden II och sdder om trafikplats Barkarby, vilket gor att kommunikation
och samarbete mellan parterna kravs for att finna en 1osning som tillgodoser behovet
av alla berorda projekt.

Under hosten avser kommunen att initiera ett arbete med att dndra detaljplaner i de
delar som berdrs av Trafikverkets végplan for breddningen av E18.
Dagvattenatgédrderna sdoder om trafikplats Barkarby, som foreslés i forstudien for
Barkarbystaden II Sodra, kommer att behandlas det arbetet.

Overviaganden

De mojliga positiva effekterna som 16sningarna i forstudien visat pd bedoms vara
motiverade att prova vid framtagandet av en ny detaljplan.

Vid fortsatt arbete ar det viktigt att detaljstudera atgérder for att hantera
Oversvamningsrisken inom planomradet sdvil som inom kringliggande fastigheter.
Det behover sikerstillas att miljokvalitetsnormerna for vatten kan innehallas liksom i
tidigare miljodom frén 2018.

Tvérs over omrddet finns nyanlagda spillvattenledningar och en pumpstation som
paverkar utformningen av planomradet. Aven angdringen till eventuella nya kvarter
behover studeras ndrmare under arbetet med detaljplanen. Det vélexponerade ldget
mot E18 och Mélarbanan stiller hdga krav avseende hantering av buller, risker samt
avseende gestaltning och arkitektur vid fortsatt arbete. Riktlinjerna i
arkitekturpolicyn ska tillimpas vid framtagandet av planforslaget och i samband med
bygglovsgivning.

Det dr dven viktigt att utveckla och sédkerstilla funktioner i den lokala gronstrukturen
for bade méinniskors hilsa och upplevelser samt for den biologiska mangfalden.
Bebyggelsendra ytor och grona strdk for ekosystemtjénster bor exempelvis integreras
med dagvattenhanteringen.

Planuppdraget bedoms forenligt med riktlinjerna i Oversiktsplanen och Regional
utvecklingsplan for Stockholm. Byggnation inom planomradet anses dven bidra
positivt for Jarfalla att uppfylla sitt atagande om att bygga bostdder och finansiera
tunnelbaneutbyggnaden.

Barnkonsekvensanalys

Omradet idag &r bullerutsatt och inte iordningsstéllt for allmidnheten. Mojligheten till
nya stadskvarter kan bidra till att minska buller och dka tryggheten, liksom ge
forutsittningar for att hitta losningar dir hantering av vatten och rekreation kan
samordnas. En barnkonsekvensanalys ska tas fram for hur barnperspektivet kan
tillimpas i detaljplanen och utformningen av planforslaget.

Foretagskonsekvensanalys

Omradet ligger 1 ett attraktivt 14ge vid E18 och trafikplats Hjulsta for olika foretag
och verksamheter. En etablering av nya verksamheter hir bidrar till att planera for en
mdangsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo. Ur regionalt perspektiv
ar det positivt att placera arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga funktioner och
handel inom ett gingavstdnd pa 600 meter frin stationsldge och bytespunkt.
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Mojligheten att tillskapa nya lokaler for foretagsetableringar ska ses dver under
arbetet med detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas genom avsatta investeringsmedel for projekt Barkarbystaden.

Genom att utreda mojligheten att tillskapa ytterligare exploateringsmdjligheter inom
planomradet kan projektet bidra till kompletterande intidkter och dirmed battre
genomforandeekonomi for Barkarbystaden. Mark{orsiljning skulle da finansiera en
del av de aktuella vattenreningsétgérderna.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att prova
forutsittningarna att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Barkarby 2:2.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar ddrmed ocksa att tjansteskrivelsen som
godkinns som forstudie till detaljplanearbetet.

Vesna Jovic
Kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Projektledningsavdelning, bygg- och milj6forvaltningen
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