Fragor och svar fran Livechatt for samrad av detaljplan
Staketflacken

2022-01-20 Jakobsberg

Jag antar att detta mote skulle varit ett riktigt, fysiskt mote med presentation och fragestund om
det inte vore for corona?

Ja precis, pga corona kan vi inte ha fysiska samradsmoéten.

Med tanke pa att ett sant hdr mote dr sa mycket simre &n ett riktigt méte och att manga
manniskor som har fragor inte klarar av att genomfora ett digitalt méte tycker jag att man ska
skjuta pa datumet for synpunkter (31/1) tills ett riktigt moéte kan hallas. Ar det nagot ni har
Overvagt?

Da vi inte har magjlighet att forutse nar det ar maojligt att ses fysiskt igen sa ar det enda alternativet
just nu att ha digitala samradsmaoten. Vi har haft det i andra detaljplaner inom kommunen under
2021 och det har i huvudsak fungerat bra. Sa fort som situationen tillater sa kommer vi att aterga till
fysiska moten da vi vet att det uppskattas. Har du nagra fragor kring detaljplanen sa hjalper vi dig
gadrna med dem.

Kommer detaljplanen géra sa att en strandpromenad blir méjlig pa Stiketflacken och mot
Bonasbadet?

Ja, detaljplanen maojliggor detta.

Varfor kan ni inte halla en presentation digitalt dar ni presenterar forslaget?

Vi har ett bildspel som ska rulla under tiden, féorhoppningsvis kommer det igang snart. Pa grund av att
vi samtidigt maste hantera inkomna fragor sa kan vi svara snabbare om vi inte har en live-
presentation.

Vem &r det som kan ta beslutet att det ar tillrackligt med detta undermaliga digitala mote. Det kan
knappast ensidigt tas fran er sida? Var kan man begéra att tidpunkten for synpunkter (31/1) skjuts
upp? Ar det hos kummunstyrelsen?

| Plan-och bygglagen finns inget krav att anordna samradsmoten. Vi ser dock ett stort varde i att
anordna moten dar det finns mojlighet att fraga kommunen om detaljplanen. Pa grund av radande
ldge gar det dock tyvérr inte att ordna ett vanligt samradsmote.

Kraver kommunen nagon speciell mix av bostéader, typ upplatelseform eller dr det upp till resp
exploator?



Upplatelseformer regleras inte i detaljplaner. Det ar upp till fastighetsdgarna att avgora det.

Nu dr jag lite ny pa detta och undrar hur kan man se + hdjder och fixhéjden ?

| detaljplanen redovisas hogsta nockhojd for bebyggelse. Ett tips ar att titta i teckenforklaringen.

Har marktilldelning skett till exploatorer eller &r det nagot som sker efter att planen antagits?

Det ar pa privata fastigheter som ny byggratt medges. Kommunen har inte markanvisat bostader
inom denna detaljplan.

Bebyggelsen i de 5 kvarteren ser ut att delvis ligga pa privat tomtmark....hur tinker Ni dar?

Det ar en privat fastighetsdagare som vill stycka av delar av deras tomter och mojliggéra ny
bebyggelse dar.

Min granne i kvarter 5 har val egen tomtmark ned till Enképingsvagen!

Precis, det ar din granne som vill stycka av.

Sa hela genomférandet bygger pa att de befintliga fastighetsdgarna viljer att ga vidare med sina
privata avstyckningar?

Ja det ar pa fastighetsdgarnas initiativ som vi planlagger deras mark.

Hur kan jag ta del av vad som skall byggas och hur det kommer att se ut, ar véldigt intresserad av
att se detta, finns det pa hemsidan?

Du kan hitta all information om detaljplanen pa Jarfilla kommuns hemsida. Jarfalla.se/staketflacken

Hur kommer det sig att ni tycker att omradets karaktéar skall bevaras samtidigt som ni vill bygga
fyrvaningshus?

Vi anser att omradet nere vid Enkdpingsvagen och villaomradet hogre upp har olika férutsattningar
att utvecklas pa grunda av hojdskillnaden mellan omradena.

Om i princip all bebyggelse kommer ske pa mark som idag ar privat tomtmark - betyder det i
praktiken att marken kring de nya husen blir ny tillganglig mark for oss som bor i Stiket? (privat
tomt far man ju inte ga in pa men kring flerfamiljshus finns ju inga staket)

| detaljplanen framgar vad som &r allman platsmark respektive kvartersmark (privat mark). Det
betyder att den mesta marken vara privat dven fortsattningsvis.


http://jarfalla.se/staketflacken

Nu forstar jag. De privata fastighetsdgarna vill stycka av for att tjana pengar. Ni skapar en ny
detaljplan som mojliggor detta och definierar vad som far byggas pa respektive kvarter. Darefter
medverkar ni och lantmateriet till avstyckningarna och resp fastighetsdgare kan borja ta in anbud
fran intresserade exploatorer som vill kopa de olika kvarteren. Ar detta korrekt uppfattat?

Fastighetsdgarna har ansokt om planuppdrag hos kommunen och darmed tagit initiativ till
planlaggningen av deras tomter. Fastighetsdgarna star for alla kostnader att ta fram detaljplanen och
bekostar dven lantmateriets avstyckning.

Nar det gdller upphavande av strandskyddet galler val sarskilda skal?, hur kommer det sig att
kommunen anser att det kan i detta fall kan bygg bostader som sarskilda skal. Det ar val meningen
att allméannheten skall ha tillgang till strand och vatten och darfér man har lagstagat strandskyddet
i detta fall bygger man hogt och brett och blockerar for allmdnheten anser jag och det ar dven om
strandpromenad dras ldngs vatten. Ratta mig om jag har fel.

For den nya bebyggelsen vaster om Enkdpingsvagen anser vi att denna detaljplan forbattrar
allmanhetens tillgang till Malaren med den nya strandpromenaden som tidigare var privat mark. |
nuldget har allmanheten inte tillgang till hela strandlinjen. Den nya bebyggelsen 6ster om
Enkopingsvagen ar redan privat mark idag som dessutom &r avskild fran strandlinjen genom
Enkopingsvagen.

Detta blir vildigt stolpigt och stelt att kunna ta stéllning till ndr det gors pa detta sitt. Kdnner inte
att det dr nagot medborgarna kan ta del av och fa forstaelse fér. Gor om och bjud in till IRL.

Tyvarr innebar de rddande omstandigheterna att vi inte kan ha ett fysiskt samrad. Mvh Fredrik

Blir det ny fjarrvarme utmed Enkdpingsvagen eller tror vi att alla exploatorer ska borra fér egen
bergviarme eller annat system?

Det ligger redan en fjarrvarmeledning langs Enkdpingsvagen. Detaljplanen reglerar inte huruvida
bebyggelsen kommer att ansluta till fjarrvarme. Det ar upp till de enskilda fastighetsagarna.

Den dversta bilden pa sidan 24 i planforslaget, som ska illustrera den vattennnira bebyggelsen ar
mycket diffus och fran en ganska ointressant vinkel. Gar det att fa battre illustrationer fran andra
vinklar, t.ex. huskroppar inklippta skalenligt i fotografier (photoshop)?

I nulaget har vi inte tagit fram ytterligare vyer pa den bebyggelsen. Men om du gar in pa hemsidan
kan du se forslaget i 3D. Mvh Erik

Storsta problemet blir vil den 6kande biltrafiken utmed vattnet som ska forsorja de nya
bostidderna. Hur manga lagenheter rdknar Ni med att det tillkommer?



Hej Henrik, Enligt detaljplanen sa maojliggors utbyggnation av ungefar 120 bostdder. Det férvantade
antalet tillkommande fordon &r 300 ADT (star i planbeskrivningen). Det &r lite i relation till
Enkopingsvagens utformning och omradets karaktar.

Hur ser planen for sjalva Staksflacken ut?

Den del av Staksflacken som Jarfalla kommun ager ingar inte i detaljplanen. Men en park och en
lekplats kommer forhoppningsvis blir klara under detta ar.

Kommer denna detaljplan géra sa att omradet blir fint efter att det nya brobygget och vigbygget
forvandlat det till en grushog?

Brobygget ingar inte i detaljplanen. Det &r trafikverket som nu haller pa att ersédtta den gamla bron.
De ansvarar for att det inte ska bli nagra kvarvarande hogar néar arbetet ar avslutat.

Nar vi hade hembesdk fran kommunen 2017 (som dokumenterats i dokumentet "dialog med
fastighetsdgare") sa kommunens representant att ni skulle komma hem till oss och méta siktlinjer i
verkligheten fran var tomt fér de hus som stalls framfor oss. Nar kommer det att géras?

Kommunen har bestallt en kulturmiljoutredning dar viktiga siktlinjer i omradet har identifierats som
vi har tagit stor hansyn till i planférslaget. Kommunen utgar fran den befintliga bebyggelsen och
landskapet och har anpassat forslaget efter platsens forutsattningar.

Kan denna kompletterande bebyggelse 6ka chansen till bra bussférbindelser for oss i Staket - ingar
kollektivtrafik i planeringen pa nagot vis?

Finns nagon chans att SL 6kar turtitheten nar flera bostader tillkommer?

Det ar trafikforvaltningen region Stockholm som planerar kollektivtrafiken i regionen. Vi som
kommun sitter med under processen och kan skicka in 6nskningar. Den enskilt storsta faktorn till vart
och hur mycket kollektivtrafik som de tillhandahaller ar forknippat med hur mycket boende som bor
inom upptagningsomradet. Alltsa innebar det att alla fértatningar bidrar till att vi 6kar vara chanser
till battre kollektivtrafik.

Ett av Jarfillas dldsta hus ligger alldeles bredvid era planerade fyrvaningshus. Ar inte det "aldre
karaktar"?

Tanker du pa Staketsborg? Staketsborg kommer enligt planforslaget att skyddas, bland annat genom
rivningsforbud. Idag har byggnaden inget skydd alls.

Mycket bra initiativ! Kul att se att Jirfilla Kommun satsar pa att denna idag roriga och eftersatta
del av Stiket far ett lyft. Trevlig Strandpromenad och stilren bebyggelse kommer ge platsen den
status som den fortjanar.



Tack for din synpunkt.

| det PM som var indata till planeringen (fran 2019-11-15) finns det pa sidan 7 - 10 skissat ungefar
vad som skulle planeras. Dar dr den vattennira bebyggelsen i tva plan 6ver marknivan och husen
mycket smalare dn de hus som foreslas nu, som ar breda och i tre plan. Om antal plan 6kat med
50% och bredden har 6kat med 50% har volymen typ fordubblats. Vad ar orsaken till att husen vaxt
sa mycket under framtagandet av planen?

Under aren har vi bollat manga olika forslag med fastighetsdgarna. | PM:et du hanvisar till har den
vattennara bebyggelsen ungefar samma form som idag. Skillnaden ar att den da var i tre vaningar
varav en vaning ar suterrdngvaning. Pa grund av 6versvamningsrisken ar en suterranglosning inte
mojlig och bebyggelsen ar i tre, “vanliga” vaningsplan.

Gamla Enkdpingsvagen ar mycket trafikerad och manga 6verskrider fartgranserna. Vagen kommer
att ligga mycket nira vissa hus, manga fler manniskor kommer att rora sig 6ver vagen ned till
vattnet. Manga batar transporteras till och fran batklubben och behéver korsta korfilt, etc. Hur
ska ni sdkerstalla trafiksdkerheten i omradet? Blir det trafiksljus i kombination med ldgre
fartgranser och farthinder?

Trafiksakerhet ar som du skriver valdigt viktigt. Inom ramen fér denna detaljplan har vi kravstallt att
tillkommande in- och utfart mot Enképingsvagen, som korsar det regionala gang- och cykelstraket,
ska hastighetssdkras sa att sdkerheten garanteras. Det star beskrivet i planbeskrivningen. Angaende
Overgangsstallena 6ver Enkopingsvagen sa ingar det i den Vagplan som Trafikverket ansoker om i
samband med broflytt. Vi har stallt krav mot Trafikverket att dven de 6vergangsstallena ska folja
riktlinjerna i var faststallda Gangplan.

Hur ser tidplanen ut for detta projekt?

Detaljplanen planeras ga ut pa granskning under tredje kvartalet 2022. Antagande planeras till fjarde
kvartalet 2022. Detta ar uppskattningar, det kan bli sa att tidplanen andras. Byggnation bedoms
kunna pabérjas tidigast i slutet av 2023.

Det ser inte ut att finnas sa mycket plats for parkering inom kvarteren. Innebar det att Ni sasom pa
den gamla goda tiden kommer faststidlla en parkeringsnorm som kanske férutsatter P-garage
under fastigheterna eller lamnar ni detta problem till projektérerna att 16sa?

Liksom alla fastigheter sa ska dven denna bebyggelse folja Jarfalla kommuns Parkeringsnorm. Vi har i
denna detaljplan sédkerstallt att tillrdckligt med utrymme finns for att detta ska ga. Det &r forst i
bygglovsprocessen som forslaget utvarderas formellt.

Ni skall bygga ca 100 bostader och parhusen har egen parkering, det man ar radd for att det
kommer bli mest bilar med parkeringar da alla hushall har oftast 2 bilar och blir da typ 150-200
bilar och ar det beraknat, hur har ni tankt har?



Jag ateranvander svaret jag gav foregaende fraga. Liksom alla fastigheter sa ska dven denna
bebyggelse folja Jarfalla kommuns Parkeringsnorm. Vi har i denna detaljplan sakerstallt att tillrackligt
med utrymme finns for att detta ska ga. Det ar forst i bygglovsprocessen som forslaget utvarderas
formellt.

Kommer den nya strandpromenaden att ga hela vigen fram till Cajsas Hof och Uddnésvagen?

Tyvarr mojliggors inte det, det ligger utanfor detaljplanen.

Bra att det tillkommer en parkzon med strandpromenaden och att platsen far fina bostédder utan
att ta av den allmdnna marken!

Vad kul att du tycker det!

Viktigt att ni ser till parkeringsmaéjligheterna sa vi slipper vilda vastern pa Enkopingsvéagen eller pa
batklubbens parkering!

Som tidigare ndmnt maste Jarfalla kommuns Parkeringsnorm uppfyllas.

Kan den nya strandpromenaden med okat antal flanorer, cyklister etc 6ka chansen att kommunen
kan planera for fortsatt restaurang / caféverksamhet vid batklubben nér sjilva Stiketflacken sen
ska detaljplaneras?

Det ar en férhoppning att nya parken kommer att bli valbesokt. Just nu finns inga planer att
detaljplanera Staketflacken. Vi kan tyvarr inte svara pa om en café/restaurangverksamhet kan
etablera sig, mer &n att vi tycker att det skulle vara toppen fér omradet.

"Tanker Du pa Staketsborg? Stiketsborg kommer enligt planforslaget att skyddas, bland annat
genom rivningsférbud. Idag har byggnaden inget skydd alls." Ja, och omges av fyrvaningshus. Det
var det som var fragan. Anser ni att det dr att bevara omradets karaktér?

Forslaget till detaljplan gor det mojligt att bygga ett fyravaninghus (tre vaningar +indragen vaning)
norddst om Staketsbor. Framfor huset gar gamla Enkopingsvagen ( det kommer senar bli
Uddnasvagen) och bakom kommer den nya vagstrackningen. Ingen ny bebyggelse tillkommer at
vattnet.

Staimmer det att Trafikverket planerar att Enkopingsvigen skall ha 6ver 6000 ADT (arsgenomsnitt
fordon per dygn) till ar 2040? Och det dr mot detta som detaljplanens 6kning med 120 skall ses?

Den métning vi har for Enkopingsvagen i hojd med planomradet visade 2018 att det var 1 500 ADT.
Jag kan inte svara for Trafikverkets trafiksiffror. Okningen som férvédntas av denna detaljplan ar
ytterligare 300 ADT. Vidare planerar vi att under 2022 genomfdra nya matningar i omradet.



Ni skriver att ni i nuldget inte har nagra skalenliga illustrationer av hur den vattennara bebyggelsen
ligger i terrdngen, men nar tanker ni ta fram dem om det ar 12 dagar tills jag dr tvungen att lamna
in kommentarer och inte har en vettig illustration av hur det kommer att se ut?

Pa sida 24 i planbeskrivningen finns en sektionsbild. Hela forslaget finns dven i 3D om du trycker pa
en lank pa hemsidan kan du se det.

Vilka maximal matt har de tre husen i den vattennara bebyggelsen (hojd, bredd, djup)?

For den vattenaran bebyggelse ar hogsta knockhéjd 17,0 m och storsta bruttoarea per kvarter 1150
kvm. | detaljplanen regleras inte bredd och djup pa bebyggelsen.

lllustrationen (6ver strandpromenaden) visar att gangvagen ar grusad...det dr bra att vi slipper
asfalt. Hoppas dven att det INTE blir en GC-vag utan att cyklister far halla till nagon annanstan!

Det regionala gang- och cykelnatet som gar langs med Enk&pingsvagen kommer att halla hog
standard for att underlatta cykling (asfalt). Léngs med vattnet ar det tankt att vara annat
markmaterial da det ar ett parkstrak.

Det har blir sakert mkt attraktiva bostadskvarter - har kommunen sen ngn plan for kvalitén,
parkanlaggningar mm for sjdlva Stiketflicken med batupplagget mm?

Vi tror och hoppas att detaljplanen kommer att medféra attraktiva bostader. | dagslaget finns det
inga planer att ta fram en detaljplan for parken och batupplaget. Den nya parken och lekplatsen som
kommer intill detaljplan kommer kommunen att iordningstalla och skota.

Hej bor i 84:1, jag har varit inne och tittat pa 3d ritningarna och tycker att det &r svart att bilda mig
en uppfattning av nybyggnationen, var kan jag hitta + héjder och fixpunkten, tycker att den tankta
byggnationen ser valdigt dominerande ut i omgivningen

Pa sidan 21 i planbeskrivningen kan du se en sektion.

Jag hade en tidigare fraga. Kommer detaljplanen krdva nan speciell upplatelseform eller dr det upp
till respektive exploator?

Vi kan inte reglera upplatelseformer i detaljplanen, det &ar upp till aktérerna.

Innehaller den hiar planen batplatser nedanfér nya byggnationen i séder? Eller dr det en senare
fraga?

Detaljplanen tillskapar inga nya batplatser vid den sédra bebyggelsen. Det finns befintliga bryggor
som kommer att finnas kvar.

Redan idag 6verskrids hastigheten markant av fordon langs nuvarande Enkoépingsvagen. Med
eventuell fértatning och mer manniskor i omlopp, 6kar sannolikheten till att kunna inféra



hastighetsbegriansande atgérder kring den nya vagstriackningen (och bron) som bara kommer bli dn
rakare och bredare och som annars endast kommer inbjuda till hogre hastigheter jamfért med
idag?

Enligt de trafikméatningar (2018) vi har sa rader det inga storre problem med hastighetsefterlevnad pa
denna del av Enkopingsvagen. Angaende 6vergangsstallena over Enkdpingsvdgen sa ingar det i den
Vagplan som Trafikverket anséker om i samband med broflytt. Vi har stallt krav mot Trafikverket att
dven de 6vergangsstallena ska folja riktlinjerna i var faststallda Gangplan.

Med en nockhdjd pa 17 meter kommer den vattennara bebyggelsen att klippa bort i stort sett hela
min nuvarande sjoutskikt. Far man verkligen géra sa hir mot andra méanniskor?

Da den nya bebyggelsen ligger ldgre an bebyggelsen vid Gyllenstiernas vag samt att den nya
bebyggelsen ar uppdelad i tre olika kroppar sa anser vi att utsikten inte avsevart forsamras. Siktlinjer
ar nagot som vi har lagt stor vikt vid under arbetet med samradsforslaget.

Uppskattar denna genomgang. Tack for det.

Tack for att du deltog!

Jag menar att i den héar planen dvergar vél strandpromenaden med bryggor och ev batplatser till
kommunens férvaltning? Eller kommer bryggorna tillhdra det nya boendeomradet?

Denna fraga ar annu inte hanterad utan kommer att hanteras senare under planprocessen.

Tack for den har genomgangen. Hade saklart varit annu battre med en muntlig presentation och
svar pa chattfragor. Men att anvinda chatt &r bra. Tack

Tack sa mycket! De radande omstdndigheterna gav oss inget annat val dn att genomféra samradet
digitalt.



