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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2016/214

Planuppdrag for Staketflacken, Uddnas och Brovaktarstugan, Staket 1:1
m fl

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for rekreationsytor,
smabatshamn och viss bebyggelse inom det preliminéra planomradet.

2. Kommunstyrelsen anslar 3,4 miljoner kronor i investeringsutgifter for framtagande
av detaljplanen.

3. Finansiering sker fran kommunstyrelsens forfogandeanslag ar 2016 med 965 000
kronor.

4. Finansiering sker i enlighet med Koalitionens forslag till reviderad budget for
2017 med 1,9 miljoner kronor fér 2017 och 550 000 kronor for 2018.

5. Kommunstyrelseforvaltningens promemoria 2016-10-26 godk&nns som en
forstudie for detaljplanen.

Arendet i korthet

Kommunstyrelseforvaltningen har utrett mojligheten att i samband med planldggning
av Staketflacken oka allmanhetens tillgang till omradet, lampligt avgransning av
planomradet samt projektets mojliga kostnader, intékter och finansiering.
Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet ges i uppdrag att uppratta
detaljplan for att prova mojligheten till rekreationsytor, smabatshamn samt viss
bebyggelse. Vidare forslas att kommunstyrelseforvaltningens promemoria godkanns
som en forstudie till planarbetet.

Handlingar

1. Kommunstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse 2016-10-26
2. Kommunstyrelseforvaltningens promemoria 2016-10-26

Bakgrund

I samband med att kommunfullmaktige 2015-11-02 behandlade budgeten beslutades
det att kommunstyrelsen fick i uppdrag att planldgga Stéketflacken, Uddnas och
omradet kring Brovaktarstugan. Syftet ar att sakerstalla att allmanheten far 6kad
tillgang till omradena.

Kommunstyrelsefdrvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11

Samhaéllsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Ingela Isaksson, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 282 81 (direkt) E-post: Ingela.Isaksson@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082



JARFALLA KOMMUN 2016-10-26 2 (4)

Analys

Omradet ar beldget i den norra delen av Jarfalla kommun intill Mélaren,
Almarestaket och Enkopingsvagen. Omradet ar med undantag for en

avstyckningsplan mestadels oplanlagt och omfattas av strandskydd 100 meter upp pa
land.

Nyckelfragor i att ge allméanheten 6kad tillgang till omradet ar att avgransa befintlig
bebyggelse och hur stor yta som behdvs for smabatar.

Med hansyn taget till befintliga plangranser samt mojligheten att 6ka allménhetens

tillganglighet till omradet har en preliminar avgransning av planomradet gjorts. Se
bild nedan.

Preliminar avgransning av planomradet. Exakt avgransning faststalls senare.
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Omradet hyser en stor méangd kulturhistoriska lamningar som bland annat harror fran
den stadsbildning som fanns pa platsen under 1600-talet. Det har ocksa betydelse for
rekreation och gronstruktur.

Det finns risk for ras och skred narmast stranden, varfor de geotekniska fragorna
behodver utredas ytterligare for att avgdra hur anldggningar och bebyggelse kan
grundléggas.

Trafikverket arbetar for narvarande med en vagplan for ny bro déver Almarestaket.
Samordning pagar mellan Trafikverket och kommunen av process for vagplan och
kommande detaljplan.

Overvaganden

Avgransningen mellan eventuell ny bebyggelse, omraden for rekreation och
smabatshamn ska prévas i samband med framtagande av detaljplan. I den nya
detaljplanen ska aven samordning ske med det nya brolaget. Utfartsforhallanden ska
utredas tillsammans med ny bebyggelse Oster och véster om Enk6pingsvégen.

Omradet bedoms utgdra ett attraktivt bostadslage med mycket goda
rekreationsmaojligheter. En smaskalig bebyggelse utmed Enképingsvéagen kan bidra
till att uppna samtliga 6versiktsplanens delmal, men frimst “Urbana kvaliteter”,
”Levande natur- och kulturmiljéer” samt att skapa ett ”Jérfélla for alla”. Ny
bebyggelse ska anpassas till omradets natur- och kulturvarden. | kommande
kvalitetsprogram kan utformning och andra viktiga kvalitetsfaktorer beskrivas for att
lyfta fram omradets historik samt den vattennara karaktaren.

I juli 2016 l&mnades en begaran om planbesked in av tre fastighetségare intill
Gyllenstiernas vag, Enkdpingsvagen och Uddnéasvégen. Det finns fordelar med att till
en borjan ta ett samlat grepp for utvecklingen vid Gyllenstiernas vag och
Staketflacken for att sedan avgora om planldggningen ska ske i en gemensam eller
tva separata detaljplaner.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys kommer att tas fram i samband med framtagande av ny
detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelseforvaltningen rekommenderar att det undersdks om byggratter kan
tillkomma utmed Enkopingsvagen. Ur stadsbyggnadssynpunkt skulle byggratter i 2-3
vaningar utmed Enkopingsvagen med utblickar mot vattnet starka Staketflacken som
motesplats och samtidigt skapa 50-100 lagenheter i ett attraktivt lage. Det gar trots
detta att skapa park- och rekreationsytor pd 12 000 — 16 000 m?. Kostnad for
iordningstéllande av parkmark beraknas till ca 10 miljoner kronor. Intékter fran
markforsaljning kan beraknas till 50-100 miljoner kronor beroende pa mangd ny
bebyggelse.

Kommunstyrelen foreslas ansla 3,4 miljoner kronor i investeringsutgifter for
framtagande av detaljplanen. Medel for uppdraget finns upptagna i ”Koalitionens
forslag till skattesats 2017 reviderad budget 2017 och ekonomisk flerarsplan 2018-
2019”.
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Ett plankostnadsavtal kan slutas mellan kommunen och de privata fastighetségare
som kan fa tillkommande byggratter, for delar av plankostnaden. | avtalet regleras
kostnader och formerna for planarbetet.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att omradet ar lampligt att préva for
rekreation, smabatshamn och ny bebyggelse. Detta alternativ foresprakas fore ett
alternativ utan bebyggelse da det ligger i linje med 6versiktsplanens delmal och kan
finansiera en utbyggnad av strandpromenad och andra rekreativa ytor.

Christina Rapp Lundahl
Kommundirektor Emelie Grind
Samhallsbyggnadsdirektor
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