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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2019/211
Detaljplan for Ananasvagen, del av fastigheten Viksjo 9:1, Beslut om
samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till planutskottet
1. Forslag till detaljplan for Ananasvigen sdands ut pa samrad.

Arendet i korthet

Syftet med detaljplanen &r att prova om det dr lampligt att bygga bostédder 1 form av 6
parhus 1 ett skogsparti pa del av fastigheten Viksjo 9:1. Totalt mojliggdrs 12 ldgenheter
upplatna med bostadsritt i kollektivtrafik- och naturndra ldge. Parhusen kan uppforas i
tva vaningar varav en i suterrdng. Kommunen dger marken och avser att sélja marken,
vilket regleras i markanvisningsavtal.

I kommande markoverlatelseavtal avser kommunen sdkerstélla att byggaktoren bygger
seniorboenden. Byggaktoren ska dven std for kostnaderna for anldggning av ett utegym
pa allmén plats 1 ndromradet.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslér att detaljplanen sénds ut pd samrad.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjdnsteskrivelse 2020-05-18

2. Planbeskrivning infor samrdd for detaljplan Ananasvdgen, del av fastigheten
Viksjo 9:1.

3. Plankarta infor samrad for detaljplan Ananasvigen, del av fastigheten Viksjo 9:1.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2019-04-08 §44 planutskottet i uppdrag att uppritta ett forslag
till detaljplan for att préva om marken inom planomradet dr lamplig att bebygga med
fem till sex parhus for malgruppen dldre.

Kommunstyrelsefoérvaltningen Besodksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Erik Blomquist, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 226 54 (direkt) E-post: Erik.Blomquist@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Markering av planomrddet.

Analys

I 6versiktsplanen Jdrfdlla — nu till 2030 (antagen 2014) ar det utpekade markomradet
inom fastigheten Viksjo 9:1 beldget inom det omrdde som ska utvecklas med
bibehallen karaktér. I omraden med bibehallen karaktér bor till exempel storlek pé
tomt och byggnad vara lik kringliggande fastigheter och den grona karaktéren
bevaras. Den nya bebyggelsen liknar den befintliga bebyggelsen och passar vél in 1
omradet. Den befintliga bebyggelsen bestéar av en- och tvaplansvillor, suterrdnghus
och flerbostadshus i tva viningar fran 1980-talet. Forslaget bedoms ddrmed vara i
linje med Jarfillas oversiktsplan.

Kommunstyrelseforvaltningen goér bedomningen att planomradet &r en 1amplig plats
att bebygga da omradet ligger i ett natur- och kollektivtrafiknéra lége. I planarbetet
har hénsyn tagits till omradets naturvirden. Inom planomradet &r naturvirdena
relativt 1aga 1 forhdllande till ndromradet vilket gor att inga viktiga strukturer for
vaxt- och djurliv forstors.
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Forslag pd planomrddet med sex parhus. Infart och parkering i anslutning tlll Ananasvagen

Orange firg visar parhusen, gron fdrg visar forrdd/teknik, vit visar balkong och altan. (Bild
fran Olof Palmbdck AB)
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Forslag pa gestaltning av bostdderna utan suterrdngvdning. Terrasserna vetter sterut mot
naturomrddet. (Bild fran Olof Palmbdick AB).
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Detaljplanen tillater en suterrdngvaning. Bilden visar hur bebyggelse med suterrdingvaning
kan se ut. (Bild fran Olof Palmbdck AB).

Barnkonsekvensanalys

Planen innebdr sma konsekvenser for barns livsmiljo eftersom en potentiell lekmiljo i
form av en liten skogsdunge forsvinner. Déremot &r tillgdngen pé liknande lekmiljoer
1 omrédet fortfarande god da det finns ett stort skogsparti kvar i direkt anslutning till
planomradet. Planen innebar dven 6kad trygghet i omradet for barn och unga
eftersom fler méinniskor ror sig i omradet och det finns fler vakande 6gon 6ver gang-
och cykelvigen och Ananasvigen.
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Foretagskonsekvensanalys

Planforslaget bedoms ha liten paverkan pa det lokala niringslivet.
Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av exploatéren och regleras i ett plankostnadsavtal mellan
Jarfalla kommun och exploatoren.

Genomforandefrdgor som berdr planarbetet och utbyggnad av omréadet har reglerats 1
ett separat markanvisningsavtal (Kst 2018/784).

Slutsatser

Forslaget bidrar med bostdder till en malgrupp som finns i Viksjo idag och bredda
den lokala bostadsmarknaden.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att detaljplanen sénds ut pa samrad.

Johan Bergman
Tillférordnad Kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
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