JARFALLA KOMMUN 1(13)

LAGAKRAFTBEVIS

Datum 2014-06-10

Detta beslut har vunnit laga kraft
Dnr Kst 2011/263 den 2014-06-04 A

JARFALLA KOMMUN
Kommunstyrelseforvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen

Detaljplan for

Bolinder strand I

Del av fastigheten Kallhall 1:22 m.fl.

Jarfalla kommun
Upprattad enligt Plan- och bygglagen 2010:900

PLANBESKRIVNING

Kommunstyrelsefdrvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Plan- och exploateringsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Jenny Borheim, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

E-post: jarfalla.kommun@ijarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082



JARFALLA KOMMUN 2 (13)

Handlingar

Syfte

Huvuddrag

PLANBESKRIVNING

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med grundkarta och bestammelser, skala 1:1000 (A3)
- Samradsredogorelse

- Utlatande

Ovriga handlingar:

- Fastighetsforteckning

- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Bolinder Port. (2012-09-27)
Bjerking

- Riskbeddmning for detaljplan. (2012-09-20) Briab

- Trafikbullerutredning infér detaljplan

Forutsattningar for Bolinder Strand, omrade C. (2013-11-07) Acoustic
Consulting and Design

- Dagvattenhantering Bolinder Strand. (2012-08-22) JM

- Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning. (2012-06-14) Tengbom

- PM Markundersokning vid Bolinder Strand. (2009-09-09) AF

Ovrigt underlag:

- Ekologiska landskapssamband i Jarfalla kommun. (2012) Calluna

- Antikvarisk bebyggelsedokumentation, f.d. Bolinders verkstadsomrade,
Kallhall 1:22, Jarfalla. (1999) Stockholms byggnadsantikvarier AB

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
planen har darfor utformats och handlagts med stod av den nya lagen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Med planen avses i forsta hand att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i
flerfamiljshus.

Planen har foljande huvuddrag:

Den befintliga bebyggelsen i omradet Bolinder strand kan kompletteras med
bebyggelse i form av ett nytt kvarter. Parkering l6ses huvudsakligen i garage
under kvarteret.
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Lage och areal

Markago-
fornallanden

Riksintressen

Oversiktsplan

Gallande
detaljplaner

Strandskydd

PLANDATA

Planomradet ligger vid Bolinder strand i kommundelen Kallhéll i norra Jarfalla
kommun. Planomradet ligger mellan, Fabriksvégen i ster, Stellan Mdrners vag
I sOder, Gjutmastare Rosbergs vég i véster och i norr av befintlig byggnad vid
Birger Dahlerus vag. Omradets areal uppgar till cirka 4000 kvadratmeter.

Planomradet 4r markerat i gult pa flygfotot 6ver Bolinder strand.

Marken ar i privat go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse. Jarnvagen (Malarbanan) som léper
oster om planomradet &r av riksintresse for kommunikationer, planens
genomfdérande bedoms inte paverka riksintresset.

| géllande 6versiktsplanen (Oversiktsplan 2001) anges att planomréadet ska
anvandas for bostader.

For omradet galler idag foljande detaljplan: D 2001-08-30 dar det aktuella
planomradet ar planlagt for industri och parkering. For industribebyggelsen

anges inget hogsta vaningsantal eller totala byggnadshojd och for parkeringen
medges 2 vaningar.

| omradet finns inget strandskydd.
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Miljokvalitetsnormer |nom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststallde i
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december 2009 darfor miljokvalitetsnormer for storre ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden, vattenforekomster. Malet &r att uppna god status i alla
vattenforekomster. De faststallda normerna ska normalt vara uppnadda ar 2015,
med mojlig tidsfrist till ar 2021.

Den 2011-06-20 § 81 beslutade kommunstyrelsen att ge planutskottet i uppdrag
att uppratta ett forslag till detaljplan for ytterligare bostader inom fastigheten
Kallh&ll 1:22 m.fl.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet ar relativt plant med slanter fran Fabriksvagen och Stellan Morners
vag.

Omradet bestar framst av glaciallera enligt jordartskartan.

Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljébalken och berdrs inte av
nagot omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt (s.k. ESKO-
omrade).

Omradet ligger pa 200-400 meters avstand fran Malarens 6ppna vatten, vilket
ar en stor tillgang for boende i omradet.

Planomradet ligger inom den sekundira zonen for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade. Det innebar att skyddsforeskrifter maste féljas i
planomradet i samband med bebyggelseforberedande marksanering och
schaktning, i utbyggnadsfasen och nar omradet tagits i bruk ska
vattenskyddsforeskrifterna tillampas. Se dven rubriken "Dagvatten”.

Omradet har goda forutsattningar for ett gott lokalklimat med god solinstralning
beroende av hur bebyggelsen placeras. Omradet ar tidvis utsatt for vind da det
ligger nara Malarens 6ppna vatten, vilket bor beaktas vid placering av
bebyggelsen och utformning av gardar och 6ppna platser.

Kulturmiljo

Industribebyggelsen inom planomradet ar del av en kulturhistoriskt véardefull
miljo som &r unik for kommunen. Tegelbyggnaderna med sina karaktaristiska
trappstensgavlar ger omradet en egen karaktar och identitet som ar av stort
varde &ven for bostadsmiljon. De industribyggnader som tidigare har bedomts
ha vasentligt kulturhistoriskt varde ar skyddade mot rivning och exterior
forandring i detaljplan D 2001-08-30. Rivning av de industribyggnader som
idag ar skyddade kraver att en ny detaljplan upprattas.

Drygt tio ar efter att bostadsutbyggnaden vid Bolinder strand paborjades har
kommunen bedomt att det finns skl att an en gang avvaga delar av det
kulturhistoriska vardet mot andra samhallsintressen, sa som nya bostader. De
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- Kvarteret

bostader som nu planeras ar for kommunen ett tillskott av bostéder i ett
attraktivt och kollektivtrafiknara lage som hushallar val med mark och som
Okar nyttan av befintlig infrastruktur. Detta bedéms kunna motivera begrénsade
rivningar av de befintliga industribyggnaderna. Huvuddelen av
industribebyggelsen avses fortfarande att bevaras.

En kulturhistorisk konsekvensbeskrivning har tagits fram, slutsatsen
sammanfattas enligt foljande: Uppforandet av nya bostader nara inpa den éldsta
industribebyggelsen paverkar industriomradets stadsbild och upplevelsevarden.
En rivning av delar av industribebyggelsen medfor stor paverkan pa omradets
utpekade kulturhistoriska varden. Kommunen goér bedémningen att nya
bostader i detta attraktiva l4ge vager tyngre an de kulturhistoriska vérdena.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger dock anmélningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Sedan ar 2001 har Bolinder strand byggts ut med cirka 680 bostader,
huvudsakligen i flerbostadshus. En stor andel av bostaderna har sjoutsikt och
nara kontakt med Malarens 6ppna vatten.

Nu planeras den befintliga bebyggelsen vid Bolinder strand att kompletteras
med ytterligare ett kvarter med cirka nya 70 bostéder i flerbostadshus.

I anslutning till planomradet finns ett flertal verksamheter inrymda i de gamla
industribyggnaderna. Hér finns traningscenter, friluftsbutik, lunchrestaurang.

De planerade bostaderna ligger pa cirka 10 minuters gangavstand fran Kallhéalls
centrum dar det bland annat finns livsmedelsbutik, apotek, bibliotek,
vardcentral och tandlékare. Narmaste forskolor finns idag inom ca 10 minuters
gangavstand fran planomradet pa Svetsarvagen, Kopparvéagen och Trollvagen.
Néarmaste grundskolor &r Kolarangskolan, Kéalltorpsskolan och Ulvsattraskolan,
samtliga i Kallhall.

Den planerade bebyggelsen struktureras i ett nytt bostadskvarter utmed
Fabriksvagen/Stellan Mdrners vag.

Utformningen av tillkommande bebyggelse ska samspela med befintlig
bostadsbebyggelse och befintlig industribebyggelse.

| kvarteret planeras tva nya byggnadskroppar som tillsammans med befintlig
industribyggnad bildar ett tydligt kvarter med avgransad gard.
Byggnadskropparna delas upp i mindre husvolymer for att anpassas till
angransande byggnadsskala. Byggnaderna utformas till stor del med fasadtegel
i en kuldr som ansluter val till befintlig industriarkitektur. Bostadsgaveln mot
Gjutmastare Rosbergs vag utformas med tegel. Andra husvolymer utférs i ljus
puts och sockelvaning med fasadtegel. Vaningsantalet varierar mellan fyra och
sex vaningar inom kvarteret. Markens nivaskillnad medfér att en volym i den
norddstra huskroppen ar fyra vaningar mot Fabriksvagen och sex mot garden.
Huskroppen i sydvast blir fyra till fem vaningar mot Fabriksvagen och fyra till
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- Kulturhistoriska
byggnader

sex vaningar mot garden. | kvarteret anordnas ett garage under mark med infart
fran Gjutmaster Rosbergs vég. De delar av garagevaggen som ar synliga utfors
i tegel. Aven delar av befintlig industribyggnad kan nyttjas for parkering med
infart via en av portarna mot Gjutmastare Rosbergs vag.

En begréansad del av befintlig industribyggnad maste rivas for att ge utrymme at
den planerade bostadsbebyggelsen. Efter rivning kommer nya fasader att
behova uppforas for att restaurera de nya fasadliv som blivit frilagda.
Utformningen av dessa fasader ar av stor betydelse for den historiska
upplevelsen och byggnadernas kulturhistoriska vérde. Gestaltningen och
utforandet av dessa fasader ska darfor ske i samrad med byggnadsantikvarisk
kompetens och utformas med hansyn till dess kulturhistoriska varde.
Underhallet av de befintliga byggnadens fasader som sparas ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig och konstnérlig synpunkt.

Ilustration av kvarteret, vy utmed Gjutméstare Rosbergs védg. Gaveln pa det nya bostadshuset
utformas med fasadtegel. (Illustration: Ettelva arkitekter.)

Hlustration av kvarteret, vy Osterut utmed Stellan Mérners vag. Ett underjodiskt garge
planeras under kvarteret med infart fran Gjutméastare Roshergs vag.
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Tillganglighet

Lek, rekreation och
motesplatser

Ilustration av kvarteret, vy in mot gérdeh. En stor andel av fasaderna i kvarter C utformas med
tegel for att tydligt knyta an till befintlig industribebyggelse. (Illustration: Ettelva arkitekter.)

Markplaneringen ska utforas sa att funktionshindrade kan na sin bostad utan
problem. Ovriga lokaler ska som regel alltid vara tillgangliga for
funktionshindrade.

Friytor

Boende inom Bolinder strand har nara gangavstand till Gorvalns naturreservat
som erbjuder naturupplevelser, mojlighet till promenader och motion. Nérheten
till Malarstranden och dess strandpromenad ar en annan boendekvalitet. Strax
soder om bostadsomradet Bolinder strand ligger Kallhalls friluftsbad. En
samfélld park med 6ppna gréasytor finns i sédra delen av Bolinder strand, strax
utanfor det aktuella planomradet.

Inom planomradet planeras inga nya allmanna parkytor eller torgytor. En
gemensam motesplats med en lekplats for smabarn och sittplatser finns redan
idag centralt inom omradet pa kvartersmark. Pa bostadsgardar ska det finnas
lekplats for smabarn och gemensam uteplats i bullerskyddat lage.

De planerade nya bostadshusen ar placerade cirka 30 meter fran de befintliga
radhusen vid Stellan Mdrners vag. For att minska insynen mellan husen kan
trdd och buskar planteras i gransen mellan vagen och det nya kvarteret.

Vid Gjutmastare Rosbergs vég placeras tva pelarbokar som ska minska insynen
fran de nya byggnaderna till de befintliga bostaderna mitt emot. Se illustration.
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Gator och trafik
Det lokala gatunétet ar huvudsakligen inom kvartersmark vid Bolinder strand,
undantaget Fabriksvagen och Godsvagen som ar allméanna lokalgator.

Utmed Fabriksvagen l6per idag en trottoar pa norra sidan av kérbanan och en
gang- och cykelbana parallellt med vagen pa sodra sidan. Inga nya gang- och
cykelbanor planeras.

Kallhalls station med bade pendeltdg och linjebussar ligger inom ca 10
minuters gangavstand (cirka 500 meter) vilket ger planomradet god tillgang till
kollektivtrafik. Inom Bolinder strandomradet finns ingen kollektivtrafik idag.

Biltrafiken inom planomradet och 6vriga Bolinder strand ar lokal da det inte
forekommer ndgon genomfartstrafik. De 70 nya bostéder som planeras i
omradet berdknas ge cirka 250 trafikrorelser per dygn. Det finns en del tung
trafik till verksamheterna i Bolinder strandomradet men ingen tung trafik gar pa
Fabriksvagen eller Godsvéagen nattetid.

Enligt kommunens parkeringsnorm ligger planomradet inom zon A dar féljande
géller for bostéader:
. FOr mindre lagenheter (2 rum och kok eller mindre) ska 0,6
parkeringsplatser anordnas.
. For storre lagenheter (3 rum och kok eller storre) ska 0,8
parkeringsplatser anordnas.
. 2,5 cykelparkeringsplatser per bostad ska anordnas.
Bilparkering for de planerade bostaderna léses huvudsakligen i garage som
planeras under mark i kvarteret. Dessutom kommer en befintlig
industribyggnad i planomradet att kunna nyttjas for bilparkering. Utéver garage
planeras markparkering inom kvartersmark. Cykelparkering planeras i form av
komplementbyggnader pa bostadsgardarna och i befintlig industribyggnad samt
i cykelstéll intill entréer. Cirka 50 procent av cyklarna forutsatts att de forvaras
i lagenhetsforrad.

Storningar

Planerade bostader utsatts for 1aga nivaer av buller fran vagtrafik och
jarnvagstrafik. En trafikbullerutredning med beraknade ljudnivaer har tagits
fram. Berakningen grundar sig pa trafikméangder som &r en prognos for ar 2030
da bade Malarbanan (jarnvagen) och de planerade bostéderna bedéms vara fullt
utbyggda. Nedan sammanfattas resultaten for de planerade bostadshusen.
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- Ekvivalenta
ljudnivaer

- Maximala ljudnivaer

- Bulleratgarder

- Utvéardering

Vibrationer

Farligt gods

Berakningen visar att ekvivalent ljudniva fran vagtrafik och sparbunden trafik
blir lagre &n 55 dB(A) vid samtliga fasader.

Maximala ljudnivan fran sparbunden trafik understiger 75 dB(A) vid samtliga
fasader for bostader i det aktuella planomradet.

Maximala ljudnivan fran vagtrafik nattetid understiger 70 dB(A) vid samtliga
fasader. Maximal ljudniva fran vagtrafik dverstiger 70 dB(A) vid de Ostra
fasaderna.

Foljande bulleratgarder planeras:
=  For att ge samtliga boende tillgang till en uteplats dar maximal ljudniva
ej overstiger 70 dB(A) ska en gemensam uteplats ordnas. Uteplatsen
kan placeras i skyddat lage pa garden mellan huskropparna.

Med ovanstaende bulleratgéarder kan Lénsstyrelsens riktvarden for trafikbuller
med tillampning av avstegsfall B uppfyllas for de planerade bostaderna.

Planerade bostader bedoms inte utsattas for vibrationsstorningar fran
Méalarbanan.

Risker
Nedanstaende risker som ar forknippade med planomradet har identifierats.

Olyckor forknippade med ursparning och transport av farligt gods pa
Malarbanan &r handelser som skulle kunna utsatta personer inom planomradet
for fornojd riskniva. Ett antal mojliga olycksscenarier for ar 2030 har studerats,
se Riskbedomning for detaljplan. Slutsatsen &r att med radande avstand om
minst 200 meter mellan planerad bebyggelse och jarnvag ar risknivan sa lag att
den kan accepteras utan ytterligare atgarder.
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Markféroreningar

Oversvamningsrisk

Ras- och skredrisk

Vatten och
spillvatten

Dagvatten

- Dagvattenhantering

Tidigare verksamheter inom planomradet har orsakat markfororeningar, vilket
vid hoga halter kan utgora en risk for halsa eller milj6. Ett antal jordprover togs
inom planomradet under ar 2009. Analysen av proverna visade att marken
innehaller féroreningshalter som overstiger Naturvardsverkets riktvarden for
kanslig markanvandning. | samband med bygglov ska fler markprover tas, detta
gors i sammarbete med kommunens miljo- och hdlsoskyddsavdelning. Dar
markfororeningar patraffas ska marken saneras innan bygglov ges for ny
bebyggelse.

Det finns risk for dversvamning i mindre delar av planomradet vid 100-arsregn,
enligt den dversiktliga 6versvamningskartering som gjordes for kommunen ar
2011. Enligt Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)
oversvamningskartering fran 2012 bor grundlaggningsnivaer for byggnader
lagst vara +3,1 for att klara Mélarens tankbara niva. Hojdsattning av omradet
ska goras sa att eventuella dversvamningar inte medfor skador pa bebyggelsen.
Nagra ovriga atgarder bedoms inte kréavas.

Inom de laglanta delarna av planomradet bestar jordarten av lera men
forutsattningar for initialskred saknas, risken for erosion ska dock beaktas vid
utbyggnad. Detta enligt den 6versiktliga ras- och skredriskkartering som
gjordes for kommunen 2011. Vid utbyggnad och markarbeten bor
kompletterande bedémningar av risken for ras och skred goras.

Teknisk forsorjning

Inom omradet finns ett kommunalt ledningsnat for vatten och spillvatten.
Flertalet privata ledningar ansluter till det kommunala ledningsnétet. Norrvatten
som levererar rent vatten till kommunen har en huvudvattenledning i sydostra
delen av planomradet.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.

Planomradet ligger inom Kallhallsbackens avrinningsomrade. Recipienten ar
Malaren-Gaérvaln som 2009 beddmdes ha bade god ekologisk och god kemisk
status. God kemisk och ekologisk status bedéms kunna uppnas aven ar 2015.
Planomrédet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomréde, vilket innebar
att Lansstyrelsens skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet ska foljas.

Forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) i omradet
bedoms vara relativt daliga da marken till stor del bestar av lera vilket
begrénsar mojligheten till infiltration. Forutsattningarna ar dock goda for att allt
dagvatten ska kunna ledas bort med sjalvfall, vilket ska efterstrévas vid
hojdséttning av omradet.

Lokalt omhandertagande av dagvatten ska efterstravas genom att fordréja
dagvattnet sa mycket som mdjligt. Féroreningar i dagvattnet ska om majligt tas
omhand vid kallan. Dagvatten fran gardar foreslas ledas via grasytor,
planteringar och grusgangar till dagvattenbrunnar med sandfang som &r
kopplande till ledningssystem. Takdagvatten foreslas ledas via stupror direkt till
gardarnas dagvattensystem. Komplementbyggnader ska ha sedumtak for att
minska dagvattnet. Dagvatten fran planomradet kan renas i befintlig
oljeavskiljare i korsningen Henry Bergstens vag - Gjutmadstare Rosbergs vag.
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Om det vid projektering visar sig finnas risk for att Malarens vattenniva
tillfalligt kan ligga hogre an oljeavskiljarens utlopp kan en backventil
installeras for att sakerstalla oljeavskiljarens funktion. Eftersom andelen
genomslappliga ytor 6kar med planens genomférande beddms mangden
dagvatten fran planomradet totalt minska.

E.ON &r huvudman for fjarrvarmenétet i Jarfalla kommun. Befintlig bebyggelse
vid Bolinder strand &r sedan tidigare ansluten till fjarrvarmenatet. Ny
bebyggelse kommer att anslutas till fjarrvarmenétet. Bostader utformas sa att
byggnadens energianvandning hogst uppgar till 70-75 kwh per m2 och ar vid
drift.

E.ON é&r huvudman for det lokala elnatet i Jarfalla kommun. Inom planomradet
finns idag en befintlig transformatorstation vid Gjutméstare Rosbergs vég. Den
avses att flyttas till parkeringen sydvést om planerad ny bebyggelse.
Ovanstaende transformatorstation forsorjer dven den planerade bebyggelsen.

Avfallshanteringen i omradet ska ske i enlighet med kommunens
renhallningsordning. Bestammelser for t.ex. utformning och dimensionering
finns i avfallsforeskrifterna med tillhérande tillampningsanvisningar.
Underjordiska sopkasuner planeras for hushallssopor och eventuellt for
ytterligare nagon fraktion. Dessa placeras vid fastighetsgrans mot Gjutmastare
Rosbergs vég och Birger Dahlerus vag. Darutdver planeras avfallsutrymmen i
form av miljérum med kéllsortering for Ovriga fraktioner. Narmaste
atervinningsstation finns idag vid Kallhalls station. Gorvélns
atervinningscentral finns pa knappt 7 km avstand.

Ny bebyggelse foreslas anslutas till befintligt fibernat for telefoni, tv och
bredband.

MILJOPAVERKAN

Kommunledningskontorets bedémning ar att planens genomférande inte
kommer att ha en betydande miljopaverkan enligt Plan och bygglagen. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte uppréttas. Till grund for
stallningstagandet ligger en behovsbeddmning som &r gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Miljokvalitetsnormer ar lagsta godtagbara miljokvalitet och finns bland annat
for vattenférekomster och utomhusluft. Detaljplanens genomférande bedéms
inte orsaka att ndgon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken dverskrids.

Planférslaget dverensstaimmer val med 3:e kapitlet i Miljobalken som behandlar
hushallning med naturresurser, mark- och vattenomraden.

Planens genomférande beddms bidra till en positiv utveckling avseende
fororeningssituationen och dagvattenhanteringen i omradet. Ny bebyggelse
medfor alltid 6kad trafik och energiforbrukning. Det kollektivtrafikndra laget
ger dock goda alternativ till bilen. Planerade bostader beddms blir relativt
energieffektiva da de ansluts till fjarrvarme och utformas for en lag
energianvandning.
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Tidplan

Genomférandetid

Ansvarsfdrdelning

Avtal

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlag
gningar m.m.

GENOMFORANDE

Detaljplan samrad: mars - april 2013
Detaljplan granskning: januari 2014
Detaljplan antagen: april 2014
Planerad byggstart: hosten 2014
Beraknad inflyttning arsskiftet 2015/2016.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter samrad och granskning gor
kommunstyrelseforvaltningen en sammanstallning och kommenterar de
synpunkter som framforts. Efter att detaljplanen &r antagen och har vunnit laga
kraft pabdrjas dess genomférande.

PLU PLU
beslut

KF
antagande

planarbetet |

QR0

Planens genomforandetid slutar 10 ar efter detaljplanen vunnit lagakraft. Efter
att genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har dock
darefter mojlighet att andra eller upphdva planen, utan att ej utnyttjade
rattigheter behover beaktas.

Exploattren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Blivande
fastighetséagare ansvarar for underhall och drift av byggnader och anlaggningar
inom kvartersmark.

Planens genomforande avseende ansvarsfordelning, kostnader, markforvarv,
och utbyggnad regleras i avtal mellan kommunen och exploatéren. Restaurering
och ombyggnad av de industrihistoriska byggnader som berors regleras i avtal.

Ett av exploatdren godként exploateringsavtal bor finnas undertecknat av
exploatdren samtidigt som detaljplaneférslaget laggs fram for antagande.

Fastighetsbildning gors efter att planen vunnit laga kraft. Eventuellt kan servitut
eller gemensamhetsanlaggning kravas for parkering och angéring. Ledningsratt
bildas om nédvéndigt.

Exploatoren bekostar fastighetsbildningen.
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Ekonomiska fragor

Tekniska
utredningar

Medverkande
tjansteman

Ovriga medverkande

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal
mellan kommunstyrelseforvaltningen och exploatéren.

Planbeskrivningen redovisar pa sidan 3 vilka utredningar som genomforts inom
ramen for planarbetet. Exploatdren ansvarar for framtagande av de
kompletterande tekniska utredningar som krévs for planens genomférande.

MEDVERKANDE

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
Jenny Borheim, planarkitekt

Sandra Westin, planarkitekt

Ebbe Tjader, exploateringsingenjér

Jonas Svensson, exploateringsingenjor

Ingrid Kennerstedt Bornhall, kultursekreterare
Anders Lundgvist, VA-ingenjor

Per Skyllberg, miljoplanerare

David Nordin, trafikplanerare

Amanda Redstorm, bygglovhandlaggare

Lars Franne, JM AB

Anders Joelsson, JM AB

Nancy Mattsson, JM AB

Malin Key, JM AB

Michael Klingemann, Ettelva arkitekter

REVIDERING

Under granskningstiden framkom att det nya E-omradet i vastra delen av
planomradet pa fastigheten Kallhall 1:36 som erséatter den befintliga
tranformatorstationen inom fastigheten Kallhéll 1:22 tilldelats en for liten yta.

For att den nya tranformatorstationen ska kunna flyttas och inrymmas inom
angivet omrade kommer E-omradet att utokas sa att det blir 6x6 meter enligt
standardstorlek for tranformatorstationer. pa fastigheten Kallhall 1:36. Ber6rd
fastighetsagare har underrattats detta skriftligen med brev daterad 2014-02-10.

Redaktionell &ndring i planbeskrivningen gors med fortydligande av
sopkasunernas placering och den kulturhistoriska byggnadens fasader.

Revideringarna pa plankartan &r daterade 2014-01-31.

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Christina Johansson

Plan- och exploateringschef
Jenny Borheim
Planarkitekt



