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JARFALLA

TJANSTESKRIVELSE
2019-06-10

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2019-000232

Nybyggnad av flerbostadshus del av JAKOBSBERG 2:2283
Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningens forslag
1. Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 8 plan- och bygglagen, PBL

2. Avgift faststalls till 231 162 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura for avgiften skickas separat.

Arendet i korthet

Forslaget BRF Parklinden kvarter 7 i Soderdalen avser nybyggnad av flerbostadshus
i upp till 5 vaningar om 5627 kvm bruttoarea. Placeringen ar i néra anslutning till
Jakobsbergs station mot den vastra sidan.

Huskroppen foreslas huvudsakligen i tegel och omfattar 77 lagenheter avseende 1-4
rum och kok. BRF Parklinden sammanbyggs med BRF Rapsblomman som hanteras i
ett separat arende (BYGG 2019-234). Totalt antal lagenheter for de tva
bostadsrattsforeningarna i kvarter 7 &r 129 lagenheter.

Handlingar
Bygglovenhetens tjénsteskrivelse 2019-06-10
Ansokan bygglov 2019-04-17
Handlingsforteckning 3 sidor 2019-04-17
Fargsattningsforslag och materialbeskrivning 2 sidor 2019-04-17
Parkeringsmojligheter 2019-04-17
Markplaneringsritning 1-L-01 2019-04-17
Markplanering forklaringarl-L-02 2019-04-17
Situationsplan 7 A-01-1-001 2019-05-25
Planritning dversikt plan 9 trh 1-2 2019-04-17
Planritning dversikt plan 10 trh 1-2 2019-04-17
Planritning dversikt plan 11 trh 1-2 2019-04-17
Planritning dversikt plan 12 trh 1-2 2019-04-17
Planritning dversikt plan 13 trh 1-2 2019-04-17
Planritning dversikt plan 14 trh 1-2 2019-04-17
Planritning dversikt plan 15 trh 1-2 2019-04-17
Planritning dversikt takplan trh 1-2 2019-04-17
Foreskrifter och forklaringar 2019-04-17
Planritning plan 9 souterrang trh 1 2019-04-17
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Planritning plan 10 entréplan trh 1 2019-04-17
Planritning plan 11 trh 1 2019-04-17
Planritning plan 12 trh 1 2019-04-17
Planritning plan 13 trh 1 2019-04-17
Planritning plan 14 trh 1 2019-04-17
Planritning plan 15 vind trh 1 2019-04-17
Planritning plan 09 souterréng trh 2 2019-04-17
Planritning plan 10 entréplan trh 2 2019-04-17
Planritning plan 11 trh 2 2019-04-17
Planritning plan 12 trh 2 2019-04-17
Planritning plan 13 trh 2 2019-04-17
Planritning plan 14 trh 2 2019-04-17
Planritning plan 15 vind trh 2 2019-04-17
Sektionsritning A-A, B-B genom trapphus 1&2 2019-04-17
Forklaringar foreskrifter 2019-04-17
Fasadritning B-A trh 1 & 2 mot gata 2019-04-17
Fasadritning D-C trh 1 & 2 mot gard 2019-04-17
Fasadritning A-D trh 1 & 2 gavel och gavel E,F och G 2019-04-17
Takplan trh 1 2019-04-17
Takplan trh 2 2019-04-17
Detaljritning fasad 2019-04-17
Detaljritning takfot 2019-04-17
Ytsammanstéllning 2019-04-17
Ilustrationer 2 sidor 2019-04-17

Kontrollansvarig
For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig.

ar certifierad kontrollansvarig med behérighet K, godkand av RISE till
och med 2023-11-14 med behdrighetsnummer SC1140-16.

Arendet

BRF Parklinden &r belaget i omradet Soderdalen, Jarfalla kommun. JM AB utvecklar
ett uttjant industriomrade langs Ballstaan i sodra Jakobsberg till ett femtontal
bostadskvarter med sammanlagt cirka 1250 lagenheter varav BRF Parklinden avser
77 lagenheter. Byggherren JM AB har utformat bebyggelsen for att rymmas inom
detaljplanen.

Beskrivning av drendet nedan och motivering av kvarteret avser bade BRF
Rapsblomman och BRF Parklinden, alltsa hela kvarteret.

Mot jarnvagsgatan méts man mot en sluten och stadsmassig front, men mot soder
och véster bryts kvarteret upp. Den halvslutna kvartersstrukturen skapar siktlinjer,
kontakt med parken och méjlighet att rora sig genom bostadsgarden. Innerhérn i
nord- och Osterlage undviks. Det ger mojlighet till bra bostadsutformning och en ljus
innergard med umgéangesytor i lage for eftermiddagssol.
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Entrétorgen mellan kvarteren utformas som gemensamma ytor for de boende, dar
fordonstrafik enbart sker pa de boendes villkor. Harifran nas dven kvarterets
gemensamhetslokal.

Lagenheterna varierar fran sma enrummare till rymliga fyror och anses utformade
med omsorg om boendekvalitet och ett effektiv utnyttjande av bostadsytan.
Lagenhetsfordelning och lagenhetsstorlekar &r bifogat och redovisat under
ytsammanstéllning.

Bostaderna utformas flexibelt for att tillata olika bostadskonstellationer sa att
bostaden kan anvandas pa flera olika sétt och mota férandrade forutsattningar och
behov 6ver tid. En fyra kan med enkla medel bli en stor trea och en tvarummare kan
bli en trea.

Kvarteret projekteras enligt Svanens krav. Svanenmarkta byggnader kannetecknas av
lag energianvandning, god innermilj6 och laga emissioner, kvalitetssakrad
byggprocess samt htga miljo- och halsokrav pa byggprodukter och material.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan D 12-12-10. Bestdmmelserna innebdr i huvudsak
att omradet ar avsett for bostader. Lagsta respektive hogsta antal vaningar ar fyra till
sex. Suterrangvaning far utféras utéver antal vaningar. Entréer ska orienteras mot
allman gata eller torg bostadsentréer ska vara genomgaende. Byggnader ska
grundlaggas pa stomljudsisolering sa att vibrationer fran jarnvagstrafik inte
overskrider 0,4 mm/s. (RMS-varde inom frekvensomradet 1-80 Hz). Prickad mark
far inte bebyggas. Balkonger far skjuta ut 6ver omradet. Inom varije fastighet far
hdgst 5% av arean bebyggas med skarmtak.

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunens avdelningar for Park- och gata, VA- och
avfall, milj6- och halsoskydd. Samtliga yttranden som har inkommit till
bygglovenheten har utretts och besvarats av byggherren.

For att sékerstélla att projektet uppfyller alla stéllda krav kommer remissvaren aven
att granskas gemensamt med byggherrens representanter under det tekniska
samradet.

Motivering

Den arkitektoniska gestaltningen varierar i uttryck och skapar en smaskalig
fasadrytm runt kvarteret. Mot Jarnvagsgatan ges byggnaden en strikt gestaltning med
fasad i ljusa tegeltoner. Bostadsentréer accentueras med glaserat tegel och hoga
glasade entrépartier.

Fonsterséttningen bryts av med storre franska fonster och fonstermotiv med staplat
forband ger fasaden en detaljering. Mot entrétorg och garden &r utformningen mindre
strikt, med utkragande balkonger och inslag av ljust tré i fasaden.
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Ett brant sadeltak i plat for tanken till en klassisk bostadsarkitektur och under
takfallet ryms lagenhetsforrad och nodvandig teknik for bostaderna. Takets lutning
skapar dven ideala lagen for solceller i sydlagen.

Sarskild omsorg har lagts vid utformning av gavelmotiven i vaster. Har skapar ett
indrag med takterrass i sydlage en smacker gavel och uppbruten skala mot
Solparken.

Byggherren har uppvisat handlingar som innebdr att gestaltning, material- och
fargsattningskrav, bostadsutformning, bullerkrav, dagsljus, avfallshanteringen,
miljoprovtagning, gardsutformning samt parkeringsmojligheter inklusive
cykelparkering anses uppfyllda.

Tillganglighetssakkunnig har bedomt att forslaget uppfyller de krav pa tillganglighet
och anvéndbarhet som stélls enligt gallande lagstiftning. Forslaget ar i enlighet med
detaljplanen.

Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § PBL.
Upplysningar

Atgarden kréver tillsténd fran fastighetsagaren.

Atgarden fér inte pabdrjas forran byggnadsndamnden lamnat ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL).

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad
skickas separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 §
PBL.

Om éatgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap. 43 § PBL. Innan lovet vinner laga kraft sker
paborjade atgarder pa egen risk.

Utstakning och lageskontroll ska utféras och redovisas for kommunens Kart- och
GIS enhet. Tjansten kan bestallas av savél privata aktorer som kommunens Kart- och
GIS enhet.

Byggherren ska projektera for att tillgdngliga och anvéndbara dorrar och portar ska
utformas sa att de latt kan Gppnas av personer med nedsatt rérelseformaga (BBR
3:143). Ett sétt att tillgodose detta pa ar att forses dessa dorrar med automatiska
dorréppnare om de har dorrstangare eller ar tunga.

Atgarden kan krava anmélan till miljo- och halsoskyddsenheten avseende sanering
av markfororeningar.
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Marika Jegréus Thomas Gustafsson
Tf Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Expedieras

Akten

Sokande

Fastighetsagare
Berdrda sakagare
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