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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2019/303

Detaljplan for Saby 3:78 m.fl. (Stockholm Quality Outlet), for antagande
Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen och
kommunfullméaktige

1. Detaljplan for del av fastigheten Sdby 3:78, m.fl. antas.

Arendet i korthet

Forslaget till detaljplan mdjliggor en komplettering av den befintliga bebyggelsen
inom fastigheten Sdby 3:78 genom tilldgg av byggritt for handelsdéndamaél och
kontor.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att detaljplan for fastigheten Séby 3:78 antas.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse 2020-09-24

2. Granskningsutlatande for detaljplan Stockholm Quality Outlet fastigheten Séby
3:78 m.fl.

3. Plankarta inf6r antagande for detaljplan Stockholm Quality Outlet fastigheten
Saby 3:78 m.fl.

4. Planbeskrivning infor antagande for detaljplan Stockholm Quality Outlet
fastigheten Séby 3:78 m.fl.

5. Tllustrationsplan f6r detaljplan Stockholm Quality Outlet fastigheten Sidby 3:78
m.fl.

Bakgrund

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en komplettering av den befintliga bebyggelsen
inom fastigheten Sidby 3:78 med handels- och kontorsytor. Utokade handelsytor
foreslas framfor allt i markplan och genom pébyggnad av befintlig bebyggelse.
Tillskottet motsvarar 4 000 m? bruttoarea jaimfort med gillande detaljplan men avses
fordelas sa att omradets smaskaliga karaktér bestér. De kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaderna fran tiden dd omradet var en flygflottilj foreslds skyddas.

Kommunstyrelsefoérvaltningen Besodksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Per Rinde, planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 245 09 E-post: Per.Rinde@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Analys

Den nérliggande Barkarbystadens utveckling paverkar dven det hiar omradet. Med ett
storre kundunderlag kan omradet kompletteras med ytterligare handelsytor.
Karaktiren av smaskalighet inom omradet foreslds dock behallas och forstérkas.

En trafikutredning har tagits fram som visar att inga direkta kapacitetsproblem
intrdffar pa Enkopingsvégen (mellan Flyginfarten — Herrestavdgen) till foljd av
planforslaget. I sodra delen av omradet foreslas en in- och utfart till omradet via en
cirkulationsplats. Syftet dr att mojliggora for besokare att enklare ta sig till och fran
en befintlig parkering som utdkas och 6ppnas for allménheten samt en ny entré till
outletomrédet. I dagsldget finns ungefar 420 parkeringsplatser tillgédngliga for
allménheten. P& den vistra sidan av kdpcentret kan ungefar 60 nya parkeringsplatser
goras tillgidngliga med infart frdn Enkopingsvagen.

Den éldre bebyggelsen fréan flygflottiljen foreslas fortsatt vara skyddad som enskilda
enheter.

Overviaganden

Eftersom det ar viktigt att fortsatt skydda den dldre bebyggelsen fran flygflottiljtiden
har bestimmelser om skydd av kulturvérden tagits med och bestimmelser for den
nyare bebyggelsen att anpassa sig vél till platsen géllande gestaltning och hgjd.
Forslaget innebir att omradet kan nas pé ett enkelt sétt frin Enk&pingsvigen.

Barnkonsekvensanalys

Barn bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Foretagskonsekvensanalys

En handelsutredning har tagits fram. Denna visar att den lokala handeln i kommunen
inte skulle paverkas negativt av utbyggnaden inom planomradet. Outletcentra skiljer
sig frén ett kommuncentrum (till exempel Jakobsbergs centrum) genom att
upptagningsomradet dr mycket storre. Generellt sett &r marknadsandelarna hogre pa
langa avstand &n for ett kommuncentrum. Stockholm Quality Outlet beddms ha
betydligt ldgre andelar i ndromradet &n ett kommuncentrum.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnader for ombyggnad av allmén plats ska finansieras av fastighetsdgaren.
Kommunens arbete med detaljplanen finansieras med hjélp av ett plankostnadsavtal
som &r tecknat med fastighetsdgaren.
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Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att detaljplan for Séby 3:78 antas.

Johan Bergman
Tillférordnad kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
Patrizia Sweden AB
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