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TJANSTESKRIVELSE
2019-11-06

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2019-000766

Ansokan om tillbyggnad av férskola, nybyggnad av forrad, uppforande
av bullerplank och stédmurar samt anordnande av parkeringsplatser,
JAKOBSBERG 2:1399 (HASTSKOVAGEN 28)

Forslag till beslut

Bygg- och miljoférvaltningens forslag till miljé och bygglovsndmnden
1. Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked ges med stdd av 10 kap. 23 § PBL. Startbeskedet med dess faststéllda
kontrollplan i tidigare bygglovarende 2018-739 ligger till grund for beslutet.

3. Avgift faststalls till 37 448 kronor (i enlighet med taxa faststéalld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser ett nytt bygglov for Vattmyra forskola foranlett av att byggnaden
placeras pa en hogre hojd dver marknivan, + 0,5 meter hogre, dn i tidigare beslutat
bygglovérende 2018-739. Ansokan galler tillbyggnad av forskola, nybyggnad av
forrad, uppforande av bullerplank och stodmurar samt anordnande av
parkeringsplatser. Viss andring av byggnadens fasaduttryck har skett da natracken
bytts ut till pinnracken, samt att grindar till utvéndiga trappor andrats. Bygg- och
miljoforvaltningen foreslar att bygglov ska ges.

Handlingar

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2019-11-06

2. AnsOkan 2019-10-29
Beskrivning dndringar i bygglovansékan  2019-10-29
Situationsplan 2019-10-29
Markplaneringsritning L-17.1-0001 2019-10-29
Markplaneringsritning L-17.1-0002 2019-10-29
Markplaneringsritning L-17.1-0003 2019-10-29
Markplaneringsritning L-16.1-0001 2019-10-29
Markplaneringsritning L-16.1-0002 2019-10-29
Markplaneringsritning L-16.1-0003 2019-10-29
Planritning plan 1 botten 2019-10-29
Planritning plan 2 (1tr) 2019-10-29
Planritning plan 3 (tak) 2019-10-29
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Fasadritning sdder och norr 2019-10-29
Fasadritning dster och vaster 2019-10-29
Sektionsritning 2019-10-29
Uppstéllningsritning solavsk&armning 2019-10-29

Plan,fasad,sektionsritning kéllsortering 2019-10-29
Detaljritning och sektion barnvagnsforrad

och stédmur, information befintlig pergola 2019-10-29
Detaljritning& sektion bullerplank, tradack 2019-10-29

Situationsplan sophantering 2019-10-29
Situationsplan-va 2019-10-29
Dagvattenutredning 2019-10-29
Tillganglighetsbeskrivning 2019-10-29
Ljudmaétning / akustik 2019-10-29
Dokumentation barnkonsekvensanalys 2019-10-29
Miljoteknisk markundersokning 2019-10-29

Kontrollansvarig
For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig och byggherrens forslag
till kontrollansvarig godtas. | & certifierad kontrollansvarig med
behorighet K, godkand av SP Certifiering till och med 2021-05-17 med
behérighetsnummer SC0331-11.

Arendet

Arendet avser ett nytt bygglov for Vattmyra forskola foranlett av att byggnaden
placeras pa en hogre hojd dver marknivan, + 0,5 meter hogre, an i tidigare beslutat
bygglovéarende 2018-739. Forslaget i sin helhet avser bygglov for tillbyggnad av
forskola om cirka 1 735 kvm bruttoarea, BTA, nybyggnad av forrad, uppférande av
bullerplank och stédmurar samt anordnande av parkeringsplatser vid Vattmyra
forskola.

Projektet vid Vattmyra forskola innebér att den befintliga envaningsbyggnaden fran
1970-talet med forbindelsegang pa tomtens sodra del rivs. Envaningsbyggnaden &r
sammanlankad med en flexibel skol- och forskolebyggnad som uppférdes ar 2013
och som kommer att sta kvar pa platsen. Rivningslov for envaningsbyggnaden fran
1970-talet gavs 2018-10-05, dnr: 2018-657.

Byggnationen av nya Vattmyra forskola blir en tilloyggnad i tva vaningar som lankas
samman med en ny forbindelsegang till den flexibla byggnaden som uppférdes pa
platsen ar 2013. Den nya tillbyggda delen med ny forbindelsegang upptar 867 kvm
byggnadsarea, BYA, och placeras saledes pa samma plats som den byggnad som ska
rivas men den kommer att ha en mindre planutbredning.

Den nya forskolans utformning anpassas till att folja Jarfalla konceptforskola och
byggs for tre avdelningar/ hemvisten om 40-45 barn/avdelning.

Byggnadens fasader utfors i betongelement med ingjutet staende rétt tegel och med
ett parti av morkgratt klinker i fonsterbandshojd. Pa byggnadens sédra och Ostra
fasad uppfors sovterrasser av limtra och betongbjélklag med tratrall. Fasaderna pa
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forbindelsegangen utfors av en rafflad fibercementskiva i en gra kul6r. Anslutande
delar som fonster, dorrar, plat, takavattning utférs i morkare gra kulér. Utformningen
bidrar till att ge byggnaden ett sammanhallet uttryck.

Nybyggnation av ett forradshus samt ett barnvagnsférrad med en gemensam BY A
om 30 kvm sker inom forskolegarden. Som solskydd uppfors fasta, icke
bygglovpliktiga, pergola éver platser pa garden dar barn kan uppehélla sig under
langre stunder.

For att klara riktvarden for buller pa forskolegarden och pa sovterrasser uppfors ett
bullerddmpande plank i fastighetens sydvastra horn, delvis utmed Héstskovagen.
Stédmurar och en sittgradang i tra uppfors i sluttningen mot Snickaregarden pa
gardens vastra del. Vid infarten fran Hastskovagen anordnas parkeringsplatser, varav
en handikapparkering, HKP. Plats for barnvagns- och cykelparkering redovisas vid
personalentrén belagen vid forbindelsegangen.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av detaljplan D 2018-10-01.
Bestdmmelserna innebér bland annat att fastigheten &r avsedd for skola och
samlingslokaler. Storsta tillatna byggnadsarea inom markerat omrade pa plankartan
ar 8 100 kvm. Hogst tva vaningar far uppforas. Hogsta nockhojd i meter dver
nollplanet ar +36,0. Niva pa fardigt golv ska vara minst 24 meter 6ver nollplan.

Pa punktprickad mark far byggnad inte uppforas. Pa korsmark far marken, med
undantag av uthus, skarmtak och dylikt, inte forses med byggnader.

Pa de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet &r
hogsta tillatna ekvivalent ljudniva for dygn fran vag- och spartrafik 50 dB(A),
maximal ljudniva 70 dB(A). Pa dvriga vistelseytor inom skolgarden ar hogsta tillatna
ekvivalent ljudniva for dygn fran vag- och spartrafik 55 dB(A), maximal ljudniva 70
dB(A).

Yttranden

Da forslaget ar planenligt har berérda grannar och sakégare inte horts i drendet.

Forslaget har tidigare remitterats till kommunens avdelningar for Park- och gata,
Miljo- och halsoskydd, Avfall samt VA i bygglovarende 2018-739. Tidigare
inkomna yttranden fran VA- och Miljé- och halsoskyddsavdelningarna har utretts
och startbesked for atgarden ar sedan tidigare beslutad.

Barnkonsekvensanalys

Arendet beror barn d& ansokan avser tillbyggnad av forskola. Sokanden har redovisat
en barnkonsekvensanalys dar en barngrupp fran forskolan har deltagit i en utokad
dialog for medskapande i den fysiska planeringsprocessen.

Plan- och bygglagen, som styr ndamndens handlaggning, féreskriver hansynstagande
till den enskilda ménniskan, dar ibland barn och fér kommande generationer.
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Regelverket ar utformat for att sakerstalla en god byggnad t.ex. vad galler
tillganglighet och innemiljo, vilket kommer barn till godo.

Motivering

Placeringen av byggnaden pa en hogre plushéjd dver marknivan sker for att fa den
nya tillbyggnaden i samma markniva som befintlig byggnad som den ansluter till.
For att minimera klattringsbarheten och darmed utoka barnsékerheten forses
byggnaden med pinnstaket istéallet for tidigare redovisat natracke. Grindarna till de
utvandiga trapporna har reviderats sedan tidigare lov for att anpassas till det
inbrottsskydd som byggnaden detaljprojekterats for.

Tillbyggnaden anses val anpassad till platsen och till den befintliga byggnaden som
den sammanlankas med. Dess placering, skala, anpassning och utformning bedéms
uppfylla plan- och bygglagens krav. Omgivningspaverkan har granskats utan erinran.

Efter att forslaget har omarbetats i enlighet med synpunkterna fran enheten Miljo och
hélsoskydd anses planlésningen vara lamplig for sitt andamal.

Byggherren har uppvisat handlingar som innebdr att gestaltning, material- och
fargsattningskrav, tillganglighetskrav, parkeringsmaéjligheter inklusive
cykelparkeringar anses uppfyllda.

Atgarderna r i enlighet med detaljplanebestammelserna. Bygglov ges med stod av 9
kap. 30 § PBL.

Startbesked ges med stod av 10 kap. 23 § PBL.

Upplysningar

Ett lovbeslut far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet kungjorts. Om lovet dverklagas kan det
komma att upphéavas. Innan lovet vinner laga kraft sker pabdrjade atgarder pa egen risk. Om beslutet
upphavs ar det byggherrens ansvar att ta bort atgarden eftersom den i sa fall saknar lov.

Om atgarden pabdrjas inom tva &r géller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.
Atgarden kraver tillstdnd fran fastighetségaren.

Milj6- och halsoskyddsenheten i Jarfalla kommun bedriver tillsyn pa bygg- och rivningsverksamhet i
enlighet med miljobalken och ska informeras, senast 2 veckor innan bygg-/rivningsarbetet paborjas.

Tillsynsmyndigheten ska omedelbart underrattas om féroreningar upptécks pa en fastighet eller risk for
miljéskador uppstar.

Marika Jegréus Helena Fermsj6
T.f. bygglovchef Bygglovhandléggare
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Beslutet expedieras:
Akten

Sokande
Fastighetsagare

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar med underréattelse till:
Grénsgrannar och andra kanda sakagare
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