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TJANSTESKRIVELSE
2020-08-04

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2020-000181

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av radhus samt uppférande av
stodmurar, JAKOBSBERG 18:37,

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo- och bygglovsnamnden
1. Bygglov ges med stdd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Avgift faststalls till 88 760 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av radhusbyggnad med totalt sju
bostadslagenheter utmed Snapphanevagen i Tallbohov, Jakobsberg. For att folja den
befintliga markens nivaer ar byggnaden forskjuten i hojdled och mindre stodmurar
uppfors inom tomtmark for att moéjliggora tillgangliga tomter och ta upp
nivaskillnaderna mellan tomterna.

Forslaget innebér en liten avvikelse fran detaljplanen, men den bedéms godtagbar
och forenlig med detaljplanens syfte. Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att
bygglov ska ges.

Handlingar

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2020-08-04

2. Ansdkan 2020-03-12
Nybyggnadskarta Al101 2020-08-03
Situationsplan med GYF A102 2020-08-03
Planritning A103 2020-08-03
Fasad- och sektionsritning Al104 2020-08-03
Detalj uteplats A105 2020-08-03
Illustration gata A106 2020-08-03
Illustration balkong A107 2020-08-03
Illustration park A108 2020-08-03

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | ¢ certifierad
kontrollansvarig med behorighet K, godkénd av RISE Certifiering till och med
2021-09-08 med behodrighetsnummer SC0773-16.
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Arendet

Forslaget innebar nybyggnad av en radhusbyggnad som rymmer sju stycken
bostadslagenheter om vardera 93,4 kvm bruttoarea, BTA, fordelade pa 4 rok.
Radhusbyggnaden upptar totalt 321 kvm byggnadsarea i markplan. Byggnaden har
nockhojder som varierar mellan +49,87 och +48,97, eftersom den trappats for att
folja befintliga marknivaer pa platsen. For att mojliggora tillgangliga tomter uppfors
mindre stodmurar. Byggnaden har sadeltak med 27 graders vinkel.

Fasaden utfors i liggande trapanel malad i vit NCS S 0502-Y och taket férses med
svart papptak. Balkongen pa vaning tva forses med en kortsida i glas.

Varje bostadslagenhet har en parkeringsplats, plats for avfallskarl och ett vidbyggt
lagenhetsforrad inom den egna tomten. Pa byggnadens tradgardssida uppfors
traterrasser med tomtavskiljande terrassracken i varmebehandlat tra.

Fastigheten utvecklas av samma aktér som for Jakobsberg 18:35, dar det kommer
finnas ett miljorum for farligt/sorterat avfall som delas med Jakobsberg 18:37.

Forutsattningar

For fastigheten géller detaljplan D 2017 06 12. Detaljplanens bestammelser innebér i
huvudsak att omradet ar planerat for bostader.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ovan mark, dr 300 kvm. Hogsta
tillatna nockhojd 6ver nollplanet ar +49,5. Pa prickmark far byggnad inte uppforas.

Taklutning mellan 27-50 grader tillats.

Inom omrade n2 far markens hojd inte &ndras mer an 0,5 meter. Marklov kréavs for
alla andringar av marknivaer.

Inom kvartersmark ska gronytefaktorn uppga till minst 0,5.

Bestammelser om storningsskydd galler. Bostader ska utformas sa att samtliga
bostadsrum far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Dar sa inte & mojligt ska
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ha hdgst 55 dBA ekvivalent
ljudniva samt hégst 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad. Uteplats skall
utforas sa ekvivalent ljudniva pa 50 dB inte 6verskrids.
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Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande galler (fore andring
2017).

Lagstod

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och
avvikelsen &r liten.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken, pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stads
och landskapsbilden samt trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad bland annat ha en god form-, farg- och
materialverkan.

Yttranden och kommunicering

Berdrda grannar och sakagare har getts tillfélle att yttra sig over foreslagen avvikelse.
Agare till fastigheterna JAKOBSBERG 18:5 och JAKOBSBERG 18:1 har horts.
Inga synpunkter har framforts.

Arendet har remitterats till bygg- och miljéférvaltningens avdelningar Milj6- och
halsoskydd, VA och Avfall samt Park och gata.

Miljo och Halsoskyddsavdelningen papekar i sitt yttrande bland annat att tidigare
trafikbullerutredningar visat pa ljudnivaer i intilliggande skogsomrade, mot vilka
uteplatser placeras, ligger pa 55-60 dB.

Ovriga punkter gallande ventilation och radon hanteras i den tekniska prévningen i
byggprocessen.

VA och avfall har ingen erinran mot forslaget, men énskar vara med for en
avstamning vid tekniskt samrad.

Forslaget har skickats till Exploateringskontoret for kannedom.
Motivering

Atgarderna anses anpassade till platsen och uppfyller utformningskraven enligt plan-
och bygglagen. Materialval och kulor har granskats och godkanns.

Den aktuella platsen &r bullerutsatt, bade fran EI8 och fran Snapphanevagen, men
lamplighet for bostader i omradet har provats i detaljplaneskedet. Forslaget innebar
att tre av fyra boningsrummen ar férlagda mot tyst sida. Uteplatserna &r placerade
mot skogsomrade dar ljudnivaerna 6verskrids marginellt.

Detaljplanens gréans for prickmarken mot tradgardssidan i 6st ar bruten, vilket
innebér att en mindre del av byggnadens nordostra horn hamnar pa prickmark dar
byggnad inte far uppfaras. Utifran att detaljplanens illustrationer visar en rektangular
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byggnad tolkas denna avvikelse foranledd av en ritningsteknisk miss vid
upprattandet av detaljplanen.

Som en foljd av att byggnaden anpassas och trappas efter topografin pa platsen
overskrids hogsta tillatna nockhojd éver nollplan med 0,37 meter pa byggnadens
norra del.

Radhusbyggnadens totala byggnadsarea ovan mark éverskrids med 21 kvm. Ytan for
de vidbyggda lagenhetsforraden raknas in den totala byggnadsarean for
huvudbyggnaden.

Forslaget avviker saledes fran detaljplanen, men avvikelserna bedoms sammantaget
som en liten avvikelse férenlig med detaljplanens syfte.

Bygglov kan ges med stod av 9 kap. 31 b § PBL.
Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha positiv paverkan pa det lokala naringslivet eftersom utékat antal
bostader kan mojliggora ett storre kundunderlag for néarliggande verksamheter.

Upplysningar

Fastighetens syddstra horn gransar direkt till skyddsomrade for fornlamningar vilket
maste beaktas under byggnationen. Samrad ska ske med lansstyrelsen for eventuella
atgarder eller ingrepp i fornlamning och dess naromrade. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den
del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet
hos lansstyrelsen (Kulturminneslagen 2 kap. 10 §).

Infor startbesked ska byggherren inkomma med bullerutredning som visar pa
eventuellt behov av bullerskydd for uteplatserna mot byggnadens baksida mot
parken. Om utredningen visar pa att storningsskydd i form av bullerplank kravs,
behovs ett separat bygglov sokas for bullerplanken.

For Bygg- och miljoférvaltningen
Bygglovsavdelningen

Amanda Touman Redstorm Erika Persson
Bygglovschef Bygglovsarkitekt

Beslutet skickas till:
Sokande
Fastighetsagare
Kontrollansvarig

Kungdrelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) och meddelande
skickas till gransgrannar och andra k&nda sakégare
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