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TJANSTESKRIVELSE
2018-04-27

Miljo- och bygglovsndmnden

Dnr Mbn BYGG 2018-000187

Nybyggnad av flerbostadshus, KALLHALL 1:88
Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag
1. Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL

2. Tidsbegréansat bygglov for byggskylt ges med stéd av 9 kap. 33 § plan- och
bygglagen, PBL. Det tidsbegrénsade lovet galler till och med att flerbostadshuset
har getts slutbesked. Byggskylten ska da vara borttagen.

3. Avgift faststélls till 249 850 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige). Faktura for avgiften skickas separat.

Arendet i korthet

Forslaget avser nybyggnad av flerbostadshus om totalt 6 791 m?2 bruttoarea (BTA)
fordelat pa 68 bostadsratter i blandade storlekar.

Projektet bestar av en huskropp, ett lamellhus i vinkel med den storre delen i sex
vaningar samt den mindre vinklade delen i sju vaningar. Huset foreslas att utforas i
ett ljusgult tegelforband.

Byggnadens placering &r i Kallhélls centrum mot Kopparvédgen och Pressarvégen.

Handlingar
Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2018-04-27
Ansdkan bygglov 2018-03-16
Gestaltningsbeskrivning med illustrationer 3 sidor 2018-04-10
Handlingsférteckning 3 sidor 2018-04-10
[llustration 2018-03-16
Nybyggnadskarta 2018-03-16
Markplaneringsritning L-16.1-001 2018-03-16
Fargsattningsforslag och materialbeskrivning A-40.1-001-BL 2018-03-16
Ritning ytor och parkering A-40.0-002 BL 2018-03-16
Planritning plan 10, entréplan A-40.1-010-BL 2018-04-10
Planritning plan 11 A-40.1-011-BL 2018-04-10
Planritning plan 12 A-40.1-012-BL 2018-04-10
Planritning plan 13 A-40.1-013-BL 2018-04-10
Planritning plan 14 A-40.1-014-BL 2018-04-10
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Planritning plan 15 A-40.1-015-BL 2018-04-10
Planritning plan 16 A-40.1-016-BL 2018-04-10
Planritning plan 17 A-40.1-017-BL 2018-03-16
Takplan A-40.1-018-BL 2018-03-16
Sektionsritning A-A, B-B A-40.2-001 BL 2018-03-16
Sektionsritning C-C, D-D A-40.2-002 BL 2018-03-16
Sektionsritning E-E A-40.2-003 BL 2018-03-16
Fasadritning 200-del, A-40.3-000-BL 2018-03-16
Fasadritning gatufasad , gavelfasad nord A-40.3-001 BL 2018-03-16
Fasadritning gardsfasad nordvast A-40.3-002 BL 2018-03-16
Fasadritning gatufasad Pressarvagen A-40.3-003 BL 2018-03-16
Fasadritning fasad sydvast och gardsfasad vast A-40.3-004 BL 2018-03-16
Detaljritning A-42.6-001 BL 2018-03-16
Situationsplan-va R-51.1-101 2018-04-10
Situationsplan for byggskylt 2018-04-10
Bilaga 1-4 fasadritningar fonster 2018-03-16

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig.

ar certifierad kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av RISE till
och med 2022-05-16 med behdrighetsnummer SC1087-12.

Arendet

Gestaltningsidén har varit att skapa en robust byggnad med anpassning till &ldre
bebyggelse och kontrastera mot den nybyggda bebyggelsen i Kallhall centrum.

Mot Kopparvégen och Pressarvéagen i soder méter lamellhuset staden med indragna
entréer, terrasser, lokaler och cykelrum mot gatan. I norr skapas en gron och generds
gard som gransar mot ett berg med naturmark bestaende av uppvuxna tallar och
annan lummig vaxtlighet.

Huset ligger i souterrang och mellan entrévaningen mot gatan och gardsvaningen
skiljer det ett vaningsplan. Alla lagenheter har balkong eller egen uteplats samt en
gemensam gard med ytor for socialt umgange, lek och rekreation.

Fasaden utgors av tegel i en ljus kulér som samspelar med omkringliggande
bebyggelse. Teglet &r omsorgsfullt monstersatt for att skapa variation i fasaden. Den
repetitiva fonstersattningen bidrar till byggnadens lugna och pregnanta framtoning.

Nagra avvikelser eller avsteg avseende flerbostadshuset &r inte godtagna. Forslaget
utgoér en av flera etapper i utbyggnad av hela Kallhalls centrum.

| arendet ingar en byggskylt med matten 2870 mm x 4480 mm som placeras inom
fastigheten.

Bygg- och miljéforvaltningen

Bygglovenheten
Telefon vaxel: O

Fax: 08-580 195 09
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Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan D 15 10 05. Bestdmmelserna innebdar i huvudsak
att omradet ar avsett for bostader. Hogsta antal vaningar ar 6 och 7 (souterrang
inkluderat). Darutover far flaktrum, hissrum och andra tekniska anordningar
anordnas. Storsta taklutning ar 15 grader.

Lokal i bottenvaningen ska finnas i minst ett horn mot gata. Entréer ska placeras mot
bade gata och gard. Gatuentré ska utformas som huvudentré. Fasad mot gata ska ges
varierad utformning. Fasader pa huvudbyggnader ska huvudsakligen utforas i tegel,
puts, stenmaterial eller fasadelement med putsstruktur.

Yttranden

Flerbostadshuset har remitterats till kommunens avdelningar for Park- och gata, VA-
och avfall och Milj6- och halsoskydd. Kommunens stadsarkitekt har informerats om
gestaltningen av projektet genom illustrationsvyerna, utan synpunkter.

Aven Brandkéren Attunda har remiteras i ett tidigt skede.

Samtliga yttranden som inkommer till bygglovenheten utreds och besvaras av
byggherren.

For att sékerstélla att projektet uppfyller alla stéllda krav kommer remissvaren aven
att granskas gemensamt med byggherrens representanter under det tekniska
samradet.

Berdrda grannar och sakégare har inte getts tillféalle att yttra sig 6ver tidsbegransat
lov for byggskylt utan informeras via underrattelse enligt plan- och bygglagen 9 kap.
41b § om beviljat lov.

Motivering

Det foreslagna lamellhuset anses i skala, sitt robusta uttryck och repetitiva
fonsersattning samspela med den omgivande &ldre bebyggelsen men &nda skapa en
kontrast till de nybyggda punkthusen i Kallhall centrum. | férsta hand mot det 16
vaningar hoga landmarket med sina utrycksfulla och varierande balkongplaceringar.
Volymens vinklade utformning skapar en naturlig fortatning av omradet och
omfamnar narliggande naturmark.

Byggherren har uppvisat handlingar som innebdr att gestaltning, material- och
fargsattningskrav, bostadsutformning, bullerkrav, avfallshanteringen,
miljoprovtagning, gardsutformning samt parkeringsmojligheter inklusive
cykelparkering anses uppfyllda. Krav pa tillgangligheten ska folja samhallskraven
enligt tillganglighetutlatandet fran sakkunnig.

Forslaget ar i enlighet med detaljplanen. Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § PBL.
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Byggskylten anses placerad utan att nagon oldgenhet ska behdva uppsta och bedéms
uppfylla plan- och bygglagens krav for ett tidsbegrénsat lov.

Da atgarden uppfyller nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 30-32 §§ PBL
far ett tidsbegransat bygglov ges, da sokande begér det och atgarden avses paga
under en begransad tid.

Tidsbegransat bygglov ges for byggskylt med stéd av 9 kap. 33 § PBL.
Upplysningar

Atgarden fér inte paborjas forran byggnadsndamnden lamnat ett startbesked for
flerbostadshuset och byggskylten (enligt 10 kap. 3 § PBL).

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Forslag pa datum for motet ges av byggherren.
Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad skickas separat av
byggnadsinspektoren.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 §
PBL. Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag
som beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap. 43 8 PBL. Innan lovet vinner laga kraft
sker pabdrjade atgarder pa egen risk.

Atgarden kréver tillsténd fran fastighetsagaren.

Utstakning och lageskontroll ska utféras och redovisas fér kommunens Kart- och
GIS enhet. Tjansten kan bestallas av saval privata aktérer som kommunens Kart- och
GIS enhet.

Byggherren ska projektera for att tillgdngliga och anvandbara dorrar och portar ska
utformas sa att de latt kan Gppnas av personer med nedsatt rérelseféormaga (BBR
3:143). Ett satt att tillgodose detta pa ar att forse dessa dérrar med automatiska
dorréppnare om de har dorrstdngare eller &r tunga.

Amanda Touman Redstorm Thomas Gustafsson
Bygglovchef Bygglovhandléggare
Expedieras

Akten

Sokande

Fastighetsagare
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