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Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Dnr Kst 2010/141

ANTAGANDESHANDLING
Detaljplanen uppréattas enligt PBL 1987:10

Detaljplan for

SODERDALEN

fastigheten Jakobsberg 2:2283 m.fl., Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med normalt planforfarande enligt nedan

preliminara tidplan.

Plansamrad: 13 juni 2011- 31 augusti 2011

Utstallning: 19 mars 2012-13 april 2012

Antagande: beslut i planutskottet 11 juni 2012
beslut i kommunstyrelsen 10 september 2012
beslut i kommunfullmaktige 1 oktober 2012

Byggstart: ar 2013

Utbyggnad:  Utbyggnadstakten beddms av exploatéren till ca 80-100
lagenheter per ar. Den totala tiden for utbyggnad uppskattas
darmed till ca 12-15 ar.

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter att den vunnit laga kraft.

Efter att genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har
dock darefter mojlighet att &ndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rat-
tigheter behover beaktas.

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Kommunen ar ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av allméan platsmark
(dvs. allménna gator, torg, parkmark) samt de ledningar och dagvattenanlagg-
ningar for vilka kommunen ar huvudman. Kantstensparkering pa allmanna gator
foreslas kunna nyttjas som boende- och besdksparkering, enligt samma modell
som i Stockholm stad. For att kunna avgiftsbeldagga kantstensparkeringen behdvs

Genomfdrandebeskrivning_Sdderdalen

Kommunledningskontoret Besoksadress:Vasaplatsen 11

Planenheten

Postadress: 177 80 JARFALLA

Sandra Westin, planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08- (direkt)
Fax: 08-58029700

E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Avtal

Utbyggnadsordning
och genomférande

Samordning med
angransande projekt

Uppfdljning av pla-
nens genomférande

Markagare

dock ett politiskt beslut.

Exploatéren (JM AB) ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Blivande fas-
tighetsagare ansvarar for underhall och drift av byggnader och anlaggningar
inom kvartersmark.

Planens genomfdérande avseende kostnader, markfragor, huvudtidplan, inbygg-
nad av transformator, flytt av befintliga ledningar, byggnadernas energiférbruk-
ning, utbyggnad av allméanna platser och anlaggningar m.m. regleras i avtal mel-
lan kommunen och exploatéren. Ett av exploatéren godként exploateringsavtal
ska foreldggas kommunfullméktige samtidigt som detaljplaneforslaget 1aggs
fram for antagande.

Utbyggnadsordning och genomférande regleras i exploateringsavtalet.

Befintliga verksamheter i omradet avvecklas och deras lokaler rivs under ut-
byggnad av omradet. Byggdagvatten ska renas for att inte paverka recipienten
Ballstaan negativt. Gatuutbyggnaden ar tankt att i huvudsak folja kvartersut-
byggnaden. Nedlaggning av underjordiska ledningar i gator bor ske innan gang-
och cykelbana, tradrad, mébleringszon, kdrbana och kantstensparkering anlaggs.

Bostader far ej uppforas narmare an 25 meter fran Jarfallavagen sa lange vag-
strackan inom planomradet ar klassad som en rekommenderad transportled for
farligt gods. Vissa bostader ar beroende av att andra byggnader och/eller buller-
skarmar ar uppforda innan inflyttning for att klara de reglerade bullernivaerna.

Planens genomférande maste samordnas med Trafikverkets utbyggnad av
Mélarbanan. Arbetet med utbyggnad av Malarbanan mellan Barkarby och Kall-
hall beréknas pabdrjas ar 2014 och paga till och med ar 2016. Fran byggstart och
6 ar framat har Trafikverket tillfallig nyttjanderatt till mark inom planomradet
for Soderdalen. Dessa markomraden behovs for upplaggningsytor, etableringsy-
tor, byggvagar och arbetsomrade under byggtiden for Malarbanan.

Planens genomf6raned maste samordnas med projektet Stockholms Strém dar
Svenska Kraftnat tillsammans med Vattenfall ska grdva ned kraftledningar inom
planomradet. Nedgravning av Vattenfalls ledningar utmed Béllstadn inom plan-
omradet berdknas pabdrjas ar 2014 och fardigstallas under ar 2015.

Utformningen av Jarfallavagen och Frihetsvagen bor ske i samrad med SL avse-
ende busstrafikens framkomlighet, nya hallplatser m.m.

Kommunen ska genom sin exploateringsavdelning ha regelbundna avstam-
ningsmaoten med exploatdren, med syfte att folja upp planens genomfdrande av-
seende tidplan, utformning i forhallande till gestaltningsprogram, exploaterings-
avtal samt dvrig samordning och avstdmning. Relevant kompetens inom kom-
munen (t.ex. Planavdelningen, Bygglov, Milj6- och halsoskydd, Projektkontoret,
Teknik och natur) ska representeras pa dessa avstamningsmaten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger fastigheterna Jakobsberg 2:101, 2:104 och 2:105.
| vrigt & marken i privat 4go. Exploatdren avser att teckna avtal med samtliga
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Markférvarv

Fastighets-
bildning, gemen-
samhetsan-
laggningar mm

Servitut, lednings-
ratt

Planekonomi

Drift-, underhalls-
och kapitalkost-
nader

Detaljplan

fastighetsagare inom exploateringsomradet for att kopa marken.

Det exploateringsavtal som kommer att tecknas mellan kommunen och exploat6-
ren reglerar kop av kommunal mark inom planomradet.

| samband med planens genomférande kommer allméanna platser att 6verforas till
kommunen och kvartersmark kommer att 6verforas till blivande fastighetsagare.
En eller flera fastigheter ska bildas inom respektive kvarter i planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar kan behdva bildas for parkering, dagvattenanlagg-
ningar, séckgator, entrétorg och andra gemensamma ytor inom kvartersmark.
Aven for garagebyggnaderna utmed jarnvagen och parkeringsytan invid slutet av
Mélarvagen kan gemensamhetsanlaggningar behova bildas.

Behovet av gemensamhetsanlédggningar beror till stor del av hur fastighetsbild-
ningen kommer att se ut, darfor anges inga omraden for gemensamhetsanlagg-
ningar specifikt i plankartan.

Exploatoren bekostar fastighetsbildningen.

Ledningsratter for befintliga ledningar som maste flyttas for planens genomfo-
rande ska upphdvas och nya ledningsratter ska bildas i det 1age déar ledningen ska
markforlaggas. Ledningsratter for ledningar som ska ligga kvar efter planens
genomforande kvarstar.

U-omraden skapas for allmanna underjordiska ledningar som avses ligga kvar
inom kvartersmark alternativt ska forlaggas inom kvartersmark vid planens ge-
nomforande.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar flytt av befintliga ledningar inom planom-
radet. Arbetena ska samordnas med berdrda ledningsagare.

EKONOMISKA FRAGOR

Det ekonomiska ansvaret for sanering av féroreningar, uppférande av buller-

skydd, uppférande av ny bebyggelse och anlédggningar, anordnande av parke-
ringsplatser m.m. regleras i det exploateringsavtal som uppréattas mellan kom-
munen och exploatdren.

Hela planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp vilket gor att kommunen kommer att ta ut anslutningsavgifter for
anslutning till vatten- och avloppsledningsnatet.

Kommunala medel finns &nnu inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och kapi-
talkostnader.

Respektive ledningsagare ansvarar for drift och underhall av allménna ledningar.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mel-
lan kommunledningskontoret och exploatoren.
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Utredningar

Hojdsattning

Vattenverksamhet

Dokumentation
och kontroll

Medverkande tjans-
teman

TEKNISKA FRAGOR

De utredningar som hittills gjorts ar tillrackliga for 6vervaganden i plansamman-
hang. Vid projektering infér bygglov kravs ytterligare utredningar av bl.a.
grundlaggning, behov av markforstarkning, sanering av markféroreningar, ra-
don, utformning av dagvattensystem m.m. Planlésningarna for bostader maste
studeras noggrant infor bygglov avseende att uppfylla de reglerade ljudnivaerna.

Foljande utredningar har hittills gjorts:

- Trafikbullerutredning, Structor, 2010-05-21 reviderad 2011-09-09

- Oversiktlig geoteknisk undersokning inkl. PM angdende mark- och grundlagg-
ningsforhallanden, UIf Johnson Geo AB, 2010-11-08 reviderad 2011-10-24

- PM Sammanfattning av jordanalyser och rekommendationer for sanering, JM
AB, 2010-11-17

- Rapport Dagvattenutredning Elverksvéagen, WSP, 2011-02-07

- PM Kommentarer angaende dversvamning, WSP, 2011-02-17

- Riskanalys inkl. bilagor, Brandskyddslaget, 2011-03-25

- Soderdalen — buller under utbyggnadsetapper, Structor, 2011-09-08

- Matning av tagvibrationer/berdkning av kannbara vibrationer och stomljud,
Structor, reviderad 2011-09-14

- PM Oversvamningskartering for Jarfalla kommun, DHI, 2011-11-07

- Solstudie, GRAD arkitekter, 2011-11-14

- Systembeskrivning for dagvattenhantering, Marktema, 2011-12-22

- Tradinventering Solparken Jarfalla, Sven A Hermelin AB, 2012-01-12

- Stabilitetsberakning, UIf Johnson Geo AB, 2012-01-16

Végar, ledningar och marknivaer har forprojekterats dversiktligt infor planarbe-
tet. | plankartan har nivaangivelser pa gatumarken angivits med utgangspunkt
fran forprojekteringen.

Planerad restaurering av Ballstaan klassas som vattenverksamhet vilket kraver
tillstand enligt miljobalken. En ansokan om tillstand for att restaurera denna del
av Ballstaan har varit utsand for samrad under hosten 2011.

Sanering av foérorenad mark bor kontrolleras infor bygglov av tillsynsmyndig-
heten (Milj6-och bygglovsndmnden).

Dammens tillflode och utlopp bor kontrolleras av kommunen (VA-enheten) for
att sakerstalla att vattnet ar tillrackligt rent innan det nar dagvattendammen re-
spektive slapps ut i Ballstaan.

En dokumentation, inklusive fotografering, av omradets befintliga bebyggelse-
miljo ska ske innan planens genomfdrande. Syftet med dokumentationen &r bl.a.
att gora fotografierna tillganglig i kommunens bildarkiv.

Planforslaget har framtagits i samarbete med:

- Monika Rudenska planarkitekt

- Toni Chmielewski exploateringsingenjor
- Anders Lundqvist VA-ingenjor

- Arvid Illerstrom projektingenjor

- Kerstin Skold stadstradgardsmastare
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- Martin Bath trafikplanerare

- David Nordin trafikplanerare

- Per Skyllberg miljoplanerare
Ovriga medverkande - Lars Franne IJM AB

- Marcus Nordlund JM AB

Underlag till detaljplanen har aven tagits fram av GRAD arkitekter, Lindberg
Stenberg arkitekter, AIX arkitekter, Tyrens (trafik och gator), Structor (buller,
vibrationer), WSP (dagvatten), UIf Johnson Geo AB (geoteknik, markprover)
m.fl.

Anders C Eriksson Sandra Westin
Stadsarkitekt, t.f. planchef Planarkitekt



